Yo, DOCTORA CANDIDA RITA NUNEZ, abogada, Notario Publica de los del-
ochocientos cuarenta y dos (3842) del Distrito Nacional, miembro activo;¢
DOMINICANO DE NOTARIOS, INC., CERTIFICO: Que por ante mi pasé e! reser

ACTO NUMERO UNO/DOS MIL VEINTITRES (1/2023) del mes de enerod¢
veintitrés (2023), En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, :

~ Republica Dominicana, hoy dia once (11) del mes de enero del afio dos mil veintitrés (2023) % Por
ante mi, DOCTORA CANDIDA RITA NUNEZ LOPEZ, Abogada Notario Publico de los del
riimero del Distrito Nacional, Miembro del Colegio Dominicano de Notarios con la Colegiatura
numero tres mil ocho cientos cuarenta y dos (3842), dominicana, mayor de edad, portadora de la
Cédula de Identidad y Electoral nimero cero, cero, uno, guion, cero, uno, cinco, tres, tres, un, uno,
guion, cinco (001-0153311-5), domiciliada y residente en esta ciudad, con estudio profesional abierto
en la calle Respaldo Diecisiete (17), casa niimero trece (13), Ensanche Quisqueya, de esta misma
ciudad, comparecieron libre y voluntariamente, de una parte, los sefiores a) JOSE MANUEL DIEZ
CABRAL, dominicano, mayor de edad, casado, portador de la cédula de identidad y electoral
ndmero cero cero uno guion cero nueve siete cuatro nueve tres tres guion tres (001-0974933-3),
domiciliado y residente en esta ciudad de Santo Domingo de Guzmén, Reptblica Dominicana, y b)
LUIS DE JESUS RODRIGUEZ GUTIERREZ, dominicano, mayor de edad, portador de la cédula
de identidad y electoral niimero cero cero uno guion uno cero uno cinco uno tres seis guion dos (001-
1015136-2), domiciliado y residente en esta ciudad de Santo Domingo de Guzmdn, Republica
Dominicana, ambos actuando en nombre y representacion de la sociedad comercial PATIO DE LA
COLOMBIA, S.A.S., sociedad an6nima simplificada, con domicilio social en la Avenida Erik
Leonard Ekman nmero treinta y cuatro (34), Segundo (2do) Piso, ciudad de Santo Domingo,
Distrito Nacional, Republica Dominicana, titular del Registro Mercantil uno cero cero tres siete siete
letra “S”, letra “D” (100377SD), y del Registro Nacional de Contribuyente niimero uno guion tres
uno guion cero cinco cinco dos cinco guion siete (1-31-05525-7), correo electrénico:
e.melendez@patiocolombia.com.do, pagina web: www.patiocolombia.com.do, quienes actlian segun
poder mediante asamblea de fecha veintiséis (26) de enero de dos mil veinte y dos (2022), y b) a
cuya sociedad en lo adelante nos referiremos indistintamente por su razén social o como el
“Fideicomitente™; y de la otra parte, el sefior ANDRES IGNACIO RIVAS, dominicano, mayor de
edad, casado, portador de la cédula de identidad nimero cuatro cero dos guion dos dos seis seis cinco
cuatro seis guion uno (402-2266546-1), domiciliado y residente en esta ciudad de Santo Domingo de
Guzmén, Republica Dominicana y el sefior JOSE MANUEL CUERVO AYBAR, dominicano,
mayor de edad, casado, portador de la cédula de Identidad y Electoral nliimero cero cero uno guion
uno cero uno cinco cero tres uno guion cinco (001-1015031-5), domiciliado en la ciudad de Santo
Domingo de Guzmadn, Distrito Nacional, capital de la Reptblica Dominicana, ambos actuando en
nombre y representacion de la sociedad comercial FIDUCIARIA POPULAR, S.A., sociedad
debidamente constituida y validamente existente de conformidad con las leyes de la Reptiblica
Dominicana, que tiene por objeto ofrecer servicios fiduciarios dentro del marco de la legislacion
dominicana, con su domicilio social y principal establecimiento ubicado en la Avenida Abraham
Lincoln nimero mil cincuenta y siete (1057), Torre Mil57, piso quinto (5), Sector Piantini, de la
ciudad de Santo Domingo de Guzmdn, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana,
inscrita en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el niimero uno, guion, tres cero nueve
cinco cuatro uno cero guion dos (1-3095410-2), con Registro Mercantil nimero nueve, dos, nueve,
uno, cuatro, letra “S”, letra “D” (92914SD), pagina Web www.fiduciariapopular.do, correo
electrénico: fiduciariapopular@bpd.com.do, a cuya sociedad en lo adelante nos referiremos
indistintamente por su razén social completa o como la “Fiduciaria”, quienes. actian en
representacion de la Fiduciaria en el presente acto conforme la Décima Segunda Resolucién del acta
de la reunién ordinaria del Consejo de Administracion celebrada el veintinueve (29) de julio de dos
mil veintiuno (2021). A los fines del presente Acto nos referiremos al Fideicomitente y a la
Fiduciaria conjuntamente como “Las Partes”, quienes me han declarado lo siguiente: POR
CUANTO: El Fideicomitente desea aportar los inmuebles, bienes y derechos de su propiedad
descritos en el articulo Dos, punto, Cinco (2.5) del presente documento, para la constitucion de un
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en la Ley Para el Desarrollo del Mercado Hipotecario
y el Fideicomiso en la Republica Dominicana nimero Ciento Ochenta y Nueve, guion, Once (189-
11), asi como las leyes y normas que rigen los fideicomisos y las ofertas publicas de Valores de
Fideicomiso de Renta Variable; POR CUANTO: El Fideicomitente desea designar a Fiduciaria
Popular, S. A. para que funja como fiduciaria a los fines de administrar los bienes a ser aportados al
fideicomiso creado mediante el presente acto, y para llevar a cabo los propésitos y objetivos del
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‘esos fines, El Fideicomitente ha manifestado y otorgado a Fiduciaria Popular, S. A.,
es, representaciones, acuerdos y garantias establecidos en el cuerpo del presente acto;
[TO: El presente Fideicomiso denominado Fideicomiso de Oferta Pablica de Valores
tra “G” guion Patio cero dos guion Patio Colombia guion letra “N” letra “0” cero
¢ guxo etra “F” letra “P” (Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario G-Patio02
atio ‘Colombia - No. 05-FP) fue debidamente aprobado mediante la Unica Resolucién de la
Superintendencia del Mercado de Valores de fecha quince (15) de noviembre del afio dos mil
veintidés (2022) e inscrito en el Registro del Mercado de Valores bajo el registro letra “S” letra “T”
letra “V” letra “F” “O” “P” guion cero cero nueve SIVFOP-009; POR CUANTO: Considerando las
declaraciones, representaciones, acuerdos y garantias establecidos a su favor en el cuerpo del
presente acto, Fiduciaria Popular, S. A. estd dispuesta a fungir como fiduciaria del fideicomiso
creado mediante el presente acto, para llevar a cabo los propdsitos y objetivos de dicho fideicomiso,
bajo los términos y condiciones pactados mas adelante en este acto; POR TANTO: En virtud de las
anteriores consideraciones, y en el entendido de que las mismas, forman parte integral del presente
Acto Constitutivo, El Fideicomitente y la Fiduciaria, HAN CONVENIDO Y PACTADO LO
SIGUIENTE: SECCION PRIMERA (I). REGLAS DE INTERPRETACION Y
DEFINICIONES. ARTICULO UNO PUNTO UNO (1.1): Definiciones. Salvo que sean definidos
de otra manera en alguno de los Documentos de la Operacién (segun dicho término es definido maés
adelante), los términos que figuran a continuacion tendran los significados que respectivamente les
atribuye el presente Acto Constitutivo: “Activos Inmobiliarios” significa conjuntamente: (a) los
“Inmuebles del Fideicomiso”; y (b) los “Contratos de Arrendamiento”, incluyendo todos los
derechos y prerrogativas del arrendador bajo los mismos, en especial, los derechos a obtener y
percibir ingresos por rentas o por cualquier otro concepto; “Acto Constitutivo” o “Acto
Constitutivo de Fideicomiso” es el acto auténtico instrumentado por ante notario publico, suscrito
por El Fideicomitente y una entidad fiduciaria, mediante el cual queda constituido un Fideicomiso y
se establece la forma en la que operara el mismo. A los fines de este documento, significa el presente
Acto Constitutivo del Fideicomiso denominado: Fideicomiso de Oferta Publica de Valores
Inmobiliario letra “G” guion Patio cero dos guion Patio Colombia guion letra “N” letra “0” cero
cinco guion letra “F” letra “P” (Fideicomiso de Oferta Piblica de Valores Inmobiliario G-Patio 02 -
Patio Colombia - No. 05-FP); “Asamblea Extraordinaria de Tenedores” significa una asamblea
general extraordinaria de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable, celebrada
validamente de conformidad con los términos y condiciones establecidos en el correspondiente
Contrato del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Renta Variable; “Asamblea
Ordinaria_de Tenedores” significa, una asamblea general ordinaria de Tenedores de Valores de
Fideicomiso de Renta Variable, celebrada validamente de conformidad con los términos y
condiciones establecidos en el correspondiente Contrato del Programa de Emisiones de Valores de
Fideicomiso de Renta Variable; “Asamblea de Tenedores” significa, una Asamblea Ordinaria o
Extraordinaria de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable; “Auditor Externo”
significa, la persona contratada para fungir como auditor externo respecto del Fideicomiso en un
momento determinado. Al momento de elaboracidon del presente Acto Constitutivo el Auditor
Externo del Fideicomiso es la sociedad BDO Auditoria, S.R.L., pudiendo ser propuesto ante la
Fiduciaria por el Comité Técnico su remocidn o sustitucién en cualquier ocasién que lo considere
necesario, informando las razones para tal cambio e indicando la empresa que propone como
sustituta, escogida de aquellas registradas en la Superintendencia del Mercado de Valores. La
Fiduciaria, a su vez, decidird si dicha remocién o sustitucién se realizard, y si la nueva empresa
propuesta pasaria a fungir como auditor externo. En caso de que La Fiduciaria rechace la remocion o
sustitucidn, o a la nueva empresa propuesta, el Comité Técnico tendrd un plazo de cinco dias hébiles
para presentar una nueva propuesta a La Fiduciaria. Mientras La Fiduciaria no confirme la remocion
o sustitucion, el auditor externo continuara ejerciendo sus funciones; “Autoridad Gubernamental”
significa cualquier pais, gobierno, dependencia, funcionario, municipio o cualquier subdivisién
politica de los mismos (incluyendo los de Republica Dominicana, Estados Unidos de América y
cualquier otro pais), o cualquier otra entidad o dependencia que ejerza funciones administrativas, -
ejecutivas, legislativas, judiciales, monetarias o regulatorias de algin gobierno; “Beneficiarios”
significa las personas fisicas o juridicas que adquieran los valores del fideicomiso, pudiendo estar
dentro de estos el Fideicomitente; “Calificacién de Riesgos” significa, la opiniéon técnica y
especializada que emite una sociedad Calificadora de Riesgos. Para llegar a esa opinidn, las
calificadoras desarrollan estudios, andlisis y evaluaciones de los Emisores. La calificacidon de riesgos
procura dotar a los inversionistas de herramientas adicionales para la toma de decisiones;
“Calificadora de Riesgos™ significa, una sociedad calificadora de riesgos autorizada por la
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Superintendencia del Mercado de Valores para realizar las Calificaciones de Riesg
de Riesgos designada por las Partes para el Programa de Emisiones es la soc

algiin motivo, la sustituta sera designada por la Fiduciaria; “CEVALDOM?” o
significa CEVALDOM Depésito Centralizado de Valores, S. A., entidad autorizada

mercado de valores, con el objeto de custodiar, transferir, compensar y liquidar los valores que se
negocien en dicho mercado, asi como registrar tales operaciones. CEVALDOM Depésito
Centralizado de Valores S. A. ha sido designado como el Agente de Pago para el Programa de
Emisiones; “Cédigo Tributario” significa el Coédigo Tributario de la Replblica Dominicana
aprobado mediante la Ley nimero once, guion, noventa y dos (11-92) y sus modificaciones,
incluyendo sus reglamentos de aplicacién, las normas generales de la Direccién General de
Impuestos Internos, y demés disposiciones legales o regulatorias relativas a dicho Cédigo, segtn los
mismos sean modificados y se encuentren en vigor; “Comité Técnico” tiene el significado que se le
atribuye a dicho término en el Articulo dos, punto, diez (2.10) del presente Acto Constitutivo de
Fideicomiso; “Contrato de Administracion” significa el contrato entre la Fiduciaria y El
Administrador para administrar los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso en nombre y por cuenta
del Fideicomiso. Como Anexo letra “A” figura el Contrato de Administracién suscrito entre la
Fiduciaria y PATIO CAPITAL PARTNERS, S.R.L. por el cual esta Gltima ha sido designada -
como Administradora de los Inmuebles que el Fideicomitente aport6 al Fideicomiso; “Contratos de
Arrendamientos” significa, todos y cualesquiera contratos de arrendamientos que sean suscritos por
la Fiduciaria respecto de Inmuebles del Fideicomiso, incluyendo sus respectivas renovaciones,
prérrogas, modificaciones y enmiendas; “Contrato del Programa de Emisiones” es el Contrato del
Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Renta Variable por HASTA VEINTIUN
MILLONES CIENTO TREINTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON 00/100 (USD 21,130,000.00) a ser emitidos por el Fideicomiso luego de su
creacioén, que figura como Anexo letra “B” del presente Acto Constitutivo; “Control” respecto de
cualquier Persona, significa el poder directo o indirecto de dirigir o causar la administracidén y
politicas de dicha Persona o de elegir a la mayoria del consejo de administraciéon o designar a la
mayoria de los fiduciarios de dicha Persona (ya sea mediante la propiedad de capital o deuda o por
Acto Constitutivo, contrato o de cualquier otra forma); “Cuentas del Fideicomiso” tiene el
significado que se le atribuye a dicho término en el Articulo Cinco punto Uno (5.1) del presente Acto
Constitutivo de Fideicomiso; “Cuenta Escrow” consiste en una operaciéon comercial en la que el
dinero de la venta y, en ocasiones, los bienes comprados, quedan en custodia de una entidad
facultada para ofrecer estos servicios, hasta tanto se cumplan las condiciones acordadas entre las
partes participantes en la operacion comercial; “Derecho de Preferencia” tiene el significado que se
le atribuye a dicho termino en el Articulo once punto tres punto dos (11.3.2) del presente Acto
Constitutivo; “Dia Habil” o “Dias Habiles” significan los dias de lunes a viernes, excluyendo los
sdbados, domingos y dias feriados oficiales en la Repﬁblica Dominicana; “Documentos de
Transferencia” significan los documentos que sean ttiles o necesarios suscribir para: (i) formalizar
la transferencia al Fideicomiso de los Activos Inmobiliarios por parte de El Fideicomitente; (ii)
transferir al Fideicomiso la titularidad sobre los Activos Inmobiliarios; y, (iii) hacer oponibles a
terceros dichas transferencias; “Documentos de la Operacion” signiﬁéa el presente Acto
Constitutivo de Fideicomiso, el Prospecto de Emision, los Documentos de Transferencia, el Contrato
del Programa De Emisiones y todos los anexos de los mismos; asi como los demas instrumentos,
documentos y titulos que les sean relacionados, segin cada uno sea modificado, enmendado,

suplementado o de cualquier otra forma reformado en cualquier momento; “Emisién” es el conjunto
de valores negociables que proceden de un mismo emisor, y que se pueden considerar homogéneos
entre si, atribuyéndole a sus tenedores un contenido similar de determinados derechos y obligaciones,
que forman parte de una misma operacion financiera y que responden a una unidad de propdsito;
“Emisor” es la persona juridica que se inscribe en el Registro del Mercado de Valores para realizar
una oferta publica de valores, previa autorizacion de la Superintendencia del Mercado de Valores;
“Fideicomiso” significa el Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario letra “G” guion
Patio cero dos guion Patio Colombia guion letra “N” letra “0” cero cinco guion letra “F” letra “P”
(Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario G-Patio02 - Patio Colombia - No. 05-FP)
creado de conformidad con el presente Acto Constitutivo de Fideicomiso, incluyendo sus futuras
modificaciones y enmiendas; “Fideicomiso de Oferta Publica” es la modalidad de fideicomiso
constituido con el fin ulterior y exclusivo de respaldar emisiones de oferta pablica de valores
realizadas por el fiduciario, con cargo al patrimonio fideicomitido; “Fideicomitente” tiene el
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se le atribuye a dicho término en el preambulo del presente Acto Constitutivo de
“Fideicomisarios” significa, la persona fisica o moral destinataria final de los bienes
' ,“ Fiduciaria” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el predmbulo
titutivo de Fideicomiso; “Fines del Fideicomiso™ tiene el significado que se le
' término en el Articulo Dos punto Nueve (2.9) del Acto Constitutivo de Fideicomiso;

onstitucién del Fideicomiso” significa todos y cada uno de los gastos, honorarios,
comisiones y otros pagos que surjan de la creacién del Fideicomiso. Estos son todos y cada uno de
los gastos previos a la firma del presente acto constitutivo y a la otorgacién del R.N.C. por parte de la
Direccién General de Impuestos Internos. Estos gastos incluyen la inscripcion del Fideicomiso en el
Registro del Mercado de Valores. Estos gastos serdn cubiertos por EL FIDEICOMITENTE vy los
mismos no serdn objeto de reembolso para EL FIDEICOMITENTE; “Gastos de Emisién” significa
todos y cada uno de los gastos, honorarios, comisiones y otros pagos que se generen con motivo de la
realizacion de cada Emisién que lleve a cabo el Fideicomiso. Es decir, los pagos por publicacion de
avisos de colocacién, comisiones por colocacién del agente colocador y cualquier otro gasto relativo
a la colocacion de los valores de fideicomiso de Renta Variable. Las comisiones y los gastos iniciales
propios de la estructuracién tanto del Fideicomiso como de la Emisién Unica de Oferta Publica
estardn cubiertos por EL FIDEICOMITENTE; estos gastos iniciales no seran devueltos al
FIDEICOMITENTE, tal como se establece en el punto 5.19.4 del Prospecto de Emision;
“Comisiones v Gastos del Fideicomiso” significa todos y cada uno de los gastos, comisiones,
cuotas, honorarios y dem4s erogaciones que se generen con motivo de, o que sean necesarias para, la
operacién del Fideicomiso y los gastos relativos al Programa de Emisiones, incluyendo: (a) los
honorarios del Representante de Tenedores de Valores, la Calificadora de Riesgo y de la Fiduciaria;
(b) los gastos necesarios para mantener el registro, listado y cuotas de mantenimiento de los Valores
en la Superintendencia del Mercado de Valores, la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana y
el Deposito Centralizado de Valores de la Republica Dominicana; (c) los gastos iniciales para la
efectiva publicidad de la emisidn; (d) los honorarios del Auditor Externo en relacién con los servicios
prestados al Fideicomiso; (¢) los honorarios de la empresa que realiza la Valoracion del Patrimonio
transferido al Fideicomiso por el Fideicomitente; (f) los honorarios correspondientes a los asesores
fiscales y abogados que hayan asesorado a la Fiduciaria; (g) los honorarios del Sindico, asi como
todos los demds gastos pagaderos por la Fiduciaria en relacion con el Fideicomiso o con las
ampliaciones subsiguientes, conforme a los términos del presente Acto Constitutivo de Fideicomiso
(h) los gastos derivados del Contrato de Administracion; (i) cualesquiera impuestos relacionados con
el Fideicomiso que la Fiduciaria deba retener o de alguna otra manera pagar de conformidad con la
ley aplicable; (j) cualesquiera gastos relacionados con cualquier Asamblea de Tenedores de Valores;
(k) cualquier monto de Impuesto de Transferencia de Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS)
que se genere en relacién con lo anterior; y (1) cualesquiera gastos relacionados al mantenimiento de
los activos que deban ser incluidos en el presupuesto y previa autorizacién de la Asamblea de
Tenedores; “Gestor Fiduciario” tiene el significado que se le atribuye en el Articulo Dos Punto Tres
(2.3) del presente Acto Constitutivo; “Impuesto a la Transferencia de Bienes Industrializados y
Servicios” o “ITBIS” significa el impuesto a las transferencias de bienes industrializados o servicios
establecido en el Titulo Tres (III) del Codigo Tributario; “Impuesto Sobre Ganancia de Capital” o
“IGC” significa el impuesto a la ganancia de capital establecido en el Articulo niimero doscientos
ochenta y nueve (289) del Cédigo Tributario, y otros impuestos y contribuciones que complementen
o substituyan dicho impuesto en cualquier momento; “Impuesto Sobre la Renta” o “ISR” significa
el impuesto sobre las rentas de los contribuyentes establecidos en el Titulo Dos (II) del Codigo
Tributario, y otros impuestos y contribuciones que complementen o substituyan dicho impuesto en
cualquier momento; “Inmuebles del Fideicomiso™ significan conjuntamente: (a) los Inmuebles
Iniciales; (b) y cualesquiera bienes inmuebles incluyendo sus mejoras, dependencias, anexidades e
inmuebles por destino, que en cualquier momento sean propiedad directa o indirecta del Fideicomiso
de conformidad con el Acto Constitutivo de Fideicomiso, si los hubieren; (c) todas y cada una de las
licencias, permisos, autorizaciones y planos relativos al disefio, construccién, mantenimiento,
operacién y uso de cualesquiera Inmuebles que en cualquier momento formen parte del Fideicomiso.
Los Inmuebles del Fideicomiso son transferidos al Fideicomiso por El Fideicomitente de
conformidad con los términos del presente Acto Constitutivo de Fideicomiso y para los fines del
mismo; y (d) todos los muebles y equipos propiedad de la Sociedad localizados en los inmuebles, los
cuales se refieren a aquellos muebles y equipos para el funcionamiento de la plaza comercial: i) dos
plantas Cummins, modelo C500 D6E, con capacidad de 625 Kva/500kw, 1,800 Rpm, generador
marca Stanford, series A151L518645 y A15L518628, y ii) dos bombas marca Goulds, modelo
5A1K1, con motor marca Baldor Reliance con potencia de 10Hp, 208-230-460 Voltios, iii)
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Motobomba para sistema contra incendios marca Clarke, modelo JUA
PE4045T980464, potencia de 100 Hp, capacidad 94 BHP a 1,760 Rpm, iv) Bomba
FPJPC34160230, serie A44468696, capacidad 0.75 Hp 230 Voltios; “Inmuebles
conjuntamente (a) los blenes 1nmueb1es y bienes que se describen en el artlculo dos

destino, los cuales son aportados por El Fideicomitente al Fideicomiso concomltanteme
firma del presente Acto Constitutivo de Fideicomiso y en ejecucion de sus términos, y, (b) todas y
cada una de las licencias, permisos, autorizaciones y planos relativos al disefio, construccion,
mantenimiento, operacion y © uso de
cualesquiera de los Inmuebles Iniciales; “Ley de Mercado de Valores” significa la Ley niimero dos
cuatro nueve guion uno, siete (249-17) sobre el Mercado de Valores de la Reptiblica Dominicana de
fecha diecinueve (19) de Diciembre del afio dos mil diecisiete (2017), tal y como la misma sea
enmendada, modificada o sustituida de tiempo en tiempo; “Ley niimero ciento ochenta v nueve,
guion, once (189-11)” o “Ley 189-11” significa la Ley Para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y
el Fideicomiso en la Republica Dominicana niimero ciento ochenta y nueve, guion, once (189-11) de
fecha dieciséis (16) de Julio del dos mil once (2011), tal y como la misma sea enmendada o
modificada en el futuro. En caso de que en el futuro la Ley ciento ochenta y nueve guion once (189-
11) sea derogada y sustituida por otra ley que regule la figura del fideicomiso, entonces las
referencias en el presente acto a la Ley ciento ochenta y nueve guion once (189-11) se entenderan
como referencias a la legislacién que la sustituya; “Monto de la Valoracién” tiene el significado que
se le atribuye en el Parrafo Quinto (V) del Articulo Once Punto Dos (11.2); “Norma que Regula las
Sociedades Fiduciarias v los Fideicomisos de Oferta Piblica de Valores letra R guion letras
CNV guion dos mil trece guion veintiséis guion letras MV (R-CNV-2013-26-MV_modificada
por la Segunda Resoluciéon del Consejo Nacional del Mercado de Valores de fecha 29 de
noviembre de 2018 (R-CNMV-2018-07-MV)” o “Norma R-CNV-2013-26-MV”: significa, la
Norma que regula las sociedades fiduciarias y los fideicomisos de oferta publica de valores,
contenida en la Primera Resolucién del Consejo Nacional del Mercado de Valores (en lo adelante el
CNMV) de fecha cuatro (4) de octubre de dos mil trece (2013); “Notificacion de la Fiduciaria”
tiene el significado que se le atribuye en el Parrafo uno (I) del Articulo Once Punto Dos (11.2);
“QOpciéon_de Compra” tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el Articulo once
punto tres punto uno (11.3.1) del presente Acto Constitutivo; “Oferta Piblica” es todo ofrecimiento,
directo o indirecto, realizado por cualquier persona al publico en general, o a sectores o grupos
especificos de éste, a través de cualquier medio de comunicacién o difusién, para que suscriban,
adquieran, enajenen o negocien individualmente un nimero indeterminado de valores; “Patrimonio
del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el Articulo Dos, Punto,
Cuatro (2.4) del presente Acto Constitutivo de Fideicomiso; “Patrimonio Designado” tiene el
significado que se le atribuye en el Articulo Once Punto Dos (11.2); “Persona” significa una persona
fisica o persona moral, fideicomiso, asociaciéon en participacion, sociedad civil o mercantil,
Autoridad Gubernamental o cualquier otra entidad de cualquier naturaleza reconocida legalmente;
“Persona Exculpada” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el Articulo Trece,
punto, Uno (13.1) de este Acto Constitutivo de Fideicomiso; “Pesos”, “Pesos Dominicanos” y
“RDS$” significa la moneda de curso legal de la Republica Dominicana; “Politica de
Endeudamiento” significa los lineamientos de endeudamiento financiero econdémico del
Fideicomiso descritos en el Articulo cuatro, punto, uno (4.1) del presente Acto Constitutivo de
Fideicomiso y en el Prospecto de Emisién del Fideicomiso; “Politica de Inversién” significa los
lineamientos de inversion del Fideicomiso descritos en el articulo Diez, punto, Uno (10.1) del
presente Acto Constitutivo de Fideicomiso y en el Prospecto de Emisién del Programa de Emisiones
del Fideicomiso; “Programa de Emisiones” significa el Programa de Emisiones de Valores de
Fideicomiso de Renta Variable por HASTA VEINTIUN MILLONES CIENTO TREINTA MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON 00/100 (USD 21,130,000.00), a ser realizado por la Fiduciaria con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso conforme al Prospecto de Emisidén que constituye el Anexo letra “C”, el
cual, una vez aprobado por la Superintendencia del Mercado de Valores, formara parte integrante del
presente Acto Constitutivo y del Contrato del Programa de Emisiones; “Prospecto de Emision” es
un documento escrito de caracter piblico que contiene las caracteristicas concretas de los valores que
se ofrecen y, en general, los datos e informacién relevante respecto del emisor y de los intervinientes
del proceso de oferta publica; “Registro del Mercado de Valores (que en lo adelante se nombrara
por su denominacién completa) o “RMYV” significa Registro del Mercado de Valores acorde a la
Ley del Mercado de Valores niimero dos, cuatro, nueve guion uno, siete (249-17) sobre el Mercado
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: e‘ ‘Valores de una Emisién hecha por la Fiduciaria con cargo al Fideicomiso. La
Zloé\de ‘Representante de Tenedores de Valores respecto del Programa de Emisiones serd
fas la sociedad Salas, Piantini & Asociados, S.R.L. La designacion y sustitucién del
epresentante de Tenedores de Valores estard regida por el correspondiente Contrato del Programa
-de-Emisiones de Valores de Fideicomiso; “Sindico” tiene el significado que se le atribuye en el
Articulo Doce punto Dos punto Tres (12.2.3) del presente Acto Constitutivo; “Solicitud de
Enajenacion” tiene el significado que se le atribuye en el Articulo Once punto Dos (11.2);
“Superintendencia del Mercado de Valores” (en lo adelante por su denominacién completa o por
sus siglas “SIMV?®) significa, la Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica
Dominicana; “Tenedores” significa los tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable. Esta
condicién se adquiere de manera automética mediante la compra o adquisicién de los Valores de
Fideicomiso emitidos por el Fideicomiso; “Tasador Independiente” tiene el significado que se le
atribuye a dicho término en el literal letra (a) del Articulo Siete, punto, Uno (7.1) del presente Acto
Constitutivo de Fideicomiso; “Valor de los Inmuebles Iniciales” significa el valor atribuido a los
Inmuebles Iniciales transferidos por El Fideicomitente al Fideicomiso, indicado en el Articulo Dos
punto Seis (2.6) del presente Acto Constitutivo; “Valor de los Activos Inmobiliarios” significa el
valor del ejercicio de valoracién de los Activos Inmobiliarios transferidos por El Fideicomitente al
Fideicomiso, indicado en el Articulo Dos punto Seis (2.6) del presente Acto Constitutivo; “Valor de
Disposicién” tiene el significado que se le atribuye en el Articulo Doce punto Dos punto Dos
(12.2.2) del presente Acto Constitutivo; “Valores de Fideicomiso de Renta Variable” significa los
valores de oferta pliblica respaldados por el presente Fideicomiso, correspondientes a Emisiones que
realice el Fideicomiso de conformidad con el Acto Constitutivo de Fideicomiso y demas Documentos
del Fideicomiso; son valores que otorgan a sus titulares, derechos o partes alicuotas de participacion
sobre el patrimonio del emisor a prorrata de la inversion, siendo el rendimiento variable en forma de
ganancias de capital o distribuciones periddicas de dividendos, segtin la politica de dividendos, en los
términos y condiciones sefialados en el respectivo valor. ARTICULO UNO PUNTO DOS (1.2).
Interpretacion de Términos Definidos. (a) Las definiciones que se establecen en el Articulo uno
punto uno (1.1) de este Acto Constitutivo aplicaran tanto a la forma singular como al plural de dichos
términos. Cuando el contexto asi lo requiera, cualquier pronombre incluird la forma masculina,
femenina y neutral correspondiente; (b) Salvo que se indique lo contrario o que el contexto lo
requiera, todas las referencias a Articulos, secciones, parrafos, incisos o numerales de los Articulos,
se entenderan como referencias a Articulos, secciones, parrafos, incisos o numerales de este Acto
Constitutivo, y todas las referencias a apéndices y anexos se entenderan como referencias a apéndices

y anexos de este Acto Constitutivo, los que en este acto son incorporados por referencia para formar
parte del presente Acto Constitutivo; (¢) Salvo que se indique expresamente lo contrario en este Acto
Constitutivo, se entenderd que las palabras (i) “del presente”, “en el presente”, “de este”, “en este”,
“conforme al presente”, “mas adelante en el presente” v palabras de significado similar cuando sean
usadas en este Acto Constitutivo, hardn referencia a este Acto Constitutivo en su conjunto y no a
algtin Articulo, parrafo, inciso, sub-inciso o numeral en particular del presente Acto Constitutivo; (ii)
“incluyen”, “incluye” e “incluyendo” se entendera que van seguidas de la frase “sin limitacién
alguna”, salvo que se especifique lo contrario; y (iii) “activo” y/o “propiedad” se interpretardan como
teniendo el mismo significado y efecto y que se refieren a todos y cada uno de los activos y
propiedades, tangibles e intangibles, incluyendo efectivo, acciones y/o participaciones
representativas del capital social de cualquier sociedad o Persona, Titulos, valores, ingresos, derechos
de arrendamiento y contractuales; (d) Asimismo, referencias a: (i) cualquier Acto Constitutivo,
convenio, documento o instrumento incluye la referencia a dicho Acto Constitutivo, convenio,
documento o instrumento, seglin el mismo sea modificado, ya sea total o parcialmente, adicionado o
de cualquier otra forma reformado en cualquier momento, y (ii) cualquier ley, norma o reglamento
incluye las reformas a los mismos en cualquier momento o a cualquier ley, norma o reglamento que
los sustituya. SECCION SEGUNDA (II). CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO. ARTICULO
DOS PUNTO UNO (2.1). Constitucion y Nombre del Fideicomiso. El Fideicomitente en este acto
(a) transfiere a Fiduciaria Popular, S.A. los Inmuebles Iniciales en los términos y condiciones
establecidos en el presente Acto Constitutivo, para la constitucién y fines del Fideicomiso
denominado: Fideicomiso de Oferta Piblica de Valores Inmobiliario letra “G” guion Patio cero dos
guion Patio Colombia guion letra “N” letra “o” punto cero cinco guion letra “F” letra “P”
(Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario G-Patio02 - Patio Colombia - No. 05-FP); y
(b) designan a Fiduciaria Popular, S.A., como Fiduciaria del Fideicomiso (i) para ser administradora
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del Patrimonio del Fideicomiso para el cumplimientdde los Fines del Fideicomiso, d
con este Acto Constitutivo, de acuerdo a la Ley del Mercado de Valores nimero d
guion uno siete (249-17), la Ley nimero Ciento Ochenta y Nueve, guion, On
Reglamento de la Ley del Mercado de Valores'y la Norma que Regula las Sociedad: *'Fld'y

los Fideicomisos de Oferta Publica de Valores letra R guion letras CNV guion dos mi ;
veintiséis guion letras MV (R-CNV-2013-26-MV) modificada por la Segunda Res
Consejo Nacional del Mercado de Valores de fecha 29 de noviembre de 2018 (R-CNMV- 2018-07-
MYV) (en lo adelante “Norma de Fideicomisos” o por su denominacién completa), asi como (ii) para
cumplir con las obligaciones de la Fiduciaria establecidas en el presente Acto Constitutivo y en la
Ley del Mercado de Valores ntmero dos cuatro nueve guion uno siete (249-17), la Ley Namero
Ciento Ochenta y Nueve, guion, Once (189-11) y el Reglamento de la Ley del Mercado de Valores y
la Norma de Fideicomisos. Para todos los propésitos legales y comerciales, al Fideicomiso creado
por medio del presente Acto Constitutivo se le denominard Fideicomiso de Oferta Publica de Valores
Inmobiliario letra “G” guion Patio cero dos guion Patio Colombia guion letra “N” letra “0” cero
cinco guion letra “F” letra “P” (Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario G-Patio02 -
Patio Colombia - No. 05-FP). Parrafo: Irrevocabilidad del Fideicomiso. El Fideicomiso creado
mediante el presente Acto Constitutivo tiene caracter irrevocable de conformidad con lo establecido
en el Articulo cinco (5) de la Ley Numero ciento ochenta y nueve, guion, once (189-11), el Articulo
ciento treinta y seis (136) de la Ley de Mercado de Valores (en lo adelante “Ley Numero doscientos
cuarenta y nueve, guion, diecisiete (249-17) y el Articulo cuatrocientos cincuenta y ocho (458) del
Reglamento de la Ley del Mercado de Valores (en lo adelante “Reglamento seiscientos sesenta y
cuatro, guion, doce (664-12)”), por lo que el Fideicomitente expresamente reconoce que no podra
revocar el mismo. ARTICULO DOS PUNTO DOS (2.2) Aceptacién del Nombramiento de la
Fiduciaria. La Fiduciaria en este acto: (i) acepta su nombramiento como Fiduciaria del presente
Acto Constitutivo y del Fideicomiso creado por el mismo, y se obliga a cumplir fiel y lealmente con
los Fines del Fideicomiso, asi como con todas las obligaciones asumidas por la Fiduciaria bajo el
presente Acto Constitutivo y la ley aplicable; (ii) recibe los Inmuebles Iniciales de conformidad con
los términos del presente Acto Constitutivo; y, (iii) reconoce y acepta la titularidad del Patrimonio
del Fideicomiso que en cualquier momento sea transmitido a la Fiduciaria o adquirido por esta para

formar parte del Fideicomiso, para los Fines del Fideicomiso. La Fiduciaria en este acto queda
autorizada para tomar todas y cualesquiera acciones que sean necesarias para cumplir con los Fines
del Fideicomiso y en este acto se obliga a realizar cualesquiera acciones que sean necesarias o
convenientes para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso. ARTICULO DOS PUNTO TRES
(2.3). Designacién del Gestor Fiduciario. Para fines de ejecucion y consecuencias del presente acto,
la Fiduciaria designa como Gestor Fiduciario al sefior ANDRES IGNACIO RIVAS, de
nacionalidad dominicana, mayor de edad, casado, portador de la cédula de identidad Nmero cuatro,
cero, dos, guion, dos, dos, seis, seis, cinco, cuatro, seis, guion, uno (402-2266546-1), domiciliado y
residente en la ciudad de Santo Domingo, Republica Dominicana (en lo adelante “el Gestor
Fiduciario”). El Gestor Fiduciario acepta su designacién y manifiesta su obligacion de ejercer dicha
funcion en estricto apego a lo dispuesto en el presente Acto Constitutivo. Las actuaciones del Gestor
Fiduciario son por cuenta de la Fiduciaria y comprometen en todos los casos a la Fiduciaria, incluso
si tales actuaciones no responden a instrucciones de la Fiduciaria, o son hechas sin consentimiento de
la Fiduciaria o sin su conocimiento. El Gestor Fiduciario es responsable de los actos, contratos y
operaciones realizados por la Fiduciaria que se relacionen con el Fideicomiso. Parrafo Primero (I).
En caso de remocion, renuncia o sustitucién del Gestor Fiduciario, el sustituto serd designado por la
Fiduciaria mediante decision tomada de acuerdo a sus Estatutos Sociales, y dicha designacién sera
notificada por escrito a El Fideicomitente y al Representante de Tenedores de Valores en sus
respectivos domicilios; y mientras se encuentren pendientes de ser amortizados cualesquiera Valores
de Fideicomiso de Renta Variable emitidos por el Fideicomiso, la remocion, renuncia o sustitucién
del Gestor Fiduciario serd notificada como hecho relevante a la SIMV y al publico en general a mas
tardar el dia habil siguiente de ocurrido el evento, de conformidad al articulo doscientos cuarenta y
uno (241) de la Ley doscientos cuarenta y nueve, guion, diecisiete (249-17) y al literal f), Parrafo
Segundo (II), Articulo cuarenta y siete (47) de la Norma que Regula las Sociedades Fiduciarias y los
Fideicomisos de Oferta Piblica de Valores letra R guion letras CNV guion dos mil trece guion
veintiséis guion letras MV (R-CNV-2013-26-MV). ARTICULO DOS PUNTO CUATRO (2.4).
Patrimonio del Fideicomiso o Patrimonio Fideicomitido. Durante la vigencia del presente Acto
Constitutivo, el patrimonio del fideicomiso que se constituye en este acto, se conformard de los
siguientes bienes y activos (conjuntamente, el “Patrimonio del Fideicomiso™): (i) Los Activos
Inmobiliarios; (ii) todos y cada uno de los activos, propiedades, pagos o derechos que reciba El
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§t§blecidos en el presente Acto Constitutivo; (iii) todas y cada una de las licencias,
] é&icqr:izaciones necesarias para mantener, obtener, operar y construir los inmuebles; (iv)
: Axd/é:reffhos sobre los contratos de arrendamiento sobre los inmuebles, si los hubieren,
do las«zpférrogativas de la sociedad sobre dichos contratos de arrendamiento, en especial, los
btener y percibir ingresos por rentas o por cualquier otro concepto; (v) cualesquiera

de~tos” inmuebles; (vi) cualesquiera otros bienes o activos que integren o formen parte de los
inmuebles; y (vii) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos,
productos y/o rendimientos derivados de o relacionados con los bienes citados en los numerales (i) al
(vii) anteriores. Parrafo Primero (I):_Respaldo de las Emisiones. Los bienes que constituyen el
Patrimonio del Fideicomiso respaldan los Valores de Fideicomiso de Renta Variable que sean
emitidos con cargo al Fideicomiso seglin las caracteristicas propias de que figuren en el Contrato del
Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Renta Variable y el Prospecto de Emision. Los
términos y caracteristicas de los Valores de Fideicomiso de Renta Variable que conforman el
Programa de Emisiones figuran en el Prospecto de Emision (anexo letra “C” del presente Acto) y en
el Contrato del Programa de Emisiones a ser suscrito entre la Fiduciaria y el Representante de
Tenedores de Valores, que constituye el Anexo letra “B”, el cual, una vez aprobado por la SIMV,
formard parte integrante del presente Acto Constitutivo del Fideicomiso de Oferta Publica de
Valores Inmobiliario letra “G” guion Patio cero dos guion Patio Colombia guion letra “N”
letra “o0” cero cinco guion letra “F” letra “P” (Fideicomiso de Oferta Publica de Valores
Inmobiliario G-Patio02 - Patio Colombia - No. 05-FP). Parrafo Segundo (II):_Inventario de
Bienes del Fideicomiso. La descripcion de bienes del Patrimonio del Fideicomiso contenida en el
articulo dos, punto, cinco (2.5) del presente Acto Constitutivo y el detalle de dichos bienes contenido
en los Anexos del presente Acto Constitutivo, sirven como inventario respecto de los Inmuebles
Iniciales que conforman el Patrimonio del Fideicomiso a la fecha de su formacion, para todos los
fines y efectos legales. ARTICULO DOS PUNTO CINCO (2.5). De los activos que conforman el
patrimonio del fideicomiso. ARTICULO DOS PUNTO CINCO PUNTO UNO (2.5.1).
Transferencia de Inmuebles Iniciales al Fideicomiso v Justificacion del Derecho de Propiedad.
EL FIDEICOMITENTE, por el presente acto al momento de la suscripcion del mismo, transfiere en
propiedad al Fideicomiso, con las cargas y gravamenes descritas en la letra (A) del presente articulo, en
plena propiedad y dominio, los Inmuebles Iniciales descritos a continuacién: i) “Inmueble identificado
como 309466056802, que tiene una superficie de 10,331.05 metros cuadrados, matricula No.
0100260896, ubicado en el Distrito Nacional. Amparado por el certificado de titulo matricula
0100260896, expedida en fecha 9 de mayo del 2014 por el Registro de Titulos del Distrito Nacional,
en favor de Patio de la Colombia, SAS”; y ii) “Inmueble identificado como 309456965029, que tiene
una superficie de 8,086.70 metros cuadrados, matricula No. 0100332011, ubicado en el Distrito
Nacional. Amparado por el certificado de titulo matricula No. 0100332011, expedida en fecha 25 de
noviembre del 2019 por el Registro de Titulos del Distrito Nacional, en favor de Patio de la
Colombia, SAS.”, el inmueble consiste en una plaza comercial con una edificacion de dos niveles,
ubicada en la Avenida Republica de Colombia, entre la Avenida de la Realeza y la calle Paseo Del
Rey, pagina web www. patiocolombia.com.do. Dicha plaza consta de treinta y tres (33) locales
comerciales alquilables. El centro comercial cuenta ademas con un total de 275 parqueos, por cuyo
uso, a la fecha de elaboracién del presente acto, no se realiza ningin tipo de cobro ni a los inquilinos
ni a los usuarios de la plaza comercial. (A) El Inmueble identificado como 309466056802, que tiene
una supetficie de 10,331.05 metros cuadrados, matricula No. 0100260896, ubicado en el Distrito
Nacional. Amparado por el certificado de titulo matricula 0100260896, expedida en fecha 9 de mayo
del 2014 por el Registro de Titulos del Distrito Nacional, a la fecha de elaboracién del presente acto
contiene las siguientes cargas y gravamenes: (i) Hipoteca convencional de primer rango a favor del
Banco Popular Dominicano, S.A. — Banco Multiple por un monto de US$4,550,000.00. Inscrito en el
Registro de Titulos el 5 de junio de 2015, (ii) Hipoteca convencional de segundo rango a favor del
Banco Popular Dominicano, S.A. — Banco Multiple por un monto de US$4,000,000.00. Inscrito en el
Registro de Titulos el 21 de junio de 2016 y (iii) Hipoteca convencional de tercer rango a favor del
Banco Popular Dominicano, S.A. — Banco Multiple por un monto de US$1,440,000.00. Inscrito en el
Registro de Titulos el 1ro. de junio de 2017. El Inmueble identificado como 309456965029, que
tiene una superficie de 8,086.70 metros cuadrados, matricula No. 0100332011, ubicado en el Distrito
Nacional. Amparado por el certificado de titulo matricula No. 0100332011, expedida en fecha 25 de
noviembre del 2019 por el Registro de Titulos del Distrito Nacional, a la fecha de elaboracién del
presente acto contiene las siguientes cargas y gravamenes: (iv) Hipoteca convencional de primer
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rango a favor del Banco Popular Dominicano, S.A. — Banco Miltiple p
US$4,000,000.00. Inscrito en el Registro de Titulos el 21 de junio de 2
convencional de segundo rango a favor del Banco Popular Dominicano, S.A. -

Otros Activos que forman parte del patrimonio del Fideicomiso: en adICIOI’I a los blenes
inmuebles descritos en el articulo 2.5.1, forman parte de los activos que conforman el patrimonio del

Fideicomiso: (i) todos y cada uno de los activos, propiedades, pagos o derechos que reciba el
Fideicomiso, que resulten de todos y cada uno de los Activos del Fideicomiso, en especial las rentas
recibidas por concepto de alquiler de los locales comerciales que componen la plaza; (ii) todas y cada
una de las cantidades depositadas de tiempo en tiempo en las cuentas del fideicomiso; (iii) todos los
derechos y pagos derivados de o relacionados con todas y cada una de las operaciones con derivados
que puedan formar parte del Patrimonio del Fideicomiso en cualquier momento de conformidad con
los términos del Acto Constitutivo; (iv) todos y cada uno de los rendimientos obtenidos con los
recursos liquidos existentes en cualquier momento en las cuentas del Fideicomiso, por concepto de
inversion de los mismos; (v) todos y cada uno de los demés activos y/o adquiridos por la Fiduciaria
para los Fines del Fideicomiso de conformidad con el Acto Constitutivo; y (vi) todas y cualesquiera
cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o rendimientos derivados de o
relacionados con los bienes inmuebles; (vii) todas y cada una de las licencias, permisos y
autorizaciones necesarias para mantener, obtener, operar y construir los inmuebles; (viii) todos los
derechos sobre los contratos de arrendamiento sobre los inmuebles, si lo hubieren, incluyendo las
prerrogativas de la sociedad sobre dichos contratos de arrendamiento en especial los derechos a
obtener y percibir ingresos por rentas o por cualquier otro concepto; (ix) cualesquiera contratos
celebrados en relacion con los inmuebles respecto a la operacion, desarrollo y construccion de los
inmuebles, (x) todos los muebles y equipos propiedad de Patio De La Colombia, S.A.S. localizados
en los Inmuebles, los cuales se refieren a aquellos muebles y equipos para el funcionamiento de la
plaza comercial, entre los cuales se encuentran: i) dos plantas Cummins, modelo C500 D6E, con
capacidad de 625 Kva/500kw, 1,800 Rpm, generador marca Stanford, series A151.518645 y
A151.518628, y ii) dos bombas marca Goulds, modelo 5A1K1, con motor marca Baldor Reliance con
potencia de 10Hp, 208-230-460 Voltios, iii) Motobomba para sistema contra incendios marca Clarke,
modelo JUAH-UF40, serie PE4045T980464, potencia de 100 Hp, capacidad 94 BHP a 1,760 Rpm,
iv) Bomba Jockey, modelo FPJPC34160230, serie A44468696, capacidad 0.75 Hp 230 Voltios.
Parrafo primero (I): Autorizacion al Registro de Titulos. El Fideicomitente autoriza al
Registrador de Titulos del Distrito Nacional a expedir nuevos Certificados de Titulos sobre los
Inmuebles Iniciales a favor de la Fiduciaria con cargo al Fideicomiso de Oferta Piblica de Valores
Inmobiliario letra “G” guion Patio cero dos guion Patio Colombia guion letra “N” letra “o0”
cero cinco guion letra “F” letra “P” (Fideicomiso de Oferta Puablica de Valores Inmobiliario G-
Patio02 - Patio Colombia - No. 05-FP), sobre solicitud de la Fiduciaria, mediante deposito del
presente Acto Constitutivo y previo cumplimiento de los requisitos legales que correspondan.
Parrafo Segundo (II): Una vez constituido el fideicomiso, El Fideicomitente podré incluir nuevos
bienes al fideicomiso a los fines de respaldar nuevos aumentos de la emisidn, para cubrir cualquier
pérdida de valor que hayan sufrido los Inmuebles Iniciales al momento de la constitucidén del
Fideicomiso. Para dicha inclusién se deberd contar con la anuencia de la Fiduciaria y la debida
autorizacion por parte de la SIMV y de los Tenedores de Valores de Fideicomiso. ARTICULO DOS
PUNTO SEIS (2.6). Valor de los Inmuebles Iniciales: El Valor de los Inmuebles Iniciales y sus
derechos y mejoras correspondientes descritos en el Articulo Dos punto Cinco (2.5), transferidos al
Fideicomiso por El Fideicomitente, asciende a la suma de Veintivin Millones Ciento Cuarenta Mil
Novecientos Noventa y Cinco Délares de los Estados Unidos de América con 00/100 (USD
21,140,995.00), conforme a la valoracién realizada en- el mes de octubre del afio dos mil veintidos
(2022) por la firma Xolver, S.A.S. Parrafo Primero (I) Valuador Independiente: La firma Xolver,
S.A.S. es un empresa de jurisdiccién dominicana, registrada con el Registro Nacional de
Contribuyentes niimero uno tres dos guion cero siete ocho cero ocho guion uno (132-07808-1). Copia
de dicho ejercicio de valoracién serd suministrado por la Fiduciaria al Representante de Tenedores de
Valores, la Calificadora de Riesgo, los Auditores Externos, a la SIMV y a cualquier autoridad
competente que lo requiera en relacion con el presente Acto Constitutivo o con cualquier propésito del
Fideicomiso. ARTICULOS DOS PUNTO OCHO (2.8)._Partes del Fideicomiso. Las partes de
este Acto Constitutivo son las siguientes: (a) El Fideicomitente: PATIO DE LA COLOMBIA,
S.A.S; (b) la Fiduciaria: FIDUCIARIA POPULAR, S.A.; y (¢) Los Fideicomisarios o Beneficiarios:
Los Tenedores de Valores de Fideicomiso, quienes deberan estar en todo momento representados por
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espondlente Representante de la Masa de Tenedores. Parrafo Primero (I): Fideicomisarios o
s.-La adquisicion de Valores de Fideicomiso de los que integren las Emisiones que
%ﬂ\elcommo a través de la Fiduciaria, a cualquier titulo o de cualquier forma, conlleva
natica de la condicién de Fideicomisario por parte del adquiriente o Tenedor de
entras sea propietario o Tenedor de los mismos, e implica sometimiento y

" Atodos los fines legales y del presente Acto Constitutivo, los Fideicomisarios deberan actuar frente a
la Fiduciaria en forma conjunta y como masa, representados por el Representante de la Masa de
Tenedores. Parrafo Segundo (II): El Fideicomitente. El Fideicomitente podra adquirir Valores de
Fideicomiso en iguales condiciones que cualquier persona fisica o juridica a la cual va dirigido el
Programa de Oferta Publica de Valores del presente Fideicomiso. ARTICULO DOS PUNTO
NUEVE (2.9). Naturaleza, Objeto v Fines del Fideicomiso. La finalidad del Fideicomiso creado
mediante este Acto Constitutivo es de administrar y gestionar los Activos Inmobiliarios y demés
bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso, que serviran de respaldo a las Emisiones que sean
realizadas por la Fiduciaria con cargo al Fideicomiso bajo el Programa de Emisiones; en_el
entendido, que a efecto de cumplir con dicho fin, la Fiduciaria deberd: (a) llevar a cabo el Programa
de Emisiones de conformidad con los términos del contrato del Programa de Emisiones de Valores
de Fideicomiso que se anexa al presente Acto Constitutivo como Anexo letra “C” , el Prospecto de
Emisién y el presente Acto Constitutivo, (b) recibir y aplicar los Recursos del Programa de
Emisiones derivados de cada Emision de Valores de conformidad con los términos establecidos en el
presente Acto Constitutivo y el cbrrespondiente Contrato del Programa de Emisiones de Valores de
Fideicomiso y al Prospecto de Emision, (¢) administrar y distribuir las cantidades depositadas en las
Cuentas del Fideicomiso de conformidad con los términos establecidos en el presente Acto
Constitutivo, y (d) realizar cualesquier actuaciones que puedan ser necesarias, aconsejables,
convenientes, accesorias o incidentales a las actividades descritas en los incisos (a) hasta el (d)
anteriores (conjuntamente los “Fines del Fideicomiso™). ARTICULO DOS PUNTO DIEZ (2.10).
Del Comité Técnico. ARTICULO DOS PUNTO DIEZ PUNTO UNO (2.10.1) Comité Técnico.
Como forma de contribuir a la buena operacién del Fideicomiso, particularmente en lo que se refiere
a: a) el cumplimiento de los fines y objetivos del Fideicomiso; b) el mantenimiento del buen estado,
operacion y explotacién de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso; ¢) velar por el buen estado de
conservacion de los Activos Inmobiliarios; d) el buen servicio y atencion a los arrendatarios de los
Activos Inmobiliarios; e) el mantenimiento de adecuados niveles de ocupacién de los Activos
Inmobiliarios; f) el seguimiento a las Politicas de Mercadeo de los Activos Inmobiliarios; asi como
otros aspectos de interés del Fideicomiso; la Fiduciaria y El Fideicomitente acuerdan, mediante este
Acto, establecer un comité técnico (en lo adelante el “Comité Técnico”) que permanecerd en
funciones durante la vigencia del Fideicomiso. La Fiduciaria sera la encargada de mantener el
registro de miembros designados para integrar el Comité Técnico. Parrafo: De acuerdo a lo
establecido en el articulo Veintitrés (23) literal h) del Reglamento Numero noventa y cinco guion
doce (95-12) para la aplicacién de la Ley Ntimero ciento ochenta y nueve, guion, once (189-11) (en
lo adelante Reglamento Noventa y Cinco guion doce (95-12), el Comité Técnico no sustituye a la
Fiduciaria en sus labores administrativas, y, por tanto, la Fiduciaria no podra en ningiin caso eximirse
de su responsabilidad frente al Comité Técnico, ni frente terceros, debiendo siempre ejercer su labor
como buen padre de familia. ARTICULO DOS PUNTO DIEZ PUNTO DOS (2.10.2).
Integracion del Comité Técnico. El Comité Técnico estard integrado por cinco (5) miembros, tres
(3) de los cuéles seran designados por El Fideicomitente y dos (2) por la Fiduciaria. Parrafo
Primero (I): Integracion Inicial del Comité Técnico. En la fecha de suscripcién del presente Acto
Constitutivo, el Comité Técnico se integrard por cinco (5) miembros, quienes serdn las siguientes
personas: por el Fideicomitente: los sefiores 1) ELOI MELENDEZ DIAZ, espafiol, mayor de edad,
casado, portador del pasaporte mimero XDC831881, ii) JOSE MANUEL DIEZ CABRAL,
dominicano, mayor de edad, soltero, portador de la cédula de identidad y electoral 001-0974933-3, y
iii) LUIS DE JESUS RODRIGUEZ GUTIERREZ, dominicano, mayor de edad, casado, portador
de la cédula de identidad y electoral 001-1015136-2, domiciliados y residentes en esta ciudad de
Santo Domingo de Guzman, Republica Dominicana; por la Fiduciaria: iv) ANDRES IGNACIO
RIVAS, dominicano, mayor de edad, casado, portador de la cédula de identidad y electoral 402-
2266546-1 'y v) PAOLA MARIA CASADO BAZIL, dominicana, mayor de edad, casada,
portadora de la cédula de identidad y electoral 001-1317329-8 Parrafo Segundo (II): Los miembros
del Comité Técnico indicados en el Pérrafo anterior cumplen con los principios y disposiciones
contenidas en el Articulo doscientos diecinueve (219) de la Ley del Mercado de Valores.
ARTICULO DOS PUNTO DIEZ PUNTO TRES (2.10.3). Cambios Posteriores al Comité
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Técnico. La entidad que haya designado el miembro correspondiente del Comité Té
derecho de revocar en cualquier momento su designacién, a condicién de indic
revocacion, la designaciéon del miembro sustituto. ARTICULO DOS PUNTO
CUATRO (2.10.4). Duracién de los Miembros del Comité Técnico. Los miemb
Técnico ejerceran sus facultades por una vigencia de dos (2) afios, y serdn.

automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, salvo que la persona que haya nombrade
al miembro del Comité Técnico comunique lo contrario. En este ultimo caso, la Persona que haya
nombrado al miembro deberd indicar concomitantemente la persona que fungird como sustituto.
ARTICULO DOS PUNTO DIEZ PUNTO CINCO (2.10.5). Sustitucion y Muerte de los
Miembros del Comité Técnico. Los miembros del Comité Técnico podran ser sustituidos por un
suplente, el cual serd propuesto por la parte a la cual le corresponda sustituir al miembro designado
en caso de ausencia temporal; en el entendido, que la muerte, incapacidad o renuncia de un miembro
del Comité Técnico resultard en su remocidén automadtica con efectos inmediatos. Dicho suplente,
deberé a su vez cumplir con las disposiciones del articulo 219 de la Ley 249-17 sobre inhabilidades.
En el caso extraordinario que el suplente transitorio no estuviera disponible o habilitado, El
Fideicomitente o la Fiduciaria dispondra de un periodo de hasta sesenta (60) dias calendario para la
designacién de un nuevo miembro del Comité Técnico. El Fideicomitente permanecerd en el cargo
méximo un afio, salvo confirmacion en el cargo. La sustitucion de los miembros del Comité Técnico
deber4 ser comunicada a la SIMV y al publico en general como un hecho relevante. ARTICULO
DOS PUNTO DIEZ PUNTO SEIS (2.10.6). Contraprestacion. Los miembros del Comité
Técnico, no tendran derecho a recibir contraprestacién alguna por concepto de su nombramiento ni
de las funciones que ejerzan. ARTICULOS DOS PUNTO DIEZ PUNTO SIETE (2.10.7).
Informaciéon Confidencial. Los miembros del Comité Técnico estarén sujetos a las obligaciones de
confidencialidad establecidas en el Articulo Trece Punto Cuatro (13.4) del presente Acto
Constitutivo, y se consideraran adheridos a dicho articulo por la mera aceptacion expresa o tdcita de
su encargo como miembros del Comité Técnico. ARTICULO DOS PUNTO DIEZ PUNTO
OCHO (2.10.8). Procedimientos para Sesiones del Comité Técnico. Convocatoria. El Comité
Técnico se reunird por lo menos una vez al afio a requerimiento de El Fideicomitente o la Fiduciaria.
Adicionalmente, cualquiera de los miembros del Comité Técnico y el Gestor Fiduciario podran
convocar al Comité Técnico mediante notificacidén previa y por escrito a los miembros del Comité
Técnico (miembros titulares y suplentes transitorios) y a la Fiduciaria, con al menos cinco (5) Dias
Héabiles de anticipacién a la fecha propuesta para celebrar la sesion; en el entendido, que los
miembros del Comité Técnico podran renunciar por escrito a dicha notificaciéon previa. La
convocatoria contendra: (i) el orden del dia para la sesion; (ii) el lugar, hora y fecha para la sesion; y
(iii) todos los documentos necesarios o convenientes para ser revisados por los miembros en relacion
a los puntos a discutir contenidos en el orden del dia. Cualquiera de los miembros del Comité
Técnico podrd incluir asuntos a ser discutidos en el orden del dia, sujeto a la previa comunicacién por
escrito entregada a los demds miembros del Comité Técnico con al menos tres (3) Dias Habiles de
anticipacion a la fecha en que se pretenda celebrar la sesién y adjuntando la documentacidn relativa a
dicho punto que, en su caso, deba ser revisada. Parrafo Primero (I): Instalacién v Quérum de
Votacién. Para que una sesion del Comité Técnico se considere validamente instalada, de
conformidad con el registro que al momento mantenga la Fiduciaria, deberdn estar presentes la
mayoria simple de los miembros del Comité Técnico, en la cual deberan estar presentes al menos un
(1) miembro designado por el Fideicomitente v un (1) miembro designado por la Fiduciaria; en el
entendido, que si no existe quérum se hara una segunda convocatoria y la sesién se considerard
validamente instalada con cualesquiera miembros del Comité Técnico presentes con derecho a votar
en dicha sesion. Los miembros tendrdn derecho a voto; en el entendido, que los miembros deberan
abstenerse de votar si tuvieran un conflicto de interés con el tema sometido a votacion, entendiéndose
por conflicto la existencia de un interés personal del miembro del Comité Técnico en el asunto
sometido a votacién. En cualquier caso, todas las resoluciones del Comité Técnico seran adoptadas
por la mayoria de votos de los miembros. En caso de empate, el voto del Presidente serd
preponderante. Parrafo Segundo (II). Nombramiento del Presidente v Secretario. Los miembros
elegidos para formar parte del Comité Técnico deberan elegir, por mayoria simple, a un presidente
del Comité Técnico (el “Presidente™), v a un secretario (el “Secretario”), La Fiduciaria podra
indistintamente, designar uno (1) de estos miembros al momento de la eleccién. En caso de que el
Presidente o Secretario estén ausentes en una sesion del Comité Técnico o no tengan derecho a votar
en la misma en términos del presente Acto, previo al inicio de dicha sesidn, los demés miembros del
Comité Técnico con derecho a votar en dicha sesién nombrardn por mayoria a un miembro con
derecho a voto en dicha sesidon quien fungird como Presidente en dicha sesion Unicamente, v a una
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que ‘no requerira ser miembro del Comité Técnico, como Secretario Umicamente para dicha
ste ultlrno serd designado para realizar labores administrativas y no dispondré de voz ni
r afo Tercero (III). Actas de Sesion. El Secretario de una sesion del Comité Técnico
eparara un acta de sesién respecto de la misma, en la cual se reflejaran las resoluciones adoptadas
durante” V'icha sesién. El acta deberad ser firmada por quien funja como Presidente y los deméas

) '7"'}‘~1‘mlembr®s 0-sus suplentes que hayan estado presentes en la sesién. La misma debera contener como
'anexo Jos poderes otorgados por los miembros a sus respectivos suplentes presentes. El Secretario

serd el responsable de conservar en un libro de actas, las actas de las sesiones y los demas
documentos que hayan sido presentados al Comité Técnico, asimismo, se encargara de conservar el
mismo en el domicilio social de la Fiduciaria y estar disponible en todo momento para la SIMV y el
Representante de Tenedores de Valores. Una vez celebrada una sesion, el Comité Técnico dispondra
de hasta tres (3) dias hébiles para remitir de manera fisica y electrénica el acta correspondiente a
dicha sesién a la Fiduciaria. Parrafo Cuarto (IV). Asistencia a las Sesiones. Las sesiones del
Comité Técnico podran ser celebradas por teléfono, video conferencia o cualquier otro medio que
permita la comunicacién entre sus miembros en tiempo real y dicha comunicacion podré ser grabada.
En cualquier caso, el Secretario confirmard por escrito la asistencia de los miembros del Comité
Técnico (0 sus respectivos suplentes, validando su debida designacion) para verificar que exista
quérum suficiente. Parrafo Quinto (V). Resoluciones Undnimes Sin Necesidad de Reunion. El
Comité Téenico podra adoptar resoluciones sin necesidad de sesionar en reunién, por unanimidad; en
el entendido, que dichas resoluciones deberan ser constatadas mediante escrito firmado por todos los
miembros del Comité Técnico (o sus respectivos suplentes) con derecho a emitir su voto en dichas
resoluciones. Parrafo Sexto (VI). Otros Representantes. La Fiduciaria, al igual que el Gestor
Fiduciario, quien tiene derecho a asistir al Comité Técnico, podra nombrar un representante para
actuar en su representacion, dicho representante asistird a todas las sesiones del Comité Técnico, con
voz, pero sin derecho a voto. La Fiduciaria podrd designar cualquier otro funcionario que esta
considere, previa autorizacién del Gerente General. ARTICULO DOS PUNTO DIEZ PUNTO
NUEVE (2.10.9). Deberes del Comité Técnico. Cada miembro del Comité Técnico debera actuar de
buena fe y conforme a lo que dicho miembro considere que es en el mejor interés del Fideicomiso.
Dichos miembros deberan actuar diligentemente y en cumplimiento de los deberes de diligencia y
lealtad. Adicionalmente, los miembros del Comité Técnico tienen prohibido: a) Tomar decisiones
que no se ajusten a lo establecido en el presente Acto Constitutivo del Fideicomiso y b) Hacer uso de
Ja informacion o de las decisiones a las que tiene acceso, para su propio provecho o el de terceros.
ARTICULO DOS PUNTO DIEZ PUNTO DIEZ (2.10.10). Responsabilidades del Comité
Técnico. El Comité Técnico tendra las siguientes responsabilidades, siendo estas enunciativas y no
limitativas, y recomendaré y asesorard sobre las mismas a La Fiduciaria la cual podrd tomarlas en
consideracion, a saber: (a) Velar por el cumplimiento de los fines y objetivos del Fideicomiso; (b)
Velar por el buen estado, operacién y explotacién de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso; (c)
Dar seguimiento al cumplimiento por parte del Administrador de los Activos Inmobiliarios
designado mediante el Contrato de Administracién; (d) Velar por el buen servicio y atencion a los
arrendatarios de los Activos Inmobiliarios; asi como por el mantenimiento de adecuados niveles de
ocupacién de los Activos Inmobiliarios; (e) Dar seguimiento a las Politicas de Mercadeo de los
Activos; (f) Revisar y apoyar en la elaboracion del Presupuesto anual del fideicomiso; (g) Revisar y
asesorar las inversiones de capital requerida; (h) Asesorar en las condiciones de los contratos de
arrendamiento; (i) Asesorar en los temas de endeudamiento del Fideicomiso; (j) No tomar decisiones
que no se ajusten a lo establecido en el presente Acto Constitutivo del Fideicomiso; (k) No hacer uso
de la informacién o de las decisiones a las que tiene acceso, para su propio provecho o el de terceros;
y, (I) en general, todas aquellas facultades que se requieran para el cumplimiento de los fines del
Fideicomiso y la preservacion de los Activos Inmobiliarios. ARTICULO DOS PUNTO DIEZ
PUNTO ONCE (2.10.11). Conflictos de Interés. En cualquier asunto a ser discutido por los
miembros del Comité Técnico, cualquier miembro del Comité Técnico o el suplente que tenga un
conflicto de interés, debera revelar inmediatamente dicho conflicto a los demas miembros y no estara
presente, ni participard en la discusion ni votara sobre dicho asunto. ARTICULO DOS PUNTO
DIEZ PUNTO DOCE (2.10.12). Notificaciones al Fiduciario. Cualesquiera recomendaciones
entregadas a la Fiduciaria por el Comité Técnico deberan realizarse por escrito y deberan estar
firmadas por el Presidente y el Secretario de la sesion del Comité Técnico en la que se aprobé dicha
recomendacién u opinién. Dichas recomendaciones y/o opiniones deberan ser entregadas a la
Fiduciaria por el Presidente o el Secretario de dicha sesion, y debera adjuntar copia del acta firmada
relacionada con dicha sesion del Comité Técnico. SECCION TERCERA (III). DE LA
FIDUCIARIA. ARTICULO TRES PUNTO UNO (3.1)._Designacién v Facultades de la
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Fiduciaria. El Fideicomitente ha designado a Fiduciaria Popular, S.A. como Fi
Fideicomiso de Oferta Piblica de Valores Inmobiliario letra “G” guion Patio cero
Colombia guion letra “N” letra “0” cero cinco guion letra “F” letra “P” (Fideicos
Publica de Valores Inmobiliario G-Patio02 - Patio Colombia - No. 05-FP), para ser
Patrimonio del Fideicomiso para los Fines del Fideicomiso, de conformidad
Constitutivo. El Fideicomitente reconoce y acepta expresamente que la Fiduciaria
facultades y poderes que sean Utiles o necesarios para cumplir con los Fines del Fidei
entendido de que la Fiduciaria debera actuar en todo momento de conformidad con las instruccidnes
y términos del presente Acto Constitutivo y con sujecién a la Ley Numero Ciento Ochenta y Nueve,
guion, Once (189-11), la Ley numero dos cuatro nueve , guion uno, siete (249-17) sobre el Mercado
de Valores de la Reptblica Dominicana y el Reglamento de la Ley de Mercado de Valores Decreto
Numero Seiscientos Sesenta y Cuatro, guion, Doce (664-12) ,y el Articulo treinta y nueve (39) de la
Norma que Regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Piblica de Valores letra
R guion letras CNV guion dos mil trece guion veintiséis guion letras MV (R-CNV-2013-26-MV).
ARTICULO TRES PUNTO UNO PUNTO UNO (3.1.1) Obligaciones de la Fiduciaria: Sin
perjuicio de las demds obligaciones que respectivamente le impongan las leyes y normas aplicables y
el presente Acto Constitutivo, la Fiduciaria tendrd la obligacién de: a) Constituir el presente
Fideicomiso de Oferta Publica de Valores; b) Administrar el presente Fideicomiso con la misma
prudencia y diligencia con la que administran sus negocios; c¢) Poner en conocimiento al
Representante de Tenedores de Valores y a la SIMV de cualquier hecho o circunstancia que en su
criterio pueda afectar el cumplimiento de sus obligaciones; d) Llevar la contabilidad separada del
presente Fideicomiso asi como de preparar sus estados financieros y rendir cuenta de su gestion; €)
Pagar a los Tenedores de Valores con los recursos del patrimonio separado o fideicomiso de oferta
publica correspondiente, los derechos incorporados en los valores colocados; ) Asistir con voz y sin
voto a las Asambleas de Tenedores de Valores y cumplir con las asignaciones que la misma les
ordene, siempre y cuando estas asignaciones no sean contrarias a las disposiciones legales vigentes;
¥, g) Cumplir con las demds obligaciones establecidas en Ley Numero Ciento Ochenta y Nueve,
guion, Once (189-11), la Ley niimero dos cuatro nueve, guion uno, siete (247-17) sobre el Mercado
de Valores de la Repuiblica Dominicana y sus reglamentos; h) En el entendido, que a efectos de
cumplir con dichas obligaciones, la Fiduciaria podra: (i) llevar a cabo el Programa de Emisiones de
conformidad con los términos del correspondiente Contrato del Programa de Emisiones de Valores
de Fideicomiso de Renta Variable, del Prospecto de Emisién y del presente Acto Constitutivo; (ii)
recibir y aplicar los recursos obtenidos bajo el Programa de Emisiones y financiamientos de
conformidad con los términos establecidos en el presente Acto Constitutivo y en el correspondiente
Contrato del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Renta Variable y contratos de
financiamientos; (iii) administrar y distribuir las cantidades depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso de conformidad con los términos establecidos en el presente Acto Constitutivo; y, (iv)
realizar cualesquier actuaciones que puedan ser necesarias, aconsejables, convenientes, accesorias o
incidentales a las actividades descritas en los incisos (i) hasta el (iv) anteriores (conjuntamente los
“Fines del Fideicomiso™). En relacion con lo anterior, la Fiduciaria deberd: (i) ser el tnico y legitimo
administrador, y tener y mantener la administracién y gestion de los bienes, derechos y obligaciones
que actualmente o en el futuro formen parte del Patrimonio del Fideicomiso durante la vigencia de
este Acto Constitutivo; (ii) mantener y conservar la administracion y gestién de y sobre el Patrimonio
del Fideicomiso de conformidad con los términos y sujeto a las condiciones establecidas en el
presente Acto Constitutivo; (iii) establecer, mantener y administrar las Cuentas del Fideicomiso
conforme a lo dispuesto en el presente Acto Constitutivo y aplicar todos los recursos de las Cuentas
del Fideicomiso de conformidad con el presente Acto Constitutivo; (iv) de conformidad con la ley
aplicable, presentar toda aquella informacién y llevar a cabo aquellos actos y gestiones, celebrar y
firmar aquellos documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para registrar el
Programa de Emisiones en la SIMV; (v) de conformidad con la ley aplicable, presentar toda aquella
informacion y llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y firmar aquellos documentos,
solicitudes y notificaciones necesarios o convenientes para mantener el registro de los Valores en la
SIMV y en la Bolsa de Valores; (vi) de conformidad con la ley aplicable, presentar toda aquella
informacién y llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y firmar aquellos documentos,
solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para llevar a cabo cada Emisién de Valores del
presente Programa de Emisiones de conformidad con los términos establecidos en el presente Acto
Constitutivo (incluyendo sin limitacién, la celebracién de cualquier contrato del programa de
emisiones de Valores, contratos de compra o cualquier otro contrato similar en relacién con dichos
términos y cumplir con todas las obligaciones conforme a los mismos, incluyendo cualquier
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A alores S.A., y/o cualquier Autoridad Gubernamental, todas las autorizaciones que
sa‘1asf5":y/o convenientes para cada Emision, seglin corresponda; (viii) ser gestor para
vve;nder mantener, hacer, transferir v administrar, directa o indirectamente, los Activos
mob1 arios y cualesquler otros activos que actualmente o en un futuro formen parte del Patrimonio
del F 1delcomlso durante la vigencia del presente Acto Constitutivo, y celebrar los documentos
necesarios para tales fines; (ix) contratar la firma que realizard la Valoracion del patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con la regulacién aplicable; (x) contratar Auditores Externos de
conformidad con el Articulo Siete punto Dos (7.2) del presente Acto Constitutivo; (xi) contratar a
cualquier tercero prestador de servicios que sea necesario, adecuado o conveniente para llevar a cabo
o para cumplir con los Fines del Fideicomiso, y en su caso, sustituir a dichos prestadores de
servicios; (xii) pagar con los recursos disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso, cualquier
cantidad a pagar por la Fiduciaria de conformidad con este Acto Constitutivo y los demds
Documentos de la Operacién, incluyendo, sin limitacion, los Gastos del Fideicomiso, exceptuando
los Gastos de Constitucién del Fideicomiso y los Gastos de Emision establecidos en el presente Acto
Constitutivo, los cuales correrdn por cuenta de El Fideicomitente; (xiii) preparar y proporcionar toda
la informacién relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso, las actividades de la Fiduciaria o de
cualquier otra parte del presente Acto Constitutivo o de cualquier Documento de la Operacion que
deba ser entregada por la Fiduciaria de conformidad con los términos de este Acto Constitutivo o la
ley aplicable; (xiv) preparar y proporcionar cualesquier otros informes requeridos por, o solicitudes
para, cualquier Autoridad Gubernamental; (xv) invertir o depositar cualquier exceso de liquidez de
las Cuentas del Fideicomiso en inversiones acorde a la Politica de Inversién estipulada en el
Prospecto de Emisién; (xvi) realizar operaciones de cambio de divisas con el fin de convertir
cualquier cantidad recibida en las Cuentas del Fideicomiso a Délares, Pesos o cualquier otra moneda
de conformidad con los términos del presente Acto Constitutivo; (xvii) llevar a cabo todos los actos y
celebrar todos los contratos que se requieran para efectuar la gestion del Patrimonio del Fideicomiso
conforme a lo establecido en el articulo diez punto uno (10.1) del presente Acto Constitutivo; (xix)
solicitar préstamos a terceros o incurrir en deuda de conformidad con los términos de este Acto
Constitutivo, asi como constituir gravdmenes y/u otorgar garantias reales o fiduciarias para garantizar
dichas deudas, unicamente en su cardcter de Fiduciaria del presente Fideicomiso y exclusivamente
respecto del Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance, en cada caso, de conformidad
con los términos establecidos en el presente Acto Constitutivo y en los Prospectos de Emisién; (xx)
preparar y presentar las declaraciones fiscales aplicables e informacién relacionada del Fideicomiso,
de conformidad con la ley aplicable, asi como llevar a cabo todos los actos, tales como cualesquier
retenciones aplicables y la emisidn de constancias y registros, que sean necesarios para cumplir con
las leyes fiscales aplicables durante la vigencia del Fideicomiso; (xxi) presentar ante las autoridades
fiscales competentes cualesquier consultas fiscales y/o confirmacién de criterios, de conformidad con
los articulos aplicables del Cédigo Tributario de la Reputiblica Dominicana, que puedan ser necesarias
o convenientes para cumplir con los Fines del Fideicomiso; (xxii) suscribir los Documentos de
Transferencia, que sean necesarios en los términos establecidos en el presente Acto Constitutivo;
(xxiii) efectuar, de cumplirse las condiciones necesarias, la redencion anticipada de los Valores de
Fideicomiso de Renta Variable emitidos con cargo al Fideicomiso, conforme a los términos del
presente Acto Constitutivo, el Prospecto de Emision y el Contrato del Programa de Emisiones de
Valores de Fideicomiso de Renta Variable correspondientes; y, (xxiv) en general, llevar a cabo
cualquier otra actuacion para satisfacer o cumplir con los Fines del Fideicomiso, y las leyes
aplicables ARTICULO TRES PUNTO DOS (3.2). Términos y Condiciones del Servicio de la
Fiduciaria. (a) El Fideicomitente y la Fiduciaria acuerdan expresamente en este acto, que la
Fiduciaria: (i) podra llevar a cabo el Programa de Emisiones de los Valores exclusivamente en
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y no asume
ninguna obligacién a titulo individual con respecto al pago de los mismos de conformidad con lo
establecido en la Ley Numero Ciento Ochenta y Nueve, guion, Once (189-11); (ii) Elaborara con sus
asesores y suscribira el Contrato del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Renta
Variable en el cual se detallaran los aspectos relativos al Programa de Emisiones seglin se establezca
en el correspondiente Prospecto de Emision. El Contrato del Programa de Emisiones designara el
Representante de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable; (iii) Realizara
diligentemente todos los actos necesarios para la consecucion de la finalidad establecida en el
presente acto constitutivo; (iv) Suscribird, ejecutars, realizard y hard cumplir todos aquellos actos y
contratos necesarios para el desarrollo del fideicomiso y la adecuada administraciéon del mismo; (v)
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Ejerceré en favor del fideicomiso los derechos establecidos en los contratos que suscri
administracién de activos, colocacion de los Valores, estructuracién de Valores de
Renta Variable, calificacién de riesgo, custodia, representacién de tenedores
cualesquiera otros mediante los cuales se otorguen servicios a favor del desarrollo
(vi) Administrard el fideicomiso conforme lo estipulado en el presente Acto Consti ]
Contrato del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Renta Variable y el Prospécto-dé”
Emisiéon del Programa de Emisiones de Valores del fideicomiso y con la misma prudencia y
diligencia con la que administra sus propios negocios; (vii) Serd responsable de constituir, conformar
y administrar el Fideicomiso con la debida diligencia, siendo dicha responsabilidad indelegable. No
obstante, la Fiduciaria podra conferir poderes especiales o celebrar contratos de servicios con terceras
personas para la ejecucion de actos o negocios que requiera el Fideicomiso o para el desarrollo de
actividades que la Fiduciaria determine, en cuyo caso deberd remitir copia de tales contratos o
poderes a la SIMV, mientras existan Emisiones de Valores efectuadas con cargo al Fideicomiso; tales
contratos o poderes no eximen a la Fiduciaria de las responsabilidades que le corresponden por la
administracién del Fideicomiso, por lo que mantendré la responsabilidad sobre aquellas funciones
que haya subcontratado, asi como la obligacién de presentar informacién sobre tales funciones a la
SIMV, cuando esta lo requiera mientras existan Emisiones de Valores efectuadas con cargo al
Fideicomiso. Los gastos y honorarios derivados de tales poderes y contrataciones seran con cargo al
Fideicomiso y no a la Fiduciaria; (viii) Mantendra los bienes y derechos que conforman los activos
del Fideicomiso debidamente custodiados y separados de sus propios activos y de otros fideicomisos
que se encuentren bajo su administracion; (ix) disefiar y estructurar el Programa de Emisiones de
Valores que realice el Fideicomiso, a través de asesores y puestos de bolsa que contrate para ello; (x)
si hubieren Valores de Fideicomiso de Renta Variable emitidos, pondrd en conocimiento del
Representante de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable y de la SIMV los hechos o
circunstancias que en su criterio puedan afectar el cumplimiento de las obligaciones puestas a su
cargo bajo el presente Acto Constitutivo; (xi) No otorgard ninguna garantia para respaldar Valores de
Fideicomiso de Renta Variable de Emisiones realizadas por el Fideicomiso ni asumird ninguna
responsabilidad en relacién con las Emisiones que sean realizadas con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso; (xii) Actuard en todo momento conforme a lo establecido en el presente Acto
Constitutivo, el Contrato del Programa de Emisiones y el Prospecto de Emisién correspondientes,
dando cumplimiento a las obligaciones derivadas de los mismos y ejerciendo las facultades que se le
otorgan a fin de dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso. Asimismo, la Fiduciaria deberd actuar
conforme a los demds documentos que de acuerdo con este Acto Constitutivo deba suscribir, segin
sea el caso, de acuerdo a lo establecido en este Acto Constitutivo; (xiii) En la conduccién del
Fideicomiso, la Fiduciaria, sus accionistas, miembros del consejo de administracién, representantes
legales, gerentes, ejecutivos y empleados, asi como las personas que directa o indirectamente estén
relacionados con ella deberan velar por la proteccion de los intereses de todas las personas fisicas o
juridicas que contraten con la Fiduciaria en los términos del Fideicomiso, ya sea en calidad de
Fideicomitente, Fideicomisarios o Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable. En tal
condicién, mientras existan Emisiones de Valores efectuadas con cargo al Fideicomiso, dichas
personas de la Fiduciaria deberan observar los cédigos de conducta establecidos en el Articulo treinta
y siete (37) de la Norma que Regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica
de Valores letra R guion letras CNMV guion dos mil dieciocho guion siete guion letras MV (R-
CNMV-2018-07-MV), debiendo la Fiduciaria implementar los procedimientos y controles necesarios
para su debida observancia; (xiv) llevar a cabo todos los actos y celebrar todos los contratos que se
requieran para efectuar la inversién del Patrimonio del Fideicomiso conforme a lo establecido en el
articulo diez punto uno (10.1) del presente Acto Constitutivo, no estando obligada en ningtin caso a
entregar fisicamente los valores o instrumentos que. representen las inversiones realizadas; (xv)
mientras existan Valores de Fideicomiso de Renta Variable en circulacion efectuados con cargo al
Fideicomiso, asumird todas las demds obligaciones establecidas en el Articulo treinta y nueve (39) de
la Norma que Regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Ptiblica de Valores
letra R guion letras “CNV” guion dos mil trece guion veintiséis guion letras “MV” (R-CNV-2013-
26-MV) aplicables a los Fideicomisos de Oferta Publica; (b) mientras existan Valores de
Fideicomiso de Renta Variable en circulacion efectuados con cargo al Fideicomiso, si se produce una
situacion especifica que no esté prevista en el presente Acto Constitutivo, la Fiduciaria deberd dar
aviso al Representante de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable, para dar las
instrucciones pertinentes con base a las cuales deberd actuar la Fiduciaria, previa decisién de la
Asamblea de Tenedores y la no objecién de la SIMV; (¢) Conforme a la Norma que Regula las
Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica de Valores letra “R” guion letras
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Q ,blhdad civil por los dafios y per_]UlCIOS causados por el 1ncump11mxento de sus
on/ s cenforme al presente Acto Const1tut1vo el Contrato del Programa de Emisiones y el

" irrevocablémente juzgada. ARTICULO TRES PUNTO TRES (3.3). Determinacion y Evaluacién
de los riesgos Existentes en el Fideicomiso v Mitigacién de los Mismos. La calificacién “Afo (N)”
asignada en el mes de noviembre del dos mil veintidés (2022) a las emisiones de Renta Variable del
Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario letra “G” guion Patio cero dos guion Patio
Colombia guion letra “N” letra “0” cero cinco guion letra “F” letra “P” (Fideicomiso de Oferta
Publica de Valores Inmobiliario G-Patio02 - Patio Colombia - No. 05-FP). Parrafo Primero (I):
Definicién de la Nomenclatura: Afo (N): responde a la gestion de una sociedad fiduciaria que
combina un alto nivel de estructuras y politicas para su gestion, junto con un administrador con
profundo conocimiento de los inmuebles. Ello, unido a una cartera de activos con alta madurez e
inquilinos de buena calidad, permite sustentar la calificacién asignada. En contrapartida, la
calificacion incorpora el alto endeudamiento permitido y el riesgo inherente del negocio inmobiliario,
altamente sensible a los ciclos econémicos. El sufijo (N) indica que se trata de un fideicomiso nuevo.
En la escala de calificaciones de la agencia calificadora Feller Rate, esta calificacion se otorga a
Valores de fideicomiso con una buena combinacién entre el riesgo propio de los activos o derechos
que lo conforman y la calidad de la administracién de la sociedad fiduciaria. Parrafo Segundo dan:
Riesgos relativos al Fideicomiso y al Programa de Emisiones: Los riesgos relativos al
fideicomiso y al programa de emisiones se encuentran desarrollados en el Listado de Riesgos
Necesarios Asociados al Fideicomiso y los Valores del Fideicomiso como Anexo letra “G”. Para
un mayor detalle en lo relativo a la determinacién y evaluacion de los riesgos existentes en el
presente Fideicomiso y la mitigacion de los mismos, las Partes y los Tenedores de Valores deberan
remitirse a el punto once punto uno (11.1) del Prospecto de Emision para conocer lo relativo a estos
hechos. TRES PUNTO CUATRO (3.4). Rendicién de Cuentas por la Fiduciaria. La Fiduciaria
tiene el deber fiduciario de rendir cuentas de su gestion en la forma y términos establecidos en el
presente Acto Constitutivo, en el Articulo treinta (30) de la Ley Nmero Ciento Ochenta y Nueve,
guion, Once (189-11), los articulos treinta y seis (36) al treinta y ocho (38) del Reglamento Numero
Noventa y Cinco, guion, Doce (95-12), asi como en el Articulo Treinta y Tres (33) de la Norma que
Regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Piblica de Valores letra R guion
letras CN'V guion dos mil trece guion veintiséis guion letras MV (R-CNV-2013-26-MV), ésta ultima
mientras existan Emisiones de Valores efectuadas con cargo al Fideicomiso, asi como la Norma que
Establece Disposiciones Generales sobre la Informacion que deben remitir periédicamente los
Emisores y participantes del Mercado de valores letras R guion letras CNV guion dos, cero, uno,
seis, guion, quince guion, letras MV, (R-CNV-2016-15-MV) . La obligacién de rendir cuentas que
tiene la Fiduciaria no es delegable en terceras personas. ARTICULO TRES PUNTO CINCO (3.5).
Forma v Contenido de la Rendicién de Cuentas de la Fiduciaria. La rendicién de cuentas de la
Fiduciaria consistirda en un informe de gestidn detallado y pormenorizado del Fideicomiso,
particularmente sobre aquello que tenga relevancia en relacién con la labor ejecutada. El informe de
gestion deber4 estar debidamente firmado por el Gestor Fiduciario actuando en representacion de la
Fiduciaria de conformidad con las facultades otorgadas a esos fines conforme a los estatutos sociales
de la Fiduciaria, y debera basarse en documentos que comprueben la veracidad de la actuacion,
observando, cuando menos, las normas que apliquen para las distintas modalidades de fideicomiso y
teniendo presente los requerimientos y comprobaciones exigidas de conformidad al Articulo treinta
(30) de la Ley Ntmero Ciento Ochenta y Nueve, guion, Once (189-11), los articulos treinta y seis
(36) al treinta y ocho (38) del Reglamento Ntiimero Noventa y Cinco, guion, Doce (95-12) guion, asi
como en el Articulo Treinta y Tres (33) de la Norma que Regula las Sociedades Fiduciarias y los
Fideicomisos de Oferta Publica de Valores letra R guion letras CNV guion dos mil trece guion
veintiséis guion letras MV (R-CNV-2013-26-MV). Parrafo Primero (I). La rendicién de cuentas
procurard informar y en su caso justificar, argumentar y demostrar, con certeza, a través de los
medios pertinentes, el cumplimiento de la labor encomendada en el presente Acto Constitutivo y en
la normativa aplicable. Los informes de gestion que debera rendir la Fiduciaria tienen como finalidad
comunicar o reportar las actividades o situaciones llevadas a cabo por esta para ponerlas en
conocimiento de los interesados en el desarrollo y estado de la gestion. Mientras existan Emisiones
de Valores efectuadas con cargo al Fideicomiso, los informes de gestion deberan ser efectuados en el
formato establecido en el Anexo Tres (III) de la Norma que Regula las Sociedades Fiduciarias y los
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Fideicomisos de Oferta Péblica de Valores letra R guion letras “CNV* guion dos
veintiséis guion letras “MV” (R-CNV-2013-26-MV), y contendran, como minim
sefialados en dicho Anexo Tres (III) que son los siguientes: (i) Descripcion de
realizadas en el periodo que abarque el informe de rendicidn de cuentas; (ii) Estad
juridica del Patrimonio del Fideicomiso; (iii) Estados financieros comprendidos entr
reporte y la fecha del informe; (iv) Informe de auditoria externa en los casos previstos en
que Regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica de Valores letra R guion
letras CNV guion dos mil trece guion veintiséis guion letras MV (R-CNV-2013-26-MV) y en el
Reglamento nimero Noventa y Cinco, guion, Doce (95-12); (v) Relacién de las inversiones que
conforman el Patrimonio del Fideicomiso; (vi) Indicacién de las inversiones realizadas con los
recursos del Fideicomiso; (vii) Custodia de los Valores; (viii) Condiciones de las negociaciones; (ix)
Estado de cuenta que refleje el comportamiento financiero y contable de las inversiones efectuadas
con base a las instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE en el Acto Constitutivo; (x)
Estado actual, localizacién e identificacion de los bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso;
Parrafo Segundo (II). Fundamento de los Informes de Gestién. Los informes de gestiéon deben
basarse en soportes o documentos que comprueben la veracidad de la actuacion, teniendo presente
que mientras existan Emisiones de Valores efectuadas con cargo al Fideicomiso, se procurard que la
comprobacion de lo informado corresponda con la utilizacién de procedimientos que permitan a la
SIMV, al Fideicomitente y al Fideicomisario (a través del Representante de la Masa de Tenedores), a
la Calificadora de Riesgos y al Representante de Tenedores de Valores, tener conocimiento de la
existencia de los soportes documentales que acreditan las diversas actuaciones de la Fiduciaria. La
Fiduciaria debe facilitar la verificacidn o revisién fisica de los soportes correspondientes cuando asi
requiera alguna de las personas a quienes va dirigido el informe de gestion. Parrafo Tercero (III).
Seguimiento v _Control de la Gestion. El Gestor Fiduciario, el comisario de cuentas, los
administradores de la Fiduciaria y demds funcionarios de esta deberan adoptar medidas de control y
reglas apropiadas y suficientes, que se orienten a garantizar la total independencia del Patrimonio del
Fideicomiso respecto de los bienes pertenecientes a la Fiduciaria o a cualquier otro fideicomiso que
se encuentre bajo administracion de la Fiduciaria. Dichas medidas deberan estar documentadas en los
manuales de procedimientos, estructura organizativa, mecanismos de operacion y control interno de
la Fiduciaria. ARTICULO TRES PUNTO SEIS (3.6). Periodicidad de la Rendicién de Cuentas.
Los informes de gestién contentivos de la rendicion de cuentas deberan ser presentados al menos dos
(2) veces al afio calendario, cada seis (6) meses en los cortes de junio y diciembre, ambos veintiin
(21) dias habiles posteriores a la fecha de cierre del semestre evaluado, a partir de la firma del
presente Acto Constitutivo mientras se encuentre en vigencia el Fideicomiso y al concluirse el
Fideicomiso, independientemente de que no se hayan realizado operaciones en el periodo reportado.
ARTICULO TRES PUNTO SIETE (3.7). Informes de Rendicién de Cuentas. La Fiduciaria
remitird los informes de rendicién de cuentas a El Fideicomitente en el plazo establecido en el
Articulo veinte y nueve (29) de la Norma letra “R” guion letras “C” “N” “V” guion dos cero uno seis
guion uno cinco guion letras “MV” (CNV-2016-15-MV), y mientras existan Emisiones de Valores
efectuadas con cargo al Fideicomiso, proveerd copias del mismo a la SIMV, a la Calificadora de
Riesgo y al Representante de Tenedores de Valores. En caso de retraso en la entrega del informe de
gestion, la Fiduciaria solicitard a la SIMV una prérroga por escrito justificando debidamente la causa

del retraso, la misma debe realizarse con anterioridad al vencimiento del plazo establecido para la
entrega. Parrafo Primero (I). Objeciones. Si El Fideicomitente y los Fideicomisarios (a través del
Representante de la Masa de Tenedores) no objetan la rendicién de cuentas presentada por la
Fiduciaria en un plazo de noventa (90) dias calendarios desde la fecha de recibo del informe de
gestion, la rendicidn de cuentas se tendrd como tacitamente aceptada. Una vez aceptada la rendicién
de cuentas, ya fuere en forma expresa o técita, la Fiduciaria quedara libre de toda responsabilidad
frente al Fideicomitente por todos los actos ocurridos durante el periodo que abarque la rendicién de
cuentas. Sin embargo, tal rendicién de cuentas o su aceptacién no eximiran a la Fiduciaria de
responsabilidad 'por dafios causados por su falta, negligencia o dolo en la administracién del
Fideicomiso, ni por informaciones falsas contenidas en el informe de gestion, identificadas con
posterioridad al sefialado plazo. Parrafo Segundo (II). Formato de Estado de Cuenta. Todo estado
de cuenta que le sea presentado a El Fideicomitente por la Fiduciaria, serd elaborado de conformidad
con los formatos que institucionalmente hayan sido establecidos y contendra la informacion que la
Fiduciaria determine de acuerdo con las politicas institucionales. ARTICULO TRES PUNTO
OCHO (3.8). Deber de Informar Hechos o Situaciones Relevantes. Mientras existan Emisiones de
Valores efectuadas con cargo al Fideicomiso, la Fiduciaria serd responsable de comunicar los hechos
relevantes a los que se refiere la Ley de Mercado de Valores dos cuatro nueve guion uno siete (249-
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imero ciento ochenta y nueve, guion, once (189-11), sus Reglamentos, la Norma que
iedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica de Valores letra R guion
on dos mil trece guion veintiséis guion letras MV (R-CNV-2013-26-MV) y cualquier
sposicion legal que dicte la SIMV y el CNMYV, incluyendo, sin limitacion, los hechos
ante §*‘de:i§?'cri'tos en los Pérrafos Primero (I) y Segundo (I) del Articulo cuarenta y siete (47) de la
- Notn que Regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica de Valores letra
m““‘R”gﬁfi‘dﬁﬁletras CNV guion dos mil trece guion veintiséis guion letras MV (R-CNV-2013-26-MV). La
comunicacién de hechos relevantes por la Fiduciaria deberd ser efectuada segin las formalidades
establecidas por el Articulo doscientos cuarenta y uno (241) de la Ley de Mercado de Valores, su
Reglamento de Aplicacién y las normativas emitidas por el CNMV y la SIMV y a las entidades de
auto regulacién, segin aplique. Parrafo. Asimismo, en las circunstancias descritas en la parte
capital, la Fiduciaria debera: (i) informar oportunamente a la SIMV, a El Fideicomitente y al
Representante de Tenedores de Valores la ocurrencia de cualquier hecho de caracter econémico,
juridico, administrativo o contable relevante que incida en el desarrollo normal de la labor
encomendada, sefialando las medidas correctivas adoptadas si procede segilin el caso; e (ii) informar a
Ja SIMV los hechos relevantes y situaciones que impidan el normal desarrollo del fideicomiso de
oferta publica, de un participante del mercado o de las partes del Fideicomiso y que a su juicio
afecten positiva o negativamente su posicion juridica, econémica o financiera o el precio de los
Valores en el mercado, cuya informacién deberd proveer el dia habil que siga a la fecha en que haya
tenido conocimiento del hecho o situacién. ARTICULO TRES PUNTO NUEVE (3.9).
Transferencia Voluntaria v Judicial de la Fiduciaria. De conformidad con lo establecido en el
Articulo treinta y siete (37) de la Ley numero Ciento Ochenta y Nueve, guion, Once (189-11), el
Articulo ciento cuarenta y cuatro (144) de la Ley de Mercado de Valores dos cuatro nueve guion uno
siete (249-17) y el Articulo cuarenta (40) del Reglamento nimero Noventa y Cinco, guion, Doce (95-
12), la Fiduciaria podrd transferir voluntariamente los fideicomisos que administra, previa
autorizacion de la Asamblea de Tenedores de Valores y de la SIMV por causa justificada y sin
responsabilidad a su condicién de fiduciaria del Fideicomiso creado por este Acto Constitutivo. Se
entenderd que existe causa justificada para la transferencia voluntaria de la Fiduciaria en los
siguientes casos: (i) Cuando el o los Beneficiarios no pudieren recibir o se negaren a recibir las
prestaciones o bienes de acuerdo con el Acto Constitutivo del Fideicomiso; (i) Cuando El
Fideicomitente, sus causahabientes, o el o los Fideicomisarios, en su caso, se negaren a pagar las
compensaciones estipuladas a favor del o de la Fiduciaria; y (jii) Cuando los bienes o derechos dados
en fideicomiso no tuvieren el rendimiento suficiente para cubrir su compensacion, en los casos que la
remuneracion deba ser pagada de esa forma. Parrafo. La Fiduciaria deberd notificar por escrito al
Fideicomitente su intencién de transferir voluntariamente a su cargo con por lo menos sesenta (60)
dias calendarios de anticipacién a la fecha de renuncia; y en el entendido, adem4s, que la Fiduciaria
no quedaré liberada como fiduciaria del presente Acto Constitutivo hasta que una fiduciaria sustituta
haya sido designada por la Asamblea de Tenedores de Valores y la fiduciaria sustituta haya aceptado
dicho nombramiento por escrito. Sin embargo, en adicién a las causas justificadas descritas en la
parte principal del presente articulo, la Fiduciaria podra transferir voluntariamente por la via judicial
en los casos previstos en el Articulo treinta y siete (37) de la Ley niimero Ciento Ochenta y Nueve,
guion, Once (189-11) y conforme al procedimiento descrito en dicho Articulo y en los Articulos
cuarenta y uno (41), cuarenta y dos (42), cuarenta y tres (43) y cuarenta y cuatro (44) del Reglamento
nimero Noventa y Cinco, guion, Doce (95-12) y demaés disposiciones legales aplicables.
ARTICULO TRES PUNTO DIEZ (3.10)._Sustitucién de la Fiduciaria. La Fiduciaria podréa ser
sustituida como Fiduciaria en cualquier momento por cualquiera de las causales establecidas en el
Articulo treinta y seis (36) de la Ley niimero ciento ochenta y nueve, guion, once (189-11). La
sustitucién de la Fiduciaria podrd efectuarse también por las causales establecidas en el Articulo
cincuenta y siete (57) de la Norma que Regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de
Oferta Publica de Valores letra R guion letras CNV guion dos mil trece guion veintiséis guion letras
M V (R-CNV-2013-26-MV), mediante resolucién adoptada en una Asamblea Extraordinaria de
Tenedores de Valores celebrada de conformidad con lo dispuesto en el correspondiente Contrato del
Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Renta Variable y la correspondiente
aprobacion de la SIMV, segun el procedimiento establecido en el Articulo cincuenta y ocho (58) de
la Norma que Regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Pablica de Valores
letra R guion letras CNV guion dos mil trece guion veintiséis guion letras MV (R-CNV-2013-26-
MV). En el caso de la Fiduciaria sea sustituida por las causales indicadas en este articulo, la
Fiduciaria debera ser notificada por escrito de dicha sustitucidn, con por lo menos quince (15) dias
Jlaborables de anticipacion a la fecha en que esta sustitucion deba de surtir efecto. Si al momento de la
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sustitucién de la Fiduciaria no existen valores colocados y en circulacién, dentro de .
quince (15) dias laborables, el Fideicomitente o sus representantes o tutores legales de
una fiduciaria sustituta, debiendo esta fiduciaria sustituta haber aceptado porf
nombramiento en los términos del presente Acto Constitutivo. Si al momento de la sus:
Fiduciaria existen valores colocados y en circulacidn, dicha sustitucidén de la Fiduciaria

nombramiento de la fiduciaria sustituta, s6lo podré ser realizada por la Asamblea de Tenedores enla

forma y plazo establecido por la Ley nimero ciento ochenta y nueve, guion, once (189-11) y la
Norma que Regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Piblica de Valores letra
R guion letras CNV guion dos mil trece guion veintiséis guion letras MV-(R-CNV-2013-26-MV).
ARTICULO TRES PUNTO ONCE (3.11). Obligaciones de La Fiduciaria en el Proceso de
Sustitucién. (a) En caso de que la Fiduciaria deje de desempefiarse como fiduciaria del presente
Acto Constitutivo de conformidad lo previsto en el Articulo tres, punto, diez (3.10) anterior, la
Fiduciaria deberd preparar los reportes y cuentas relacionadas con el Patrimonio del Fideicomiso, los
cuales deberan de ser entregados a la fiduciaria sustituta en la fecha en que esta tome posesion, junto
con los libros, registros y cualquier otro documento relacionado con el Fideicomiso. En la medida en
que dichos reportes y cuentas deban ser entregados periédicamente en los términos del presente Acto
Constitutivo, la Fiduciaria Unicamente deberd proporcionar dichos documentos a contar desde la
fecha en la que se entregd el ultimo reporte o cuenta. La fiduciaria sustituta contard con un plazo de
treinta (30) dias laborables siguientes a la entrega para revisar y, en su caso, comentar o requerir
aclaraciones respecto de dichos reportes, en cuyo caso, la Fiduciaria deberd revisar los reportes y, en
su caso, los modificard y entregard de nueva vez, contdndose un nuevo plazo igual al anterior para
revisar los documentos modificados; (b) la Fiduciaria deberé continuar desempefiando sus funciones
como fiduciaria de conformidad con el presente Acto Constitutivo y lo establecido en la Ley de
Mercado de Valores nimero dos cuatro nueve guion uno siete (249-17) hasta que se designe a una
fiduciaria sustituta y todas las Cuentas del Fideicomiso y las cantidades depositadas en las mismas
hayan sido transferidas a la fiduciaria sustituta, y que dicha fiduciaria sustituta haya aceptado por
escrito y asumido su designacion como fiduciaria. Para evitar cualquier duda, hasta que la Fiduciaria
sustituta haya aceptado dicha designacién y haya recibido todos los activos del Fideicomiso en
posesion de la Fiduciaria, la Fiduciaria continuard desempefiando sus funciones como Fiduciaria y
tendrd todas las obligaciones contraidas en el presente Acto Constitutivo (incluyendo, de manera
enunciativa mas no limitativa, las obligaciones de presentar informacién y la administracion de las
Cuentas del Fideicomiso); (c) la Fiduciaria debera llevar a cabo todas las acciones y produciré todos
los documentos que sean necesarios o convenientes para facilitar el reemplazo de la Fiduciaria. La
Fiduciaria entregard todos los libros y registros bajo su cuidado a la Fiduciaria sustituta de
conformidad con el presente Acto Constitutivo. ARTICULO TRES PUNTO DOCE (3.12).
Fiduciaria Sustituta. (a) La Fiduciaria sustituta entregar4 por escrito la aceptaciéon de su
nombramiento como Fiduciaria del presente Acto Constitutivo a la Fiduciaria que haya renunciado o
haya sido removida. Mientras existan Emisiones de Valores efectuadas con cargo al Fideicomiso, la
aceptacion del nombramiento debera ser entregada ademads por la Fiduciaria sustituta a la SIMV, a El
Fideicomitente y al Representante de Tenedores de Valores mediante convenio de sustitucion
fiduciaria que serd celebrado para dichos fines y que debera ser aprobado por El Fideicomitente
dentro de los treinta (30) dias calendarios siguientes, la Fiduciaria que haya renunciado o haya sido
removida, transferira todos los activos del Patrimonio del Fideicomiso que posea en su calidad de
Fiduciaria a la fiduciaria sustituta y, Gnicamente a partir de ese momento surtira efecto la renuncia o
remocion de la Fiduciaria y la sustituta, quedando esta ultima con todos los derechos, poderes y
obligaciones como Fiduciaria de conformidad con el presente Acto Constitutivo; (b) La fiduciaria
sustituta tendrd los mismos derechos y obligaciones que la Fiduciaria de conformidad con el presente
Acto Constitutivo, y se le considerard como “Fiduciaria” para todos los efectos conforme al presente
Acto Constitutivo. ARTICULO TRES PUNTO TRECE (3.13). Remuneracién de la Fiduciaria.
Como contraprestacion por sus servicios como Fiduciaria bajo el presente Acto Constitutivo y por el
plazo de tiempo que conlleve a la Fiduciaria Sustituta tomar a cargo su rol, la Fiduciaria tendrd
derecho a percibir a titulo de comisién fiduciaria honorarios equivalentes al cero punto setenta por
ciento (0.70%) anual del valor en libros del patrimonio neto del Fideicomiso. Esta contraprestacion
serd liquidada mensualmente a razén de doce (12) cuotas mensuales del cero punto cero cinco ocho
tres tres por ciento (0.05833%) mensual del patrimonio neto del fideicomiso. En el Articulo quince
punto cuatro (15.4) del Prospecto de Emision se ha colocado un escenario a modo de ejemplo para
una mejor ilustracién de la remuneraciéon de la fiduciaria. Los honorarios de la Fiduciaria serdn
considerados como Gastos del Fideicomiso, segtn sean incurridos. En caso de que en un plazo mayor
a cuarenta (40) dias calendarios contados a partir de la fecha en la que sea exigible el pago
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correspondlente la Fiduciaria no haya recibido las cantidades correspondientes a sus honorarios
'que el cobro de los mismos contra el Patr1mon1o del F1de1comlso sea 1mp051ble la

%(,10 ~seﬂ hayan hecho exigibles y la fecha en que los mismos sean efectivamente pagados a la
ria; En caso de sustitucién del Fiduciario, Fiduciaria Popular recibird honorarios por sus
“’*"serv 0105 hasta que el nuevo fiduciario tome el control de las operaciones. ARTICULO TRES

O PUNTO CATORCE (3.14) Designacién de un Administrador de los Activos Inmobiliarios: El
gComlte Técnico podré sugerir a La Fiduciaria, un nuevo administrador para sustituir al administrador

de todos o parte de los Inmuebles del Fideicomiso, para asegurar una adecuada conservacién o
mantenimiento de los mismos, en cuyo caso serdn suscritos los correspondientes Contratos de
Administracién, en el cual se estableceran las facultades y responsabilidades del nuevo
administrador. Los Contratos de Administracion figuran como anexos Letra “A” del presente acto.
La decisién de sustitucién de un administrador no requerird aprobacién de la Asamblea de
Tenedores, siempre y cuando no conlleve incremento en la remuneracion pagada al Administrador
por concepto de administracion. En caso de existir tal variacién con respecto al monto establecido en
el Contrato de Administracién vigente, es decir el Contrato de Administracién firmado con el
Administrador que se va sustituir, la decisién de incrementar la remuneracién o de nombrar un
administrador con una remuneracién mayor requerirdn aprobacion de la Asamblea de Tenedores. La
Fiduciaria notificard mediante simple comunicacién al Representante de Tenedores de Valores y la
SIMV el nombramiento, sustitucién o renuncia de un administrador de Inmuebles del Fideicomiso en
plazo no mayor a quince (15) dias después del nombramiento del nuevo administrador. Parrafo
primero (I): inicialmente quedan designados como Administradores de los Inmuebles del
Fideicomiso la sociedad Patio Capital Partners, S.R.L., salvo que La Fiduciaria decida lo contrario.
ARTICULO TRES PUNTO QUINCE (3.15) Sustitucion de la Calificadora de Riesgos. La
sustitucion de la Calificadora de Riesgos estard a cargo de la Fiduciaria. Mientras se encuentre
vigente y no hayan sido saldados todos los Valores del Fideicomiso, la decisién de la sustitucion de
la Calificadora de Riesgos dependera de la aprobacién de la Asamblea de Tenedores solo si
representa un aumento econémico de un treinta por ciento (30%) de los honorarios de la Calificadora
de Riesgos anterior, de lo contrario no sera necesario aprobacion mediante Asamblea de Tenedores.
La Fiduciaria ha de comunicar a la SIMV y al Representante de Tenedores de Valores de Valores de
Fideicomiso de Renta Variable como un hecho relevante la sustitucion de la Calificadora de Riesgos.
SECCION CUARTA (IV). POLITICA DE ENDEUDAMIENTO DEL FIDEICOMISO
ARTICULO CUATRO PUNTO UNO (4.1). Politica de Endeudamiento del Fideicomiso. Ante
eventualidades que puedan surgir cuando el Fideicomiso contraiga compromisos que no puedan ser
resueltos con el esquema del Gasto de Capital (CAPEX, por sus siglas en inglés), la Fiduciaria, con
cargo al patrimonio del Fideicomiso, podrd obtener préstamos de Instituciones de Intermediacion
Financiera de la Republica Dominicana, en la moneda que decida méas conveniente, o incurrir en
deuda de cualquier tipo, incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa, créditos con garantia o
sin garantfa, financiamientos con o sin recurso en contra del Patrimonio del Fideicomiso y/o de los
Activos Inmobiliarios, tomando en consideracién las recomendaciones del Comité Técnico del
Fideicomiso; en el entendido, que mientras se encuentre vigente y no haya sido liquidado el
patrimonio del Fideicomiso, cualquier endeudamiento a ser incurrido o asumido por la Fiduciaria con
cargo al Fideicomiso, conforme al presente Articulo debe ser aprobado por la Asamblea General
Extraordinaria de Tenedores en caso de que sea por monto superior a Quinientos Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$500,000.00) en forma individual o agregada. La Asamblea de
Tenedores de Valores de Fideicomiso no tendra un monto méximo de endeudamiento, pudiéndose
ser este hasta el cien por ciento (100%) del patrimonio del Fideicomiso. Las garantias que se
otorguen para cualquier endeudamiento deberan ser elegidas mediante Asamblea de Tenedores.
Parrafo primero (I): de no existir Valores de Fideicomiso de Renta Variable colocados, el
endeudamiento del Fideicomiso serd autorizado y coordinado por La Fiduciaria. ARTICULO
CUATRO PUNTO DOS (4.2). Cumplimiento de Leyes. La Fiduciaria se abstendra de realizar
cualquier accién que pudiera violar cualquier ley, reglamento y normativa vigente de cualquier
brgano gubernamental que tenga jurisdiccién sobre la Fiduciaria o sobre cualquier Activo
Inmobiliario. SECCION QUINTA (V). CUENTAS DEL FIDEICOMISO. ARTICULO CINCO
PUNTO UNO (5.1). Cuentas Bancarias del Fideicomiso. Durante la vigencia del presente Acto
Constitutivo, la Fiduciaria debera abrir y mantener a nombre y con cargo al Fideicomiso, en la
institucién de banca multiple autorizada a operar en Republica Dominicana que la Fiduciaria
determine de tiempo en tiempo, las cuentas de cheques, de inversion, de ahorros, gastos o de
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operacion del Fideicomiso y de garantia que la Fiduciaria estime convenientes o neces
cuentas estardn denominadas en Pesos o Délares o en cualquiera otra moneda que
Fiduciaria a su entera discrecion. En adicion, la Fiduciaria podrd abrir y mantener ¢
Fideicomiso cuentas en Délares o en cualquier otra moneda que determine la Fiduciaf-x,\a :
discrecién. A los fines del presente Acto Constitutivo nos referiremos a las cuentas que‘*m tengala -
Fiduciaria con cargo al Fideicomiso conjuntamente, como las “Cuentas del Fideicomiso”. Dé'
conformidad con lo establecido en el presente Articulo, las Cuentas del Fideicomiso serdn operadas y
administradas por el Gestor Fiduciario, en nombre y representacion de la Fiduciaria. El
Fideicomitente y el Representante de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable
deberan ser informados por escrito de la apertura de cualquier cuenta del Fideicomiso y de los
detalles de tales cuentas. ARTICULO CINCO PUNTO DOS (5.2). Aplicacién de los Fondos. La
Fiduciaria aplicard los fondos depositados en las Cuentas del Fideicomiso para: (i) pagar todas las
contribuciones, impuestos y derechos generados como consecuencia de la adquisiciéon o venta por
cuenta y cargo del Fideicomiso de cualquier Activo Inmobiliario de conformidad con lo previsto en
el presente Acto Constitutivo; (ii) pagar, de manera directa o indirecta, cualesquiera Gastos del
Fideicomiso, ya sean Gastos Operativos o Gastos relativos al Programa de Emisiones; (iii) pagar
cualquier indemnizacién que proceda de conformidad con el Articulo Trece punto uno (13.1) del
presente Acto Constitutivo; (iv) hacer pagos a los Tenedores y acreedores del Fideicomiso de
conformidad con el Articulo seis punto uno (6.1) del presente Acto Constitutivo, previas
instrucciones por escrito de la Fiduciaria; (v) pagar el importe de los gastos, comisiones o cualesquier
ofra erogacion en que incurra por compra, venta, administracién, custodia o cualquier otro concepto,
cualquier intermediario de valores legalmente autorizado, para el caso de que adquiera o venda
valores, titulos o instrumentos del mercado de dinero o de capitales a través de dichos intermediarios
bursétiles; y, (vi) en general, realizar todos los pagos, transferencias o distribuciones, que sean
necesarios o convenientes para cumplir con los Fines del Fideicomiso. ARTICULO CINCO
PUNTO CUATRO (5.4). Divisas. La Fiduciaria podr4 llevar a cabo las operaciones cambiarias
necesarias a fin de convertir las cantidades depositadas en cualquier Cuenta del Fideicomiso a
Délares, Pesos o cualquier otra divisa conforme la Fiduciaria estime necesario para cumplir con los
Fines del Fideicomiso. SECCION SEXTA (VI). PAGOS DEL RENDIMIENTO DEL
FIDEICOMISO. ARTICULO SEIS PUNTO UNO (6.1). Periodicidad en el pago del
Rendimiento. El pago serd conforme establezca el Prospecto de Emision, la periodicidad del pago
del rendimiento serd de manera trimestral, sobre los Valores de Fideicomiso colocados segin se
determine en los Avisos de Colocacién Primaria y Prospectos Simplificados correspondientes a cada
monto a colocar del Programa de Emisiones de Emisién Unica, siempre y cuando existan recursos
disponibles al efecto. El pago de los rendimientos se realizara a través de CEVALDOM, mediante
crédito a cuenta. El rendimiento ofrecido por los Valores de Fideicomiso, serd variable siendo este el
resultado de las ganancias o pérdidas que genere el Fideicomiso. Es decir, los pagos de rendimiento a
los inversionistas solo se realizaran siempre y cuando el patrimonio genere ingresos netos y tenga
liquidez para realizar los pagos. SECCION SEPTIMA (VII). AVALUOS; INFORMACION,
ESTADOS FINANCIEROS; REPORTES. ARTICULO SIETE PUNTO UNO (7.1). Valor de
Bienes del Patrimonio del Fideicomiso - Valoraciones. (a) Inicialmente, la Fiduciaria contratara a
una firma independiente para la realizacién de la valoracion de los bienes (el “Valorador
Independiente”) escogido de una de las firmas de asesoria financiera de primera linea, a fin de
preparar anualmente una valoracién de los bienes que conforman el Patrimonio del Fideicomiso. La
Fiduciaria podrd sustituir o contratar Valoradores Independientes adicionales; y (b) Mientras se
encuentre vigente y no haya sido saldada alguna Emisién de Valores, El informe anual del Valorador
Independiente serd remitido por la Fiduciaria a la SIMV en el plazo que establezca la normativa
vigente. La valoracién se pondra ademds a disposicion del publico inversionista a través de la
Fiduciaria, del Representante de Tenedores de Valores y de la SIMV. Los costos de dichas
valoraciones serdn cubiertas por el Fideicomiso. Parrafo. Si en la valoraciéon del Valorador
Independiente se comprueba que se ha producido una insuficiencia o un deterioro mayor al veinte
(20%) por ciento del valor de los bienes del Patrimonio del Fideicomiso con relacidn a la anterior
valoracion realizada, la Fiduciaria debera proceder en la forma indicada en el Articulo ochenta y dos
(82) de la Norma que Regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica de
Valores letra R guion letras CNV guion dos mil trece guion veintiséis guion letras MV (R-CNV-
2013-26-MV) mientras se encuentren en circulacién valores de fideicomiso de Renta Variable .
ARTICULO SIETE PUNTO DOS (7.2). Auditor Externo. Es la persona contratada para fungir
como auditor externo respecto del Fideicomiso en un momento determinado. La Fiduciaria ha
nombrado a la sociedad BDO Auditoria, S.R.L., como Auditor Externo.; en el entendido, que
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\.,st”téri'Ofrhente la Fiduciaria podrd proponer a la aprobacién de la Asamblea de Tenedores la
i mc1on del Auditor Externo por cualquiera de las firmas registradas en el RMV. Todos los gastos
‘_e se incurra en relacién con la contratacion del Auditor Externo (incluyendo, de manera
ativa.y no limitativa, el pago de honorarios y gastos del Auditor Externo) serdn considerados
‘parte: de las Comisiones y Gastos del Fideicomiso. ARTICULO SIETE PUNTO TRES (7.3).
stados. Fmanc1eros No Auditados. Mientras se encuentre vigente y no haya sido liquidado el
,_patrlmomo con cargo al Fideicomiso, la Fiduciaria debera proporcionar a la SIMV y al Representante
de Tenedores de Valores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable estados financieros
trimestrales no auditados del Fideicomiso, dentro del plazo establecido por la normativa de la SIMV.
Dichos estados financieros no auditados deberdn ser preparados de conformidad con las normas
contables aplicables. ARTICULO SIETE PUNTO CUATRO (7.4). Estados Financieros
Auditados; Obligaciones del Auditor Externo. Anualmente durante la vigencia del presente Acto
Constitutivo, el Auditor Externo preparara los estados financieros auditados del fideicomiso para el
afio anterior y los entregaré a la Fiduciaria. Mientras se encuentre vigente y no haya sido saldada
alguna Emisién de Valores efectuada con cargo al Fideicomiso, la Fiduciaria deberd remitir dichos
estados financieros a la SIMV junto a la correspondiente carta de gerencia, en el plazo determinado
por la normativa vigente de la SIMV acompafiados de una declaracién jurada del ejecutivo principal,
del ejecutivo principal de finanzas y el representante legal estableciendo la veracidad, exactitud y
razonabilidad de las  informaciones  remitidass. SECCION OCTAVA  (VIID).
CONSIDERACIONES FISCALES. ARTICULO OCHO PUNTO UNO (8.1). Obligaciones
Fiscales e Impuestos. Las obligaciones de orden tributario que en todo caso deriven conforme al
Fideicomiso seran cumplidas de acuerdo a lo establecido en la Ley ntimero ciento ochenta y nueve,
guion, once (189-11), su Reglamento de Aplicacién y las normas emitidas por los Organismos
correspondientes aplicables a la materia. Parrafo Primero (I). La Fiduciaria serd responsable de
realizar los pagos que correspondan, si los hubiere, ante la Administracién Tributaria, pudiendo
obtener el rembolso de cualquier pago realizado en dicho sentido con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso. Parrafo Segundo (II). En el caso de que las disposiciones de caricter fiscal sean
reformadas y llegare a existir una carga tributaria con respecto al Fideicomiso o las transacciones en
8l contempladas, éstas seran de la estricta responsabilidad del Patrimonio del Fideicomiso y la
Fiduciaria queda liberada de toda responsabilidad por estos conceptos. Parrafo Tercero (III). En el
caso de que por cualquier motivo las autoridades fiscales requieran el pago de cualquier impuesto,
carga, tributo, arancel, tasa, arbitrio o contribucion a la Fiduciaria respecto del Fideicomiso, esta lo
informaré oportunamente al Fideicomitente y al Representante de Tenedores Valores. Parrafo
Cuarto (IV). El Fideicomiso mantendra indemne a la Fiduciaria, asi como a su Gestor Fiduciario,
apoderados, funcionarios y empleados, en caso de alguna contingencia en materia fiscal derivada de
la titularidad del Patrimonio del Fideicomiso o de la operacion del Fideicomiso, siempre y cuando la
misma no derive del dolo, negligencia o mala fe de la Fiduciaria (incluyendo gastos y honorarios,
razonables y debidamente documentados, de asesores fiscales y abogados). Parrafo Quinto (V). En
relacion con las obligaciones fiscales relacionadas con el presente Fideicomiso de conformidad con
el Cédigo Tributario y demas leyes aplicables, la Fiduciaria deberd cumplir con las mismas con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso. Parrafo Sexto (VI). La Fiduciaria cubrird las obligaciones fiscales
Ginica y exclusivamente con el Patrimonio del Fideicomiso, sin responsabilidad personal alguna en el
caso de que el Patrimonio del Fideicomiso no sea suficiente. Parrafo Séptimo (VII). Asimismo, la
Fiduciaria debera llevar a cabo todos los procedimientos que sean necesarios ante la Direccidn
General de Impuestos Internos, con el fin de registrar el Fideicomiso en el Registro Nacional de
Contribuyentes, en términos de las disposiciones legales aplicables, y deberd llevar a cabo
cualesquiera modificaciones o cualquier otra accién necesaria en relacion al mismo. Las Partes
acuerdan que para efectos fiscales, el Fideicomiso creado en el presente Acto Constitutivo se
denominard como Fideicomiso de Oferta Pablica de Valores Inmobiliario letra “G” guion Patio cero
dos guion Patio Colombia guion letra “N” letra “0” cero cinco guion letra “F” letra “P” (Fideicomiso
de Oferta Publica de Valores Inmobiliario G-Patio02 - Patio Colombia - No. 05-FP). ARTICULO
OCHO PUNTO DOS (8.2). Impuesto sobre Transferencia de Inmuebles. En relacién con los
Activos Inmobiliarios que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso o que sean transferidos por
El Fideicomitente a la Fiduciaria o adquiridos por esta Gltima para ser incorporados al Patrimonio del
Fideicomiso, cualquier impuesto, tasa o costo que corresponda de conformidad con la ley aplicable o
las disposiciones vigentes en la Republica Dominicana, si los hubiere, serd pagado por la Fiduciaria
con los fondos del Patrimonio del Fideicomiso, sin responsabilidad para la Fiduciaria. SECCION
NOVENA (IX). DECLARACIONES, GARANTIAS Y REPRESENTACIONES. ARTICULO
NUEVE PUNTO UNO (9.1). Declaraciones, Representaciones y Garantias de EL
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con sus términos; (b) que la celebracién y el cumplimento de este Acto COI‘lStltuthO no Vlola ni-
constituye (i) un incumplimiento de cualquier disposicién de los estatutos sociales o cualquier otro
documento de El Fideicomitente; o, (ii) un incumplimiento de: cualquier convenio, contrato, licencia,
resolucion u orden de la cual El Fideicomtente sea parte o a la que El Fideicomitente o cualquiera de
sus activos se encuentren sometidos; o, (iii) de cualquier ley, reglamento, circular, orden o decreto de
cualquier Autoridad Gubernamental aplicable a El Fideicomitente; (¢) que con excepcién de las
autorizaciones de la y de las autorizaciones que se han obtenido y que se encuentran en pleno vigor y
efecto, El Fideicomitente no requiere autorizacidén o aprobacion alguna para otorgar el presente Acto
Constitutivo, ni para cumplir o asumir las obligaciones previstas en el mismo en los términos del
presente Acto Constitutivo, las cuales son legales, vélidas, vinculantes y exigibles frente a El
Fideicomitente de conformidad con sus respectivos términos; (d) que a esta fecha no existe, y a su
mejor saber y entender no tienen conocimiento de que exista riesgo de que vaya a iniciarse alguna
accién, demanda, reclamacién, requerimiento o procedimiento ante cualquier tribunal, entidad
gubernamental, arbitro u drgano jurisdiccional respecto de alguno de El Fideicomitente o de alguno
de sus activos (i) que afecte materialmente la legalidad, validez o exigibilidad del presente Acto
Constitutivo, o (ii) que impida la emisién de los Valores o la consumacién de cualquiera de las
operaciones contempladas en el presente Acto Constitutivo; (e) que la persona que suscribe y pacta el
presente Acto Constitutivo en nombre y representacion de El Fideicomitente cuenta con los poderes
y facultades suficientes, asi como con las autorizaciones necesarias para celebrar validamente el
presente Acto Constitutivo en su representaciones y para obligar védlidamente a El Fideicomitente
conforme los términos del mismo, segin consta en la Acta de Asamblea General Extraordinaria
citadas anteriormente y que dichos poderes, facultades y autorizaciones corporativas o de cualquier
otra naturaleza no han sido revocados, modificados, o limitados en forma alguna; (f) que todos y
cada uno de los Activos Inmobiliarios y bienes transmitidos por El Fideicomitente en este acto en
favor de la Fiduciaria para que realice la gestion de constitucion del Fideicomiso de Oferta Publica
de conformidad con el presente Acto Constitutivo, provienen de fuentes legales y licitas, producto de
actividades llevadas a cabo dentro del marco legal y en cumplimiento de las normas vigentes sobre
prevencién del lavado de activos, y que no existe relacion alguna entre el origen, procedencia o
destino de dichos bienes o sus productos, y actividades ilegales o terrorismo; (g) que mediante la
firma del presente Acto Constitutivo, expresan e irrevocablemente autorizan a la Fiduciaria, en los
términos del presente Acto Constitutivo, para que lleve a cabo a costo del Fideicomiso, a partir de la
fecha del presente Acto Constitutivo y en cualquier momento con posterioridad a esta fecha, durante
la vigencia del presente Acto Constitutivo, tantas solicitudes de informacién como considere
necesarias, a las entidades de informacion crediticia autorizadas para operar en la Republica
Dominicana o en el exterior; (h) que la Fiduciaria le ha explicado de forma clara, sin que les haya
quedado duda alguna a El Fideicomitente, el contenido de la Norma que Regula las Sociedades
Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica de Valores letra R guion letras CNV guion dos mil
trece guion veintiséis guion letras MV (R-CNV-2013-26-MV) emitida en fecha cuatro (4) de octubre
del dos mil trece (2013) por el CNMV, asi como otras leyes y normativas aplicables; (i) que de
conformidad con la Norma que Regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta
Publica de Valores letra R guion letras CNV guion dos mil trece guion veintiséis guion letras MV (R-
CNV-2013-26-MV) emitida por el CNMV, El Fideicomitente reconoce que la Fiduciaria serd
responsable por los dafios y perjuicios que resulten del incumplimiento por parte de la Fiduciaria de
sus obligaciones conforme al presente Acto Constitutivo v al Contrato de Programa de Emisiones de
Valores de Fideicomiso suscrito por la Fiduciaria; (j) que con anterioridad a la firma del presente
Acto Constitutivo, la Fiduciaria les recomendé y les invitd a obtener la asesoria y apoyo de asesores
legales y fiscales o firma de su eleccidn en cuanto al alcance, consecuencias, tramites, implicaciones
y en general cuestiones legales y fiscales directa o indirectamente relacionadas con el presente Acto
Constitutivo, asi como apoyo en la negociacién y evaluacion del riesgo legal y fiscal del texto
definitivo a firmarse, toda vez que la Fiduciaria no se hace responsable de tales cuestiones, por lo que
la Fiduciaria no garantiza ni asegura que la estructura fiscal contenida en el presente Acto
Constitutivo sea la més eficiente, o que la misma no sea alterada por subsecuentes modificaciones a
la legislacion fiscal y los impactos fiscales e impositivos puedan modificarse; (k) que reconocen y
convienen que la celebracion del presente Acto Constitutivo obliga a El Fideicomitente a entregar a
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Fldu01ar1a ‘de forma anual la actualizacién de la informacién y documentacion que les ha sido
itada por la Fiduciaria al amparo de las Politicas de Identificacién y Conocimiento de Clientes
, vldé 1‘c1arla Popular S.A. (identificadas como “Conoce tu Cliente”); (I) que el presente Acto
,"jm 1}1\/ }Vb de F1de1comlso no adolece de causa u objeto ilicitos y el Fideicomiso creado por el
‘ se constxtuye con la intencién de defraudar derechos de acreedores de El Fideicomitente;

(n f]qué a“esta fecha no existe, y a su mejor saber y entender no tienen conocimiento de que
existan; cargas gravamenes, litis u oposiciones sobre todos y cada uno de los bienes transmitidos por
El Fideicomitente en este acto en favor de la Fiduciaria de conformidad con el presente Acto
Constitutivo. ARTICULO NUEVE PUNTO DOS (9.2). Declaraciones, representaciones v
Garantias de la Fiduciaria. La Fiduciaria declara bajo la fe del juramento, a través de su
representante legal que suscribe el presente Acto Constitutivo, que: (a) es una sociedad anénima
debidamente constituida y validamente existente conforme a las leyes de la Republica Dominicana,
autorizada por la Superintendencia de Bancos para actuar como fiduciaria y prestar servicios
fiduciarios al amparo de la Ley namero ciento ochenta y nueve, guion, once (189-11) y se encuentra
inscrita en la SIMV como Fiduciaria de Oferta Publica bajo el niimero de registro: Letras SIVSF
guion cero cero uno (SIVSF-001); (b) desea celebrar este Acto Constitutivo y aceptar su designacion
como Fiduciaria y llevar a cabo todas y cada una de las acciones necesarias o convenientes para
satisfacer y cumplir con los Fines del Fideicomiso, asi como para cumplir con sus obligaciones
conforme a lo previsto en este Acto Constitutivo y en las leyes y normas aplicables; (¢) con
excepcion de las autorizaciones de la Superintendencia de Bancos y la SIMV y de las autorizaciones
que se han obtenido y que se encuentran en pleno vigor y efecto, no requiere autorizacién o
aprobacién alguna para celebrar el presente Acto Constitutivo, ni para cumplir o llevar a cabo las
obligaciones asumidas en el mismo en los términos del presente Acto Constitutivo, las cuales son
legales, validas y exigibles frente a la Fiduciaria de conformidad con sus términos; (d) la persona que
suscribe el presente Acto Constitutivo en representacién de la Fiduciaria como representante y
delegada fiduciaria, cuenta con poderes y facultades suficientes, asi como con las autorizaciones
corporativas necesatias para celebrar validamente el presente Acto Constitutivo en su representacion
y para validamente obligar a la Fiduciaria en los términos del mismo, segiin consta en los estatutos de
la Fiduciaria, y segin consta en el Acta de Reunién ordinaria del Consejo de Administracion
celebrada el veintinueve (29) de julio de dos mil veintiuno (2021), dichos poderes, facultades y
autorizaciones corporativas no le han sido revocados, modificados o limitados en forma alguna; (e)
ha explicado de forma clara sin que le haya quedado duda alguna al Fideicomitente el contenido y las
consecuencias legales del presente Acto Constitutivo y las prohibiciones que se establecen en la
Norma que Regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Piblica de Valores letra
R guion letras CNV guion dos mil trece guion veintiséis guion letras MV (R-CNV-2013-26-MV)
emitida por el CNMV, asi como otras leyes y normativas aplicables; (f) asume la obligacién de
registrar o transcribir a favor del Fideicomiso la cesién o transferencia de los Activos Inmobiliarios o
cualesquier otros bienes registrables que pasen a conformar el patrimonio fideicomitido, cumpliendo
con las formalidades indicadas para ello en la ley; (g) Ajustarse estrictamente a las instrucciones de
El Fideicomitente, estipuladas en el acto constitutivo; (h) Administraré el Fideicomiso como un buen
padre de familia, en interés tnico del o de los Fideicomisarios, desplegando en su gestién diligencia
y cuidado, realizando las operaciones e inversiones que entienda de lugar y sin demoras innecesarias,
en la forma en que, a su juicio, ofrezca la mayor seguridad y minimice riesgos; (i) Manejaré con la
mayor idoneidad las cuentas propias del Fideicomiso y comunicarle al o a El Fideicomitente y al 0 a
los Fideicomisarios todos los hechos que, en relacion con el mismo, deba conocer, en base a los
mecanismos de rendicidén de cuentas estipulados en el Acto Constitutivo; (j) Suministrard al o a los
Fideicomisarios, a su requerimiento, informacion completa y exacta acerca de la naturaleza, cantidad
y situacion de los bienes en fideicomiso; (k) No delegard en otra persona la realizacion de actos
propios de su cargo, salvo los casos expresamente indicados en la presente ley o en el acto
constitutivo; (I) Ejecutara las diligencias razonables para tomar y conservar el control de los bienes
en Fideicomiso, iniciar las reclamaciones que fueren necesarias a ese fin y contestar las acciones
ejercidas contra el Fideicomiso, asi como ejercer todas las ejecutorias que correspondan para la
defensa de los bienes Fideicomitidos, tanto contra terceros como contra el o los Fideicomisarios, en
caso de ser necesarias; (m) Conservara la propiedad de los bienes en Fideicomiso separada de sus
propios bienes, llevando para ello contabilidad separada o independiente; (n) Pagard al
Fideicomisario en los plazos establecidos en el acto constitutivo del Fideicomiso o, en caso de que no
se establezcan, en plazos trimestrales, la renta neta de la propiedad en Fideicomiso, cuando éste sea
creado para pagar renta por periodo determinado; (o) Participard en la administracion del
Fideicomiso cuando haya pluralidad de Fiduciarios, e informara al o a El Fideicomitente y al o a los
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Fideicomisarios de cualquier violacién cometida por un cofiduciario, asi como inicia
tendentes a obtener la correccién o reparacion de las violaciones cometidas por
Llevara las cuentas y registros sobre la administracién del Fideicomiso conform
précticas de contabilidad aceptadas, y rendir cuentas al Fideicomitente o al o a los

terceros respecto de las operaciones, actos, contratos, documentos e informacidén que se relaci ren
con los Fideicomisos, con los mismos alcances que la legislacion en materia econdmica y penal
vigente en la Repiiblica Dominicana establece para el secreto bancario o secreto profesional, tanto
durante la vigencia como luego de la terminacion del Fideicomiso, por la causa que fuere. Dicha
obligacién de confidencialidad no sera aplicable a informaciones contenidas en el acto constitutivo
del Fideicomiso, a cualquier otro acto sujeto a registro publico o a cualquier otra informacién que
deba hacerse ptblica en virtud de la ley; (r) Protegera con pdlizas de seguro. los riesgos que corran
los bienes fideicomitidos, de acuerdo a lo pactado en el acto constitutivo o, en su defecto, conforme a
las buenas practicas de gestion; (s) Cumplira con las obligaciones tributarias puestas a su cargo; (t)
Transferira los bienes del patrimonio fideicomitido al o a EL FIDEICOMITENTE, o al o a Los
Fideicomisarios que corresponda conforme al orden de prelacién establecido en el Articulo dos punto
ocho punto uno (2.8.1) del presente Acto Constitutivo al concluir el Fideicomiso, segin sea el caso, o
al fiduciario sustituyente en caso de sustitucion o cese en sus funciones de la Fiduciaria. SECCION
DECIMA (X). POLITICA DE INVERSION DEL FIDEICOMISO. ARTICULO DIEZ PUNTO
UNO (10.1). Politica de Inversién. La Fiduciaria s6lo estara obligada a invertir sumas que formen
parte del Patrimonio del Fideicomiso si este cuenta con excedentes por encima de los montos
minimos suficientes establecidos en el capital de trabajo que se requieran para efectuar las
operaciones del Fideicomiso. Estos montos minimos seran determinados por el Comité Técnico, por
lo menos una vez al afio, permitiendo su revision en caso de ser requerido, debido a los cambios en la
economia dominicana. Las inversiones que se realicen seran hechas de conformidad con la situacién
del mercado y las disposiciones aplicables para acceder a la inversién de que se trate segin su tipo y
monto, establecidas en el presente Acto Constitutivo. Parrafo Primero (I): Instrumentos de
Inversion. Los fondos provenientes de pagos que reciba el Fideicomiso, bajo los Contratos de
Arrendamiento de inmuebles propiedad del Fideicomiso, podran ser invertidos en instrumentos
financieros a corto plazo emitidos por Instituciones Financieras de la Republica Dominicana que se
encuentren dentro de los primeros tres (3) bancos por tamafio de su patrimonio y activos segun lo
publique la Superintendencia de Bancos de la Republica Dominicana, o en valores de oferta publica
de entidades inscritas en el Registro del Mercado de Valores (RMV) con una calificacién de riesgo
letra “A” signo de menos (A-) o superior. Dichas inversiones serdn efectuadas por el Fiduciario con
un criterio de preservacion del capital. Parrafo Segundo (II): Al menos que se decida lo contrario
mediante resolucién de la Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso los fondos que se
encuentren invertidos deberan ser distribuidos segun se cumplan los plazos trimestrales de
distribucion de rendimientos. ARTICULO DIEZ PUNTO DOS (10.2). Apego a las Disposiciones
del Acto Constitutivo. La compra de Valores o instrumentos de inversién deberd sujetarse a los
horarios, disposicién y liquidez de los mismos y a las condiciones del mercado existentes en el
momento en que la Fiduciaria realice la operacién. Mediante el presente Acto Constitutivo del
Fideicomiso, El Fideicomitente y los Fideicomisarios liberan expresamente a la Fiduciaria de
cualquier responsabilidad derivada de la compra de Valores o instrumentos de inversiéon en los
términos del Fideicomiso, asi como por pérdidas o menoscabos que pudieran afectar al Patrimonio
del Fideicomiso como consecuencia de inversiones efectuadas por la Fiduciaria en apego a los
términos del Acto de Fideicomiso. ARTICULO DIEZ PUNTO TRES (10.3). Leyes v Normas.
Para los efectos de las inversiones que sean realizadas con cargo al Fideicomiso, la Fiduciaria
observara, en todo caso, las disposiciones legales o administrativas que regulen las inversiones de
recursos en materia de fideicomisos. SECCION ONCEAVA (XI). TERMINACION Y
LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO Y DEL PROGRAMA DE EMISIONES. ARTICULO
ONCE PUNTO UNO (11.1). Duracién del presente Acto Constitutivo. Este Acto Constitutivo
deberd permanecer en pleno vigor y efecto hasta que los Fines del Fideicomiso se hayan cumplido;
en el entendido, que el presente Acto Constitutivo se dard por terminado (a) cuando se haya
completado la disposicién de todos los Activos Inmobiliarios que comprenden el Patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Articulo Once Punto Dos (11.2) del presente
Acto y todas las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso hayan sido distribuidas a los
Tenedores de Valores de Fideicomiso o (b) por resolucién de los Tenedores de los Valores tomada en
una Asamblea Extraordinaria de Tenedores en la que se apruebe la disolucion del Fideicomiso. No
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10 anterior, este Acto Constitutivo Unicamente podra ser terminado una vez que todas las
jﬁénes pagaderas con fondos del Patrimonio del Fideicomiso hayan sido pagadas en su
‘ en el entendido, que en cualquier caso, la vigencia de este Acto Constitutivo no podra ser
72 1/ al Venc1mlento de todos los Valores emitidos por el Fideicomiso a través de la Fiduciaria. El
W venclrﬁxento de los Valores del Programa de Emisiones, es de veinte (20) afios contados a partir de la
: " fecha de emisién de la emision Gnica que se genere del Programa de Emisiones, no podrd producirse
" “antes de que sea completada la disposicién de la totalidad de los Activos Inmobiliarios del

Fideicomiso que iniciarfa a partir del inicio del Perfodo de Liquidacién (segin se define en el

Articulo once punto tres (11.3) del presente Acto Constitutivo. En caso de que el proceso de

disposicién de Activos Inmobiliarios del Fideicomiso se deba extender por mas del vigésimo (20mo)

afio por la no disposicién total de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso, la Asamblea

Extraordinaria de Tenedores de Valores deberd extender el vencimiento de los Valores que

componen el Programa de Emisiones con el objetivo de lograr la disposicién de los Activos

Inmobiliarios del Fideicomiso, asi como el termino de vencimiento del Fideicomiso. La Fiduciaria

deberé remitir a la Superintendencia de Valores una copia certificada del Acta y némina de presencia

de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores que aprueba la prérroga del vencimiento del

Fideicomiso dentro de los tres (3) dias siguientes para su conocimiento y no objecion, en la forma y

plazo establecidos por la SIMV mediante norma de caricter general. ARTICULO ONCE PUNTO

DOS (11.2). Causales de Liquidacién Forzosa. Un fideicomiso de oferta publica, no podra ser

declarado en quiebra, sino que entrara en liquidacion forzosa previa aprobacion de la Asamblea de

Tenedores de Valores correspondiente y la no objecion de la Superintendencia, al presentarse

cualquiera de las causales siguientes: 1) Si no hubiere sido posible su transferencia a otra fiduciaria,

segin corresponda; 2) Cuando por resolucion, la Superintendencia disponga la cancelacion de la
autorizacién y registro del fiduciario, y no hubiere sido posible la transferencia del fideicomiso a otro
administrador; 3) Cuando se hayan destruido los bienes o activos objeto de la titularizacion de modo

tal que se afecten de manera significativa los flujos de caja; 4) Cuando se presente una situacién o

cambio imprevisible que altere los ingresos proyectados, con el consecuente riesgo de imposibilidad

de cumplimiento adecuado de los valores emitidos; 5) Cuando se produzcan modificaciones al marco
regulatorio tributario que perjudiquen de manera significativa al patrimonio separado o al
fideicomiso, segtn corresponda; 6) Otras especificadas en el acto constitutivo y el prospecto de
emisién, y 7) Otras causas que se establezcan reglamentariamente. ARTICULO ONCE PUNTO

DOS (11.3). Métodos, Estrategias v Formas de Liquidacién. Al momento de liquidacion y cierre

del fideicomiso se realizara una auditoria, con un costo a la fecha de elaboracion del presente acto de

US$531.25. El informe final de la auditoria de liquidacién serd remitido al fiduciario, con copia al

fideicomitente, a la Superintendencia del Mercado de Valores y al representante de tenedores de

valores del Fideicomiso. La liquidacién del Fideicomiso serd mediante disposicién de los Activos

Inmobiliarios. La Fiduciaria podr4 determinar a su entera discrecion, la estrategia de disposicion para

cada inversion en Activos Inmobiliarios del Fideicomiso, la cual podré incluir, sin limitacion, (i)

ventas a terceros, y (ii) cualquier estrategia de disposicién que determine la Fiduciaria a su discrecién

" que pueda tomar lugar acorde a la legislacion vigente la cual no podra estar en detrimento de los

intereses de los Tenedores de Valores, estas decisiones estaran circunscritas a lo dispuesto en el

presente acto. El monto obtenido por la disposicion de los Activos Inmobiliarios sera distribuido en
la manera que se vayan vendiendo los Activos Inmobiliarios proporcionalmente entre los titulares de

Valores en circulacion, en base al niimero de Valores de Fideicomiso de los que cada cual sea titular.

El patrimonio se liquidar4 equitativamente a manera de prorrata en base al nimero de Valores de

Fideicomiso de los que sea titular, partiendo de que cada valor representa el mismo porcentaje o parte

alicuota del Patrimonio del Fideicomiso. Considerando la naturaleza de los activos que componen el

Patrimonio del Fideicomiso se estima que se requerird un Periodo de Liquidacién del Fideicomiso de

unos tres (3) afios, el cual iniciara al llegar el decimoséptimo (17mo) afio de vigencia de los Valores

que componen el Programa de Emisiones contado a partir de la fecha de emisién de la primera
emision que se genere del presente Programa de Emisiones establecida en el correspondiente

Prospecto de Emision y el aviso de colocacion primaria (el “Periodo de Liquidacion™), pero, en caso

de que la liquidacién del Fideicomiso no pueda ser completada en ese tiempo, el Periodo de

Liquidacién se podra extender por autorizacion de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores hasta

completar la misma conforme lo establecido en el Presente Acto Constitutivo, en el Prospecto de

Emision y el Contrato del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso. ARTICULO ONCE

PUNTO TRES PUNTO UNO (11.3.1). Proceso _de Disposicion. Con la llegada del Periodo de

Liquidacion, la Fiduciaria empezara las gestiones para disponer de los Activos Inmobiliarios en la

forma prevista en el presente Acto Constitutivo y Prospecto de Emision, y como se indica a
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el método de valoracién que fue utilizado para determinar el valor de los Activos Inmdblv,
se utilizé para la constitucién del presente Fideicomiso (“el Valor de Disposicién™). Si el resultad

las valoraciones difiere uno del otro por un margen igual o menor del quince (15%) por ciento, el
Valor de Disposicién serd igual al promedio de ambas valoraciones. Si las dos valoraciones difieren
en mas del quince (15%) por ciento la Fiduciaria ordenard a una tercera firma que realice una
valoracién adicional, teniendo dicha firma treinta (30) dias habiles a partir de su designacién para
entregar su informe técnico de valoracién, cuyo informe serd comunicado por la Fiduciaria al
Representante de la Masa de Tenedores. En este Gltimo caso el Valor de Disposicion serd igual al
promedio de los tres (3) informes técnicos de valoracion. Este promedio serd un valor de referencia
para la venta de los activos, por lo cual no afectard contablemente las partidas del Fideicomiso.
Dentro de los diez (10) dias laborables a contar de la fecha en que la Fiduciaria determine el Valor de
Disposicién, esta lo notificard por escrito al Fideicomitente y al Representante de la Masa de
Tenedores y lo remitird a la SIMV como Hecho Relevante. La notificacion deberd indicar el Valor de
Disposicion y estard acompafiada de una copia de los informes emitidos por las firmas encargadas de
la elaboracién de las valoraciones. El Fideicomitente gozara de un Derecho de Primera Opcién para
adquirir por compra todos o algunos de los Activos Inmobiliarios al Valor de Disposicién de los
mismos. La Opcién de Compra estard en vigor durante un plazo de sesenta (60) dias calendario
contados a partir de la fecha en que la Fiduciaria notifique a Fideicomitente el Valor de Disposicion,
y solo podrd ser ejercida respecto de Activos Inmobiliarios que conformen la plaza comercial
completa, es decir, por todos los Activos Inmobiliarios correspondientes a uno o mas Edificios, pero
no fraccionando los mismos en unidades de propiedad exclusiva o locales individuales. De ejercer su
opcidén de compra, el Fideicomitente deberd saldar el precio de compra dentro de sesenta (60) dias
calendario que sigan a la fecha en que se notifique a la Fiduciaria su ejercicio. Parrafo Primero (I):
La Opcidén de Compra solo podréa ser ejercida por el Fideicomitente mediante notificacion escrita
dirigida a la Fiduciaria, que a su vez remitird copia al Representante de Tenedores de Valores para su
conocimiento. Dicha comunicacién describird detalladamente los Activos Inmobiliarios que el
Fideicomitente se propone comprar. En caso de que el Fideicomitente no ejerza la Opcién de Compra
en la forma descrita y dentro del plazo otorgado, la misma perimird de pleno derecho,
automéaticamente y sin necesidad de intervencién judicial. Parrafo Segundo (II): El Fideicomitente
deberd adquirir los Activos Inmobiliarios y saldar el precio de compra dentro de los sesenta (60) dias
que sigan a la fecha en que el Fideicomitente notifique el ejercicio de la Opcién de Compra, a falta
de lo cual perdera automaticamente el derecho de Opcién de Compra, sin necesidad de requerimiento
ni intervencion judicial. B) Disposiciones de Activos Inmobiliarios Durante los Primeros Tres
Aifios del Periodo de Liquidacion: a) Durante los primeros tres (3) Afios contados a partir del inicio
del Periodo de Liquidacion, La Fiduciaria unicamente podrd disponer de los Activos Inmobiliarios
siempre y cuando lo sea en forma conjunta, los inmuebles que conforman la plaza comercial
completa, no pudiendo durante este periodo de treinta y seis (36) meses, vender inmuebles
individuales, unidades funcionales, unidades de propiedad exclusiva o partes o fracciones de los
mismos; b) Asimismo, durante los tres (3) primeros afios a contar del inicio del Periodo de
Liquidacion, en caso de recibir una oferta por los Activos Inmobiliarios de parte de un tercero
interesado en adquirirlos, si la Fiduciaria estima la oferta aceptable en principio, determinard el Valor
de Disposicion segiin el método establecido en el literal A) de este capitulo del presente acto, y
procedera en la forma descrita a continuacion, sin perjuicio del derecho de Opcién de Compra y el
Derecho de Preferencia establecidos a favor del Fideicomitente: i) Si el valor ofertado por el tercero
interesado es inferior a un noventa por ciento (90%) del Valor de Disposicion de los Activos
Inmobiliarios objeto de la oferta, la Fiduciaria debera comunicar la oferta al Representante de la
Masa de Tenedores para que la Asamblea de Tenedores decida si autoriza o no la disposicién. En
caso de que la Asamblea de Tenedores otorgue su autorizacion, se procedera la venta de los activos
por el valor aprobado por la Asamblea de Tenedores; ii) Si el valor ofertado por el tercero interesado
es entre el noventa por ciento (90%) y el cien por ciento (100%) del Valor de Disposicién de los
Activos Inmobiliarios objeto de la oferta, la Fiduciaria esta facultada para disponer de los mismos,
sin necesidad de autorizacién de la Asamblea de Tenedores; iii) Si el valor ofertado por el tercero
interesado es igual o superior al cien por ciento (100%) del Valor de Disposicién de los Activos
Inmobiliarios objeto de la oferta, la Fiduciaria debera proceder a la disposicion de dichos Activos
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Inmobiliarios. Expirada la Opcién de Compra, el Fideicomitente gozard de un Derecho de
Preferenma para adquirir los Activos Inmobiliarios en caso de que la Fiduciaria se proponga disponer
€. todos o “parte de estos en provecho de terceros, cuyo Derecho de Preferencia se regird por los
y ino§ .y condiciones descritos en el presente acto; C) Disposiciones de Activos Inmobiliarios a
' &5 ngesxmo Afio de Vigencia de los Valores' a) A partir del v1ges1mo (20°) afio de

convemente mcluyendo pero no limitado a partes de Edificios, unidades de propiedad exclusiva
md1v1duahzadas unidades funcionales, edificios completos, parqueos en conjunto o individuales, o
lotes, a ser conformados por quien ejerza las funciones de Sindico. A estos fines, que constituyen una
facilidad en beneficio del proceso de liquidacion del Fideicomiso, es obligatorio que la Fiduciaria
apoyada en el Comité Técnico, proceda en cualquier momento contado a partir de la fecha emisién
del programa de emisién, a llevar a cabo los procesos y actuaciones relativas a la Refundicion y
Deslinde de las porciones de terrenos correspondientes a los Activos Inmobiliarios, y la inmediata
organizacién de los Activos Inmobiliarios (terrenos y mejoras) bajo el Régimen de la Ley de
Condominios nmero cinco cero tres ocho (5038) de uno nueve cinco ocho (1958), la Ley nlimero
uno cero ocho guion cero cinco (108-05) de Registro Inmobiliario y sus reglamentos y
modificaciones. Los gastos, impuestos y honorarios que sean causados con motivo de los citados
procesos de Refundicidn, Deslinde y Constitucion bajo la Ley de Condominios de los Activos
Inmobiliarios, correrdn por cuenta del Fideicomiso, toda vez que dichos procesos son en interés del
Proceso de Liquidacién del Fideicomiso; b) Asimismo, a partir del vigésimo (20°) afio, establecido
como el plazo de vencimiento de los Valores que componen la Emision Unica, contados a partir de la
fecha de emisidn, en caso de recibir una oferta por los Activos Inmobiliarios por parte de un tercero
interesado en adquirirlos, la Fiduciaria, si estima la misma aceptable en principio, determinara el
Valor de Disposicion segun el método establecido en el literal a) de este capitulo del Acto y
procederd en la forma descrita a continuacién, sin perjuicio del Derecho de Preferencia establecido a
favor del Fideicomitente: i) Si el valor ofertado por el tercero interesado es inferior al ochenta y cinco
por ciento (85%) del Valor de Disposicién de los Activos Inmobiliarios objeto de la oferta, la
Fiduciaria podra comunicar la oferta al Representante de la Masa de Tenedores para que la Asamblea
de Tenedores decida si autoriza o no la disposicion; ii) Si el valor ofertado por el tercero interesado
es entre el ochenta y cinco por ciento (85%) y el cien por ciento (100%) del Valor de Disposicion de
los Activos Inmobiliarios objeto de la oferta, la Fiduciaria tendra la facultad de decidir si dispone o
no de los mismos, sin necesidad de autorizacién de la Asamblea de Tenedores pero con el visto
bueno por escrito del Representante de Tenedores; Si el valor ofertado por el tercero interesado es
igual o superior al cien por ciento (100%) del Valor de Disposicién de los Activos Inmobiliarios
objeto de la oferta, la Fiduciaria debera proceder a la disposicién de dichos Activos Inmobiliarios.
ARTICULO ONCE PUNTO TRES PUNTO DOS (11.3.2). Nombramiento del Sindico. El
Comité Técnico recomendard a La Fiduciaria designar como liquidador del Fideicomiso a una
institucidén financiera o firma especializada en Republica Dominicana, que tenga experiencia en la
disolucion y liquidacién de compaifiias o patrimonios (en lo adelante el “Sindico™) y delegar en el
Sindico cualquier facultad que sea necesaria o conveniente para que este lleve a cabo la liquidacion
del Fideicomiso de conformidad con la presente clausula. Alternativamente, la Fiduciaria podra optar
por efectuar la liquidacién directamente, en cuyo caso La Fiduciaria fungird adicionalmente como
Sindico, a los fines de la liquidacién del Fideicomiso y de lo establecido en el presente Acto
Constitutivo ARTICULO ONCE PUNTO TRES PUNTO TRES (11.3.3). Informacién. La
Fiduciaria proporcionara al Sindico toda la informacidn, documentos y registros que estén en su
posesion y que sean necesarios o convenientes para que el Sindico lleve a cabo la liquidacion del
Patrimonio del Fideicomiso. ARTICULO ONCE PUNTO TRES PUNTO CUATRO (11.3.4).
Acciones del Sindico. El Sindico debera llevar a cabo todas las acciones que sean necesarias o
convenientes para salvaguardar los derechos de los Tenedores como Beneficiarios y para preservar el
Patrimonio del Fideicomiso para su liquidaciéon. La Fiduciaria deberd llevar a cabo cualesquier
acciones que sean necesarias ante cualesquier Autoridades Gubernamentales u otras entidades
publicas y privadas, que sean necesarias o convenientes para cancelar la inscripcion de cualesquiera
Valores en el RMV y ante cualquier otra entidad. ARTICULO ONCE PUNTO TRES PUNTO
CINCO (11.3.5). Pago de Obligaciones. El Sindico debera aplicar el Patrimonio del Fideicomiso al
pago de todas las obligaciones del Fideicomiso, en el entendido que liquidard primeramente los
activos existentes en el Fideicomiso, luego pagara los pasivos que fueren a cargo del Fideicomiso y
con el remanente distribuird el pago entre los valores de fideicomiso emitidos y que se encuentren en
vigencia a los Tenedores de Valores. Si restare algiin remanente o bienes en el Patrimonio del

Pdgina 28 de 36



Fideicomiso, estos seran transferidos a los Fideicomisarios. ARTICULO ONCE PUN 0 T
PUNTO SEIS (11.3.6). Facultad del Representante de Tenedores. Si se encontrare viger
Valor con cargo al Fideicomiso, el correspondiente Representante de Tenedores de
solicitar en cualquier momento la remocién del Sindico; en el entendido, que, en ese cas

de la Asamblea General Extraordinaria de Tenedores la remocion del Sindico o lquIda ,
Fideicomiso. ARTICULO ONCE PUNTO TRES PUNTO SIETE (11.3.7). Opci6n de Compra

Se realizard de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo Once punto Dos punto Dos (11.3. 1)) sobre
Disposicién de Activos del presente Acto. ARTICULO ONCE PUNTO TRES PUNTO OCHO
(11.3.8)._Derecho de Preferencia. Expirada la Opcién de Compra, el Fideicomitente gozara de un
derecho de preferencia para adquirir los Activos Inmobiliarios en caso de que la Fiduciaria se
proponga disponer de todos o parte de estos en provecho de terceros, cuyo derecho de preferencia se
regira por los términos y condiciones descritos a continuacion (el “Derecho de Preferencia”): (a) En
caso de recibir una oferta de un tercero, la cual debe ser acompafiada de un deposito del treinta (30)
por ciento del monto ofertado en una Cuenta Escrow y si la Fiduciaria estima que en principio dicha
oferta se encuentra acuerdo a las condiciones del mercado inmobiliario al momento de recibir la
oferta; (b) Dentro de los cinco (5) dias laborables que sigan a la determinaciéon del Valor de
Disposicién o a la aprobacién de la Asamblea de Tenedores, segin corresponda, y en caso de que la
Fiduciaria proceda con la disposicién, la Fiduciaria otorgara al Fideicomitente un plazo de treinta
(30) dfas calendario para manifestar si desea adquirir preferentemente los Activos Inmobiliarios de
que se trate, al mismo precio y forma de pago que ofrece el tercero interesado, mediante
comunicacién dirigida al Fideicomitente. Dicha comunicacidén deberd contener: (i) el nombre del
tercero interesado; (ii) descripcidn de los Activos Inmobiliarios objeto de la oferta; (iii) el precio y
forma de pago que ofrece el tercero interesado; (iv) copia de los informes de valoracion vigente; y (v)
otras condiciones bajo las cuales el tercero interesado ofrece comprar, si fuere el caso; (¢) No se
admitiran adquisiciones parciales de Activos Inmobiliarios por parte del Fideicomitente en ejercicio
del Derecho de Preferencia. Por tanto, en caso de ejercer este derecho, el Fideicomitente debera
adquirir la totalidad de los Activos Inmobiliarios por los cuales la Fiduciaria haya recibido la oferta

de compra de un tercero, sin poder optar por adquirir solo una parte de los mismos; (d) Si el
Fideicomitente manifiesta por escrito a la Fiduciaria que no le interesa adquirir preferentemente los
Activos Inmobiliarios de que se trate, o si deja transcurrir el plazo de treinta (30) dias otorgado a esos
fines sin manifestar por escrito su intencién de adquirirlos preferentemente, la Fiduciaria quedara en
libertad de disponer de los Activos Inmobiliarios de que se trate a favor del tercero ofertante. En caso
de que el Fideicomitente manifieste su deseo de adquirir los Activos Inmobiliarios, debera completar
la adquisicién y saldar el Valor de Disposicién correspondiente dentro de los sesenta (60) dias
calendario que sigan a la fecha en que el mismo le haya sido comunicado, a falta de lo cual perdera
automéaticamente el Derecho de Preferencia, sin necesidad de requerimiento ni intervencion judicial,
y la Fiduciaria quedard en libertad de disponer de los Activos Inmobiliarios a favor del tercero
ofertante. En caso de que el tercero ofertante durante el proceso descrito con anterioridad, Derecho
de Preferencia del Fideicomitente o después de enterado que el Fideicomitente no le interesa adquirir
preferentemente los Activos Inmobiliarios, este, es decir, el tercero ofertante retire su propuesta
perdera el treinta (30%) por ciento del monto ofertado colocado en la Cuenta Escrow. ARTICULO
ONCE PUNTO TRES PUNTO NUEVE (11.3.9). Cesion de Derechos de Opcién de Compra y
de Preferencia. El Fideicomitente podrd ceder su derecho de Opcién de Compra y su Derecho de
Preferencia a cualquier subsidiaria o filial en la Reptiblica Dominicana controlada por el

Fideicomitente, sin el consentimiento previo de la Fiduciaria, entendiéndose por control (i) la
propiedad de més del cincuenta y un por ciento (51%) del poder de voto con respecto al capital
social; o (ii) el poder, directo o indirecto, de dirigir o causar la direccién de la administracion o
politicas de una entidad, sea a través de la propiedad de acciones de su capital social, o por efecto de
un acuerdo, o a través de cualquier otro medio. En caso de cesion, la validez de la misma y su
oponibilidad a la Fiduciaria estaran condicionados a que (i) previamente el Fideicomitente entregue a
la Fiduciaria evidencia de que el cesionario es una entidad subsidiaria o filial controlada por el
Fideicomitente y dicho control se mantenga; (ii) en el acto de cesién, el cesionario acuerde
expresamente someterse a los términos y condiciones pactados en el presente Acto Constitutivo en
relacion con la Opcidn de Compra y del Derecho de Preferencia, sin limitaciones ni reservas; y (iii)
copia del acto de cesion sea entregada a la Fiduciaria. ARTICULO ONCE PUNTO TRES PUNTO
DIEZ (11.3.10). Inscripcién_de Derechos de Opcién de Compra v de Preferencia. Si asi lo
solicita el Fideicomitente para hacer oponible a los terceros la Opcion de Compra y el Derecho de
Preferencia otorgados a favor del Fideicomitente, la Fiduciaria autoriza al Registrador de Titulos del
Distrito Nacional a que proceda al registro e inscripcion de tales derechos, los cuales tendran la
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f?iﬁigénciéi“indicada en el Articulo once punto tres punto dos (11.3.2) del presente Acto Constitutivo.
i ART CULO ONCE PUNTO TRES PUNTO ONCE (11.3.11). Radiaci()n de Derechos de

‘,‘dew@efhd de Opmon de Compra y Derecho de Preferencia que existan a favor del Fideicomitente sobre
_ Inmuebles d scritos en el Articulo dos punto cinco (2.5) del presente Acto Constitutivo que en ese
’fmome 1t0- se encuentren registrados a favor del Fideicomiso. La radiacién sera efectuada sobre simple
reqderlmlento de la Fiduciaria y sin necesidad de ninguna otra autorizacién o consentimiento
adicional del Fideicomitente, sobre simple presentacion de la solicitud de radiacion suscrita por la
Fiduciaria, acompafiada de una copia del Prospecto. La expiracién de la Opcién de Compra y del
Derecho de Preferencia serdn evidenciadas y constatadas simplemente verificando que han
transcurrido mds de dos (2) afios entre la fecha de la solicitud de radiacién sometida por la Fiduciaria
y el inicio del Periodo de Liquidacidn. SECCION DECIMA SEGUNDA (XII).
INDEMNIZACION. ARTICULO DOCE PUNTO UNO (12.1). Ausencia de Responsabilidad.
(a) En la medida mas amplia permitida por la ley, ni El Fideicomitente, ni el Representante de la
Masa de Tenedores, ni.cualquier director, funcionario, accionista, socio, miembro o empleado,
fiduciario, representante o agente de cualquiera de ellos (cada uno, una “Persona Exculpada™) sera
responsable ante el Fideicomiso, la Fiduciaria o cualquier Tenedor por cualquier acto u omision de
dicha Persona Exculpada en relacién con el Fideicomiso o que de cualquier otra manera sea derivada
de o relacionada con el presente Acto Constitutivo, salvo que dicha responsabilidad sea determinada
por un tribunal competente mediante sentencia definitiva con autoridad de la cosa irrevocablemente
juzgada. Adicionalmente, ninguna Persona Exculpada serd responsable frente al Fideicomiso, la
Fiduciaria o cualquier Tenedor por algin error, negligencia, deshonestidad o mala fe de cualquier
asesor o tercero designado por la Fiduciaria que haya actuado en calidad de agente o encargado de
ésta, con cuidado razonable y como buen padre de familia. Sin limitar la generalidad de lo anterior,
cada Persona Exculpada estard completamente protegida si su actuacion ha estado basada en los
registros del Fideicomiso y/o en informacién, opiniones, reportes o declaraciones preparados por
profesionales, expertos u otros terceros que hayan sido seleccionados de manera razonable por la
Fiduciaria; (b) La Fiduciaria sera responsable ante cualquier parte y/o tercero, Unica y
exclusivamente con el Patrimonio del Fideicomiso, sin tener responsabilidad personal alguna en caso
de que el Patrimonio del Fideicomiso no sea suficiente para el cumplimiento de las obligacicnes o
responsabilidades establecidas conforme al presente Acto Constitutivo o la ley aplicable, con la tinica
excepcidn de aquellos casos en que exista dolo o mala fe de la Fiduciaria, de sus agentes o delegados,
declarados mediante sentencia definitiva con autoridad de la cosa irrevocablemente juzgada; (c) La
Fiduciaria no estard obligada a pagar gastos con su propio patrimonio, ni a incurrir en cualquier
responsabilidad financiera que no sean aquellas asumidas en su cardcter como Fiduciaria para el
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, excepto en los
casos en los que exista dolo o mala fe, incumplimiento contractual o negligencia la Fiduciaria, de sus
agentes o delegados, declarados mediante sentencia definitiva con autoridad de cosa
irrevocablemente juzgada; (d) La Fiduciaria no sera responsable de acciones, hechos u omisiones de
El Fideicomitente, el Representante de la Masa de Tenedores, los Fideicomisarios, o terceras
personas que actien conforme al presente Acto Constitutivo, excepto en los casos en los que exista
mala fe o dolo de la Fiduciaria; (e) Salvo que exista dolo, negligencia o mala fe de su parte o de parte
del Gestor Fiduciario, la Fiduciaria no sera responsable, por: actos que lleve a cabo de conformidad
con las disposiciones expresas del presente Acto Constitutivo; actos que lleve a cabo de conformidad
con las disposiciones expresas de cualesquiera otros contratos o documentos celebrados u otorgados
conforme a lo expresamente contemplado en el presente Acto Constitutivo; cualquier declaracion
hecha por las otras partes del presente Acto Constitutivo o cualquier otro Documento de la
Operacion; cualquier mora o incumplimiento de pago, salvo en aquellos casos en que dicha mora o
incumplimiento derive de un incumplimiento de la Fiduciaria de las obligaciones establecidas en el
presente Acto Constitutivo; o cualquier hecho, acto y omisién de EL FIDEICOMITENTE, los cuales
impidan o dificulten el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso; (f) la Fiduciaria no tendra mas
obligaciones que las establecidas expresamente en el presente Acto Constitutivo o cualquier otro
Documento de la Operacién de los que sea parte. En caso de que la Fiduciaria reciba cualquier aviso,
demanda o cualquier otra reclamacién en relaciéon con el Patrimonio del Fideicomiso, notificard
dicha situacién inmediatamente al Representante de la Masa de Tenedores, a efecto de que dichas
personas puedan llevar a cabo cualquier accidn necesaria para la defensa del Patrimonio del
Fideicomiso por la Fiduciaria; (g) Las Partes convienen en que la Fiduciaria Gnicamente actuara en
los términos del presente Acto Constitutivo que sean aplicables a la Fiduciaria; (h) Ademas de las
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otras obligaciones de la Fiduciaria de conformidad con este Acto Constitutivo, la Fidu
cumplir con sus obligaciones mientras se encuentre vigente alguna Emision de
cumplir lo dispuesto en el articulo treinta y nueve (39) de la Norma que Regula
Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica de Valores letra R guion letras CN
trece guion veintiséis guion letras MV (R-CNV-2013-26-MV), en el entendido, qu
supuesto que no esté expresamente previsto en el presente Acto Constitutivo, la Fiducia; ]
actuar estrictamente de conformidad con las instrucciones que reciba del Representante de Tenedores"'
Valores o de cualquier persona con facultad para darle instrucciones de conformidad con lo previsto
én el presente Acto Constitutivo. La Fiduciaria tendré el derecho a solicitar que se aclare el contenido
de dichas instrucciones, en el supuesto de que las mismas no fueren precisas. ARTICULO DOCE
PUNTO DOS (12.2). Indemnizacién de la Fiduciaria. (a) Las Partes en este acto acuerdan, que el
Patrimonio del Fideicomiso sera utilizado para indemnizar y mantener a salvo y libre de cualquier

dafio a la Fiduciaria, asi como a su Gestor Fiduciario, directores, y empleados, de y contra todas las
reclamaciones, demandas, responsabilidades, costos, gastos razonables, dafios, pérdidas, perjuicios,
procedimientos judiciales, o acciones, ya sean administrativas, laborales, de investigacion o cualquier
otra naturaleza, conocida o desconocida, determinada o determinable, que exista, o que pudiera
existir, o en la que pudiera incurrir cualquier persona mencionada anteriormente, derivada de, o
relacionada con, las actividades que sean realizadas en relacion con este Acto Constitutivo, excepto
en los casos en los que exista dolo o mala fe o negligencia o sea por causa de la Fiduciaria o de
cualquiera de dichas personas, declarado mediante sentencia definitiva con autoridad de cosa
irrevocablemente juzgada; (b) Las Partes en este acto acuerdan que el Patrimonio del Fideicomiso
sea utilizado para indemnizar y mantener a salvo y libre de cualquier dafio a la Fiduciaria cuando se
presente una contingencia fiscal relacionada con las operaciones del Fideicomiso y las operaciones
incluidas en los demas Documentos de la Operacion. La Fiduciaria tendrd el derecho de ser
representada por sus propios asesores en dichos procedimientos. El Patrimonio del Fideicomiso se
utilizara para cubrir los costos y honorarios directos, razonables y de mercado razonables y
documentados relacionados con dichos procedimientos, en la fecha que la Fiduciaria lo requiera en
forma escrita, excepto en los casos en que exista dolo o mala fe o negligencia o sea por causa de
parte de la Fiduciaria. ARTICULO DOCE PUNTO TRES (12.3). Actividades que Resulten en
Responsabilidades. La Fiduciaria no estd obligada a realizar actividad alguna en relacién con el
presente Acto Constitutivo si dicha actividad podria tener como consecuencia que un delegado de la
Fiduciaria o esta Gltima quede (n) sujeto (s) a responsabilidades o riesgos relacionados con sus
activos, o si dicha actividad contraviene el presente Acto Constitutivo o la legislacién aplicable. La
Fiduciaria en ningln caso hard desembolso o incurrird en gasto alguno relacionado con el
Fideicomiso, con recursos que no sean del Patrimonio del Fideicomiso. SECCION DECIMO
TERCERA (XIV). DISPOSICIONES FINALES. ARTICULO TRECE PUNTO UNO (13.1).
Prohibiciones Legales. (a) Mientras exista alguna Emisiéon de Valores vigente con cargo al
Fideicomiso, en adicién a las demds prohibiciones contempladas en la Norma que Regula las
Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica de Valores letra R guion letras CNV
guion dos mil trece guion veintiséis guion letras MV (R-CNV-2013-26-MV) en la Ley niimero ciento
ochenta y nueve, guion, once (189-11), el Reglamento niimero noventa y cinco, guion, doce (95-12),
y demds disposiciones aplicables, las siguientes son actividades no permitidas a la Fiduciaria de
conformidad con en el articulo cuarenta (40) de la Norma que Regula las Sociedades Fiduciarias y
los Fideicomisos de Oferta Publica de Valores letra R guion letras CNV guion dos mil trece guion
veintiséis guion letras MV (R-CNV-2013-26-MV): (i) Apartarse o incumplir lo establecido por la
Ley vy demas normativas aplicables asi como en el Contrato del Programa de Emisiones el prospecto
correspondientes a las Emisiones de Valores que realice el Fideicomiso; (i) Pagar los Valores de
Fideicomiso de Renta Variable o los gastos de los fideicomisos con cargo a sus propios recursos; (iii)
Cobrar al fideicomiso los gastos que no se encuentren expresamente previstos en el Contrato del
Programa de Emisiones, el Prospecto de Emisién o en sus contratos por servicios; (iv) Traspasar el
Fideicomiso a un fiduciario no autorizado por la SIMV a administrar ese tipo de fideicomisos; (v)
Realizar operaciones de compra y venta de entre los fideicomisos que administre, salvo que los
mismos tengan gestores fiduciarios diferentes y cada transaccion que se realice en la bolsa de valores
mediante intermediarios de Valores diferentes; (b) Adicionalmente, de conformidad con el Articulo
treinta v uno (31) de la Ley ntimero ciento ochenta y nueve, guion, once (189-11) se considerarén
operaciones prohibidas a los fiduciarios las siguientes: (i) Mezclar activos de un patrimonio
fideicomitido con los propios; (ii) Mezclar activos de un fideicomiso con los de otros fideicomisos;
(iii) Afianzar, avalar o garantizar de algiin modo al o a El Fideicomitente o Fideicomisarios el
resultado del fideicomiso o las operaciones, actos y contratos que realice con los bienes
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idos; (iv) Realizar operaciones, actos o contratos con los bienes fideicomitidos, en
Proplo o de sus directores, accionistas, empleados, asi como sus parientes hasta el segundo
isive, o de las personas juridicas donde cualquiera de éstos tenga una posicién de direccion
" L ;\alvo autorizacién conjunta y expresa en el acto constitutivo del o de El Fideicomitente y

ideicom

“del‘e-de los Fideicomisarios; (v) Otorgar préstamos con fondos provenientes de los fideicomisos en
-y p’rO\?eéﬁb pjrop‘io o a sus directores, accionistas, empleados, asi como sus parientes hasta el segundo
T grado mcluswe, o de las personas juridicas donde cualquiera de éstos tenga una posicién de direccion
o égﬁt;ol, salvo autorizacién conjunta y expresa en el acto constitutivo del o de El Fideicomitente y
del o de los Fideicomisarios; (vi) Adquirir para su beneficio por si o por interpésita persona, los
bienes dados en fideicomiso; (vii) Realizar cualquier otro acto o negocio juridico con los bienes
fideicomitidos respecto del cual tenga un interés propio, salvo autorizacion conjunta y expresa del o
de El Fideicomitente y del o de los Fideicomisarios; (viii) Delegar sus funciones, salvo en los casos
expresamente indicados en la presente ley. No obstante, podra designar bajo su responsabilidad a los
auxiliares y apoderados que demande la ejecucion de determinados actos del fideicomiso; (ix) no
podrén realizar las operaciones contenidas el articulo ciento ciencuenta uno (151) de la Ley nimero
dos cuatro nueve, guion, uno siete (249-17) Parrafo Primero (I): Los fiduciarios no podran
estipularse como Fideicomisarios, en este sentido, de acuerdo al Articulo ciento cuarenta y seis (146)
de la Ley niimero dos cuatro nueve, guion, uno siete (249-17) pérrafo dos (II), en ningin caso el
fiduciario podra adquirir la condicién de fideicomitente. Parrafo Segundo (ID): Seran consideradas
como nulas las operaciones que se realicen en contravencién de estas prohibiciones expresas, sin
detrimento de las acciones por dafios y perjuicios que pudieren resultar de la contravencion de las
mismas. Parrafo Tercero (III): Con el propésito de evitar la utilizacion del Fideicomiso por parte
de los fiduciarios, para defraudar los intereses de terceros o con fines de evasién fiscal, los
fiduciarios de que se traten deberdn observar los aspectos siguientes: (a) Abstenerse de realizar
cualquier acto, operacién o negocio con cargo al patrimonio fideicomitido que lo coloque en
situacién de conflicto de interés con respecto al fideicomisario. A este fin, se entenderd como
conflicto de interés toda situacién o evento en que los intereses personales, directos o indirectos del
fiduciario, sus accionistas y controladores, administradores, funcionarios, filiales y subsidiarias, se
encuentren en oposicién o competencia con los del Fideicomiso, interfieran con sus deberes como
administrador del patrimonio fideicomitido, o lo lleven a actuar por motivaciones diferentes al
verdadero cumplimiento de sus obligaciones conforme a lo establecido en el acto constitutivo del
Fideicomiso; SIMV (b) Acogerse al régimen fiscal establecido en la Ley 189-11. Asimismo, de
conformidad con los Articulos cuarenta y uno (41) y cuarenta y cuatro (44) de la de la Norma que
Regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica de Valores letra R guion
letras CNV guion dos mil trece guion veintiséis guion letras MV (R-CNV-2013-26-MV), y el
Articulo doscientos diecinueve (219) de la Ley del Mercado de Valores, mientras exista alguna
Emision de Valores vigente con cargo al Fideicomiso, las siguientes son actividades no permitidas a
los ejecutivos, empleados y miembros del Consejo de Administracién de la Fiduciaria o participante
del Mercado de Valores: (i) Adquirir, arrendar, usufructuar, utilizar o explotar, en forma directa o
indirecta los activos de los Fideicomisos de oferta publica que administren; (ii) Ser ejecutivo o
empleado, asesor, gerente, administrador o miembro del consejo de administracién de otra fiduciaria
y cualquier otro participante del mercado de valores; (iii) Utilizar informacién confidencial en
beneficio propio o de terceros, o en perjuicio de sus clientes o de los Tenedores de Valores de
Fideicomiso de Renta Variable; (iv) No encontrarse en pleno ejercicio de sus derechos civiles; (v)
Ser asesor, funcionario o empleado de la SIMV, de Bancos, Seguros, Pensiones, Junta Monetaria,
CNMYV u otras instituciones de similares competencias; (vi) Ser sujeto de un auto de emplazamiento
o sentencia condenatoria por la comisién de delitos comunes; (vii) Ser miembro del consejo de
administracién, gerente general, ejecutivo o empleado de otro participante del Mercado de Valores;
(viii) encontrarse subjudice o haya sido condenado por la comision de cualquier hecho de caracter
penal o por delitos contra la propiedad, el orden publico y la administracion tributaria; (ix) Haber
sido declarado en estado de quiebra o bancarrota, insolvencia o cesacién de pagos, aun cuando
posteriormente haya sido rehabilitado; (x) Ser responsable de quiebras, por culpa o dolo, en
sociedades en general y que hubiera ocasionado la intervencion de sociedades del sistema financiero;
(xi) Haber cometido una falta grave o negligencia en contra de las disposiciones de la Junta
Monetaria, de las SIMV, de Bancos, de Seguros, de Pensiones u otras instituciones de similares
competencias; (xii) Estar impedido de manera expresa por cualquier ley, reglamento o resolucion
emanada de cualquier Poder del Estado u organismo auténomo descentralizado; (xiii) Ser deudor con
créditos castigados del sistema de intermediacion financiera; (xiv) Haber sido declarado, conforme a
procedimientos legales, culpable de delitos econdmicos contra el orden financiero o en la
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administracién monetaria y financiera; (xv) Tener conflicto de interés de acuerdo ¢
la ley, el Reglamento y la normativa vigente establecida por la SIMV o el
corresponda. Parrafo Cuarto (IV): Las prohibiciones establecidas en este Articulo
de la facultad que posee la SIMV de establecer actividades no permitidas

complementarias mediante norma de caracter general aplicables a los emisores de Va‘l"o,f':'
previsto en el Articulo cuarenta y dos (42) de la Norma que Regula las Sociedades Fiduciarias y o
Fideicomisos de Oferta Publica de Valores letra R guion letras CNV guion dos mil trece guion
veintiséis guion letras MV (R-CNV-2013-26-MV). Parrafo Quinto (V): Las prohibiciones legales
de la Fiduciaria precedentemente indicadas en este Articulo constituyen causas de incumplimiento
que podrian conllevar la sustitucion, remocion o destitucion de la Fiduciaria por parte de la Asamblea
de Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable, de conformidad con lo establecido en
este Acto Constitutivo de Fideicomiso, el Prospecto de Emisién y el Contrato del Programa de
Emisiones de Valores de Fideicomiso de Renta Variable. ARTICULO TRECE PUNTO DOS
(13.2). Defensa del Patrimonio del Fideicomiso. (a) La Fiduciaria acuerda administrar el
Patrimonio del Fideicomiso y cumplir con todas sus obligaciones y ejercer todos sus derechos
contenidos en el presente Acto Constitutivo, actuando como un buen padre de familia de
conformidad a las disposiciones del presente Acto Constitutivo y la legislacién aplicable; (b) La
Fiduciaria deber4 notificar inmediatamente y por escrito al Representante de Tenedores de Valores y
a El Fideicomitente de cualquier amenaza al Patrimonio del Fideicomiso de la cual tenga
conocimiento; (¢) En caso de que La Fiduciaria reciba una orden judicial o administrativa o
reclarnacién en relacién con el presente Acto Constitutivo a requerimiento de cualquier tercero, la
Fiduciaria inmediatamente deberd remitir copia de la misma al Representante de la Masa de
Tenedores; (d) En caso de que sea necesario tomar acciones inmediatas o cuando cualquier

circunstancia impredecible ocurra la cual, de no ser atendida, pudiese causar un efecto adverso en el
Patrimonio del Fideicomiso, la Fiduciaria debera notificar inmediatamente dicha circunstancia a las
partes del presente Acto Constitutivo, y estard facultada a actuar a fin de proteger el Patrimonio del
Fideicomiso. La Fiduciaria podra deducir del Patrimonio del Fideicomiso cualesquiera cantidades
razonables y documentadas incurridas en relacion con cualquier accion tomada de conformidad con
lo anterior; (e) Coadyuvar en la defensa del patrimonio fideicomitido, cuando asi se le requiera, y
respetar las estipulaciones acordadas en el presente Acto Constitutivo. ARTICULO TRECE
PUNTO TRES (13.3). Modificaciones. (a) Salvo que se prevea lo contrario en el presente Acto
Constitutivo, el mismo Gnicamente podra ser modificado como sigue: (i) mientras no exista alguna
Emisién de Valores vigente con cargo al Fideicomiso, la modificacion podra ser efectuada mediante
un convenio por escrito firmado por la Fiduciaria y El Fideicomitente; y (ii) mientras exista alguna
Emisién de Valores vigente con cargo al Fideicomiso, la modificacién debera ser efectuada mediante
un convenio por escrito firmado por la Fiduciaria y el Representante de Tenedores de Valores y la
aprobacion de la SIMV con el voto favorable de los Tenedores que representen cuando menos el
ochenta por ciento (80%) de los Valores en circulacion; en el entendido, que el consentimiento de los
Tenedores no sera requerido si el objeto de dicha modificacién es para (iii) reflejar un cambio cuya
naturaleza no tenga consecuencias o no afecte significativamente los derechos de cualquier Tenedor
conforme a los Valores o el presente Acto Constitutivo, o (iv) subsanar cualquier ambigiliedad,

corregir o complementar cualquier disposicidn, o llevar a cabo otras modificaciones al presente Acto
Constitutivo que no sean inconsistentes con la ley o con cualquier obligacion establecida en el
presente Acto Constitutivo que no afecten adversamente a cualquier Tenedor, o bien para (v)
satisfacer cualquier requerimiento, condicién o lineamiento contenido en una orden, opinién,
sentencia, o regulacién de cualquier ente judicial o administrativo competente de la Republica
Dominicana. De conformidad con lo establecido en el Articulo ochenta y nueve (89), parrafo Tercero
(III) de la Norma que Regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica de
Valores letra R guion letras CNV guion dos mil trece guion veintiséis guion letras MV (R-CNV-
2013-26-MV) si la decisién de la Asamblea de Tenedores afecta negativamente los intereses de El
Fideicomitente, debera contar con la aprobacion de éste; (b) Salvo que se prevea lo contrario en el
presente Acto Constitutivo, mientras exista alguna Emisién de Valores vigente con cargo al
Fideicomiso, la Fiduciaria inicamente podra modificar cualesquiera de los demas Documentos de la
Operacion de los que sea parte con el voto favorable de los Tenedores que representen cuando menos
el ochenta por ciento (80%) de los Valores en circulacion; en el entendido, que podrad celebrar
convenios modificatorios al resto de los Documentos de la Operacién sin el consentimiento de los
Tenedores si el objeto de dicha modificacion es para (i) reflejar un cambio cuya naturaleza no tenga
consecuencias o no afecte significativamente los derechos de cualquier Tenedor conforme a los
Valores o el presente Acto Constitutivo, o (i) subsanar cualquier ambigliedad, corregir o
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tar. cualquier disposicién, o llevar a cabo otras modificaciones al presente Acto

,_;s;u'fConstltutlvo que-no sean inconsistentes con la ley o con cualquier obligacién establecida en el

. ,Qpre ente; Acto Constitutivo que no afecten adversamente a cualquier Tenedor, o bien para (iii)
S

it / ;er : ualquler requerimiento, condicién o lineamiento contenido en una orden, opinién,
: a/ o regulacién de cualquier ente judicial o administrativo competente de la Republica
"’i‘Domlmcana (c) ‘mientras exista alguna Emisién de Valores vigente con cargo al Fideicomiso, la
;‘“’~‘F1duc1ar1a debera informar a la SIMV como hechos relevantes las modificaciones establecidas en los
incisos a) y b) anteriores, de acuerdo a lo estipulado al Articulo cuarenta y siete (47) de la Norma que
Regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Piblica de Valores letra R guion
letras CNV guion dos mil trece guion veintiséis guion letras MV (R-CNV-2013-26-MV). Parrafo:
Las modificaciones a que se refiere el presente Articulo y aquellas que no estén enunciadas aqui
serdn realizadas respetando los limites de modificacién establecidos de manera particular por el
articulo veinticuatro (24) del Reglamento niimero noventa y cinco, guion, doce (95-12) el cual
dispone que: “en virtud del articulo quince (15), de la Ley nimero ciento ochenta y nueve guion once
(No. 189-11), el o los Fideicomitentes podrdn redactar en cualquier momento durante la vigencia
del fideicomiso, un memordndum adicional de voluntad o carta de deseos mediante un acto bajo
firma privada, sélo con indicacién y orientaciones que complementen el manejo y operacion del
Fideicomiso, sin modificar el objeto, los términos y condiciones del acto constitutivo que dio origen
al mismo”. Este documento no estard sujeto a los requisitos de publicidad exigidos para el
fideicomiso, en virtud de lo contemplado en el articulo quince (15) del Reglamento Sobre
Fideicomiso numero noventa y cinco guion doce (No. 95-12). ARTICULO TRECE PUNTO
CUATRO (13.4). Confidencialidad. Las Partes convienen y aceptan que cualquier Tenedor que
adquiera Valores asi como cualquier acreedor del Fideicomiso se considerara que conviene en
mantener la confidencialidad y no revelar cualquier informacién relacionada con el Fideicomiso o los
Activos Inmobiliarios; en el entendido, que dichas Personas podran revelar cualquier tipo de
informacién que (i) se haya puesto a disposicion del piblico en general sin que haya ocurrido
violacién del presente Articulo; (ii) sea requerida para ser incluida en cualquier reporte, declaracion o
testimonio que deba ser presentado ante cualquier Autoridad Gubernamental, (iii) pueda ser
requerida como respuesta a cualesquiera emplazamientos o demandas en relacion con algin litigio,
(iv) sea necesaria para cumplir con cualquier ley aplicable o con las obligaciones de las partes
conforme al presente Acto Constitutivo, o para exigir el cumplimiento de las mismas, (v) sea
proporcionada a empleados y asesores profesionales de dichas Personas, siempre y cuando dichas
Personas sean advertidas respecto de las obligaciones de confidencialidad contenidas en este Acto
Constitutivo (en el entendido que dichas Personas seran responsables por las violaciones a la
obligacion de confidencialidad cometidas por sus empleados y funcionarios), o (vi) sea requerida en
relacién con una auditoria realizada por cualquier Autoridad Gubernamental. ARTICULO TRECE
PUNTO CINCO (13.5). Direcciones para Notificaciones. (a) Todas las notificaciones,
requerimientos y solicitudes realizados o requeridos por, otorgados de conformidad, o relacionados,
con el presente Acto Constitutivo deberan ser por escrito. Todos los avisos y notificaciones se
consideraran debidamente efectuados si son realizados: (i) personalmente, con acuse de recibo; o (ii)
por mensajeria con acuse de recibo; o (iii) en archivo electrénico adjunto a un correo electrénico, A
El Fideicomitente: e.melendez@patiocolombia.com.do, Al Representante de Tenedores de Valores:
jsalas@salaspiantini.com y A la Fiduciaria: arivas@fiduciriapopular.do. Todos los avisos y
notificaciones seran hechos en los siguientes domicilios y direcciones de correo electrénico, y
surtiran efectos al ser recibidos o bien al momento de ser rechazada la entrega seglin se indique en el
acuse de recibo: A El Fideicomitente: i) Avenida Roberto Pastoriza Esquina Calle Federico
Geraldino numero trescientos sesenta (360), Segundo (2do) Piso, ciudad de Santo Domingo, Distrito
Nacional, Republica Dominicana; Al Representante de Tenedores: Calle Pablo Casals nimero nueve
(9), Ensanche Piantini, ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Reptblica Dominicana; A la
Fiduciaria: Avenida Abraham Lincoln nimero mil cincuenta y siente (1057), Piso Cinco (5) ,
Ensanche Piantini, Santo Domingo, Distrito Nacional, Reptblica Dominicana; (b) Las Partes del
presente Acto Constitutivo convienen que cualesquiera y todas las instrucciones que deban darse a la
Fiduciaria conforme al presente Acto Constitutivo podran ser entregadas por medio de un formato
letra “P”, letra “D”, letra “F” (PDF) o formato similar, enviado como archivo adjunto via correo
electronico, o por medio de entrega mediante mensajeria de la carta de instrucciones, y la Fiduciaria
en este acto estd autorizada para actuar de conformidad con las instrucciones que le sean entregadas
por dichos medios y es liberada de cualquier riesgo o responsabilidad que pudiera derivarse por la
transmision de dichas instrucciones; (¢) La Fiduciaria no estara obligada a verificar la autenticidad de
dichas instrucciones o comunicaciones o .a verificar la identidad de la persona que las envia o las
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confirme. El Fideicomitente y el Representante de Tenedores de Valores aceptan expresamenw
estaran obligados en los términos de cualquier instruccién o comunicacién que sea : ‘
nombre, suscrita por un representante autorizado y aceptada por la Fiduciaria. No obsg te/ I
anterior, la Fiduciaria tendra facultades discrecionales, en caso de sospecha o Justlﬁcacmn razonable

para actuar o abstenerse de actuar y/o solicitar confirmacién de cualquier instruccion. rembldaf*(

conforme al presente Acto Constitutivo; en el entendido, que la Fiduciaria deberd dar aviso-al
Representante de la Masa de Tenedores, lo antes posible, en caso que la Fiduciaria no esté de acuerdo
en actuar conforme a dichas instrucciones hasta tanto reciba confirmacién de la misma; (d) El
Representante de Tenedores de Valores debera nombrar a sus firmantes autorizados, cuyos nombres
y muestra de firmas seran notificadas por escrito a la Fiduciaria. La Fiduciaria en este acto estd
autorizada para actuar conforme a las instrucciones transmitidas en los términos establecidos en la
presente Articulo. En caso de que cualquier instruccién no esté firmada de conformidad con lo
previsto en la presente Articulo o no pueda ser confirmada, las partes instruyen expresa e
irrevocablemente a la Fiduciaria a no actuar conforme a dichas instrucciones; (e) Las partes acuerdan
que la Fiduciaria serd instruida por quien esté facultada a ello en términos del presente Acto
Constitutivo, mediante el envio de cartas de instruccidn, las cuales deberan estar dirigidas a
Fiduciaria Popular, S.A., y ser enviadas al domicilio de eleccion de la Fiduciaria en original
debidamente firmado por quien se encuentre facultado, o por correo electrénico, o en caso de que se
prevea expresamente en el presente Acto Constitutivo y en los demas Documentos de la Operacién,
via correo electrénico. Queda establecido que la Fiduciaria no estard obligada a cumplir instruccién
alguna que sea remitida via correo electrénico o por cualquier medio electrénico, salvo por lo
expresamente previsto en el presente Acto Constitutivo y en los demas Documentos de la Operacion.
Las Instrucciones y comunicaciones remitidas a la Fiduciaria deberdn incluir los siguientes
requisitos: (i) estar dirigidas a Fiduciaria Popular, S.A.; (ii) hacer referencia al namero y
denominacién de Fideicomiso asignado por la Fiduciaria al presente Acto Constitutivo; (iii) estar
firmadas por cualesquier personas autorizadas designadas por la parte correspondiente como se
establece previamente, cuyos nombres y firmas hayan sido certificadas y aprobadas ante la
Fiduciaria, asi como una copia de una identificacién oficial con fotografia y firma la cual debe
coincidir con la firma plasmada en la instruccién; (iv) deberd incluir una clara y expresa descripcidn
del contenido de la notificacion o solicitud de actividad hecha a la Fiduciaria; (v) en el caso de
solicitudes o instrucciones relativas a pagos, se debera indicar la Cuenta del Fideicomiso a través de
la cual habria de realizarse el pago, asi como la cuenta a la cual habria de realizarse el pago
requerido, detallando: (i) namero de cuenta, (ii) institucién bancaria en la que se tiene aperturada
dicha cuenta, (iii) beneficiario, (iv) sucursal y (v) referencia; en caso de pagos a realizarse en cuentas
en dblares se deberd de indicar puntualmente: (vi) clave letras “SWIFT” (SWIFT), y (ii) datos de
banco intermediario; (vi) en caso de que el Acto Constitutivo no prevea un término distinto, la
instruccién respectiva debe entregarse a la Fiduciaria con por lo menos (dos) dias hdbiles de

anticipacién a la fecha en la que se requiere que la instruccién sea ejecutada; (f) La omision o
deficiencia en alguno de los requisitos o informaciones seflalados anteriormente liberard a la
Fiduciaria de cualquier necesidad u obligacién de acatar la instrucciéon o dar por recibida la
notificacién de que se trate, y la Fiduciaria no serd responsable de las consecuencias de su inactividad
hasta tanto sean subsanados los errores o deficiencias segiin corresponda. ARTICULO TRECE
PUNTO SEIS (13.6). Cesién. Excepto por los Tenedores de los Valores, ninguna parte del presente
Acto Constitutivo podra ceder, transferir o gravar sus derechos o delegar sus obligaciones conforme a
este Acto Constitutivo. En caso de que se lleve a cabo cualquier cesion, el cesionario debera entregar
a la Fiduciaria la informacion y documentacién que le sea requerida conforme a la ley y la regulacién
aplicable con el objeto de cumplir con las politicas de “Conoce tu Cliente” de la Fiduciaria y otros
requerimientos similares de la Fiduciaria conforme a la ley aplicable. ARTICULO TRECE
PUNTO SIETE (13.7). Anexos v Encabezados. Todos los documentos que se adjuntan al presente
o respecto de los cuales se haga referencia en el presente Acto Constitutivo, es decir, el Contrato de
Administracién como Anexo letra “A”, Copia de los Certificados de Titulos de los Inmuebles que se
aportan al Fideicomiso como Anexo letra “E”, el Listado de los Contratos de Arrendamiento como
Anexo letra “F”, el Prospecto de Emisién como anexo letra “C”, Cuadro Resumen de los Inmuebles
como anexo letra “D”, el Contrato de Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Renta
Variable como Anexo letra “B” y Listado de Riesgos Necesarios Asociados al Fideicomiso y los
Valores del Fideicomiso como Anexo letra “G”, se incorporan por referencia a, y se considerara que
forman parte del presente Acto Constitutivo. Los titulos y encabezados incluidos en el presente Acto
Constitutivo se utilizan Gnicamente con fines de conveniencia y no definirdn en manera alguna,
limitarAn o describiran el alcance o la intencion (o de cualquier otra manera afectardn la
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interpretacién) de cualquier disposicién del presente Acto Constitutivo. ARTICULO TRECE
PUNTO OCHO (13.8). Divisibilidad. Si cualesquier Articulos, acuerdos o términos de este Acto
Constitutivo son declarados invalidos, ilegales o inejecutables, se entenderan excluidos del resto de
las obligaciones, acuerdos o términos del presente Acto Constitutivo y no afectardn la validez,
legalidad o ejecucién del resto del Acto Constitutivo. ARTICULO TRECE PUNTO NUEVE
(13.9). Renuncias. Ningln incumplimiento o retraso de cualquiera de las partes del presente Acto
Constitutivo en el ejercicio de cualquier poder, derecho o recurso en términos del presente Acto
Constitutivo operard como una renuncia. Ninglin ejercicio total o parcial de cualquier poder, derecho
o recurso excluye cualquier ejercicio de dicho poder, derecho o recurso posterior o el gjercicio de
cualquier otro poder, derecho o recurso. Los poderes, derechos y recursos establecidos en el presente
Acto Constitutivo son adicionales a cualesquier poder, derechos y recursos previstos en la ley.
ARTICULO TRECE PUNTO DIEZ (13.10). Obligaciones Adicionales. Cada Tenedor deberd
tener conocimiento del presente Acto Constitutivo y de los documentos relacionados con los Valores,
y tomar todas las acciones que puedan razonablemente solicitar a la Fiduciaria en relacion con el

Fideicomiso y el cumplimiento de sus fines o para dar efecto a las disposiciones establecidas en el
presente Acto Constitutivo. ARTICULO TRECE PUNTO ONCE (13.11). Intercambio de
informacién. La Fiduciaria queda expresamente autorizada para dar a conocer, compartir y/o
proporcionar informacién relativa a las Partes del presente Fideicomiso, tanto sus datos personales
y/o documentos de identificacion, con la casa matriz, subsidiarias, oficinas de representacion, filiales,
agentes, comisionistas, autoridades y terceras personas con las que esté relacionada la propia
Fiduciaria, en cualquier lugar en los que estén situadas cada una de las personas referidas, incluso
aquella informacion relativa a la prestacion de servicios para el cumplimiento de obligaciones
conforme a la legislacién que resulte aplicable, politicas internas, fines estadisticos, procesamiento de
datos y analisis de riesgo. ARTICULO TRECE PUNTO DOCE (13.12). Legislacién Aplicable;
Tribunales Competentes, Jurisdiccién. Para todo lo relativo a la interpretacion y cumplimiento del
presente Acto Constitutivo las Partes se someten, de manera expresa e irrevocable, a las leyes
aplicables de la Repliblica Dominicana, y a la jurisdiccién de los tribunales competentes del Distrito
Nacional, y las Partes en este acto renuncian, expresa e irrevocablemente, a sus derechos respecto de
cualquier otra jurisdiccién que pudiere corresponderles en virtud de sus domicilios presentes o
futuros o por cualquier otro motivo. El Presente Acto ha sido hecho y pasado en mi estudio
profesional en la fecha arriba indicada, del cual he procedido a dar lectura en alta voz a todo su
contenido, y ha sido reconocido y aprobado conforme por los declarantes, quienes en sefial de
aceptacién han firmado al margen de las primeras paginas y al pie de la ultima, por ante mi y
conjuntamente conmigo, Notario Piblico que CERTIFICO Y DOY FE.

DECLARANTES: PATIO DE LA COLOMBIA, S.A.S. debidamente representada por los
sefiores JOSE MANUEL DIEZ CABRAL, y LUIS DE JESUS RODRIGUEZ GUTIERREZ,
FIDUCIARIA POPULAR, S.A. debidamente representada por los sefiores JOSE MANUEL
CUERVO AYBAR, y ANDRES IGNACIO RIVAS y DRA. CANDIDA RITA NUNEZ LOPEZ
(NOTARIO PUBLICO ACTUANTE). Registrado en la Direccién de Registro Civil y
Conservaduria de Hipoteca del Ayuntamiento del Distrito Nacional, el dia dieciocho (18) del mes de
enero del afio dos mil veintitrés (2023), bajo el Registro nimero de 2023-02156, Letra DG-AC
percibiéndose por derecho la suma de Quinientos Pesos Dominicanos con 00/100 (RD$500.00)
Visado: Firma Legible: Director de Registro. Certifico y Doy fe que la presente es la Primera copia

fiel y conforme a su original, a la cual me remito y qug¢ reposa en mi protocolo notarial, la que
expido, firmo y sello; a solicitud de la partg interesada. en la ciudad de Santo Domingo de Guzman,

Distrito Nacionaly-€aptt a-RepubhicalDomyinicanaj/a los veite (20) dias del mes de enero del
* afio dos mil veintitrés (2023). \ . .
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ACTO NUMERO ONCE/DOS MIL VEINTITRES (11/2023). En la ciudad—de—Santo

Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, hoy dia nueve (09)
del mes de marzo del afio dos mil veintitrés (2023); por ante mi, DOCTORA CANDIDA RITA
NUNEZ, Notario Publico inscrita en el Colegio Dominicano de Notarios bajo el numero tres mil
ochocientos cuarenta y dos (3842), titular de la Cédula de Identidad y Electoral niimero cero,
cero, uno, guion, cero, uno, cinco, tres, tres, uno, uno, guion, cinco (001-0153311-5),
domiciliada y residente en esta ciudad, con estudio profesional abierto en la calle Respaldo
Diecisiete (17), casa numero trece (13), Ensanche Quisqueya, de esta misma ciudad,
comparecieron personalmente, libre y voluntariamente, de una parte, los sefiores a) JOSE
MANUEL DIEZ CABRAL, dominicano, mayor de edad, casado, portador de la cédula de
identidad y electoral niimero cero cero uno guion cero nueve siete cuatro nueve tres tres guion
tres (001-0974933-3), domiciliado y residente en esta ciudad de Santo Domingo de Guzman,
Republica Dominicana, y b) LUIS DE JESUS RODRIGUEZ GUTIERREZ, dominicano,
mayor de edad, portador de la cédula de identidad y electoral nimero cero cero uno guion uno
cero uno cinco uno tres seis guion dos (001-1015136-2), domiciliado y residente en esta ciudad
de Santo Domingo de Guzmén, Republica Dominicana, ambos actuando en nombre y
representacion de la sociedad comercial PATIO DE LA COLOMBIA, S.A.S., sociedad
anénima simplificada, con domicilio social en la Avenida Erik Leonard Ekman niimero treinta y
cuatro (34), Segundo (2do) Piso, ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica
Dominicana, titular del Registro Mercantil uno cero cero tres siete siete letra “S”, letra “D”
(100377SD), y del Registro Nacional de Contribuyente numero uno guion tres uno guion cero
cinco cinco dos cinco guion siete  (1-31-05525-7), correo  electrdnico:
e.melendez@patiocolombia.com.do pagina web: www.patiocolombia.com.do, quienes actiian
segun poder mediante asamblea de fecha veintiséis (26) de enero de dos mil veinte y dos (2022),
y b) a cuya sociedad en lo adelante nos referiremos indistintamente por su razén social o como el
“Fideicomitente”; y de la otra parte, el sefior ANDRES IGNACIO RIVAS, dominicano, mayor
de edad, casado, portador de la cédula de identidad nimero cuatro cero dos guion dos dos seis
seis cinco cuatro seis guion uno (402-2266546-1), domiciliado y residente en esta ciudad de
Santo Domingo de Guzman, Republica Dominicana y el sefior JOSE MANUEL CUERVO
AYBAR, dominicano, mayor de edad, casado, portador de la cédula de Identidad y Electoral
nimero Cero CEro Uno guion uno cero uno cinco cero tres uno guion cinco (001-1015031-5),
domiciliado en la ciudad de Santo Domingo de Guzmén, Distrito Nacional, capital de la
Republica Dominicana, , ambos actuando en nombre y representacion de la sociedad comercial
FIDUCIARIA POPULAR, S.A., sociedad debidamente constituida y validamente existente de
conformidad con las leyes de la Republica Dominicana, que tiene por objeto ofrecer servicios
fiduciarios dentro del marco de la legislacion dominicana, con su domicilio social y principal
establecimiento ubicado en la Avenida Abraham Lincoln nimero mil cincuenta y siete (1057),
Torre Mil57, piso quinto (5), Sector Piantini, de la ciudad de Santo Domingo de Guzman,
Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, inscrita en el Registro Nacional de
Contribuyentes (RNC) bajo el nimero uno, guion, tres cero nueve ¢inco cuatro uno cero guion
dos (1-3095410-2), con Registro Mercantil nimero nueve, dos, nueve, uno, cuatro, letra “S”,
letra “D” (92914SD), pagina Web www.fiduciariapopular.do, correo electronico:
fiduciariapopular@bpd.com.do , a cuya sociedad en lo adelante nos referiremos indistintamente
por su razén social completa o como la “Fiduciaria”, quienes actian en representacion de la
Fiduciaria en el presente acto conforme la Décima Segunda Resolucion del acta de la reunién
ordinaria del Consejo de Administracion celebrada el veintinueve (29) de julio de dos mil
veintiuno (2021). A .los fines del presente Acto nos referiremos al Fideicomitente y a la
Fiduciaria conjuntamente como “las Partes”. Acto seguido, los comparecientes, actuando
respectivamente a nombre de las Partes en la forma antes sefialada, me han declarado y requerido
hacer constar en el presente acto auténtico, el siguiente acuerdo pactado por las Partes,
declarandome a continuacidn, el contenido, objeto y alcance de dicho acuerdo, el cual hago
constar textualmente, y es el siguiente: PRIMERO (1): Que en fecha once (11) del mes de enero
del afio dos mil veintitrés (2023), las Partes pactaron el Acto Constitutivo del Fideicomiso
denominado: Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario letra “G™ guion Patio cero
dos guion Patio Colombia guion letra “N” letra “0” cero cinco guion letra “F” letra *“P”
(Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmoblllarlo G-Patio02 - Patio Colombia - No.
05-FP) (en lo adelante del presente acto se hard referencia a dicho Acto Constitutivo del
Fideicomiso como el “Acto Constitutivo” o el “Acto Constitutivo del Fideicomiso”);
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SEGUNDO (2): Que el Acto Constitutivo del Fideicomiso consta en el Acto Auténtico niimero
uno (1) del afio dos mil dos mil veintitrés (2023), instrumentado por la suscrita como Notario
Publico actuante; Registrado en la Camara de Comercio y Produccién de Santo Domingo,
Registro Mercantil, el dia veinticuatro (24) del mes de enero del afio dos mil veintitrés (2023),
bajo el Libro uno (01) Folio cuarenta y dos (42) ntimero del documento veintidés(22);
TERCERO (3): Que Las Partes han acordado modificar, y al efecto modifican mediante el
presente Acto el articulo dos punto seis (2.6) del Acto Constitutivo, en la forma y a los fines
indicados a continuaciéon: CUARTO (4): Modificacién del Articulo dos punto seis (2.6) del
Acto Constitutivo del Fideicomiso.- Las Partes acuerdan modificar y al efecto modifican el
articulo dos punto seis (2.6), del Acto Constitutivo del Fideicomiso, para que dicho Articulo en
lo adelante se lea y rija de la siguiente manera: “(2.6). Valor de los Inmuebles Iniciales. El
Valor de los Inmuebles Iniciales y sus derechos y mejoras correspondientes descritos en el Articulo
Dos punto Cinco (2.5), transferidos al Fideicomiso por El Fideicomitente, asciende a la suma de
Veintiun Millones Ciento Treinta y Nueve Mil Trescientos Cincuenta y Siete Dolares de los
Estados Unidos de América con 00/100 (USD21,139,357.00), conforme a la valoracion
realizada en el mes de noviembre del afio dos mil veintidos (2022) por la firma Xolver, S.A4.S.
Pdrrafo Primero (I) Valuador Independiente: La firma Xolver, S.A.S. es un empresa de
Jurisdiccién dominicana, registrada con el Registro Nacional de Contribuyentes numero uno tres
dos guion cero siete ocho cero ocho guion uno (132-07808-1). Copia de dicho ejercicio de
valoracién serd suministrado por la Fiduciaria al Representante de Tenedores de Valores, la
Calificadora de Riesgo, los Auditores Externos, a la SIMV y a cualquier autoridad competente
que lo requiera en relacion con el presente Acto Constitutivo o con cualquier propdsito del
Fideicomiso.”; QUINTO (5): Las Partes han acordado que las modificaciones al Acto
Constitutivo del Fideicomiso indicadas en el numeral Cuarto entrardn en vigencia y seran
oponibles a terceros a partir de la 1nscr1pc1on del presente Acto Auténtico en el Registro
Mercantil; SEXTO (6): RATIFICACION del Acto Constitutivo del Fideicomiso.- Las Partes
suscribientes ratifican en todas sus partes el Acto Constitutivo del FIDEICOMISO DE
OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIO G-PATIO02 - PATIO COLOMBIA
- NO. 05-FP de fecha once (11) del mes de enero del afio dos mil veintitrés (2023), contenido en
el Acto Auténtico nimero uno (1) del afio dos mil dos mil veintitrés (2023) instrumentado por la
suscrita Notario Publico, con las modificaciones que han sido hechas a dicho Acto Constitutivo
mediante el presente Acto contentivo de modificaciones o Addendum; SEPTIMO (7): A los
fines de la aplicacion y efectividad del presente Acto, el mismo deberd ser anexado al Acto
Auténtico nimero uno (1) del afio dos mil dos mil veintitrés (2023), del cual es accesorio. El
Presente Acto ha sido hecho y pasado en mi estudio profesional en la fecha arriba indicada, del
cual he procedido a dar lectura en alta voz a todo su contenido, y ha sido reconocido y aprobado
conforme por los declarantes, quienes en sefial de aceptacién han firmado al margen de las
primeras paginas y al pie de la ultima, por ante mi y conjuntamente conmigo, Notario Publico
que CERTIFICO Y DOY FE.-

DECLARANTES: PATIO DE LA COLOMBIA, S.A.S. debidamente representada por los
sefiores JOSE MANUEL DIEZ CABRAL, y LUIS DE JESUS RODRIGUEZ GUTIERREZ,
FIDUCIARIA POPULAR, S.A. debidamente representada por los sefiores JOSE MANUEL
CUERVO AYBAR, y ANDRES IGNACIO RIVAS y DRA. CANDIDA RITA NUNEZ LOPEZ
(NOTARIO PUBLICO ACTUANTE). Registrado en la Direccién de Registro Civil y
Conservaduria de Hipoteca del Ayuntamiento del Distrito Nacional, el dia diecisiete (17) del mes de
marzo del afio dos mil veintitrés (2023), bajo el Registro numero de 2023-14531, Letra DG-AC
percibiéndose por derecho la suma de Quinientos Pesos Dominicanos con 00/100 (RD$500.00)
Visado: Firma Legible: Director de Registro. Certifico y Doy fe que la presente es la Primera copia
fiel y conforme a su original, a la cual me remito y que reposa en mi protocolo notarial, la que
expido, firmo y sello; a solicitud de la parte interesada, ery la ciudad de Santo Domingo de Guzmaén,
Distrito Nacional, Capital de la Republic Dom1mcana /4 los diecisiete (17) dias del mes de marzo
del afio dos mil veintitrés (2023)
1 / , / ;!'
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SEGUNDA ADENDA AL ACTO CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO DE OFER; ﬁ}ﬁu%
DE VALORES INMOBILIARIO G-PATIO02 - PATIO COLOMBIA - NO. 05-FP, gm L) mf}
FECHA ONCE (11) DEL MES DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES (; SN

ACTO NUMERO CIENTO ONCE/DOS MIL VEINTITRES (111/2023). En 1
Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Reptiblica Dominicana, hoy dia
mes de julio del afio dos mil veintitrés (2023); por ante mi, DOCTORA CANDIDA ﬁl a&o EgJQ/-"’
Notario Publico inscrita en el Colegio Dominicano de Notarios bajo el niimero tres mil ochomelﬁbs&ual e%fé' i
y dos (3842), titular de la Cédula de Identidad y Electoral niimero cero, cero, uno, guion, cero, uno, cinco,
tres, tres, uno, uno, guion, cinco (001-0153311-5), domiciliada y residente en esta ciudad, con estudio
profesional abierto en la calle Respaldo Diecisiete (17), casa ntimero trece (13), Ensanche Quisqueya, de
esta misma ciudad, comparecieron personalmente, libre y voluntariamente, de una parte, los sefiores a)
JOSE MANUEL DIEZ CABRAL, dominicano, mayor de edad, casado, portador de la cédula de identidad
y electoral nimero cero cero uno guion cero nueve siete cuatro nueve tres tres guion tres (001-0974933-3),
domiciliado y residente en esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Republica Dominicana, y b) LUIS
DE JESUS RODRIGUEZ GUTIERREZ, dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad

y electoral niimero cero cero uno guion uno cero uno cinco uno tres seis guion dos (001-101 5136-2),
domiciliado y residente en esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Republica Dominicana, ambos
actuando en nombre y representacion de la sociedad comercial PATIO DE LA COLOMBIA, S.A.S.,
sociedad anénima simplificada, con domicilio social en la Avenida Erik Leonard Ekman ntimero treinta y
cuatro (34), Segundo (2do) Piso, ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Repiiblica Dominicana,
titular del Registro Mercantil uno cero cero tres siete siete letra “S”, letra “D” (100377SD), y del Registro
Nacional de Contribuyente nliimero uno guion tres uno guion cero cinco cinco dos cinco guion siete (1-31-
05525-7), correo electronico: e.melendez@patiocolombia.com.do pagina web:
www.patiocolombia.com.do, quienes actian seglin poder mediante asamblea de fecha veintiséis (26) de
enero de dos mil veinte y dos (2022), y b) a cuya sociedad en lo adelante nos referiremos indistintamente
por su razon social o como el “Fideicomitente”; y de la otra parte, el sefior ANDRES IGNACIO RIVAS,
dominicano, mayor de edad, casado, portador de la cédula de identidad nimero cuatro cero dos guion dos
dos seis seis cinco cuatro seis guion uno (402-2266546-1), domiciliado y residente en esta ciudad de Santo
Domingo de Guzman, Republica Dominicana y el sefior JOSE MANUEL CUERVO AYBAR,
dominicano, mayor de edad casado, portador de la cédula de Identidad y Electoral numero cero cero uno
guion uno cero unp cmco cero tres uno guion cinco (001-1015031-5), domiciliado en la ciudad de Santo
Domingo de Guzmap, Distrito Nacional, capital de la Reptiblica Dominicana, , ambos actuando en nombre
y representacion de la sociedad comercial FIDUCIARIA POPULAR, S.A., sociedad debidamente
constituida y vélidaﬁlentyé‘{existente de conformidad con las leyes de la Republica Dominicana, que tiene
por objeto ofrecer servicios fiduciarios dentro del marco de la legislacion dominicana, con su domicilio
social y principal estableciimiento ubicado en la Avenida Abraham Lincoln nimero mil cincuenta y siete
(1057), Torre Mil57, piso quuinto (5), Sector Piantini, de la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito
Nacional, capital de la Reptblica Dominicana, inscrita en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC)
bajo el numero uno, guionﬁ, tres cero nueve cinco cuatro uno cero guion dos (1-3095410-2), con Registro
Mercantil nimero nueve, dos, nueve, uno, cuatro, letra “S”, letra “D” (92914SD), pagina Web
www.fiduciariapopular.do, correo electrénico: fiduciariapopular@bpd.com.do , a cuya sociedad en lo

adelante nos referiremos indistintamente por su razén social completa o como la “Fiduciaria”, quienes
actuan en representacion de la Fiduciaria en el presente acto conforme la Décima Segunda Resolucion del
acta de la reunién ordinaria del Consejo de Administracion celebrada el veintinueve (29) de julio de dos
mil veintiuno (2021). A los fines del presente Acto nos referiremos al Fideicomitente y a la Fiduciaria

Acto seguido, los comparecientes, actuando respectivamente a nombre de las Partes en la‘forma-antes
sefialada, me han declarado y requerido hacer constar en el presente acto auténtico, el siguiente acuerdo

54 .4( bkl f\'\
conjuntamente como “las Partes”. \

pactado por las Partes, declardndome a continuacion, el contenido, objeto y alcance de dicho acuerdo, el
cual hago constar textualmente, y es el siguiente: PRIMERO (1): Que en fecha once (11) del mes de enero
del afio dos mil veintitrés (2023), las Partes pactaron el Acto Constitutivo del Fideicomiso denominado:
Fideicomiso de Oferta Piblica de Valores Inmobiliario letra “G” guion Patio cero dos guion Patio Colombia
guion letra “N” letra “o0” cero cinco guion letra “F” letra “P” (Fideicomiso de Oferta Publica de Valores
Inmobiliario G-Patio02 - Patio Colombia - No. 05-FP) (en lo adelante del presente acto se hara referencia

a dicho Acto Constitutivo del Fideicomiso como el “Acto Constitutivo” o el “Acto Constitutivo del

Fideicomiso”); SEGUNDO (2): Que el Acto Constitutivo del F 1delcomlso consta en-el-Acte- A ico ///7
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nimero uno (1) del afio dos mil dos mil veintitrés (2023), instrumentado por la suscrita como Notario
Publico actuante; Registrado en la Camara de Comercio y Produccion de Santo Domingo, Registro
Mercantil, el dia veinticuatro (24) del mes de enero del afio dos mil veintitrés (2023), bajo el Libro uno (01)
Folio cuarenta y dos (42) namero del documento veintidos(22); TERCERO (3): Que el Acto Auténtico
niimero once (11) del afio dos mil veintitrés (2023), instrumentado por la suscrita como Notario Piblico
actuante y debidamente registrado ante la Procuraduria General de La Republica Dominicana, realiza
modificaciones al Articulo dos unto seis (2.6) del Acto Constitutivo del Fideicomiso; CUARTO (4): Que
Las Partes han acordado modificar, y al efecto modifican mediante el presente Acto Constitutivo, en la
forma y a los fines indicados a continuacion: QUINTO (5): Modificacion del Articulo dos punto cinco
(2.5) del Acto Constitutivo del Fideicomiso “ARTICULO DOS PUNTO CINCO (2.5). De los activos que
conforman el patrimonio del fideicomiso. ART. ICULO DOS PUNTO CINCO PUNTO UNO (2.5.1). Aporte
de Inmuebles Iniciales al Fideicomiso y Justificacion del Derecho de Propiedad. EL FIDEICOMITENTE,

por el presente acto al momento de la suscripcion del mismo, aporta en propiedad al Fideicomiso, con las
cargas y gravamenes descritas en la letra (4) del presente articulo, en plena propiedad y dominio, los
Inmuebles Iniciales descritos a continuacion: i) “Inmueble identificado como 309466056802, que tiene una
superficie de 10,331.05 metros cuadrados, matricula No. 0100260896, ubicado en el Distrito Nacional.
Amparado por el certificado de titulo matricula 0100260896, expedida en fecha 9 de mayo del 2014 por el
Registro de Titulos del Distrito Nacional, en favor de Patio de la Colombia, SAS”; y ii) “Inmueble
identificado como 309456965029, que tiene una superficie de 8,086.70 metros cuadrados, matricula No.
0100332011, ubicado en el Distrito Nacional. Amparado por el certificado de titulo matricula No.
0100332011, expedida en fecha 25 de noviembre del 2019 por el Registro de Titulos del Distrito Nacional,
en favor de Patio de la Colombia, SAS.", el inmueble consiste en una plaza comercial con una edificacion

de dos niveles, ubicada en la Avenida Republica de Colombia, entre la Avenida de la Realeza y la calle

Paseo Del Rey, pagina web www. patiocolombia.com.do. Dicha plaza consta de treinta y tres (33) locales

comerciales alquilables. El centro comercial cuenta ademds con un total de 275 parqueos, por cuyo uso, a

la fecha de elaboracion del presente acto, no se realiza ningiin tipo de cobro ni a los inquilinos ni a los

usuarios de la plaza comercial. (A) El Inmueble identificado como 309466056802, que tiene una superficie
de 10,331.05 metros cuadrados, matricula No. 0100260896, ubicado en el Distrito Nacional. Amparado
por el certificado de titulo matricula 0100260896, expedida en fecha 9 de mayo del 2014 por el Registro

de Titulos del Distrito Nacional, a la fecha de elaboracion del presente acto contiene las siguientes cargas

y gravdamenes: (i) Hipoteca convencional de primer rango a favor del Banco Popular Dominicano, S.4. —
Banco Muiltiple por un monto de US$4,550,000.00 con un balance a la fecha de este acto de
US$1,978,975.84. Inscrito en el Registro de Titulos el 5 de junio de 2015, (ii) Hipoteca convencional de
segundo range a favor del Banco Popular Dominicano, S.A. — Banco Miiltiple por un monto de
US84,000, ()00 00 con un balance a la fecha de este acto de US$2,200,011.07. Inscrito en el Registro de
Titulos el 21 de ]umo de 2016 y (iii) Hipoteca convencional de tercer rango a favor del Banco Popular
Dominicano, S.A. — Banco Miiltiple por un monto de US$1,440,000.00 con un balance a la fecha de este
acto de US$462, 623.;{&17. Inscrito en el Registro de Titulos el Iro. de junio de 2017. El Inmueble identificado
como 309456965()29, que tiene una superficie de 8,086.70 metros cuadrados, matricula No. 0100332011,
ubicado en el Distrito Nacional. Amparado por el certificado de titulo matricula No. 0100332011, expedida
en fecha 25 de noviembre del 2019 por el Registro de Titulos del Distrito Nacional, a la fecha de
elaboracicn del presente acto contiene las siguientes cargas y gravamenes: (iv) Hipoteca convencional de

primer rango a favor del Banco Popular Dominicano, S.A. — Banco Miltiple por un monto de
USS$4,000,000.00. Inscrito en el Registro de Titulos el 21 de junio de 2016 y (v) Hipoteca convencional de
segundo rango a favor del Banco Popular Dominicano, S.A. — Banco Multiple por un monto de
USS1,440,000.00. Inscrito en el Registro de Titulos el Iro. de junio de 2017. ARTICULO DOS PUNTO
CINCO PUNTO DOS (2.5.2) Aporte de Bienes Muebles y Otros Activos que forman parte del patrimonio
del Fideicomiso: en adicién a los bienes inmuebles descritos en el articulo 2.5.1, forman parte de los

activos que conforman el patrimonio del Fideicomiso: (i) todos y cada uno de los activos, propiedades,

pagos o derechos que reciba el Fideicomiso, que resulten de todos y cada uno de [los Activos del

Fideicomiso, en especial las rentas recibidas por concepto de alquiler de los locales comerczales que
componen la plaza; (i) todas y cada una de las cantidades depositadas de tiempo en tlempo en las cuentas
del fideicomiso, (iii) todos los derechos y pagos derivados de o relacionados con todas y cada una de las

operaciones con derivados que puedan formar parte del Patrimonio del Fideicomiso en cualquier momento

de conformidad con los términos del Acto Constitutivo; (iv) todos y cada uno de los rendimientos obtenidos

con los recursos liquidos existentes en cualquier momento en las cuentas del Fideicomiso, por concepto de

inversion de los mismos; (v) todos y cada uno de los demds activos y/o adquiridos por la Fiduciaria'para
los Fines del Fideicomiso de conformidad con el Acto Constttuttvnmy»(vz) todas y cualesquieré cantidades

en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o rendimier
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bienes inmuebles, (vii) todas y cada una de las licencias, permisos Yy autorizaciones necesarias para
mantener, obtener, operar y construir los inmuebles; (viii) todos los derechos sobre los contratos de
arrendamiento sobre los inmuebles, si lo hubieren, incluyendo las prerrogativas de la sociedad sobre
dichos contratos de arrendamiento en especial los derechos a obtener y percibir ingresos por rentas o por
cualquier otro concepto, (ix) cualesquiera contratos celebrados en relacion con los inmuebles respecto a
la operacion, desarrollo y construccion de los inmuebles, (x) todos los muebles y equipos propiedad de
FPatio De La Colombia, S.4.S. localizados en los Inmuebles, los cuales se refieren a aquellos muebles y
equipos para el funcionamiento de la plaza comercial, entre los cuales se encuentran: i) dos plantas
Cummins, modelo C500 D6E, con capacidad de 625 Kva/500kw, 1,800 Rpm, generador marca Stanford,
series AISL518645 y AI5L518628, y ii) dos bombas marca Goulds, modelo 5SA1K1, con motor marca
Baldor Reliance con potencia de 10Hp, 208-230-460 Voltios, iii) Motobomba para sistema contra
incendios marca Clarke, modelo JUAH-UF40, serie PE4045T980464, potencia de 100 Hp, capacidad 94
BHP a 1,760 Rpm, iv) Bomba Jockey, modelo FPJPC34160230, serie A44468696, capacidad 0.75 Hp 230
Voltios. Pdrrafo primero (I): Autorizacién_al_Registro_de Titulos. El Fideicomitente autoriza al
Registrador de Titulos del Distrito Nacional a expedir nuevos Certificados de Titulos sobre los Inmuebles
Iniciales a favor de la Fiduciaria con cargo al Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario
letra “G” guion Patio cero dos guion Patio Colombia guion letra “N” letra “0” cero cinco guion letra
“F” letra “P” (Fideicomiso de Oferta Piiblica de Valores Inmobiliario G-Patio02 - Patio Colombia - No.
05-FP), sobre solicitud de la Fiduciaria, mediante depdsito del presente Acto Constitutivo y previo
cumplimiento de los requisitos legales que correspondan. Pdrrafo Segundo (II): Una vez constituido el
Jideicomiso, El Fideicomitente podrd incluir nuevos bienes al fideicomiso a los fines de respaldar nuevos
aumentos de la emision, para cubrir cualquier pérdida de valor que hayan sufrido los Inmuebles Iniciales
al momento de la constitucion del Fideicomiso. Para dicha inclusion se deberd contar con la anuencia de
la Fiduciariay la debida autorizacién por parte de la SIMV y de los Tenedores de Valores de Fideicomiso.,
SEXTO (6): Modificacion del Articulo dos punto seis del Acto Constitutivo del Fideicomiso.-
ARTICULO DOS PUNTO SEIS (2.6). Valor de los Inmuebles Iniciales: Para los efectos fiscales como
aporte al fideicomiso, el Valor de los Inmuebles Iniciales y sus derechos y mejoras correspondientes descritos
en el Articulo Dos punto Cinco (2.5), aportados al Fideicomiso por El Fideicomitente, asciende a la suma
de Diecinueve Millones Cuatrocientos Cuarenta Mil Délares de los Estados Unidos de América con 00/100
(USD 19,440,000.00) conforme al informe de avaltio realizado por el ingeniero Eddy Valeriano, registrado
en el Instituto de Tasadores Dominicanos, Inc,, bajo el nimero ITADO 249 de la firma Tasaciones Exactas,
S.R.L., inscrita en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el nimero uno cero uno guion cinco
cuatro cinco uno ocho guion seis (101-54518-6) de fecha veintidés (22) de marzo del afio dos mil veintitrés
(2023). Sin embargo, para los efectos de la oferta publica de valores, la valoracion de los Inmuebles del

Programa de Emision de Valores del Fideicomiso, es el valor indicado en el informe de valoracion realizado
por la empresa Xolver, S. A S inscrita en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el nimero uno
tres dos guion cero siete ogho cero ocho guion uno (132-07808-1) de fecha de noviembre del afio dos mil
veintidés (2022) ascendetite a la suma de Veintitn Millones Ciento Treinta Nueve Mil Trescientos
Cincuenta y Siete Dolares de los Estados Unidos de América con 00/100 (USD 21,139,357.00)Pdrrafo
Primero (I) Valuador Independiente: La firma Xolver, S.A.S. es una empresa de jurisdiccion dominicana,
registrada con el Registro Nacional de Contribuyentes niimero uno tres dos guion cero siéte ocho cero ocho
guion uno (132-07808-1). Copia de dicho ejercicio de valoracion serd suministrado por la Fiduciaria al
Representante de Tenedores de Valores, la Calificadora de Riesgo, los Auditores Externos, a la SIMV y a
cualquier autoridad competente que lo requiera en relacion con el presente Acto Constitutivo o con cualquier
proposito del Fideicomiso. SEPTIMO (7): Modificacion del Articulo dos punto ocho parrafo uno (2.8
Parrafo I) del Acto Constitutivo del Fideicomiso.- ARTICULO DOS PUNTO OCHO (2.8). Partes del
Fideicomiso. Las partes de este Acto Constitutivo son las siguientes. (a) El Fideicomitente: PATIO DE

LA COLOMBIA, S.A.S; (b) la Fiduciaria: FIDUCIARIA POPULAR, S.A.; y (¢) Los Fideicomisarios o

Beneficiarios: Los Tenedores de Valores de Fideicomiso, quienes deberdn estar en todo momento
representados por el correspondiente Representante de la Masa de Tenedores. Parrafo Primero (I):
Fideicomisarios o Beneficiarios. La adquisicion de Valores de Fideicomiso de los que integren las

Emisiones que realice el Fideicomiso a través de la Fiduciaria, a cualquier titulo o de cualquier forma,
conlleva adquisicion automdtica de la condicion de Fideicomisario por parte del adquiriente o Tenedor de
tales Valores, que para los fines del presente acto serd el propio Fideicomitente, mientras sea propietario

o Tenedor de los mismos, e implica sometimiento y aceptacion a los términos y condiciones del-presente

Acto Constitutivo, sin limitaciones ni reservas. A todos los fines legales y del presente Acto Constitutivo,

los Fideicomisarios deberdn actuar ﬁenre a la Fiduciaria-en-forma conjunta y como masa, representados
\

sg:_aie At (éﬁ?{é?ﬁg@e\ Wmmf S’@g{mdo (I): El_Fideicomitente. El

‘S tro Givil
réﬁ-ﬂy zdwmﬁ%‘ﬁ% gugles condzczones que cualquier persona fisica
llll

£ -nn )J"\n 2cas
LT]

por el Representante de la
Fideicomitente podrd adquirir Val

;

§‘ Pdgina 3 de 4



-0 juridica a la cual va dirigido el Programa de Oferta Publica de Valores del presente Fideicomiso.
OCTAVO (8): Modificacion del Articulo ocho punto dos del Acto Constitutivo del Fideicomiso.-
ARTICULO OCHO PUNTO DOS (8.2). Impuesto sobre Transferencia de Inmuebles. En relacion con

los Activos Inmobiliarios que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso o que sean aportados por El

Fideicomitente a la Fiduciaria o adquiridos por esta ultima para ser incorporados al Patrimonio del
Fideicomiso, cualquier impuesto, tasa o costo que corresponda de conformidad con la ley aplicable o las
disposiciones vigentes en la Republica Dominicana, si los hubiere, serd pagado por la Fiduciaria con los
Jondos del Patrimonio del Fideicomiso, sin responsabilidad para la Fiduciaria. NOVENO (9):
Modificacion del Articulo nueve punto dos letra f del Acto Constitutivo del Fideicomiso.- ARTICULO
NUEVE PUNTO DOS (9.2). Declaraciones, representaciones y Garantias de la_Fiduciaria. La
Fiduciaria declara bajo la fe del juramento, a través de su representante legal que suscribe el presente

Acto Constitutivo, que: f) asume la obligacion de registrar o transcribir a favor del Fideicomiso la cesion
o aporte de los Activos Inmobiliarios o cualesquier otros bienes registrables que pasen a conformar el
patrimonio fideicomitido, cumpliendo con las formalidades indicadas para ello en la ley; DECIMO (10):
Las Partes han acordado que las modificaciones al Acto Constitutivo del Fideicomiso indicadas en los
numerales anteriores entrardn en vigencia y seran oponibles a terceros a partir de la inscripcion del presente
Acto Auténtico en el Registro Mercantil; UNDECIMO (11): RATIFICACION del Acto Constitutivo
del Fideicomiso.- Las Partes suscribientes ratifican en todas sus partes el Acto Constitutivo del
FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIO G-PATIO02 - PATIO
COLOMBIA - NO. 05-FP de fecha once (11) del mes de enero del afio dos mil veintitrés (2023), contenido
en el Acto Auténtico nimero uno (1) del afio dos mil dos mil veintitrés (2023) instrumentado por la suscrita
Notario Publico, con las modificaciones que han sido hechas a dicho Acto Constitutivo mediante el presente
Acto contentivo de modificaciones 0 Addendum; DUODECIMO (12): A los fines de la aplicacion y
efectividad del presente Acto, el mismo debera ser anexado al Acto Auténtico nimero uno (1) del afio dos
mil dos mil veintitrés (2023), del cual es accesorio. El Presente Acto ha sido hecho y pasado en mi estudio
profesional en la fecha arriba indicada, del cual he procedido a dar lectura en alta voz a todo su contenido,
y ha sido reconocido y aprobado conforme por los declarantes, quienes en sefial de aceptacion han firmado
al margen de las primeras paginas y al pie de la Gltima, por ante mi y conjuntamente conmigo, Notario
Pablico que CERTIFICO Y DOY FE.-
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Yo, DOCTORA CANDIDA RITA NUNEZ LOPEZ, Abogada Notarif} Pebtis
Ntmero del Distrito Nacional, inscrita en el Colegio Dominicano de Notaribisthao ki pQ) tres
mil ocho cientos cuarenta y dos (3842), CERTIFICO: que por ante mi pasg\&l §igm§f1§§é,f_%ctq§k
cual se encuentra contenido en mi protocolo para el afio dos mil veinticuatro (S 5%)3 ,a,,-;_‘—‘;,—“—.‘(-_rfi/— &
TERCERA ADENDA AL ACTO CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO BE-OFERTA
PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIO G-PATIOO02 - PATIO COLOMBIA - NO. 05-
FP (NO. 01/2023) SUSCRITO EN FECHA ONCE (11) DEL MES DE ENERO DEL ANO
DOS MIL VEINTITRES (2023).

ACTO NUMERO NUEVE (9/2024). En la ciudad de Santo Domingo de Guzmén, Distrito
Nacional, capital de la Republica Dominicana, hoy dia seis (06) del mes de febrero del afio dos
mil veinticuatro (2024); por ante mi, DOCTORA CANDIDA RITA NUNEZ, Notario Piblico
inscrita en el Colegio Dominicano de Notarios bajo el niimero tres mil ochocientos cuarenta y
dos (3842), titular de la Cédula de Identidad y Electoral nimero Ccero, cero, uno, guion, cero,
uno, cinco, tres, tres, uno, uno, guion, cinco (001-0153311-5), domiciliada y residente en esta
ciudad, con estudio profesional abierto en la calle Respaldo Diecisiete ( 17), casa numero trece
(13). Ensanche Quisqueya, de esta misma ciudad, comparecicron personalmente, libre y
voluntariamente, de una parte, los sefiores a) JOSE MANUEL DIEZ CABRAL, dominicano,
mayor de edad, casado, portador de la cédula de identidad y electoral ntimero cero, Cero, uno,
guion, cero, nueve, siete, cuatro, nueve, tres, tres, guion, tres (001-0974933-3), domiciliado y
residente en esta ciudad de Santo Domingo de Guzmén, Reptiblica Dominicana; y b) LUIS DE
JESUS RODRIGUEZ GUTIERREZ, dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de
identidad y electoral numero cero, cero, uno, guion, uno, cero, uno, ¢inco, uno, tres, seis, guion,
dos (001-1015136-2), domiciliado y residente en esta ciudad de Santo Domingo de Guzmén,
Republica Dominicana, ambos actuando en nombre y representacién de la sociedad comercial
PATIO DE LA COLOMBIA, S.A.S., sociedad anénima simplificada, con domicilio social en
la Avenida Republica De Colombia, esquina Avenida De La Realeza, Arroyo Hondo, Centro
Comercial Patio Colombia, en la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Reptblica
Dominicana, titular del Registro Mercantil uno, cero, cero, tres, siete, siete, letra “S”, letra “D”
(100377SD), y del Registro Nacional de Contribuyente nimero uno, guion, tres, uno, guion,
cero, cinco, cinco, dos, cinco, guion, siete (1-31-05525-7), correo electrénico:
e.melendez@patiocolombia.com.do, pagina web: www.patiocolombia.com.do, quienes actian
segiin poder mediante asamblea de fecha veintiséis (26) de enero de dos mil veinte y dos (2022),
a cuya sociedad en lo adelante nos referiremos indistintamente por su razon social o como el
“Fideicomitente™; y de la otra parte, a) el sefior ANDRES IGNACIO RIVAS, dominicano,
mayor de edad, casado, portador de la cédula de identidad nimero cuatro, cero, dos, guion, dos,
dos, seis, seis, cinco, cuatro, seis, guion, uno (402-2266546-1), domiciliado y residente en esta
ciudad de Santo Domingo de Guzmén, Republica Dominicana; y b) el sefior JOSE MANUEL
CUERVO AYBAR, dominicano, mayor de edad, casado, portador de la Cédula de Identidad y
Electoral numero cero, cero, uno, guion, uno, cero, uno, cinco, cero, tres, uno, guion, cinco (001-
1015031-5), domiciliado en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital
de la Reptblica Dominicana, ambos actuando en nombre y representacion de la sociedad
comercial FIDUCIARIA POPULAR, S.A., sociedad debidamente constituida y validamente
existente de conformidad con las leyes de la Republica Dominicana, que tiene por objeto ofrecer
servicios fiduciarios dentro del marco de la legislacion dominicana, con su domicilio social y
principal establecimiento ubicado en la Avenida Abraham Lincoln nimero mil cincuenta y siete
(1057), Torre Mil57, piso quinto (5), Sector Piantini, de la ciudad de Santo Domingo de
Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, inscrita en el Registro Nacional
de Contribuyentes (RNC) bajo el nimero uno, guion, tres, cero, nueve, cinco, cuatro, uUno, cero,
guion, dos (1-3095410-2), con Registro Mercantil nuimero nueve, dos, nueve, uno, cuatro, letra
“S”, letra “D” (92914SD), péagina Web www.fiduciariapopular.do, correo electronico:
fiduciariapopular@bpd.com.do, a cuya sociedad en lo adelante nos referiremos indistintamente
por su razon social completa o como la “Fiduciaria”, quienes acttan en representacién de la
Fiduciaria en el presente acto conforme a la Décima Segunda Resolucion del acta de la reunion
ordinaria del Consejo de Administracién celebrada el veintinueve (29) de julio de dos mil

veintiuno (2021). A los fines del presente Acto nos referiremos al Fideicomitente y a la
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Fiduciaria conjuntamente como “las Partes”. Acto seguido, los comparecientes, actuando
respectivamente a nombre de las Partes en la forma antes sefialada, me han declarado y requerido
hacer constar en ¢l presente acto auténtico, el siguiente acuerdo pactado por las Partes,
declarandome a continuacion, el contenido, objeto y alcance de dicho acuerdo, el cual hago
constar textualmente, y es el siguiente: PRIMERO (1): Que en fecha once (11) del mes de enero
del afio dos mil veintitrés (2023), las Partes pactaron el Acto Constitutivo del Fideicomiso
denominado: Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario letra “G”, guion, Patio,
cero, dos, guion, Patio Colombia, guion, letra “N”, letra “o”, cero, cinco, guion, letra “F”, letra
“P” (Fideicomiso de Oferta Pablica de Valores Inmobiliario G-Patio02 - Patio Colombia -
No. 05-FP) (en lo adelante del presente acto se haré referencia a dicho Acto Constitutivo del
Fideicomiso como el “Acto Constitutive” o el “Acto Constitutivo del Fideicomiso”);
SEGUNDO (2): Que el Acto Constitutivo del Fideicomiso consta en el Acto Auténtico nimero
uno (1) del afio dos mil dos mil veintitrés (2023), instrumentado por la suscrita como Notario
Piblico actuante; registrado en la Camara de Comercio y Produccién de Santo Domingo,
Registro Mercantil, el dia veinticuatro (24) del mes de enero del afio dos mil veintitrés (2023),
bajo el Libro uno (01) Folio cuarenta y dos (42), numero del documento veintidos (22);
TERCERO (3): Que el Acto Auténtico niimero once (11) del afio dos mil veintitrés {2023,
instrumentado por la suscrita como Notario Pablico actuante y debidamente registrado ante la
Procuraduria General de La Republica Dominicana, realiza modificaciones al Articulo dos punto
seis (2.6) del Acto Constitutivo del Fideicomiso; CUARTO (4): Que el Acto Auténtico numero
ciento once (111) del afio dos mil veintitrés (2023), instrumentado por la suscrita como Notario
Publico actuante y debidamente registrado ante la Procuraduria General de La Republica
Dominicana, realiza modificaciones a los Articulos dos punto cinco (2.5), dos punto seis (2.6),
dos punto ocho (2.8), ocho punto dos (8.2) y nueve punto dos (9.2) del Acto Constitutivo del
Fideicomiso; QUINTO (5): Que Las Partes han acordado modificar, y al efecto modifican
mediante el presente Acto Auténtico, el Acto Constitutivo del Fideicomiso (modificado mediante
los Actos Auténticos niimeros once (11) y ciento once (111), de fechas nueve (9) de marzo de
dos mil veintitrés (2023) y veintiséis (26) de julio de dos mil veintitrés (2023), respectivamente),
en la forma y a los fines indicados a continuacion: SEXTO (6): Modificacién en el Articulo
uno punto uno (1L.1): Definiciones. «Fideicomisario o Beneficiario” Fideicomisario es la
persona fisica o juridica destinataria final de los bienes fideicomitidos, una vez cumplido el
plazo o la condicién estipulada en ¢l acto constitutivo. Beneficiario es la persona que puede ser

designada para recibir beneficios de la administracién del Fideicomiso, sin que necesariamente
sea la destinataria final de los bienes del Fideicomiso; SEPTIMO (7): Modificacion del
Articulo dos punto seis (2.6) del Acto Constitutivo del Fideicomiso (modificado mediante los
Actos Auténticos numeros once (11) y ciento once (111), de fechas nueve (9) de marzo de dos
mil veintitrés (2023) y veintiséis (26) de julio de dos mil veintitrés (2023), respectivamente).-
ARTICULO DOS PUNTO SEIS (2.6). Valor de los Inmuebles Iniciales del Fideicomiso
(modificado mediante los Actos Auténticos niimeros once (11) y ciento once (111), de fechas
nueve (9) de marzo de dos mil veintitrés (2023) y veintiséis (26) de julio de dos mil veintitrés
(2023), respectivamente): El Valor de los Inmuebles Iniciales y sus derechos y mejoras
correspondientes descritos en el Articulo Dos punio Cinco (2.5), aportados al Fideicomiso por El
Fideicomitente, asciende a la suma de Diecinueve Millones Cuatrocientos Cuarenta Mil Délares
de los Estados Unidos de América con 00/100 (USD 19, 440,000.00), conforme al informe de
avaliio de fecha veintidos (22) de marzo del afio dos mil veintitrés (2023), realizado por la firma
Tusaciones Exactas, S.R.L., inscrita en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el
numero uno, cero, uno, gUIon, cinco, cuatro, cinco, uno, ocho, guion, seis (101-54518-6),
representada por el ingeniero Eddy Valeriano, registrado en el Instituto de Tasadores
Dominicanos, Inc. (ITADO), bajo el nimero ITADO doscientos cuarenta y nueve (249). El valor
presente de los flujos de efectivo libre proyectados es de Veintivin Millones Ciento Treinta y
Nueve Mil Trescientos Cincuenta y Siete Délares de los Estados Unidos de América (USD
21,139,357), de acuerdo al Informe de Valoracion de los Activos Inmobiliarios de Patio Capital
Partners S.R.L., de fecha uno (1) de noviembre de dos mil veintidés (2022), elaborado por la
sociedad Xolver, SA.S., inscrita en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el
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nimero uno, tres, dos, guion, cero, siete, ocho, cero, ocho, guion, uno (132-07808-1 ). Parrafo
Primero (I) Valuador Independiente: La firma Xolver, SAS. es una empresa de jurisdiccién
dominicana, registrada con el Registro Nacional de Contribuyentes nimero uno, tres, dos, guion,
cero, siete, ocho, cero, ocho, guion, uno (132-07808-1). Copia de dicho ejercicio de valoracion
serd suministrado por la Fiduciaria al Representante de Tenedores de Valores, la Calificadora de
Riesgo, los Auditores Externos, a la SIMV Y a cualquier autoridad competente que lo requiera en
relacion con el presente Acto Constitutivo o con cualquier propésito del Fideicomiso. Parrafo
Segundo (I1): Actualizacién del Informe de Valoracion previo a la fecha de la colocacién: La
Fiduciaria remitird a la SIMV una actudlizacion del ejercicio de valoracion de los flujos de
efectivo libre proyectados del patrimonio del F. ideicomiso, que se realizard previo a la Jfecha de
colocacion en firme de los valores de Fideicomiso, donde, dicho valor se tomard como referencia
para el respaldo de la Emisién Unica y sus ampliaciones. OCTAVO (8): Modificacién del
Articulo dos punto ocho parrafo uno (2.8 Parrafo I) del Acto Constitutive del Fideicomiso,
modificado mediante la segunda adenda al Acto Constitutivo del Fideicomiso ntiimero ciento
once (I111), de fecha veintiséis (26) de Julio de dos mil veintitrés (2023).- ARTICULO DOS
PUNTO OCHO (2.8). Partes del Fideicomiso (modificado mediante la segunda adenda al Acto
Constitutivo del Fideicomiso ntimero ciento once (111), de fecha veintiséis (26) de julio de dos
mil veintitrés (2023). Las partes de este Acto Constitutivo son las siguientes: (a) EI
Fideicomitente: PATIO DE LA COLOMBIA, S.A.S; (b) la Fiduciaria: FIDUCIARIA
POPULAR, S.A.; y (c) El Fideicomisario o Beneficiario:. Los Tenedores de Valores de
Fideicomiso, quienes deberdn estar en todo momento representados por el correspondiente
Representante de la Masa de Tenedores. Pdrrafo Primero (I): Fideicomisarios y Beneficiarios.
Desde la conformacién del Fideicomiso, hasta la Jecha de inicio del Periodo de Colocacién de
la Emision con cargo al Patrimonio del F, ideicomiso, se considerard al Fideicomitente, como
unico Beneficiario y wnico Fideicomisario de todos los beneficios captados por razén de la
operatividad de los activos que conforman el Fideicomiso. Una ves iniciada la Colocacion de
los Valores de Fideicomiso de Renta Variable, los Tenedores adquirirdn automdticamente la
condicién de vinicos Fideicomisarios Y Beneficiarios del Fideicomiso, suspendiendo el pago de
beneficios en las condiciones anteriormente descritas en favor del Fideicomitente. La
adquisicion de Valores de Fideicomiso de Renta Variable implica sometimiento y aceptacién a
los términos y condiciones del presente Acto Constitutivo y del Prospecto de Emision
correspondiente, sin limitaciones ni reservas. A todos los Jines legales y del presente Acto
Constitutivo, los Tenedores de Valores de Fideicomiso de Renta Variable siempre deberdn
actuar como masa de manera conjunta, representados por el Representante de Tenedores. El

Fideicomitente podrd adquirir Valores de Fideicomiso sin restriccion alguna y en tal condicién
Jungir también como Fideicomisario. Pdrrafo Segundo (II): El_Fideicomitente. EJ
Fideicomitente podrd adquirir Valores de Fideicomiso en iguales condiciones que cualquier
persona fisica o juridica a la cual va dirigido el Programa de Oferta Piblica de Valores del
presente Fideicomiso. NOVENO (9): Modificacién del literal e) del Articulo tres punto uno
punto uno (3.1.1) del Acto Constitutivo del Fideicomiso.- ARTICULO TRES PUNTO UNO
PUNTO UNO (3.1.1). Obligaciones de Ia Fiduciaria. Sin perjuicio de las demds obligaciones
que respectivamente le impongan las leyes y normas aplicables y el presente Acto Constitutivo,
la Fiduciaria tendrd la obligacién de: e) instruir e indicar a CEVALDOM, el pago a los
Tenedores de Valores con los recursos del patrimonio separado o fideicomiso de oferta piblica

correspondiente, los derechos incorporados de la totalidad de los valores colocados, DECIMO
(10): Modificacién del Articulo seis punto uno (6.1) del Acto Constitutivo del Fideicomiso.-
ARTICULO SEIS PUNTO UNO (6.1). Periodicidad en el pago del Rendimiento. El pago serd
conforme establezca el Prospecto de Emisién, la periodicidad del pago del rendimiento serd de
manera trimestral a partir de haberse colocado la totalidad de los valores de Fideicomiso yde
acuerdo al Programa de Emisiones de Emisién Unica, siempre y cuando existan recursos
disponibles al efecto. El pago de los rendimientos se realizard a través de CEVALDOM,
mediante crédito a cuenta. El rendimiento ofrecido por los Valores de Fideicomiso, serd
variable siendo este el resultado de las ganancias o pérdidas que genere el Fideicomiso. Es
decir, los pagos de rendimiento a los inversionistas solo se realizardn siempre y cuando el
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patrimonio genere ingresos nelos y lengd liquidez para realizar los pagos. Las Partes han
acordado que las modificaciones al Acto Constitutivo del Fideicomiso (modificado mediante los
Actos Auténticos numeros once (11) y ciento once (111), de fechas nueve (9) de marzo de dos
mil veintitrés (2023) y veintiséis (26) de julio de dos mil veintitrés (2023), respectivamente), y
las adendas subsiguientes asf como las indicadas en los numerales anteriores entraran en vigencia
y serén oponibles a terceros a partir de la inscripcion del presente Acto Auténtico en el Registro
Mercantil, DECIMOPRIMERO (11): RATIFICACION del Acto Constitutivo del
Fideicomiso (modificado mediante los Actos Auténticos nameros once (11) y ciento once (111),
de fechas nueve (9) de marzo de dos mil veintitrés (2023) y veintiséis (26) de julio de dos mil
veintitrés (2023), respectivamente), y de las adendas subsiguientes que lo modifican.- Las
Partes suscribientes ratifican en todas sus partes el Acto Constitutivo del FIDEICOMISO DE
OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIO G-PATIO02 - PATIO COLOMBIA
- NO. 05-FP de fecha once (11) del mes de enero del aflo dos mil veintitrés (2023), contenido en
el Acto Auténtico ntimero uno (1) del afio dos mil dos mil veintitrés (2023), instrumentado por la
suscrita Notario Publico, modificado mediante los Actos Auténticos nGmeros once (11) y ciento
once (111), de fechas nueve (9) de marzo de dos mil veintitrés (2023) y veintiséis (26) de julio
de dos mil veintitrés (2023), respectivamente, con las modificaciones que han sido hechas a
dicho Acto Constitutivo mediante ¢l presente Acto contentivo de modificaciones o Adendum;
DECIMOSEGUNDO (12): A los fines de la aplicacion y efectividad del presente Acto, el
mismo deberé ser anexado al Acto Auténtico nimero uno (1) del afio dos mil dos mil veintitrés
(2023), modificado mediante los Actos Auténticos numeros once (11) y ciento once (111), de
fechas nueve (9) de marzo de dos mil veintitrés (2023) y veintiséis (26) de julio de dos mil
veintitrés (2023), respectivamente, del cual es accesorio. El Presente Acto ha sido hecho y
pasado en mi estudio profesional en la fecha arriba indicada. del cual he procedido a dar lectura
en alta voz a todo su contenido, y ha sido reconocido y aprobado conforme por los declarantes,
quienes en sefial de aceptacion han firmado al margen de las primeras piginas y al pie de la
{iltima, por ante mi y conjuntamente conmigo, Notario Publico que CERTIFICO Y DOY FE.-
(FIRMADO): Declarantes: JOSE MANUEL DIEZ CABRAL, LUIS DE JESUS RODRIGUEZ
GUTIERREZ, JOSE MANUEL CUERVO AYBAR'y ANDRES IGNACIO RIVAS; y Notario
Publico: DOCTORA CANDIDA RITA NURNEZ LOPEZ, Abogada Notario Piblico actuante. El
original de este acto ha sido registrado en la Direccion de Registro Civil y Conservaduria de
Hipotecas, Ayuntamiento del Distrito Nacional, Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional,
Republica Dominicana, el dia seis (6) del mes de febrero del afio dos mil veinticuatro (2024),
bajo las Letras DG-AC, Registro namero dos mil veinticuatro, guion, cero, siete, doscientos
veintiocho (2024-07228), Documento Registro Civiles, percibiendo por derecho y honorario
quinientos pesos dominicanos (RD$500.00), mimero ciento cuarenia 'y uno (141). -CERTIFICO:
Que la presente es la primera copia fiel y conforme a su original, al cual me remito y que reposa
en mi protocolo notarial, la cual firmo, sello y expido a solicitud de parte interesada, en el
Distrito Nacional, Santo Domingo de Guzmén, ca;/),'xtal de la Republica Dominicana, hoy dia seis

i

(6) del mes de febrero dcld dosiit-vei T2024) -
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