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Informe de los auditores independientes

A los Aportantes del
Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario ALTIO I:

Opinién

Hemos auditado los estados financieros del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario ALTIO
| (anteriormente Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario GAM 1) (el Fondo), los cuales
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2023, asi como el estado
de resultados del periodo y otros resultados integrales, de cambios en los activos netos
atribuibles a los aportantes del Fondo y de flujos de efectivo por el afio terminado a esa fecha
y las notas, que comprenden un resumen de las politicas contables materiales y otra
informacion explicativa.

En nuestra opinién, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la situacion financiera del Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario ALTIO | al 31 de diciembre de 2023, su desempefio financiero y sus flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinidn

Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros
de nuestro informe. Somos independientes del Fondo, de acuerdo con el Cédigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (Cadigo de Etica del IESBA), junto con los requerimientos de ética emitidos por
el Instituto de Contadores Publicos Autorizados de la Republica Dominicana que son
aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en la Republica Dominicana, y
hemos cumplido con las demé&s responsabilidades éticas de conformidad con esos
requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona
una base suficiente y apropiada para nuestra opinién de auditoria.

Asuntos claves de la auditoria

Los asuntos claves de la auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo
actual. Estos asuntos han sido tratados en el contexto de la auditoria de los estados
financieros en su conjunto y en la formacion de nuestra opinién de auditoria sobre estos y no
expresamos una opinién por separado sobre esos asuntos.

(Continua)
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Estimacion del valor razonable de las propiedades de inversion

Véanse las notas 6.15y 11, a los estados financieros que se acompafan.

Asunto clave de la auditoria

Las propiedades de inversion representan
el 92 % del total de activos del Fondo. La
estimacion del valor razonable de las
mismas es relevante para los estados
financieros, debido a que los efectos de

Coémo el asunto clave fue abordado en la
auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria en
relacion con la estimacion del valor
razonable de las propiedades de inversion y
su correspondiente contabilizacion
incluyeron lo siguiente:

calcular las ganancias o pérdidas producto
de la variacion en su valor razonable deben
ser reconocidos en el estado de resultados.
Esto implica el uso de juicios significativos
sobre las diferentes variables financieras y
no financieras que son utilizadas en la
determinacion del valor razonable y que, en
efecto, impactan el valor razonable de las
propiedades de inversibn a una fecha
determinada. .

¢+ Obtuvimos de la gerencia el célculo del
valor razonable realizado por un perito
tasador independiente contratado por
dicha gerencia. Verificamos que dicho
perito cumpla con las reglas establecidas
por las Normas Internacionales de
Auditoria en cuanto a capacidad técnica
e independencia.

Usamos nuestro especialista para probar
la razonabilidad de las variables
financieras y no financieras utilizadas en
la determinacion del valor razonable.

¢ Usamos nuestro especialista para probar
gue la metodologia utilizada por el perito
tasador independiente en la
determinacion del valor razonable sea
una de las metodologias establecidas
para las NIIF.

Otra informacioén

La administracion del Fondo es responsable de la otra informacién. La otra informacion
comprende la informacion incluida en la memoria anual, pero no incluye los estados
financieros y nuestro correspondiente informe de auditoria. Se espera que la informacién en
la memoria anual esté disponible para nosotros después de la fecha de este informe de
auditoria.

Nuestra opinién sobre los estados financieros no abarca la otra informacion y no expresamos
ninguna otra forma de seguridad concluyente sobre la misma.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer
la otra informacion identificada anteriormente cuando esté disponible, y, al hacerlo,
considerar si la otra informacidon es materialmente inconsistente con los estados financieros
0 nuestros conocimientos obtenidos en la auditoria, o, si de algiin modo parece contener un
error material.

(Continda)

© 2024 KPMG Dominicana, S. A., sociedad panamefia con sede en Republica Dominicana y firma miembro de la organizacion mundial de KPMG de firmas
miembros independientes afiliadas a KPMG International Limited, una compafifa privada inglesa limitada por garantia. Todos los derechos reservados.



KPMG

Cuando leamos el contenido de la memoria anual, si concluimos que existe un error material
en esa otra informacidn, estaremos obligados a informar de este hecho a los encargados del
gobierno del Fondo.

Responsabilidad de la administracion y de los responsables del gobierno del Fondo
en relacion con los estados financieros

La administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con las NIIF, asi como del control interno que el Fondo considere
necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores materiales, ya
sea debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la
capacidad del Fondo de continuar como un negocio en marchay revelar, segun corresponda,
los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base de contabilidad de
negocio en marcha, a menos que la administracion tenga la intencién de liquidar al Fondo o
de cesar sus operaciones, 0 bien no tenga otra alternativa razonable.

Los encargados del gobierno del Fondo son responsables de la supervision del proceso de
reporte de informacion financiera del Fondo.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros,
considerados en su conjunto, estan libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o
error, asi como emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detectara un error material
cuando exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o en su conjunto, podria esperarse razonablemente que influiran en las
decisiones econémicas que los usuarios toman con base en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. Nosotros también:

+ Identificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros,
ya sea debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de un error material debido a
error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones erréneas o la elusion del control interno.

¢ Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el
proposito de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcion de las
circunstancias, pero no con la finalidad de expresar una opinion sobre la efectividad del
control interno del Fondo.

+ Evaluamos que las politicas de contabilidad aplicadas son apropiadas, la razonabilidad
de las estimaciones contables y las correspondientes revelaciones presentadas por la
administracion.

(Continda)

© 2024 KPMG Dominicana, S. A., sociedad panamefia con sede en Republica Dominicana y firma miembro de la organizacion mundial de KPMG de firmas
miembros independientes afiliadas a KPMG International Limited, una compafifa privada inglesa limitada por garantia. Todos los derechos reservados.



KPMG

+ Concluimos sobre lo apropiado del uso, por la administracion, de la base de contabilidad
de negocio en marcha, y, con base en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre la existencia 0 no de una incertidumbre material relacionada con hechos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Fondo para
continuar como un negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, es requerido que llamemaos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
informacién correspondiente revelada en los estados financieros o, si tales revelaciones
no son apropiadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pudieran ocasionar que el Fondo
no pueda continuar como un negocio en marcha.

¢ Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo la informacion revelada y si los estados financieros representan
las transacciones y eventos subyacentes de manera que logren una presentacion
razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno del Fondo en relacion con, entre otros
asuntos, el alcance y la oportunidad de la auditoria planificada y los hallazgos significativos
de la misma, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno del Fondo, una declaracién de que
hemos cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia,
y hemos comunicado todas las relaciones y demas asuntos de los que se puede esperar
razonablemente que pueden afectar nuestra independencia y, cuando sea aplicable, las
salvaguardas correspondientes.

De los asuntos comunicados a los responsables del gobierno del Fondo, determinamos
aquellos asuntos que eran de mayor importancia en la auditoria de los estados financieros
del periodo actual, y que por lo tanto son los asuntos claves de auditoria. Describimos esos
asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban la divulgacién publica del asunto, o cuando en circunstancias
extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no deberia ser comunicado
en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas
de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de dicha comunicacion.

KPMG

Registro en la SIMV nim. SVAE-001

CPA Luis De Le6n
Registro en el ICPARD num. 14938
Socio a cargo de la auditoria

9 de abril de 2024

Santo Domingo,
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FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO ALTIO |
(Anteriormente Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario GAM 1)

Estados de situacién financiera

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Activos Nota
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes de efectivo 8, 20
Inversién a valor razonables con cambios
en otros resultados integrales 10, 20

Otros activos

Total de activos corrientes
Activos no corrientes - propiedades

de inversion 11

Total activos

Pasivos y activos netos atribuibles
a los aportantes del Fondo

Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar

Proveedores
Ente relacionado 9
Total cuentas por pagar 20

Acumulaciones por pagar y otros pasivos
Pasivos del contrato de arrendamiento 13

Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:
Depésitos recibidos de clientes 12

Total pasivos

Activos netos atribuibles a los aportantes del Fondo 16, 17

Total de pasivos y activos netos atribuibles
a los aportantes del Fondo

2023 2022
2,806,479 1,721,436
7,722,316 4,968,250

876 -
10,529,671 6,689,686
119,564,149 107,939,391
130,093,820 114,629,077
21,085 14,345
49,314 108,394
70,399 122,739
42,878 34,739
10,000 470,000
123,277 627,478
1,037,692 940,075
1,160,969 1,567,553
128,932,851 113,061,524
130,093,820 114,629,077

Las notas en las paginas 1 a 35 son parte integral de estos estados financieros.



FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO ALTIO |
(Anteriormente Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario GAM |)

Estados de resultados del periodo y otros resultados integrales
Afios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Nota 2023 2022
Ingresos por:
Arrendamientos 11 7,166,036 6,713,363
Intereses calculados usando el método de
interés efectivo 8, 10, 14 564,134 417,395
Pérdidas neta en ventas de instrumentos
financieros 15 (58,699) (101,307)
(Pérdidas) ganancias neta en cambio de moneda
extranjera (97,594) 45,379
7,573,877 7,074,830
Cambios en el valor razonable de las
propiedades de inversion 11 2,537,644 4,199,938
Gastos operacionales:
Comisién por administracion 9 1,185,181 1,082,115
Comisién por desempefio 9 - 65,156
Comision por colocaciones, custodia y otros 19 82,681 55,907
Otros 18 143,951 117,946
Total gastos operacionales 1,411,813 1,321,124
Beneficio del periodo 8,699,708 9,953,644
Otros resultados integrales - partidas que se
reclasificaran o pueden reclasificarse
posteriormente al resultado del
periodo:
Inversiones de deuda al VRCORI -
cambio neto en el valor razonable 166,699 237,498
Inversiones de deuda al VRCORI -
reclasificadas a resultados 15 (46,186) (89,107)
Total otros resultados integrales 120,513 148,391
Aumento en activos netos atribuibles a los
aportantes del Fondo 8,820,221 10,102,035

VRCORI = Valor razonable con cambios en otros resultados integrales.

Las notas en las paginas 1 a 35 son parte integral de estos estados financieros.



FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO ALTIO |
(Anteriormente Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario GAM 1)

Estados de cambios en los activos netos atribuibles a los aportantes del Fondo
Afios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Activos netos

Prima en emision atribuibles a
Cuotas de participacion de cuotas de Beneficios los aportantes
Nota Cuotas Monto participacion acumulados del Fondo

Saldos al 1ro. de enero de 2022 16 105,000 105,000,000 1,006,537 2,135,855 108,142,392
Resultados integrales del periodo:

Beneficio del periodo - - - 9,953,644 9,953,644

Otros resultados integrales - - - 148,391 148,391

Total resultados integrales - - - 10,102,035 10,102,035

Transacciones con los aportantes

del Fondo - contribuciones

y distribuciones- dividendos

pagados 16 - - - (5,182,903) (5,182,903)
Saldos al 31 de diciembre de 2022 16, 17 105,000 105,000,000 1,006,537 7,054,987 113,061,524
Emisién de cuotas de participacion 12,160 12,160,000 867,669 - 13,027,669
Resultados integrales del periodo:

Beneficio del periodo - - - 8,699,708 8,699,708

Otros resultados integrales - - - 120,513 120,513

Total resultados integrales - - - 8,820,221 8,820,221

Transacciones con los aportantes

del Fondo - contribuciones

y distribuciones- dividendos

pagados 16 - - - (5,976,563) (5,976,563)
Saldos al 31 de diciembre de 2023 16,17 __ 117,160 117,160,000 1,874,206 9,898,645 128,932,851

Las notas en las paginas 1 a 35 son parte integral de estos estados financieros.



FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO ALTIO |
(Anteriormente Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario GAM |)

Estados de flujos de efectivo

Afios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022

Valores expresados en dolares estadounidenses (US$)

Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Cobros recibidos de arrendamiento
Comisiones pagadas
Depdsitos recibidos
Disposicion de inversiones
Adquisicion de inversiones
Intereses cobrados
Dividendos cobrados

Pagos diversos por actividades de operacién

Flujo neto provisto por las
actividades de operacién

Flujos de efectivo usado en actividades de inversién -
adquisicién de propiedades de inversion

Flujos de efectivo de las actividades
de financiamiento:
Emisién de cuotas

Dividendos pagados

8, 10, 11, 12

14

Flujo neto provisto por (usado en) las actividades de

financiamiento

Aumento neto en el efectivo y equivalentes
de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Las notas en las paginas 1 a 35 son parte integral de estos estados financieros.

2023

7,166,036
(1,326,942)
97,617
4,200,271
(7,053,368)
461,387
165,998
(589,948)

3,121,051

(9,087,114)

13,027,669
(5,976,563)

7,051,106

1,085,043

1,721,436

2,806,479

2022

6,713,363

1,576,842
(1,035,684)

143,053

150,055
(693,666)

6,853,963

(1,400,000)

(5,182,903)

(5,182,903)

271,060

1,450,376

1,721,436




FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO ALTIO |
(Anteriormente Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario GAM 1)

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2023 y 2022

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Entidad que informa

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario ALTIO | (anteriormente Fondo de Inversion
Cerrado Inmobiliario GAM 1) (el Fondo) fue constituido el 18 de marzo de 2020, de
conformidad con las leyes de la Republica Dominicana e inicié sus operaciones el 17 de
febrero de 2021. El Fondo esta registrado ante la Superintendencia del Mercado de
Valores de la Republica Dominicana bajo el Registro del Mercado de Valores y Productos
(RMVP) ndm. SIVFIC-050, segln la Unica Resolucion de la Superintendencia del
Mercado de Valores R-SIMV 2020-09-FI, emitida el 18 de marzo de 2020.

Las actividades del Fondo son administradas por ALTIO Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion, S. A. (anteriormente GAM Capital, S. A. - Sociedad Administradora
de Fondos de Inversion) (la Administradora), consecuentemente, el Fondo no tiene
empleados, activos fijos o arrendamientos de espacios, debido a que estos costos son
cubiertos por la Administradora como parte de los costos de administracion y cargado al
Fondo a través de la comision por administracion.

El objetivo del Fondo es generar ingresos recurrentes a través del alquiler, la venta y los
contratos establecidos en el reglamento interno de bienes inmuebles destinados a
cualquier uso y ubicados en el territorio nacional, y a largo plazo, generar plusvalias a
través de venta de estos. A fin de gestionar de manera eficiente la liquidez del Fondo,
podra invertir también en valores de oferta publica y depdsitos en entidades de
intermediacion financiera, de acuerdo con lo establecido en la politica de inversién.

En fecha 27 de abril de 2023, los aportantes del Fondo aprobaron el cambio de razén
social de Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario GAM | a Fondo de Inversién Cerrado
Inmobiliario ALTIO |. Este cambio fue formalizado ante la Camara de Comercio y
Produccion de Santo Domingo.

Su domicilio social esta localizado en la avenida Abraham Lincoln nim. 1057, Santo
Domingo, Republica Dominicana.

Base de contabilidad

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF).

Los estados financieros del Fondo se preparan sobre la base de negocio en marcha, ya
gue la gerencia esta consciente de que el Fondo tiene recursos adecuados para continuar
como negocio en marcha en el futuro previsible. Al realizar esta evaluacion, la gerencia
ha considerado varias informaciones, incluidas proyecciones de rentabilidad,
requerimientos estatutarios de capital y necesidades de financiamiento, segun se haya
considerado relevante.
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FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO ALTIO |
(anteriormente Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario GAM 1)

Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Base de contabilidad (continuacién)

La emision de los estados financieros fue aprobada por la administracion del Fondo el 9
de abril de 2024. La aprobacion final de dichos estados financieros debe ser efectuada
por la Asamblea de Aportantes del Fondo.

Moneda funcional y de presentacién

Estos estados financieros estan presentados en délares estadounidenses (US$), que es
la moneda funcional del Fondo.

Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de estos estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere que la
administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las
politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. El efecto de las
revisiones de estimaciones se reconoce prospectivamente.

Juicios

La informacion sobre juicios realizados en la aplicacién de politicas de contabilidad que
tienen el efecto mas importante sobre los importes reconocidos en los estados financieros
se describe mas abajo y se presenta en la nota 20.1 Instrumentos financieros - valores
razonables y administracion de riesgos; clasificaciones contables y valores razonables:
evaluacion del modelo de negocio dentro del cual se mantienen los activos y evaluacion
de si los términos contractuales del activo financiero son solamente pagos de capital e
intereses sobre el monto principal pendiente.

Arrendamientos
Determinacion del plazo del arrendamiento

El Fondo determina el plazo del arrendamiento como el término no cancelable del
arrendamiento, junto con cualquier periodo cubierto por una opcién para extender el
arrendamiento si es razonablemente seguro que se ejercera, o cualquier periodo cubierto
mediante una opcién para rescindir el arrendamiento, si es razonablemente seguro que
no se ejercera.



4

4.1

41.1

4.2

3

FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO ALTIO |
(anteriormente Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario GAM 1)

Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Uso de juicios y estimaciones (continuacién)

Juicios (continuacién)

Arrendamientos (continuacion)

Clasificacién de las propiedades arrendadas - el Fondo como arrendador

Como arrendador, el Fondo celebra acuerdos de arrendamiento que contienen opciones
para rescindir o extender el arrendamiento. Estas opciones son generalmente ejercitables
después de un periodo inicial de 4 a 6 afios. En la fecha de inicio, el Fondo determina si
el arrendatario esta razonablemente seguro de extender el plazo del arrendamiento o no
rescindir el arrendamiento. Para realizar este andlisis, el Fondo toma en cuenta cualquier
diferencia entre los términos del contrato y los del mercado, cualquier inversion
significativa realizada por el arrendatario en la propiedad, costos relacionados con la
terminacion del arrendamiento e importancia del activo subyacente para las operaciones
del arrendatario. En muchos casos, el Fondo no identifica evidencia suficiente para
cumplir con el nivel requerido de certeza.

El Fondo ha celebrado arrendamientos de propiedades comerciales en su cartera de
propiedades de inversiéon. El Fondo ha determinado, en base a una evaluacion de los
términos y condiciones de los acuerdos, como el plazo del arrendamiento que no
constituye una parte importante de la vida econémica de la propiedad comercial y el valor
presente de los pagos minimos de arrendamiento que no representan sustancialmente
todo el valor razonable de la propiedad comercial, que retiene sustancialmente todos los
riesgos y beneficios relacionados con la propiedad de esta propiedad de inversion y
representa los contratos como arrendamientos operativos.

Supuestos e incertidumbres en las estimaciones

La informacién sobre supuestos e incertidumbres en la estimacion al 31 de diciembre de
2023, que tienen un riesgo significativo de resultar en un ajuste material a los importes en
libros de activos y pasivos en el proximo afio financiero, se presenta en las siguientes
notas:

¢ Nota 11 - Propiedades de inversion; determinacion del valor razonable de las
propiedades de inversion sobre la base de supuestos no observables significativos.

¢ Nota 20 - Instrumentos financieros - valores razonables y administracion de riesgos:
Gestion de riesgo financiero; determinacion de entradas en el modelo de medicion
de pérdidas crediticias esperadas, incluyendo supuestas claves utilizadas en la
estimacion de flujos de efectivo recuperables e incorporacion de informacion
prospectiva.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Uso de juicios y estimaciones (continuacién)
Incertidumbres de estimaciones y supuestos (continuacion)

Medicién de los valores razonables

Algunas de las politicas y revelaciones contables del Fondo requieren la medicién de
valores razonables, tanto para los activos y pasivos financieros como no financieros.

El Fondo tiene establecido un marco general de control con respecto a la medicion de los
valores razonables. El Fondo tiene la responsabilidad general de supervisar todas las
mediciones significativas de valor razonable, incluyendo los valores de nivel 3.

Si se utiliza informacion de terceros como cotizaciones de corredores o servicios de
fijacion de precios para medir los valores razonables, la gerencia financiera evalla la
evidencia obtenida de terceros para respaldar la conclusiéon de que esas valorizaciones
satisfacen los requerimientos de las NIIF, incluyendo el nivel dentro de la jerarquia del
valor razonable dentro del cual se deberian clasificar esas valorizaciones.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, el Fondo utiliza datos de
mercado observables siempre que sea posible. Los valores razonables se clasifican en
niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en las variables
utilizadas en las técnicas de valoracién, como sigue:

Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.

Nivel 2: Datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el nivel 1, que sean
observables para el activo 0 pasivo, ya sea directa (precios) o indirectamente
(derivados de los precios).

Nivel 3: Datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables (datos de entrada no observables).

Si las variables utilizadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden
clasificarse en niveles distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicion
del valor razonable se clasifica, en su totalidad, en el mismo nivel de la jerarquia del valor
razonable que la variable de nivel mas bajo que sea significativa para la medicion total.

El Fondo reconoce la transferencia entre los niveles de jerarquia del valor razonable al
final del periodo sobre el que se informa, durante el cual ocurrié el cambio.

Las informaciones sobre los supuestos realizados al medir los valores razonables se
incluyen en las siguientes notas:
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Uso de juicios y estimaciones (continuacién)
Incertidumbres de estimaciones y supuestos (continuacion)
Medicion de los valores razonables (continuacion)

+ Nota 11 - Propiedades de inversion.
+ Nota 20 - Instrumentos financieros - valores razonables y administracion de riesgos;
determinacion del valor razonable de los instrumentos financieros.

Base de medicién

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, con
excepcion de las siguientes partidas, que han sido medidas sobre bases alternativas en
la fecha de cada reporte:

Base de medicion

Inversiones medidas al valor

razonable con cambios en

otros resultados integrales Valor razonable
Propiedades de inversién Valor razonable

Politicas contables materiales

El Fondo ha aplicado consistentemente las siguientes politicas contables en el periodo
presentado en estos estados financieros.

Saldos y transacciones en moneda extranjera

Los activos y pasivos monetarios denominados en monedas extranjeras se convierten a
dolares estadounidenses (US$) utilizando la tasa de cambio vigente en el mercado en la
fecha de reporte. Los ingresos y gastos se convierten a US$ usando la tasa de cambio
vigente en la fecha de la transaccion.

Las diferencias resultantes de la conversion de los activos y pasivos denominados en
monedas extranjeras se presentan como (pérdidas) ganancias neta en cambio de
moneda extranjera, formando parte de los ingresos en los estados de resultados del
periodo y otros resultados integrales que se acompafan.

Depdésitos recibidos de clientes
Los depdsitos recibidos de clientes son reconocidos inicialmente por el monto recibido al

inicio de la firma del contrato, posteriormente se miden al costo amortizado utilizando el
método del interés efectivo.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Politicas contables materiales (continuacion)
Arrendamientos

Al inicio de un contrato, el Fondo evalla si un contrato es, o contiene, un arrendamiento.
Un contrato es, o contiene un arrendamiento, si el contrato transmite el derecho de
controlar el uso de un activo identificado por un periodo de tiempo a cambio de una
consideracion. Para evaluar si un contrato transmite el derecho de controlar el uso de un
activo identificado, el Fondo utiliza la definicién de arrendamiento en la NIIF 16.

El Fondo como arrendador

Al inicio o al madificar un contrato que contiene un componente de arrendamiento, el
Fondo asigna la contraprestacion en el contrato a cada componente de arrendamiento en
funcion de sus precios independientes relativos. Cuando el Fondo actia como
arrendador, determina al inicio si cada arrendamiento es financiero u operativo.

Para clasificar cada arrendamiento, el Fondo realiza una evaluacion general de si el
arrendamiento transfiere sustancialmente todos los riesgos y recompensas relacionadas
con la propiedad del activo subyacente. Si este es el caso, entonces el arrendamiento es
un arrendamiento financiero; si no, entonces es un arrendamiento operativo. Como parte
de esta evaluacion, el Fondo considera ciertos indicadores como si el arrendamiento es
por la mayor parte de la vida econdmica del activo.

Si un contrato contiene componentes de arrendamiento y no arrendamiento, el Fondo
aplica la NIIF 15 para asignar la contraprestacion en el contrato.

Para un detalle en cémo es el tratamiento de los ingresos por arrendamientos operativos,
véase la nota de ingresos por arrendamientos (nota 6.4.1).

Reconocimiento de ingresos

Ingresos por arrendamientos

El Fondo genera ingresos como arrendador en arrendamientos operativos, los cuales no
transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios incidentales de propiedad de
una propiedad de inversion.

Los ingresos por arrendamientos provenientes de arrendamientos operativos de
propiedades de inversion se reconocen sobre una base de linea recta durante el plazo
del arrendamiento y son incluidos dentro de los ingresos por arrendamientos en el estado
de resultados del periodo y otros resultados integrales debido a su naturaleza operativa.

Los costos iniciales directos incurridos en la negociacion y organizaciéon de los
arrendamientos operativos se reconocen como gastos a lo largo del plazo de
arrendamiento sobre la misma base del ingreso por arrendamiento.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Politicas contables materiales (continuacion)
Reconocimiento de ingresos (continuacion)
Ingresos por arrendamientos (continuacién)

Los incentivos por arrendamientos que son pagados o seran pagados al arrendatario son
deducidos de los pagos por arrendamiento. Sobre esta base, los incentivos por
arrendamientos son reconocidos como una reduccion del ingreso por arrendamiento
sobre una base de linea recta durante el plazo de este.

El plazo del arrendamiento es el periodo no cancelable del arrendamiento junto con
cualquier plazo adicional para el cual el arrendatario tiene la opciéon de continuar el
arrendamiento, donde al inicio del arrendamiento el Fondo esta razonablemente seguro
de que el arrendatario ejercera esa opcion.

Los montos recibidos de los arrendatarios para terminar los arrendamientos o para
compensar las dilapidaciones se reconocen en el estado de resultados del periodo y otros
resultados integrales cuando surge el derecho a recibirlos.

Otros ingresos
Intereses calculados usando el método de interés efectivo

Los ingresos por intereses calculados usando el método de interés efectivo comprenden
los intereses generados por el efectivo y equivalentes de efectivo, las inversiones al valor
razonable con cambios en otros resultados integrales. Estos intereses son reconocidos
en el estado de resultados del periodo y otros resultados integrales usando el método de
interés efectivo.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de
efectivo por cobrar o pagar a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero, o,
cuando sea adecuado, un periodo mas corto para el importe en libros del instrumento
financiero en el reconocimiento inicial.

Al calcular la tasa de interés efectiva, el Fondo estima los flujos de efectivo futuros
considerando todos los términos contractuales del instrumento financiero, pero no las
pérdidas crediticias futuras. El interés cobrado o por cobrar se reconoce en el resultado
Ccomo ingresos por intereses provenientes de activos financieros al valor razonable con
cambios en resultados y otros resultados integrales.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Politicas contables materiales (continuacion)
Otros ingresos (continuacion)
Pérdidas netas en ventas de inversiones

Las pérdidas netas en ventas de inversiones son medidas al valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir. Estos son registrados por el método de lo
devengado cuando el cliente asume el riesgo de la pérdida, el cobro es probable, existe
evidencia persuasiva de un acuerdo y los precios de ventas son fijos y determinables.
Los intereses ganados sobre las inversiones se reconocen utilizando el método de interés
efectivo.

Gastos por comisiones, colocacién y custodia

Los gastos por comisiones se reconocen en resultados en la medida que se presentan
los servicios relacionados. Los gastos por comisién a los que estd sujeto el Fondo
corresponden a la comision de administracién. El Fondo paga anualmente a la
Administradora, por concepto de administracion, un monto equivalente al 1 % anual del
patrimonio del Fondo mas los impuestos. El monto devengado de esta comision es
determinado en base al patrimonio diario del dia anterior del Fondo.

El Fondo tiene la obligacién de pagar mensualmente a la Bolsa de Valores de la Republica
Dominicana (BVRD), el 0.003 % del total de los aportes recibidos por concepto de
mantenimiento, inscripcion y emisiones registradas. Estos gastos se reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren.

El Fondo establece, en su Reglamento Interno, que pagara una comision por desempefio
a la Administradora equivalente a un 15 % de la diferencia generada entre la rentabilidad
del Fondo, obtenida al cierre de cada afio fiscal, y la tasa de interés Prime de los Estados
Unidos de América mas el 1.5 %, publicada por el Wall Street Journal en su pagina web.
Estos gastos se reconocen en los resultados del periodo en que se incurren.

Impuestos

Las rentas obtenidas por parte del Fondo no estan sujetas al pago del impuesto sobre la
renta (ISR) por considerarse un vehiculo neutro fiscalmente, acorde con lo indicado en la
Norma General num. 05-2013 de la Direccion General de Impuestos Internos. Sin
embargo, el Fondo debe realizar su declaracion jurada anual del impuesto sobre la renta
(IR-2), a modo informativo. Consecuentemente, los estados financieros no incluyen
provisién de impuesto sobre la renta.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Politicas contables materiales (continuacion)
Instrumentos financieros
Reconocimiento y medicion inicial

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente cuando se originan. Todos los demas
activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente cuando el Fondo se convierte en
una de las partes de las disposiciones contractuales del instrumento.

Un activo financiero (a menos que sea un activo financiero al costo amortizado sin un
componente de financiamiento significativo) o un pasivo financiero se mide inicialmente
al valor razonable mas, en el caso de una partida no medida al valor razonable con
cambios en resultados, los costos de transaccion que son directamente atribuibles a su
adquisicion o emision. Una cuenta por cobrar por arrendamientos sin un componente de
financiamiento significativo se mide inicialmente al precio de la transaccion.

Clasificacién y medicién posterior

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como: costo amortizado, al
valor razonable con cambios en otro resultado integral - inversién de deuda, al valor
razonable con cambios en otro resultado integral - inversion de patrimonio, o al valor
razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial, excepto
si el Fondo cambia su modelo de negocio por uno para gestionar los activos financieros,
en cuyo caso, todos los activos financieros afectados son reclasificados en el primer dia
del primer periodo sobre el que se informa, posterior al cambio en el modelo de negocio.

Una inversion en un instrumento de deuda debera medirse al valor razonable con cambios
en otro resultado integral, si se cumplen las siguientes condiciones y no esta medido al
valor razonable con cambios en resultados:

¢ El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se
logra tanto obteniendo los flujos de efectivo contractuales como vendiendo los activos
financieros.

+ Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas,
a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el
importe del principal pendiente.

El Fondo realiza una evaluacion del objetivo del modelo de negocio en el que se mantiene
un activo financiero a nivel de cartera, ya que este es el que mejor refleja la manera en
gue se gestiona el negocio y en que se entrega la informaciéon a la gerencia. La
informacion considerada incluye:
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Politicas contables materiales (continuacion)
Instrumentos financieros (continuacion)
Clasificacién y medicién posterior (continuacion)

+ Las politicas y los objetivos sefalados para la cartera y la operacion de esas politicas
en la practica, las cuales incluyen si la estrategia de la gerencia se enfoca en cobrar
ingresos por intereses contractuales y mantener un perfil de rendimiento de interés
concreto o coordinar la duracién de los activos financieros con la de los pasivos que
dichos activos estan financiando, o las salidas de efectivo esperadas o realizar flujos
de efectivo mediante la venta de los activos.

¢+ Cbémo se evalla el rendimiento de la cartera 'y como este se informa al personal clave
de la gerencia del Fondo.

+ Losriesgos que afectan el rendimiento del modelo de negocio y los activos financieros
mantenidos dentro de ese modelo de negocio; en resumen, la forma en que se
gestionan los mismos.

+ CoOmo se retribuye a los gestores del negocio, por ejemplo, si la compensacion se
basa en el valor razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de efectivo
contractuales obtenidos.

¢ La frecuencia, el valor y la oportunidad de las ventas en periodos anteriores, las
razones de esas ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

Las transferencias de activos financieros a terceros en transacciones que no califican
para la baja en cuentas, no se consideran ventas para este propdésito de acuerdo con el
reconocimiento continuo del Fondo de los activos.

Evaluacién de si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y
los intereses

Para propésitos de esta evaluacion, el principal se define como el valor razonable del
activo financiero en el momento del reconocimiento inicial. El interés se define como la
contraprestacion por el valor temporal del dinero y el riesgo crediticio asociado con el
importe principal pendiente durante un periodo de tiempo determinado.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal e intereses,
el Fondo considera los términos contractuales del instrumento. Esto incluye evaluar si un
activo financiero contiene una condicién contractual que pudiera cambiar la oportunidad
o importe de los flujos de efectivo contractuales de manera que no cumpliria esta
condicion. Al hacer esta evaluacion, el Fondo considera:

+ Hechos contingentes que cambiarian el importe o la oportunidad de los flujos de
efectivo.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Politicas contables materiales (continuacion)
Instrumentos financieros (continuacion)
Clasificacién y medicién posterior (continuacion)

Evaluacion de si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y
los intereses (continuacion)

+ Términos que podrian ajustar el cupén contractual, incluyendo caracteristicas de tasa
variable.

+ Caracteristicas de pago anticipado y prorroga.

+ Términos que limitan el derecho del Fondo a los flujos de efectivo procedentes de
activos especificos.

Una caracteristica de pago anticipado es consistente con el criterio de Unicamente pago
del principal e intereses, si el importe del pago anticipado representa sustancialmente los
importes no pagados del principal e intereses sobre el importe principal, el cual puede
incluir compensaciones adicionales razonables para el término anticipado del contrato.

Adicionalmente, en el caso de un activo financiero adquirido con un descuento o prima
significativa de su importe nominal contractual, una caracteristica que permite o requiere
el pago anticipado de un importe que representa sustancialmente el importe nominal
contractual mas los intereses contractuales devengados, pero no pagados, que también
puede incluir una compensacién adicional razonable por término anticipado, se trata como
consistente con este criterio si el valor razonable de la caracteristica de pago anticipado
es insignificante en el reconocimiento inicial.

Medicién posterior y ganancias y pérdidas
Inversiones en instrumentos de deuda a valor razonable con cambios en resultados

Estos activos se miden al valor razonable. El ingreso por intereses calculados bajo el
método de interés efectivo, las ganancias y pérdidas por conversibn de moneda
extranjera, el deterioro, se reconocen en resultados. En el momento de la baja en cuentas
se reconoce cualquier ganancia y pérdida en el resultado del periodo.

Inversiones en instrumentos de patrimonio al valor razonable con cambios en resultados

Corresponden a inversiones realizadas en instrumentos de patrimonio de otras entidades,
independientemente de que el Fondo tenga el control o no de dichas entidades. El Fondo,
anualmente, valora estas inversiones para reconocer una ganancia o pérdida en el valor
de mercado de estas. Cualquier ganancia y pérdida por conversion de moneda extranjera
se reconoce en resultados. En el momento de la baja en cuentas las ganancias y pérdidas
se reconocen en el resultado del periodo.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Politicas contables materiales (continuacion)
Instrumentos financieros (continuacion)

Clasificacién y medicién posterior (continuacion)
Medicién posterior y ganancias y pérdidas (continuacion)

Activos financieros a costo amortizado

Estos activos se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés
efectivo. El costo amortizado se reduce por las pérdidas por deterioro. Los ingresos por
intereses, las ganancias y pérdidas por cambio de moneda extranjera y el deterioro se
reconocen en resultados. Cualquier ganancia o pérdida por baja en cuentas se reconoce
en resultados.

Inversiones de deuda al valor razonable con cambios en otro resultado integral

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. El ingreso por intereses es
calculado bajo el método de interés efectivo, las ganancias y pérdidas por conversion de
moneda Yy el deterioro se reconocen en resultados. Otras ganancias y pérdidas netas se
reconocen en otro resultado integral. Cualquier otra ganancia o pérdida neta en la baja
en cuentas se reconoce en resultados.

Inversiones de patrimonio al valor razonable con cambios en otro resultado integral

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. Los dividendos se reconocen
como ingresos en resultados a menos que el dividendo claramente represente una
recuperacion de parte del costo de la inversién. Otras ganancias y pérdidas netas se
reconocen en otro resultado integral y nunca se reclasifican en resultados.

Pasivos financieros: clasificacion, medicidén posterior y ganancias y pérdidas

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado o al valor
razonable con cambios en resultados. Un pasivo financiero se clasifica al valor razonable
con cambios en resultados si esta clasificado como mantenido para negociaciéon o es
designado como tal en el reconocimiento inicial.

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados se miden al valor
razonable y las ganancias y pérdidas netas, incluyendo cualquier gasto por intereses se
reconocen en resultados.

Los otros pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado, usando el
método de interés efectivo. El ingreso por intereses y las ganancias y pérdidas por
conversion de moneda extranjera se reconocen en resultados. Cualquier ganancia o
pérdida en la baja en cuentas se reconoce en resultados.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Politicas contables materiales (continuacion)
Instrumentos financieros (continuacion)
Baja en cuentas

Activos financieros

El Fondo da de baja en cuentas un activo financiero cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere los
derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales en una transaccion en la que se
transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo
financiero, o en la cual el Fondo transfiere sin conservar sustancialmente todos los riesgos
y beneficios relacionados con la propiedad y no retiene el control sobre los activos
financieros transferidos.

Pasivos financieros

El Fondo da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones
contractuales son pagadas o canceladas, o bien hayan expirado. El Fondo también da de
baja en cuentas un pasivo financiero cuando se modifican sus condiciones y los flujos de
efectivo del pasivo modificado son sustancialmente distintos. En este caso, se reconoce
un nuevo pasivo financiero con base en las nuevas condiciones al valor razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe
en libros del pasivo financiero extinto y la contraprestacion pagada se reconoce en
resultados.

Compensacion

Un activo y un pasivo financiero seran objeto de compensacion de manera que se
presente en el estado de situacién financiera su importe neto, cuando el Fondo tenga, en
el momento actual, el derecho exigible legalmente de compensar los importes
reconocidos y tenga la intencion de liquidar por el importe neto, o de realizar el activo y
liquidar el pasivo simultaneamente.

Cuotas de participacion
Los costos incrementales directamente atribuibles a la emision de las cuotas de

participacion, netas de los efectos fiscales, se reconocen como una deduccion del activo
neto atribuible a los aportantes del Fondo.
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Distribucién de rendimientos

El Fondo paga rendimientos de manera mensual; el rendimiento de cada cuota de
participacion es calculada dividiendo el beneficio neto cobrado del Fondo entre la cantidad
de cuotas de participaciobn que respaldan el patrimonio de este. Para fines de
determinacion del beneficio neto cobrado del Fondo, se procede a restar de los ingresos,
efectivamente cobrados, los costos y gastos de la operacion.

Deterioro del valor

Instrumentos financieros no derivados

El Fondo reconoce correcciones de valor para Pérdidas Crediticias Esperadas (PCE) por:
+ Activos financieros medidos al costo amortizado.

¢ Inversiones de deuda medidas al valor razonable con cambios en otro resultado
integral.

El Fondo mide las correcciones de valor por un importe igual a las pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del activo, excepto cuando se mide al importe de las
pérdidas crediticias esperadas de 12 meses:

¢ Instrumentos de deuda que se determinan que tienen un riesgo de crédito bajo a la
fecha de presentacion.

¢ Oftros instrumentos de deuda y saldos bancarios para los que el riesgo crediticio, es
decir, el riesgo de que ocurra incumplimiento durante la vida esperada del instrumento
financiero no haya aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial.

Las correcciones del valor por cuentas por cobrar y activos del contrato siempre se miden
a un importe igual de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial al estimar las pérdidas crediticias
esperadas, el Fondo considera informacién razonable y confiable que sea relevante y
esté disponible sin costo o esfuerzos indebidos, la cual incluye informacion y analisis
cuantitativos y cualitativos basada en la experiencia histérica del Fondo y la evaluacién
crediticia informada, incluida la informacién prospectiva.



6.11

6.11.1

15

FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO ALTIO |
(anteriormente Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario GAM 1)

Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Politicas contables materiales (continuacion)
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El Fondo asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado
significativamente si tiene una mora de mas de 30 dias.

El Fondo considera que un activo financiero estd en incumplimiento cuando no es
probable que el prestatario pague sus obligaciones crediticias por completo al Fondo o el
activo financiero tiene una mora de 90 dias 0 més.

El Fondo considera que un instrumento de deuda tiene un riesgo crediticio bajo cuando
su calificacion de riesgo crediticio es equivalente a la definicion globalmente entendida de
"grado de inversion".

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas crediticias
gue resultan de todos los posibles sucesos de incumplimiento durante la vida esperada
de un instrumento financiero.

Las pérdidas crediticias esperadas de 12 meses son la parte de las pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del activo, las cuales proceden de sucesos de
incumplimiento sobre un instrumento financiero que estan posiblemente dentro de 12
meses después de la fecha de presentacion, o un periodo mas corto, si la vida util
esperada del instrumento es inferior a 12 meses.

El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el periodo
contractual maximo durante el cual el Fondo esta expuesto al riesgo de crédito.

Medicién de las pérdidas crediticias esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas son una estimacion ponderada de probabilidad de
pérdidas crediticias. Las pérdidas crediticias se miden como el valor presente de las
insuficiencias de efectivo adeudado, es decir, la diferencia entre los flujos de efectivo
adeudados a la entidad de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que el Fondo
espera recibir.

Las pérdidas crediticias esperadas se descuentan a la tasa de interés efectiva del activo
financiero.
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Activos financieros con deterioro crediticio

En cada fecha de presentacion, el Fondo evalla si los activos financieros contabilizados
al costo amortizado y los valores de deuda al valor razonable con cambios en otro
resultado integral tienen deterioro crediticio. Un activo financiero tiene “deterioro
crediticio” cuando han ocurrido uno o mas sucesos que tienen un impacto perjudicial en
los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

Las evidencias de gue un activo financiero tiene deterioro crediticio incluyen los siguientes
datos observables:

+ Dificultades financieras significativas del emisor o prestatario.

+ Un incumplimiento de contrato como un incumplimiento de pago o con mas de 90 dias
de vencimiento.

¢ La reestructuracién de un préstamo o adelanto por parte del Fondo en términos que
esta no consideraria de otra manera.

¢ Se estd convirtiendo en probable que el prestatario entre en quiebra u otra
reorganizacion financiera.

+ La desaparicién de un mercado activo para el activo financiero en cuestion debido a
dificultades financieras.

Presentacién de la correcciéon de valor de las pérdidas esperadas en el estado de
situacion financiera

Las estimaciones para pérdidas de valor de los activos financieros medidos al costo
amortizado, en caso de existir, se deducen del valor en libros bruto de los activos.

Para el caso de los instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en otro
resultado integral, la estimacion para pérdidas se carga a resultados y se reconoce en
otro resultado integral.
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Castigo

El importe en libros bruto de un activo financiero se castiga cuando el Fondo no tiene
expectativas razonables de recuperar un activo financiero en su totalidad o una parte de
este.

Para los clientes individuales, el Fondo tiene una politica de castigar el valor en libros
bruto cuando el activo financiero tiene un vencimiento de 120 dias, basado en la
experiencia historica de recuperaciones de activos similares. El Fondo no espera una
recuperacion significativa de la cantidad cancelada. Sin embargo, los activos financieros
gue se dan de baja aun podrian estar sujetos a actividades de cumplimiento para cumplir
con los procedimientos del Fondo para la recuperacion de los montos adeudados.

Medicién de valor razonable

Valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria por la
transferencia de un pasivo en la fecha de mediciéon en una transaccién ordenada entre
participantes del mercado principal, o, en su ausencia, el mercado mas ventajoso al que
tiene acceso el Fondo a esa fecha. El valor razonable de un pasivo refleja el efecto del
riesgo de incumplimiento.

Algunas politicas de contabilidad y revelaciones contables en los estados financieros del
Fondo requieren la medicién de valores razonables tanto de los activos y pasivos
financieros como de los no financieros.

Los instrumentos financieros a corto plazo, tanto activos como pasivos, son valorizados
con base en su valor en libros seglin estan reflejados en los estados de situacion
financiera del Fondo.

Para estos instrumentos financieros, el valor en libros es similar al valor en el mercado
debido al periodo relativamente corto de tiempo entre el origen de los instrumentos y su
realizacion. En esta categoria estan incluidos: el efectivo, las cuentas por pagar y
acumulaciones por pagar.

El Fondo utiliza los servicios de una proveedora de precios para la determinacién del valor
razonable de las inversiones en instrumentos de deuda, la cual considera las
informaciones disponibles en el mercado, tomando como referencia los precios de
transacciones recientes.
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Los fondos cerrados que constituyen instrumentos representativos de derecho
patrimonial inscritos en el RMVP negociados en un mecanismo centralizado de
negociacion se valorizan a la cotizacion de cierre del dia o, en su defecto, a la ultima
cotizacion de cierre vigente en el mercado segun se publique en el mecanismo
centralizado donde se negocien los valores.

La técnica de valor presente descuenta los flujos de efectivo de los cupones y el principal
(o valor facial) utilizando una curva de tasas de rendimiento y o el promedio ponderado
del dltimo dia de transaccién en el mercado del mismo titulo o de un titulo con
caracteristicas similares (en términos de tasa nominal, emisor y fecha de vencimiento),
obtenidos de la informacion publicada por la Bolsa de Valores de la Republica
Dominicana, la Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica Dominicana, el
Deposito Centralizado de Valores y los emisores. Estas informaciones permanecen hasta
la préxima cotizacion disponible. Este proceso asegura, como minimo, que los precios
aplicados puedan ser verificados y comprobados de manera independiente.

Para el descuento de los flujos de efectivo de cada instrumento se utiliza el método de
interpolacion lineal para estimar la tasa de descuento a ser aplicada en cada fecha de
materializacién de los flujos con base a la curva de rendimiento construida y que se
comenta en el parrafo anterior.

Acumulaciones por pagar y otros pasivos

Las acumulaciones por pagar y otros pasivos son obligaciones de pago por bienes y
servicios que se han adquirido de los proveedores en el curso normal del negocio. Estas
cuentas se clasifican como pasivos corrientes si los pagos tienen vencimiento de un afio
0 menos. En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

Provisiones

Una provisidn es reconocida si, como resultado de un suceso pasado o presente, el
Fondo tiene una obligacion legal o implicita que puede ser estimada y es probable que
se necesiten utilizar recursos econémicos para negociar y cerrar la obligacion.

Propiedad de inversioén

Las propiedades de inversion se miden inicialmente al costo de adquisicion méas aquellos
otros costos asociados con la transaccion. Los desembolsos por reparacion y
mantenimiento que no reunen las condiciones para su reconocimiento como activo se
reconocen como gastos en el afio en que incurren.
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Después de su reconocimiento inicial, las propiedades de inversién se miden a su valor
razonable, el cual refleja las condiciones de mercado del activo a las fechas de los
estados de situacion financiera. Las ganancias o pérdidas que surjan de un cambio en
dicho valor son incluidas en los resultados del periodo en que surgen. Las propiedades
de inversion dejan de ser reconocidas como tales al momento de su desapropiacion o
cuando las propiedades de inversion queden permanentemente retiradas de uso y no se
esperan recibir beneficios econdémicos futuros por su desapropiacién. Las ganancias o
pérdidas derivadas de la desapropiacion se reconocen en los resultados del afio en que
ocurren.

Nuevas normas emitidas y enmiendas a normas
Nuevas normas emitidas y enmiendas a normas vigentes
Informacién sobre la politica contable material

El Fondo también adoptd la Revelacion de politicas contables (modificaciones de la
NIC 1 y Declaracion de las Practicas de la NIIF 2) a partir del 1ro. de enero de 2023.
Aunque las modificaciones no dieron lugar a cambios en las politicas contables afectaron
la informacion sobre la politica contable revelada en los estados financieros.

Las modificaciones exigen la revelacion de politicas contables «materiales» en lugar de
«significativas». Las modificaciones también proporcionan orientaciones sobre la
aplicaciéon de la importancia relativa a la revelacion de informacion sobre las politicas
contables, ayudando a las entidades a proporcionar informacién util sobre las politicas
contables especificas de la Entidad que los usuarios necesitan para comprender otras
informaciones en los estados financieros.

La gerencia verificé las politicas contables y actualizé la informacién que figura en la nota
6 de las politicas contables materiales (2022: Principales politicas de contabilidad) en

Nuevas normas y enmiendas no adoptadas

Una serie de nuevas normas y enmiendas a normas son aplicables a los periodos anuales
gue comienzan después del 1ro. de enero de 2023 y su aplicacion anticipada esta
permitida; sin embargo, las siguientes normas nuevas o sus modificaciones a normas
vigentes no han sido aplicadas anticipadamente por el Fondo en la preparacion de estos
estados financieros.
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Las siguientes nuevas normas o enmiendas a normas no se espera que tengan un efecto
material en los estados financieros del Fondo:

+ Clasificacion de pasivos como corrientes o no corrientes con covenants (enmiendas
alaNIC 1).

+ Acuerdos de financiamiento de proveedores (enmiendas a la NIC 7 y NIIF 7).

+ Pasivo por arrendamiento en una venta con arrendamiento posterior (enmiendas a la
NIIF 16).

+ Ausencia de convertibilidad de moneda extranjera (enmiendas a la NIC 21).

Efectivo y equivalentes de efectivo

Un resumen del efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre 2023 y 2022, es
como sigue:

2023 2022
Efectivo en bancos (a) 21,938 718,976
Equivalentes de efectivo (b) 2,784,541 1,002,460

2,806,479 1,721,436

(a) Corresponde a los saldos en entidades de intermediacion financiera mantenidos por
el Fondo en cuentas bancarias, los cuales generan intereses sobre la base del saldo
promedio diario a una tasa anual de 0.10 % para ambos afios. Durante los afios
terminados al 31 de diciembre de 2023 y 2022, los intereses generados por estas
cuentas bancarias ascendieron a US$13,732 y US$7,233, respectivamente, los
cuales se presentan como parte de los intereses calculados usando el método de
interés efectivo en los estados de resultados del periodo y otros resultados integrales
de esos afios que se acompafian.

(b) Corresponde a inversiones en certificados financieros con intereses capitalizables y
vencimientos originales de tres meses 0 menos, a una tasa interés anual que oscila
entre 3.75% y 12.15% en el 2023 y de 3.85 % para el afio 2022. Durante los afios
terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022, los intereses generados por estos
equivalentes de efectivo ascendieron a US$192,432 y US$34,899, respectivamente,
los cuales se presentan como parte de los ingresos por intereses calculados usando
el método de interés efectivo en el renglén de ingresos en el estado de resultados del
periodo y otros resultados integrales de esos afios que se acompafian.
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Saldo y transacciones con un ente relacionado

El Fondo realiza transacciones y mantiene saldos con un ente relacionado, cuyos montos
y naturaleza se detallan a continuacion:

Saldos

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 los saldos mantenidos por el Fondo con ente
relacionado estan compuestos por cuentas por pagar por los conceptos siguientes:

2023 2022
Comision por administracion 49,314 43,238
Comision por desempefio - 65,156

49,314 108,394

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, los saldos corresponden a cuentas por pagar a ALTIO
Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S. A.

Transacciones

El Fondo paga a la entidad relacionada ALTIO Sociedad Administradora de Fondos de
Inversién, S. A., una comisién por administracion ascendente al 1 % del patrimonio neto
diario del dia anterior del Fondo, segun el prospecto de colocacién de este. Durante los
afios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fondo reconocié gastos por este
concepto ascendentes a US$1,185,181 y US$1,082,115, respectivamente, los cuales se
presentan como comisién por administracion en los estados de resultados del periodo y
otros resultados integrales de esos afios que se acompafian.

El Fondo establece en su Reglamento Interno, que pagara una comisién por desempefio
a la Administradora equivalente a un 15 % de la diferencia generada entre la rentabilidad
del Fondo obtenida al cierre de cada afio fiscal, y la tasa de interés Prime de los Estados
Unidos de América mas el 1.5 %, publicada por el Wall Street Journal en su pagina web.

Durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2022, el Fondo incurrié en gastos por
concepto de comisién por desempefio por un valor de US$65,156 los cuales se presentan
como tal en el renglon de gastos operacionales en el estado de resultados del periodo y
otros resultados integrales de ese afio que se acompania.
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Inversiones al valor razonable con cambios en otros resultados integrales

Un resumen de las inversiones al valor razonable con cambios en otros resultados
integrales al 31 de diciembre de 2023 y 2022, es el siguiente:

2023 2022

Instrumentos de deuda del Estado

dominicano (i) 1,385,922 2,306,324
Instrumentos de deuda corporativa (ii) 4,196,530 1,546,812
Cuotas de participacion (iii) 2,139,864 1,115,114

(i)

(ii)

(iii)

7,722,316 4,968,250

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 corresponden a inversiones en bonos en US$,
emitidos por el Ministerio de Hacienda de la Republica Dominicana por
US$1,385,922 y US$1,400,029, respectivamente, con una tasa de interés anual de
6.75 % para ambos periodos, y vencimientos en los afios 2029 y 2040 y bonos en
RD$, emitidos por el Banco Central de la Republica Dominicana, por US$906,295,
equivalentes a RD$51,081,663, con una tasa de interés anual de 5 % y vencimiento
en el 2024 para los bonos al 31 de diciembre de 2022.

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fondo generé
intereses por estas inversiones por valor de US$104,504 y US$181,518,
respectivamente, los cuales se incluyen como parte de los intereses calculados
usando el método de interés efectivo en los estados de resultados del periodo y otros
resultados integrales que se acompafian.

Corresponde a inversiones en bonos de deuda corporativa emitidos en RD$. Estas
inversiones generan interés a tasas anuales de 6.25 % y 8 %, con vencimientos en
el afio 2027 y 2031. Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022,
los intereses generados por estas inversiones ascendieron a US$87,468 vy
US$43,690, respectivamente, los cuales se presentan como parte de los ingresos
por intereses, calculados usando el método de interés efectivo en los estados de
resultados del periodo y otros resultados integrales de esos afios que se acompafan.

Corresponden a cuotas de participacion en fondos de inversion abiertos y cerrados.
Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022, se generaron
rendimientos por estas inversiones por valor de US$165,998 y US$150,055,
respectivamente, los cuales se presentan como parte de los ingresos por intereses
calculados usando el método de interés efectivo en los estados de resultados del
periodo y otros resultados integrales de esos afios que se acompafian.

Un detalle del vencimiento futuro de las inversiones al valor razonable con cambios en
otros resultados integrales, a partir del 31 de diciembre de 2023, es como sigue:

Un afio 1,000,371
Dos a tres afios 4,359,006
Mas de cinco afios 2,362,939

7,722,316
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Propiedades de inversién

Las propiedades de inversion corresponden a cinco bienes inmuebles de uso corporativo,
industrial y servicios de hospitalidad, cuyo movimiento durante los afios terminados al 31
de diciembre de 2023 y 2022, es como sigue:

Cambios
Saldos en el valor Saldos
iniciales Adiciones razonable finales
2023
Edificio Hampton (a) 17,067,000 87,114 473,000 17,627,114
Torre Bristol (b) 18,185,650 - 406,350 18,592,000
Suite Corporativa (c) 906,000 - 11,000 917,000
Zona Franca Tamboril (d) 70,378,000 9,000,000 1,618,000 80,996,000
Condominio Las Brisas (e) 1,402,741 - 29,294 1,432,035
107 1 9,087,114 2,537,644 11 4,14
2022
Edificio Hampton (a) 16,520,000 - 547,000 17,067,000
Torre Bristol (b) 17,857,000 - 328,650 18,185,650
Suite Corporativa (c) 871,000 - 35,000 906,000
Zona Franca Tamboril (d) 67,091,453 - 3,286,547 70,378,000
Condominio Las Brisas (e) - 1,400,000 2,741 1,402,741
102,339,453 1,400,000 4,199,938 107,939,391

a) Corresponde al Hotel Hampton ubicado en Boca Chica, Santo Domingo, Republica

Dominicana.

b) Corresponde al edificio que aloja una embajada de un pais extranjero ubicada en el
ensanche Piantini, Santo Domingo, D. N.

c) Corresponde a oficinas corporativas ubicadas en el ensanche Piantini, Santo

Domingo, D. N.

d) Corresponde a naves y edificios industriales en Zona Franca Tamboril.

e) Corresponde a oficinas condominio y estacionamiento ubicado en Gazcue, Santo

Domingo.

Medicion de los valores razonables

i. Jerarquia del valor razonable

Los valores razonables de las propiedades de inversion fueron determinados por
tasadores externos independientes, con una capacidad profesional reconocida y
experiencia reciente en la localidad y categoria de las propiedades de inversion objeto de
valoracion. El valor razonable de las propiedades de inversion se ha clasificado como un
valor razonable nivel 3 sobre la base de las variables de la técnica de valoracion usada.
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Propiedades de inversion (continuacion)

ii. Técnica de valoracién y datos de entrada no observables significativos

Técnica de valoracién

Enfoque de comparacion de
precios:Esta técnica corresponde
al enfoque de mercado bajo el cual
los precios y otras informaciones
generadas por las transacciones
del mercado de activos similares
se usan para determinar el valor
razonable, basado en terrenos
similares que son ajustados por
varios factores. Esta metodologia
es aplicable a los siguientes
inmuebles: edificio Hampton,
Torre Bristol, Zona Franca
Tamboril y Condominio Las
Brisas.

Enfoque del costo: Esta técnica se
basa en el costo que implicaria
para un comprador participante
del mercado adquirir o construir un
activo  sustituto de utilidad
comparable, ajustado por
depreciacion fisica. Esto aplica
para los siguientes inmuebles:
suites 906 y 907, Corporativo
2015, edificio Hampton, Torre
Bristol, Zona Franca Tamboril y
Condominio Las Brisas.

Enfoque del costo: Esta técnica se
basa en el costo que implicaria
para un comprador participante
del mercado adquirir o construir un
activo  sustituto de utilidad
comparable, ajustado por
depreciacion fisica. Esto aplica
para los siguientes inmuebles:
suites 906 y 907, Corporativo
2015, edificio Hampton, Torre
Bristol, Zona Franca Tamboril y
Condominio Las Brisas.

Variables no observables
significativas

Valor de venta US$/m? de terrenos
comparables (2023: Promedio por m?
RD$12,225 y RD$5,340 y 2022
Promedio por m? RD$12,175 vy
RD$5,342).

Valor de venta US$/m? correspondiente
a los locales (2023: Promedio por m2
$3,850). (2022: Promedio por m?
$3,823).

Valor de venta US$/m? de parqueos
comparables (2023 y 2022: Promedio
por m? US$2,000).

Factor de ajuste por area 2023 y 2022
(0.96 y 0.97).

Costo de reposicion correspondiente al
local (2023: US$3,500 /m? y 2022:
US$3,450/ m?).

Costo de reposicién correspondiente a
Iog parqueos (2023 y 2022: US$800/
m?).

Costo de reposicion de elementos
comunes (2023 y 2022: US$37,000).

Factor de ajuste por depreciacion fisica
(2023 'y 2022: 2 %).

Costo de reposicién de naves por m?
(2023: RD$19,936 y 2022: RD$18,554).

Costo de reposicion de oficinas y
mezzanine por m? (2023: RD$17,640 y
2022: RD$16,654).

Costo de reposicion de parqueos y
rampa por m? (2023: RD$5,190 vy
RD$6,196 y 2022: RD$4,550 vy
RD$5,850).

Costo de reposicion de oficinas por m?:
2023: US$61,500 (2022: US$61,410).
Valor de venta 2023: US$53,200m?
(2022: US$48,500 m?).

Variables no observables
clave y la medicion del
valor razonable
El valor razonable  estimado
aumentaria o (disminuiria) si:

¢ Aumenta (disminuye) el valor de
los terrenos comparables;

¢ Aumenta (disminuye) el spread
entre las ofertas de compras y los
precios de cierres de compras de
inmuebles en el mercado.

¢ Mejora (empeora) las condiciones
de la ubicacion del terreno con
relacién a sus comparables.

¢ Aumenta (disminuye) las
condiciones en la que se
encuentra el activo en relacion
con sus comparables.

El valor razonable estimado

aumentaria (disminuiria) si:

¢ Aumenta (disminuye) el costo de
reposicion del terreno.

¢ Aumenta (disminuye) el costo de
reposicion de mejoras.

¢ Aumenta (disminuye) el costo de
reposicion del equipo.

¢ Disminuye (aumenta) el factor de
ajuste por depreciacion fisica.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Propiedades de inversion (continuacion)

ii. Técnica de valoracion y datos de entrada no observables significativos
(continuacion)

La tabla siguiente muestra las técnicas de valoracién usadas para medir los valores
razonables de los niveles 2 y 3 de las propiedades de inversion, asi como también las
variables no observables significativas usadas:

Las propiedades de inversion estan arrendadas bajo la modalidad de arrendamiento
operativo. Un resumen de los términos contractuales mas significativos de estos
arrendamientos es como sigue:

+ Los arrendamientos son por periodos que oscilan entre 3 y 15 afios a partir de la
suscripcion del contrato, con opcién de renovar el arrendamiento después de esas
fechas.

¢+ Los pagos por arrendamiento aumentan anualmente en porcentajes especificos
establecidos para cada contrato. En el caso de ciertos arrendamientos se establecen
aumentos anuales basados en porcentajes fijos.

¢ Los arrendatarios tienen el derecho de cancelar, mediante notificacion, el
arrendamiento antes de la fecha de vencimiento de los contratos, con un periodo de
antelaciébn minimo de 90 a 365 dias. Las cancelaciones anticipadas tienen una
penalidad establecida en cada contrato.

+ Las cuotas mensuales por arrendamientos son pagaderas dentro de los primeros 10
dias de cada mes calendario.

El Fondo mantiene arrendamientos en su cartera de propiedades. Los arrendamientos de
propiedades comerciales tienen incluyen clausulas para permitir la revision periodica del
incremento del alquiler de acuerdo con el indice de Precios al Consumidor de los Estados
Unidos de América, en la mayoria de los casos. Algunos arrendamientos contienen
opciones para terminacién antes del final del plazo del arrendamiento.

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fondo reconocio
ingresos por concepto de arrendamientos operativos de las propiedades de inversion por
US$7,166,036 y US$6,713,363, respectivamente, los cuales se encuentran registrados
como tal en los estados de resultados del periodo y otros resultados integrales que se
acompafan.

Los cobros futuros minimos de los arrendamientos operativos no cancelables bajo los
términos contractuales en estos arrendamientos a partir de 31 de diciembre de 2023 son
como sigue:

A un afno 8,140,002
De uno a cinco afios 37,409,565
Mas de cinco afios 49,910,571

Total 95,460,138
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Depositos recibidos de clientes

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, corresponde a los depdsitos recibidos de clientes
como garantia de alquiler de los locales arrendados, los cuales les seran reembolsados
al término del contrato. Estos depdsitos estan amparados por un contrato de alquiler que
especifica los locales arrendados, forma de pago y la fecha de entrega estimada.

Pasivos del contrato de arrendamiento

Los pasivos del contrato de arrendamiento se relacionan, basicamente, con pagos de
alquileres recibidos por adelantado de parte de clientes, por lo que los ingresos se
reconocen a lo largo del tiempo. Este importe se reconocera como ingreso cuando
presten los servicios. Las fechas de vencimientos de los contratos con mayor vigencia
son marzo de 2032 y diciembre de 2036.

Intereses calculados usando el método de interés efectivo

Un resumen de los intereses calculados usando el método de interés efectivo durante los
afios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022, es como sigue:

2023 2022
Efectivo y equivalentes de efectivo 206,164 42,132
Inversiones al valor razonable con
cambios en otros resultados
integrales 357,970 375,263
564,134 417,395

Pérdidas netas en ventas de instrumentos financieros al valor razonable con
cambios en otros resultados integrales

Un resumen de las pérdidas netas en ventas de instrumentos financieros por los afios
terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022, es como sigue:

2023 2022
Pérdidas en valoraciéon de activos financieros
transferidos desde otros
resultados integrales (46,186) (89,107)
Pérdidas en venta de activos financieros (12,513) (12,200)

(58.699) (101.307)
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Activos netos atribuibles a los aportantes del Fondo

La naturaleza de los derechos de los aportantes en el Fondo es de participacion y se
encuentran representados a través de cuotas. Las cuotas representan cada una de las
partes alicuotas de igual valor y caracteristicas en las que se divide el activo neto del
Fondo y que expresa los aportes realizados por un aportante y que otorga a este ultimo
los derechos sobre el activo neto de este.

El valor cuota del Fondo se obtiene dividiendo el valor del activo neto atribuible a los
aportantes del Fondo entre el nUmero de cuotas emitidas.

El precio de suscripcion para el primer dia de colocacion fue igual al valor nominal, y para
los dias posteriores es igual al valor cuota, el cual varia acorde con los rendimientos de
las inversiones realizadas y los gastos en los que incurra el Fondo.

Cuotas de participacion

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fondo mantiene 150,000 cuotas equivalentes a
US$150,000,000 para ambos afios con valor nominal de US$1,000 cada una, de las
cuales estan puestas en circulacion 117,160 y 105,000 cuotas de participacion, con un
valor nominal de US$1,000 cada una, respectivamente. Durante el afio terminado el 31
de diciembre de 2023 se emitieron 12,160 cuotas de participacion por un valor de
US$12,160,000 mas una prima de US$867,669 en colocacién de cuota de participacion.

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fondo declar6 y pagé
dividendos en efectivo por US$5,976,563 y US$5,182,903, respectivamente, a sus
aportantes.

Resultados acumulados

Al 31 diciembre de 2023y 2022, el valor de los activos netos por cuota del Fondo asciende
a US$1,100.49 y US$1,076.78, respectivamente, para un valor de los activos netos
atribuibles a los aportantes del Fondo de US$128,932,851 y US$113,061,524,
respectivamente.

Activos netos por cuota

Las ganancias obtenidas por el Fondo durante los afios terminados el 31 de diciembre de
2023 y 2022, son atribuibles, en su totalidad, a los aportantes ordinarios del Fondo, en
virtud de que no existen cuotas preferentes. Igualmente, en estos ejercicios no se estan
ponderando las cuotas de participaciones por el periodo de tenencia de cada una.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Activos netos por cuota (continuacion)

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, un resumen del célculo del valor del activo neto por
cuota es como sigue:

2023 2022
Total de activos netos 128,932,851 113,061,524
Cuotas de participaciones 117,160 105,000

1,100.49 1,076.78

Otros gastos operacionales

Un resumen de los otros gastos operacionales incurridos durante los afios terminados el
31 de diciembre de 2023 y 2022, es como sigue:

2023 2022
Servicios externos 60,699 64,980
Gastos legales 1,260 5,900
Comisiones bancarias 15,195 4,587
Cuota a institucion reguladora 36,136 33,103
Publicidad y propaganda 4,698 -
Otros 25,964 9,376

143,951 117,946

Compromisos

Un resumen de los compromisos mantenidos por el Fondo al 31 de diciembre de 2023 y
2022, es como sigue:

a) El Fondo tiene la obligacion, segun se indica en la Ley No. 249-17 del Mercado de
Valores, de pagar a la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana (BVRD), el
0.003 % del total de los aportes recibidos por el Fondo por concepto de
mantenimiento, inscripcion y emisiones registradas. Durante los afios terminados el
31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fondo reconocié gastos por este concepto
ascendentes a US$40,351 y US$39,019, respectivamente, los cuales se incluyen
como parte de los gastos por comisiones por colocacion, custodia y otros en el renglén
de gastos operacionales en los estados de resultados del periodo y otros resultados
integrales de los afios que se acompafian. El compromiso de pago para el afio 2024,
es de aproximadamente US$42,000.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Instrumentos financieros - valores razonables y administracion de riesgos

Clasificaciones contables y valores razonables

Un resumen de los importes en libros y los valores razonables de los activos y pasivos
financieros, incluyendo sus niveles en la jerarquia del valor razonable junto con los
importes en libros en el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2023 y 2022,

€s como sigue:

Importe en libros

Valor razonable

Activos
VRCORI - VRCR - financieros Otros
instrumentos  instrumentos al costo pasivos
de deuda  de patrimonio amortizado  financieros Total Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
31 dediciembre de 2023
Activos financieros
no medidos al valor
razonable:
Efectivo y
equivalentes
de efectivo 2,806,479 2,806,479 2,806,479 2,806,479
2,806,479 2,806,479
Instrumentos a
VRCORI 7,722,316 7,722,316 5,582,452 2,139,864 7,722,316
7,722,316 7,722,316
Pasivos financieros
no medidos al valor
razonable - cuentas
por pagar 70,399 70,399 70,399 70,399
31 dediciembre de 2022
Activos financieros
no medidos al valor
razonable:
Efectivo y
equivalentes
de efectivo 1,721,436 1,721,436 1,721,436 1,721,436
1,721,436 1,721,436
Instrumentos a
VRCORI 4,968,250 4,968,250 3,853,136 1,115,114 4,968,250
__ 4,968,250 4,968,250
Pasivos financieros
no medidos al valor
razonable - cuentas
por pagar 122,739 122,739 122,739 122,739

VRCORI = Valor razonable con cambios en otros resultados integrales.

VRCR = Valor razonable con cambios en resultados.

El nivel en la jerarquia para determinar los valores razonables, revelados en los estados
financieros, para el efectivo y equivalentes de efectivo y cuentas por pagar fue el nivel 2,
el cual se baso en los flujos de efectivo y resultaron similares a los importes en libros

debido al corto periodo en que los instrumentos financieros son cobrados y pagados.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Instrumentos financieros - valores razonables y administracién de riesgos
(continuacién)

Clasificaciones contables y valores razonables (continuacién)

Los niveles en la jerarquia para determinar el valor razonable revelado en el
estado financiero para los instrumentos de deuda fueron los niveles 1 y 2,
dependiendo la base en la comparacién de mercado mediante la cual el valor
razonable se estima considerando precios cotizados actuales o recientes para
instrumentos idénticos en el mercado. La técnica de valoracién para estos
instrumentos es la del precio observable del mercado, comparacion del precio de
mercado de instrumentos similares y el método de descuentos de flujos de
efectivo.

La siguiente tabla muestra las técnicas de valoracion usadas para medir las inversiones
con cambios en otros resultados integrales, medida al valor razonable del nivel 2, asi
como también las variables no observables significativas usadas.

Interrelacion entre las

Variables variables no observables
Técnica de no observables clave y medicion del
valoracion significativas valor razonable
Valor razonable de las + No aplica + No aplica
inversiones con cambios en otros
resultados integrales:
metodologia  utilizada  para
valorar los instrumentos

financieros basada en el enfoque
de mercado, el cual toma el valor
de activos idénticos (valor
nominal de la inversidbn en
acciones) en mercados no
activos y lo ajusta por el efecto
de una prima segun el perfil de la
operacion.

Gestion de riesgo financiero

El Fondo esta expuesto a los siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos
financieros:

+ Riesgo de crédito.
+ Riesgo de liquidez.
+ Riesgo de mercado.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Instrumentos financieros - valores razonables y administracion de riesgos
(continuacion)

Gestion de riesgo financiero (continuacién)

Esta nota presenta informacién sobre la exposicién del Fondo a cada uno de los riesgos
mencionados, asi como los objetivos, politicas y procesos para medir y gestionar los
riesgos por parte del Fondo.

La Administradora del Fondo es responsable de establecer y supervisar la estructura de
gestion de riesgo del Fondo y del desarrollo y el monitoreo de las politicas de gestién de
riesgo de este.

Las politicas de gestion de riesgo son establecidas con el objetivo de identificar y analizar
los riesgos enfrentados por el Fondo; este fija limites y controles de riesgos adecuados
para monitorear su cumplimiento. Las politicas y sistemas de gestién de riesgo se revisan
regularmente a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en las
actividades del Fondo, y a través de sus normas y procedimientos de gestion, desarrolle
un ambiente de control disciplinado y constructivo en el que todos los empleados
entiendan sus roles y obligaciones.

El Consejo de Administracion de la Administradora es el responsable de supervisar la
manera en que la gerencia monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos
de gestion de riesgo del Fondo y revisar si el marco de gestion de riesgo es apropiado
con respecto a los riesgos enfrentados.

Riesgo de crédito

Es el riesgo de pérdida financiera del Fondo si un cliente o una contraparte de un
instrumento financiero no cumplen con sus obligaciones contractuales.

El Fondo se cubre de exponerse al riesgo de crédito al invertir en valores liquidos en
entidades de prestigio econémico nacional.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, los valores en libros de los activos financieros que
representan maxima exposicion al riesgo de crédito son los siguientes:

2023 2022
Efectivo y equivalentes de efectivo 2,806,479 1,721,436
Inversiones al valor razonable con
cambios en otros resultados
integrales 7,722,316 4,968,250

10,528,795 6,689,686
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)
Instrumentos financieros - valores razonables y administracion de riesgos
(continuacion)
Gestion de riesgo financiero (continuacién)
Riesgo de crédito (continuacién)
Efectivo y equivalentes de efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo es mantenido en bancos e instituciones financieras.
El Fondo considera que su efectivo tiene un riesgo de crédito bajo con base en las
calificaciones crediticias externas de las contrapartes.
Calificacion crediticia del efectivo
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la calificacion crediticia del efectivo y equivalente de

efectivo que no estan vencidos ni deteriorados puede ser evaluada por referencia a la
calificacion de crédito de los emisores, seglin se muestra a continuacion:

2023 2022
Calificacion crediticia local - Fitch A+ 2,785,401 -
Calificacion crediticia local - Fitch A - 1,777 -
Calificacion crediticia local - Fitch AAA 2,304 -
Calificacion crediticia local - Fitch DOA 2,669 -
Calificacion crediticia local - Fitch AA+ 14,328 1,721,436
2,806,479 1,721,436

Inversiones al valor razonable con cambios en otros resultados integrales

El Fondo limita su exposicion al riesgo de crédito invirtiendo en instrumentos de deuda,
debiendo estos contar con una calificacion minima de grado de inversién. El Fondo
monitorea los cambios en el riesgo de crédito rastreando calificaciones crediticias
externas publicadas, a fin de determinar si las calificaciones publicadas siguen estando
actualizadas y de evaluar si ha existido un aumento significativo en el riesgo de crédito a
la fecha de presentaciéon que no haya sido reflejado en las calificaciones publicadas.

Calificacion crediticia de las inversiones al valor razonable con cambios en otros
resultados integrales

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la calificacion crediticia de las inversiones al valor
razonable con cambios en otros resultados integrales que no estan vencidos ni
deteriorados puede ser evaluada por referencia a la calificacion de crédito de los
emisores, segln se muestra a continuacion:
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)

Instrumentos financieros - valores razonables y administracion de riesgos
(continuacion)

Gestion de riesgo financiero (continuacion)
Riesgo de crédito (continuacidon)

Inversiones al valor razonable con cambios en otros resultados integrales
(continuacion)

Calificacion crediticia de las inversiones al valor razonable con cambios en otros
resultados integrales (continuacion)

2023 2022
Calificacion crediticia local - Feller AAA 4,196,530 1,175,235
Calificacion crediticia local - Feller A - - 371,577
Calificacion crediticia local - Feller A+fa 163,083 -
Calificacion crediticia local - Feller Afa 999,764 -
Calificacion crediticia local - Feller BBBfa (N) 977,018 1,115,113
Calificacion crediticia internacional - S&P BB
estable - 2,306,325
Calificacion crediticia local - Fitch BB - estable 1,385,921 -
7,722,316 4,968,250

Riesgo de liquidez

Es el riesgo de que el Fondo no cumpla con sus obligaciones financieras conforme sus
vencimientos. La politica del Fondo para la administracion del riesgo de liquidez es, en la
medida de lo posible, tener siempre suficiente liquidez para cumplir con todos los pasivos
gue tenga a la fecha de sus vencimientos, tanto bajo condiciones normales o como de
crisis econémica, sin tener que incurrir en pérdidas inaceptables o correr el riesgo de
perjudicar la reputacién del Fondo. En la actualidad, las operaciones del Fondo estan
siendo financiadas directamente por las contribuciones de los aportantes del Fondo.

El Fondo monitorea los requerimientos de flujos de efectivo para optimizar el retorno del
efectivo en las inversiones. Generalmente, el Fondo estima que tiene suficientes fondos
para cumplir con los gastos operacionales, incluyendo el pago de obligaciones; esto
excluye el impacto potencial de circunstancias extremas que no pueden ser predecibles
razonablemente, tales como desastres naturales.

A continuacion, los vencimientos contractuales de los pasivos financieros, los cuales
incluyen el pago del interés y excluyen el impacto de los acuerdos de compensacion de
pago al 31 de diciembre de 2023 y 2022:



20

20.2

20.2.2

20.2.3

34

FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO ALTIO |
(anteriormente Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario GAM 1)

Notas a los estados financieros (continuacion)
Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)
Instrumentos financieros - valores razonables y administracion de riesgos
(continuacion)
Gestion de riesgo financiero (continuacién)

Riesgo de liquidez (continuacion)

Flujos Seis
Valor en de efectivo meses
libros contractuales 0 Menos
2023
Cuentas por pagar 70,399 (70,399) (70,399)
2022
Cuentas por pagar 122,739 (122,739) (122,739)

Riesgo de mercado

Es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo, en las tasas de
cambio, tasas de interés o precios en las cuotas de participacion, afecten los ingresos del
Fondo o el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la gestion
del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de
pardmetros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

Exposicion al riesgo de tasa de cambio

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el riesgo al cual esta expuesto el Fondo en el tipo de
cambio de moneda extranjera, es como sigue:

2023 2022
RD$ US$ RD$ US$

Efectivo y equivalentes de

efectivo 50,864,100 873,106 2,232,734 39,608
Inversiones al valor razonable

con cambios en otros

resultados integrales 58,278,113 1,000,371 71,417,871 1,266,392
Exposicién neta del estado

de situacion financiera 109,142,213 _ 1873477 _ 73,650,605 __1.306,000
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Notas a los estados financieros (continuacion)
Valores expresados en ddlares estadounidenses (US$)
Instrumentos financieros - valores razonables y administracion de riesgos
(continuacion)
Gestion de riesgo financiero (continuacién)
Riesgo de mercado (continuacién)
Exposicion al riesgo de tasa de cambio (continuacién)

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, las tasas de cambio del peso dominicano (RD$) con
relacion al dolar estadounidense (US$), utilizadas por el Fondo, fueron las siguientes:

Tasa promedio Tasa al cierre
2023 2022 2023 2022
Equivalente en pesos
dominicanos (RD$) 0.0174 _0.0179 0.0171 0.0177

Andlisis de sensibilidad

El analisis de sensibilidad para el riesgo de tasa de cambio esta considerado
principalmente en la medicion de la posicién dentro de una moneda extranjera. El analisis
consiste en verificar cuanto representaria la posicion en la moneda funcional sobre la
moneda a la que se estaria convirtiendo y, por ende, la mezcla del riesgo de tasa de
cambio.

Andlisis de sensibilidad -
resultado proyectado

10bps de incremento (170,316)
10bps de disminucién 170,316

Exposicion al riesgo de tasa de interés

A la fecha del informe, el perfil de la tasa de interés de los instrumentos financieros del
Fondo que devengan intereses es como sigue:

2023 2022
Instrumentos de tasa fija -
activos financieros 5,682,452 3,853,136

Anélisis de sensibilidad

El analisis de sensibilidad refleja cémo los activos netos atribuibles a los aportantes del
Fondo habrian sido modificados en la variable de riesgo de tasa de interés que era
razonablemente posible a la fecha de presentacion. Al 31 de diciembre de 2023, una
variacion de 2 % en la tasa de interés a la fecha de reporte habria disminuido los activos
netos atribuibles a los aportantes del Fondo en aproximadamente US$111,650.



