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A los Accionistas de
Fiduciaria Universal, S. A.:’

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de Fiduciaria Universal, S. A. (la Compafiia), los
cuales comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, asi como los
estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha y las notas, que comprenden un resumen de las principales politicas de
contabilidad y otra Lnformacmn explicativa.

En nuestra opinidn, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la situacion financiera de Fiduciaria Universal, S. A. al 31 de
diciembre de 2019, su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Fundamento de la opinion

Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en la
seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros
de nuestro informe. Somos independientes de la Compaiifa, de acuerdo con el Cédigo de Etica
para Profesionales de la, Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (Codigo de Etica del IESBA), junto con los requerimientos de ética emitidos por
el Instituto de Contadores Publicos Autorizados de la Repiblica Dominicana que son
aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en la Republica Dominicana, y hemos
cumplido con las demés responsabilidades éticas de conformidad con esos requerimientos,
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y apropiada para nuestra opinién de auditoria.

Responsabilidad de la administracion y de los responsables del gobierno de la Compaiiia en
relacion con los estados financieros.

La administracion es responsable de la preparacidon y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, asi
como del control interno que la administracién considere necesario para permitir la preparacién
de estados financieros libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error.
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En la preparacién de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafifa de continuar como un negocio en marcha y revelar, segtin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha v el uso de la base de
contabilidad de negocio en marcha, a menos que la administracion tenga la intencién de
liquidar la Compafifa o de cesar sus operaciones, o bien no tenga otra alternativa razonable.

Los encargados del gobierno de la Compaiiia son responsables de la supervision del proceso
de reporte de informacion financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros,
considerados en su conjunto, estan libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error,
asi como emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable
¢s un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detectara un error material cuando exista.
Los errores pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o
en su conjunto, podria esperarse razonablemente que influirdn en las decisiones econdmicas
que los usuarios toman con base en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. Nosotros también:

+ Identificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros, ya
sea debido a fraude o error, diseftamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material
debido a fraude es mas elevado que en el caso de un error material debido a error, ya que
el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
erroneas o la elusién del control interno,

+ Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el
proposito de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcién de las
circunstancias, pero no con la finalidad de expresar una opinién sobre la efectividad del
contro! interno de la Compafiia.

+ Evaluamos que las politicas de contabilidad aplicadas son apropiadas, la razonabilidad de
las estimaciones contables y las correspondientes revelaciones presentadas por la
administracion.

+ Concluimos sobre lo apropiado del uso, por la administracién, de la base de contabilidad
de negocio en marcha y, con base en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre
la existencia o no de una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafifa para continuar
como un negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, es
requerido que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la informacién
correspondiente revelada en los estados financieros o, si tales revelaciones no son
apropiadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pudieran ocasionar que la Compafiia no pueda
continuar como un negocio en marcha. :

(Continda)



keri]

+ Evaluamos la presentacion general, la estructuray el contenido de los estados financieros,
incluyendo la informacion revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de manera que logren una presentacién razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la Compafiia en relacién con, entre
otros asuntos, el alcance y la oportunidad de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos dela auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno

que identificamos en el transcurso de la auditoria.

/174%

Santo Domingo,
Repiblica Dominicana

18 de marzo de 2020



FIDUCIARIA UNIVERSAL, S. A.

Estados de situacion financiera

31 de diciembre de 2019 y 2018

Valores en pesos dominicanos (RD$)

Activos

Activos circulantes:

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas por cobrar:
Clientes
Funcionarios y empleados

Provisién para deterioro de
cuentas por cobrar
Total cuentas por cobrar
Inversion en valores
Gastos pagados por anticipado
Total activos circulantes
Mobiliario y equipos, neto

Otros activos, neto

17,21
21

21
21
10, 21

16

12

13

16,856,725

23,277,728

2,790,950

26,068,678

(7,256,335)

18,812,343

30,531,862

1,507,976

67,708,906

39,778,327

4,151,611

111,638,844

3,631,739

18,060,083

1,849,473

19,909,556

(2,489,525)

17,420,031

7,588,207

1,406,022

30,045,999

3,587,911

6,651,935

40,285,845

(Continla)



FIDUCIARIA UNIVERSAL, S. A.
Estados de situacion financiera
31 de diciembre de 2019 y 2018

Valores en pesos dominicanos (RD$)

Pasivos y patrimonio de los accionistas Nota 2019 2018
Pasivos circulantes:
Porcidn corriente de pasivo por
arrendamiento 19 6,273,287 -
Cuentas por pagar:
Proveedores 2,050,692 2,659,807
Entes relacionados 11 2,171,622 1,364,446
Otras 74,522 600
Total cuentas por pagar 21 4,296,836 4,024,853
Acumulaciones por pagar y otros pasivos 14 7,565,320 7,243,329
Total pasivos circulantes 18,135,443 11,268,182
Pasivo por arrendamiento 19 33,407,038 -
Total pasivos 51,542,481 11,268,182
Patrimonio de los accionistas:
Capital pagado 15, 22 170,000,000 140,000,000
Reserva legal 15 53,935 -
Pérdidas acumuladas 22 (109,957,572) (110,982,337)
Total patrimonio de los accionistas 60,096,363 29,017,663
111,638,844 40,285,845

Las notas en las paginas 1 a 39 son parte integral de estos estados financieros.



FIDUCIARIA UNIVERSAL, S. A.

Estados de resultados

Afos terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018

Valores en pesos dominicanos (RD$)

Nota
Ingresos:
Comisiones fiduciarias 17, 20
Otros 17
Gastos operacionales:
Compensaciones al personal 18
Publicidad
Depreciacion y amortizacion 12,13
Remedicion neta de la provisién para
deterioro de cuentas por cobrar 21
Comisiones sobre ventas
Otros gastos 19, 20
18
Beneficio (perdida) en operaciones
Ingresos (costos) financieros:
Intereses ganados 9
Intereses pagados 19
Variacién en cambio de moneda
extranjera
Total ingresos (costos) financieros, neto
Beneficio (pérdida) antes de
impuesto sobre la renta 16
Impuesto sobre la renta 16

Beneficio (pérdida) neta

2019

94,346,763

642,384

94,989,147

45,214,268
2,385,655
10,173,243

7,403,013
5,107,365

19,925,978
90,209,522

4,779,625

983,129
(2,176,322)

(1,761,537)

(2,954,730)

1,824,895

746,195

1,078,700

Las notas en las paginas 1 a 39 son parte integral de estos estados financieros.

2018

60,141,173
866,883

61,008,056

38,003,566
1,056,218
5,347,619

(1,117,016)
2,438,666
22,282,906

68,011,959

(7,003,903)

403,002

1,087,621

1,490,623

(5,513,280)

391,332

(5,904,612)




Saldos ajustados al 1ro. de enero

de 2018

Resultado integral del afio -

pérdida neta

Transacciones con accionistas de la
Compafiia - contribuciones -

emision de acciones

Saldos al 31 de diciembre de 2018

Resultado integral del afio -

beneficio neto

Transferencia a la reserva legal

Transacciones con accionistas de la
Compafiia - contribuciones -

emision de acciones

Saldos al 31 de diciembre de 2019

FIDUCIARIA UNIVERSAL, S. A.

Estados de cambios en el patrimonio

Afos terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018

Valores en pesos dominicanos (RD$)

Patrimonio
Capital Pérdidas Reserva de los
Nota pagado acumuladas Legal accionistas
127,900,000 (105,077,725) - 22,822,275
- (5,904,612) - (5,904,612)
15, 22 12,100,000 - - 12,100,000
140,000,000 (110,982,337) - 29,017,663
- 1,078,700 - 1,078,700
15 (53,935) 53,935 -
15, 22 30,000,000 - - 30,000,000
170,000,000 (109,957,572) 53,935 60,096,363

Las notas en las paginas 1 a 39 son parte integral de estos estados financieros.




FIDUCIARIA UNIVERSAL, S. A.
Estados de flujos de efectivo
Afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018

Valores en pesos dominicanos (RD$)

Nota 2019 2018
Flujos de efectivo por actividades de operacion:
Beneficio (pérdida) neta 1,078,700 (5,904,612)
Ajustes por:
Depreciacién 12 6,326,521 1,424,850
Amortizacién 13 3,846,722 3,922,769
Provision por deterioro de cuentas por cobrar 21 7,403,013 (1,117,016)
Intereses ganados (983,129) (403,002)
Intereses pagados 19 2,176,322 -
Impuesto sobre la renta 16 746,195 391,332
Variacién en cambio en pasivo por arrendamiento 2,262,584 -
Ganancia en disposicion de mobiliario y equipos - (4,500)
22,856,928 4,214,433
Cambios en:
Cuentas por cobrar (8,795,325) (315,711)
Gastos pagados por anticipado (122,529) (551,014)
Otros activos (1,346,398) (11,844)
Cuentas por pagar 271,983 1,166,317
Acumulaciones por pagar y otros pasivos 321,991 (288,101)
Efectivo usado en las operaciones 13,186,650 (1,690,532)
Intereses cobrados 983,129 403,002
Impuestos pagados (725,620) (560,115)
Efectivo neto usado en las actividades
de operacion 13,444,159 (1,847,645)
Flujos de efectivo por las actividades de inversion:;
Adquisicién de inversiones (22,943,655) (7,588,207)
Producto de la venta de mobiliario y equipos - 4,500
Adquisicién de mobiliario y equipos 12 (550,216) (353,518)
Efectivo neto usado en las actividades
de inversién (23,493,871) (7,937,225)
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento:
Emisién de acciones 15, 22 30,000,000 12,100,000
Pagos por arrendamientos 19 (6,725,302) -
Efectivo neto provisto por las actividades
de financiamiento 23,274,698 12,100,000
Aumento en el efectivo y equivalentes de efectivo 13,224,986 2,315,130
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 3,631,739 1,316,609
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 16,856,725 3,631,739

Las notas en las paginas 1 a 39 son parte integral de estos estados financieros.



FIDUCIARIA UNIVERSAL, S. A.
Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2019 y 2018

Valores en pesos dominicanos (RD$)

Entidad que informa

Fiduciaria Universal, S. A. (la Compafiia) fue constituida el 12 de septiembre de 2012, de
acuerdo con las leyes de la Republica Dominicana, como una sociedad por acciones. La
Compafiia tiene como objeto unico y exclusivo la prestacion de servicios fiduciarios y la
potestad para actuar como agente de garantia. La Compafiia inici6 sus operaciones el 1ro.
de abril de 2013 y esta regulada por la Ley nim. 189-11 sobre el Desarrollo del Mercado
Hipotecario y el Fideicomiso en la Republica Dominicana.

El fideicomiso es el acto mediante el cual una o varias personas, llamadas fideicomitentes,
transfieren derechos de propiedad u otros derechos reales o personales, a una o varias
personas juridicas, llamadas fiduciarios, para la constitucién de un patrimonio separado,
Ilamado patrimonio fideicomitido, cuya administracion o ejercicio de la Compafia sera
realizada por él o los fiduciarios segun las instrucciones del fideicomitente, en favor de una
0 varias personas llamadas fideicomisarios o beneficiarios, con la obligacion de restituirlos
a la extincion de dicho acto a la persona designada en el mismo, de conformidad con la ley.
El fideicomiso estd basado en una relacion de voluntad y confianza mutua entre el
fideicomitente y el fiduciario, mediante la cual este ultimo administra fielmente los bienes
fideicomitidos, en estricto apego a las instrucciones y a los requerimientos formulados por
el fideicomitente.

La Compafiia es una subsidiaria del Grupo Universal, S. A. quien posee el 99.99 % de su
capital accionario. La Compafiia estd ubicada en la avenida Winston Churchill, Torre
Acropolis suite 900, ensanche Piantini, Santo Domingo, Republica Dominicana.

Base de contabilidad

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF).

La emision final de los estados financieros fue aprobada por la administracion en fecha 18
de marzo de 2020. La aprobacion final de dichos estados financieros debe ser efectuada
por la Asamblea de Accionistas.

Este es el primer conjunto de estados financieros de la Compafiia, donde se ha aplicado la
Norma NIIF 16 Arrendamientos. Los cambios de las principales politicas de contabilidad
se describen en la nota 5.

Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estan presentados en pesos dominicanos (RD$), que es la moneda
funcional de la Compaifiia.
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FIDUCIARIA UNIVERSAL, S. A.
Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores en pesos dominicanos (RD$)

Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de estos estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere que los
administradores realicen juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las
politicas de contabilidad y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos reportados.
Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. El efecto de las
revisiones de estimaciones se reconoce prospectivamente.

Incertidumbres de estimacion y supuestos

La informacion sobre incertidumbres de estimacion y supuestos que tienen un riesgo
significativo de resultar en un ajuste material durante el afio que terminara el 31 de
diciembre de 2020, se presenta en la nota 16 - Reconocimiento de activos diferidos por
impuestos sobre la renta; disponibilidad de futura renta gravable que permita la
compensacion de las pérdidas fiscales trasladables disponibles.

Medicion de los valores razonables

Algunas de las politicas y revelaciones contables de la Compaiiia requieren la medicion de
los valores razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, la Compafiia utiliza datos de
mercado observables siempre que sea posible. Los valores razonables se clasifican en
niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en las variables
usadas en las técnicas de valoracidn, como sigue:

Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos 0 pasivos
idénticos.

Nivel 2:  Datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directamente en los precios o
indirectamente en los derivados de los precios.

Nivel 3: Datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables.
La Compafiia Unicamente presenta medicion del valor razonable de activos y pasivos

financieros, véase la nota 21 sobre instrumentos financieros: valores razonables y
administracion de riesgos.
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FIDUCIARIA UNIVERSAL, S. A.
Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores en pesos dominicanos (RD$)

Cambios en las principales politicas de contabilidad

La Compafia adoptd la NIIF 16 Arrendamientos a partir del 1ro. de enero de 2019,
utilizando el enfoque retrospectivo modificado, segun la cual el pasivo por arrendamiento
se determind durante el plazo restante del arrendamiento y el activo por derecho de uso se
midié por un monto igual al pasivo por arrendamiento al 1ro. de enero de 2019. En
consecuencia, la informacion comparativa presentada para el afio 2018 no ha sido
modificada, es decir, se ha presentado, como fue anteriormente reportada, segun la NIC 17
y las interpretaciones relacionadas. Los detalles de los cambios en las politicas contables
se revelan a continuacion. Adicionalmente, los requerimientos de revelacion de la NIIF 16
por lo general no han sido aplicados a la informacion comparativa.

A. Definicion de un contrato de arrendamiento

Anteriormente, la Compariia determinaba al inicio del contrato si un acuerdo era o contenia
un arrendamiento segin la CINIIF 4, que determina si un acuerdo contiene un
arrendamiento. La Comparfiia actualmente evalla si un contrato es o contiene un
arrendamiento basado en la nueva definicion de un arrendamiento.

En la transicion a la NIIF 16, la Compaiiia eligio aplicar el procedimiento practico para
evaluar que transacciones son arrendamientos. En este sentido, se aplico la NIIF 16 solo a
los contratos que previamente estaban identificados segun se establecia en la NIC 17 y la
CINIIF 4.

La Compaiiia arrienda el activo correspondiente al local comercial donde opera.

Como arrendatario, la Compafia clasifico previamente los arrendamientos como
operativos o financieros en funcion de su evaluacion de si el arrendamiento transferia
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad. Bajo la NIIF 16, la
Compaiiia reconoce los activos por derecho de uso y los pasivos por arrendamiento para
la mayoria de los arrendamientos, es decir, estos arrendamientos estan en el estado de
situacion financiera.

Al inicio o en la modificacion de un contrato que contiene un componente de
arrendamiento, la Compafiia asigna consideracion en el contrato a cada componente de
arrendamiento en funcion de su relativo precio independiente.

Sin embargo, la Compaiiia ha optado por no separar los componentes que no son de
arrendamiento y contabilizar el arrendamiento y los componentes asociados que no son
de arrendamiento como un solo componente de este.
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FIDUCIARIA UNIVERSAL, S. A.
Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores en pesos dominicanos (RD$)

Cambios en las politicas contables significativas (continuacion)

i. Arrendamientos clasificados como arrendamientos operativos segun la NIC 17
Anteriormente, la Compafiia clasificaba los arrendamientos de propiedad como
arrendamientos operativos segun la NIC 17. En la transicion, para estos arrendamientos,
los pasivos por arrendamiento se midieron al valor presente de los pagos de
arrendamientos restantes, descontados a la tasa de endeudamiento incremental de la
Compaiiia al 1ro. de enero de 2019.

El activo por derecho de uso fue medido a un monto igual al pasivo por arrendamiento,
ajustado por el monto de cualquier pago de arrendamiento prepagado o acumulado.

La Compariia utilizo los siguientes procedimientos practicos al aplicar la nueva Norma a
los arrendamientos previamente clasificados como arrendamientos operativos segun la
Norma Anterior:

+  Se aplico la exencion de no reconocer los activos y pasivos por derecho de uso para
arrendamientos con menos de 12 meses de vigencia.

+ No reconoci6 los activos y pasivos por derecho de uso por arrendamientos de activos
de bajo valor, por ejemplo, equipos).

+  Se excluyeron los costos directos iniciales de la medicion del activo por derecho de
uso en la fecha de la solicitud inicial.

+  Seutilizan las informaciones retrospectivas al determinar el plazo del arrendamiento.

La Compafiia no mantiene arrendamientos que estuvieran previamente clasificados como
arrendamientos financieros.

B. Impacto en los estados financieros
i. Impacto en la transicion

En la transicion a la N1IF 16, la Compafiia reconoci6 activos con derecho de uso y pasivos
de arrendamiento adicionales.

Un resumen del impacto en la transicion, es como sigue:

1ro. de enero
de 2019

Activos por derecho de uso 41,966,721
Pasivos por arrendamiento (41,966,721)
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FIDUCIARIA UNIVERSAL, S. A.
Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores en pesos dominicanos (RD$)

Cambios en las politicas contables significativas (continuacion)

B. Impacto en los estados financieros (continuacion)

i. Impacto en la transicion (continuacion)

Al medir los pasivos por arrendamiento que se clasificaban como arrendamientos
operativos, la Compafiia descontd los pagos de arrendamiento utilizando su tasa de
endeudamiento incremental al 1ro. de enero de 2019. La tasa promedio anual ponderado
aplicada fue del 5.37 %.

1ro.de enero

de 2019
Compromisos de arrendamiento operativo al 31 de diciembre
de 2018 segun se revela en los estados financieros de
la Compafiia 51,709,373
Descontado usando la tasa de interés incremental al 1ro. de
enero de 2019 41,966,721
Pasivos por arrendamiento reconocidos al 1ro. de enero de 2019 41,966,721

Base de medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico.

Principales politicas de contabilidad

La Compaiiia ha aplicado consistentemente las siguientes politicas contables a todos los
periodos presentados en estos estados financieros, excepto por lo indicado en la nota 5.

Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a pesos dominicanos (RD$)
utilizando la tasa de cambio vigente en las fechas de las transacciones.

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera son reconvertidos a
peso dominicanos (RD$) a la tasa de cambio vigente en el mercado a la fecha de los estados
financieros. Las partidas no monetarias que se miden en términos de costo histdrico, se
convierten utilizando la tasa de cambio en la fecha de la transaccién. Las diferencias
resultantes de la conversién de los activos y pasivos se registran como variacion en cambio
de moneda extranjera en el renglon de ingresos (costos) financieros en los estados de
resultados que se acompafian.
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FIDUCIARIA UNIVERSAL, S. A.
Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores en pesos dominicanos (RD$)

Principales politicas de contabilidad (continuacion)
Beneficios a los empleados
Beneficios a corto plazo

Las obligaciones por beneficios a empleados a corto plazo se reconocen en los resultados
cuando se presta el servicio relacionado. Se reconoce una obligacion por el importe que se
espera pagar si la Compafiia tiene una obligacion presente, legal o implicita de pagar este
monto como resultado de servicios pasados prestados por el empleado y se puede hacer un
estimado fiable.

Aportes a la seguridad social

La Compafiia reconoce en los resultados los aportes efectuados mensualmente para cubrir
el seguro de vejez, discapacidad y sobrevivencia, de conformidad con lo establecido en la
Ley nim. 87-01 sobre el Sistema Dominicano de la Seguridad Social. Este sistema
funciona con un esquema de cuenta de capitalizacion individual y consiste de aportes que
deben realizar el empleador y los empleados de manera particular. Estos aportes son
administrados por una administradora de fondos de pensiones; a la edad de retiro, el
empleado recibe el monto de los aportes realizados por €l y su empleador més el
rendimiento de la cuenta de capitalizacion individual.

Prestaciones por terminacion

El Cédigo de Trabajo de la Republica Dominicana requiere que los patronos paguen un
auxilio de preaviso y cesantia a aquellos empleados cuyos contratos de trabajo sean
terminados sin causa justificada. La Compafiia reconoce el pago de prestaciones en los
resultados cuando da por terminado el contrato de trabajo.

Ingresos (costos) financieros

Los ingresos financieros corresponden a los intereses ganados en inversiones, cuentas de
ahorro y corriente, asi como la ganancia por variacion en cambio de moneda extranjera.
Los intereses pagados corresponden a los intereses generados por el pasivo por el
arrendamiento mantenido por la Compaifiia.

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en los resultados, utilizando el método de
interés efectivo.

La ‘tasa de interés efectiva’ es la tasa que descuenta exactamente los pagos o cobros de
efectivo futuros estimados durante la vida esperada del instrumento financiero a:

+ El'importe en libros bruto de un activo financiero.
+ El costo amortizado de un pasivo financiero.
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FIDUCIARIA UNIVERSAL, S. A.
Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores en pesos dominicanos (RD$)

Principales politicas de contabilidad (continuacion)

Ingresos (costos) financieros (continuacion)

Al calcular el ingreso y el gasto por intereses, se aplica la tasa de interés efectiva al importe
en libros bruto del activo (cuando el activo no tiene deterioro crediticio), o al costo
amortizado del pasivo. No obstante, para los activos financieros con deterioro crediticio
posterior al reconocimiento inicial, el ingreso por intereses se calcula aplicando la tasa de
interés efectiva al costo amortizado del activo financiero. Si el activo deja de tener
deterioro, el célculo del ingreso por intereses vuelve a la base bruta.

La variacion en cambio de moneda extranjera es reportada sobre una base neta.

Impuesto sobre la renta

El gasto de impuesto sobre la renta corresponde al impuesto corriente. Este impuesto es
reconocido en resultados excepto que se relacione directamente con una partida reconocida
en el patrimonio o utilidad integral.

Impuesto corriente

El impuesto corriente incluye el impuesto esperado por pagar sobre la renta imponible del
afio y cualquier ajuste al impuesto por pagar o por cobrar relacionado con afios anteriores.
El importe del impuesto corriente por pagar o por cobrar corresponde a la mejor estimacion
del importe fiscal que se espera pagar o recibir y que refleja la incertidumbre relacionada
con los impuestos a las ganancias, si existe alguna. Se mide usando tasas impositivas que
se hayan aprobado o cuyo proceso de aprobacion esté practicamente terminado en la fecha
de los estados de situacion financiera.

Los activos y pasivos por impuestos corrientes se compensan solo si se cumplen ciertos
criterios.

Impuesto diferido

Los impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporarias existentes entre el
valor en libros de los activos y pasivos para propositos de informacion financiera y los
montos usados para propositos tributarios.

Se reconocen activos por impuestos diferidos por diferencias temporales deducibles, en la
medida en que sea probable que existan ganancias imponibles futuras disponibles contra
las que las diferencias temporales puedan ser utilizadas. Los activos por impuestos
diferidos son revisados en cada fecha de los estados financieros y se reducen en la medida
en que no sea probable que los beneficios por impuestos relacionados sean realizados; esta
reduccién es objeto de reversion cuando sea probable que haya disponible suficiente
ganancia fiscal.



7.4
7.4.2

7.5

7.5.1

7.5.2

7.5.3

8
FIDUCIARIA UNIVERSAL, S. A.
Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores en pesos dominicanos (RD$)

Principales politicas de contabilidad (continuacion)
Impuesto sobre la renta (continuacion)
Impuesto diferido (continuacion)

El impuesto diferido se mide utilizando tasas fiscales que se espera sean de aplicacion a las
diferencias temporales en el periodo en el que se reversen usando tasas fiscales aprobadas
0 practicamente aprobadas en las fechas de los estados de situacion financiera. Los activos
y pasivos por impuestos diferidos se compensan solo si se cumplen ciertos criterios.

Mobiliario y equipos
Reconocimiento y medicién

El mobiliario y equipos son medidos al costo menos la depreciacion acumulada y perdidas
por deterioro acumuladas. El programa de computacién adquirido, integrado a la
funcionalidad del equipo relacionado, es capitalizado como parte de ese equipo.

Cuando partes significativas de un elemento de mobiliario y equipos tienen una vida util
distinta, se contabilizan como elementos separados (componentes significativos) de
mobiliario y equipos.

Cualquier ganancia o péerdida procedente de la disposicion de un elemento de mobiliario,
y equipos, se reconoce en resultados.

Desembolsos posteriores

Los desembolsos posteriores se capitalizan solo si es probable que la Compaiiia reciba los
beneficios econdmicos futuros asociados con los costos.

Depreciacion

La depreciacion se calcula para dar de baja en cuenta el costo de los elementos de
mobiliario y equipos menos sus valores residuales estimados, usando el método de linea
recta durante sus vidas Utiles estimadas, y por lo general se reconoce en los resultados.

Las vidas utiles estimadas del mobiliario y equipo, son como siguen:

Afios de

Descripcion vida util
Activo por derecho de uso 8
Mobiliario y equipos 5-10
Equipo de transporte 5

El método de depreciacion, las vidas utiles y los valores residuales se revisan en cada fecha
de los estados de situacion financiera.
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FIDUCIARIA UNIVERSAL, S. A.
Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores en pesos dominicanos (RD$)

Principales politicas de contabilidad (continuacion)

Otros activos

Los otros activos estan compuestos por programas de computadoras, mejoras a propiedades
arrendadas y depdsitos de alquileres.

La amortizacion de las mejoras en propiedades arrendadas y los programas de
computadoras se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al costo de un activo
menos su valor residual, si alguno. Esta amortizacion se reconoce en resultados sobre la
base del método de linea recta, es decir, la distribucion uniforme del costo del activo sobre
el estimado de afios de la vida util de los activos, el cual se estima es de cinco afios.

El método de amortizacion, la vida til y el valor residual de las mejoras en propiedades
arrendadas y los programas de computadoras se revisan en cada fecha de los estados de
situacion financiera.

Instrumentos financieros

Reconocimiento y medicién inicial

Las cuentas por cobrar comerciales e instrumentos de deudas emitidos se reconocen
inicialmente cuando se originan. Todos los otros activos financieros y pasivos financieros
se reconocen inicialmente cuando la Compafiia se hace parte de las disposiciones
contractuales del instrumento.

Un activo financiero (a menos que sea una cuenta por cobrar comercial sin un componente
de financiamiento significativo) o un pasivo financiero se mide inicialmente al valor
razonable mas, en el caso de una partida no medida al valor razonable con cambios en
resultados, los costos de transaccion que son directamente atribuibles a su adquisicion o
emision. Una cuenta por cobrar comercial sin un componente de financiamiento
significativo se mide inicialmente al precio de la transaccion.

Clasificacion y medicion posterior
Activos financieros

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como: costo amortizado; al
valor razonable con cambios en otro resultado integral - inversion de deuda; al valor
razonable con cambios en otro resultado integral - inversion de patrimonio; o al valor
razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial, excepto si
la Compafiia cambia su modelo de negocio para gestionar los activos financieros, en cuyo
caso todos los activos financieros afectados son reclasificados el primer dia del primer
periodo sobre el que se informa posterior al cambio en el modelo de negocio.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si cumple con las condiciones siguientes
y no estd medido al valor razonable con cambios en resultados:
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FIDUCIARIA UNIVERSAL, S. A.
Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores en pesos dominicanos (RD$)

Principales politicas de contabilidad (continuacion)
Instrumentos financieros (continuacion)

Clasificacion y medicidn posterior (continuacion)

Activos financieros (continuacion)

+ El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener activos para cobrar flujos de efectivo contractuales.

+ Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a
flujos de efectivo que son unicamente pagos del principal e intereses sobre el monto
del principal pendiente.

Una inversion en deuda se mide al valor razonable con cambios en otro resultado integral
si cumple con las condiciones siguientes y no esta medido a valor razonable con cambios
en resultados:

+ Elactivo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra
mediante la recopilacion de flujos de efectivo contractuales y vendiendo los activos
financieros.

+ Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a
los flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el monto
del principal pendiente.

En el reconocimiento inicial de una inversion de patrimonio que no se mantiene para
negociar, la Compafia puede realizar una eleccion irrevocable en el momento del
reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro
resultado integral. Esta eleccidn se hace individualmente para cada inversion.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizado o al valor
razonable con cambios en otro resultado integral como se describe anteriormente, son
medidos a valor razonable con cambios en resultados. Esto incluye todos los activos
financieros derivados. En el reconocimiento inicial, la Compafia puede designar
irrevocablemente un activo financiero que de otra manera cumple con los requisitos de
estar medido al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado
integral como al valor razonable con cambios en resultados si al hacerlo, se elimina o
reduce significativamente una incongruencia de medicion o reconocimiento que surgiria
en otro caso.

Activos financieros - evaluacion del modelo de negocio

La Compaifiia realiza una evaluacion del objetivo del modelo de negocio en el que se
mantiene un activo financiero a un nivel de cartera, debido a que esto refleja la manera en
que se gestiona el negocio y en el que se entrega la informacion a la gerencia. La
informacidn considerada incluye:
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FIDUCIARIA UNIVERSAL, S. A.
Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores en pesos dominicanos (RD$)

Principales politicas de contabilidad (continuacion)
Instrumentos financieros (continuacion)
Clasificacion y medicion posterior (continuacion)

Activos financieros - evaluacion del modelo de negocio (continuacion)

+ Las politicas y objetivos establecidos para la cartera y el funcionamiento de esas
politicas en la préactica. Estos incluyen si la estrategia de la gerencia se enfoca en
obtener ingresos por intereses contractuales, mantener un perfil de tasa de interés
particular, hacer coincidir la duracién de los activos financieros con la de los pasivos
relacionados o las salidas de efectivo esperadas o realizar flujos de efectivo mediante
la venta de los activos.

+ CoOmo se evalla el rendimiento de la cartera y se informa a la administracion de la
Compaiiia.

+ Los riesgos que afectan el rendimiento del modelo de negocio (y los activos financieros
mantenidos dentro de ese modelo) y cOmo se gestionan esos riesgos.

+ Como se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacion se basa
en el valor razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de efectivo
contractuales obtenidos).

+ La frecuencia, el volumeny el calendario de ventas de activos financieros en periodos
anteriores, las razones de dichas ventas y las expectativas sobre la actividad futura de
ventas.

Las transferencias de activos financieros a terceros en transacciones que no califican para
la baja en cuentas no se consideran ventas para este proposito, de acuerdo con el
reconocimiento continuo de la Compafiia de los activos financieros.

Los activos financieros que son mantenidos para negociar o se administran y cuyo
desempefio se evalla sobre una base de valor razonable se miden al valor razonable con
cambios en resultados.

Activos financieros - evaluacion si los flujos de efectivo contractuales son Unicamente
pagos de principal e intereses

Para los propdsitos de esta evaluacion, el "principal™ se define como el valor razonable del
activo financiero en el momento del reconocimiento inicial. El "interés" se define como la
contraprestacion por el valor temporal del dinero y el riesgo de crédito asociado con el
monto principal pendiente durante un periodo de tiempo particular y para otros riesgos y
costos de préstamos basicos (por ejemplo, el riesgo de liquidez y los costos
administrativos), asi como también un margen de beneficio.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores en pesos dominicanos (RD$)

Principales politicas de contabilidad (continuacion)
Instrumentos financieros (continuacion)
Clasificacion y medicion posterior (continuacion)

Activos financieros - evaluacion si los flujos de efectivo contractuales son Unicamente
pagos de principal e intereses (continuacion)

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son sélo pagos de capital e intereses, la
Compaiiia considera los términos contractuales del instrumento. Esto incluye evaluar si el
activo financiero contiene una condicion contractual que podria cambiar el calendario o el
monto de flujos de efectivo contractuales de manera que no cumplirian con esta condicion.
Al hacer esta evaluacion, la Compafiia considera:

+ Hechos contingentes que cambiaron el importe o el calendario de los flujos de efectivo.

¢ Términos que podrian ajustar la tasa del cupdn contractual, incluyendo las
caracteristicas de tasa variable.

+ Caracteristicas de pago anticipado y prérroga.

+ Términos que limitan el derecho a la Compafiia a los flujos de efectivo procedentes de
activos especificos (por ejemplo: caracteristicas sin recurso).

Una caracteristica del pago anticipado es consistente con el criterio de Unicamente pago
del principal y los intereses si el importe del pago anticipado representa sustancialmente
los montos no pagados de capital e intereses sobre el monto principal pendiente, que puede
incluir compensaciones adicionales razonables para la cancelacion anticipada del contrato.
Adicionalmente, en el caso de un activo financiero adquirido con un descuento o una prima
con respecto a su valor nominal contractual, una caracteristica que permite o requiere el
pago anticipado de un importe que represente sustancialmente la cantidad al valor nominal
contractual mas los intereses contractual devengados (pero no pagado) (que también puede
incluir una compensacién adicional razonable por terminacion anticipada) se considera
consistente con este criterio si el valor razonable de la caracteristica de pago anticipado es
insignificante en el reconocimiento inicial.

Activos financieros - medicion posterior y ganancias y pérdidas
Activos financieros al costo amortizado

Estos activos se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés
efectivo. El costo amortizado se reduce por las pérdidas por deterioro. Los ingresos por
intereses, las ganancias y pérdidas por cambio de moneda extranjera y el deterioro, se
reconocen en resultados. Cualquier ganancia o pérdida por baja en cuentas se reconoce en
resultados.
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FIDUCIARIA UNIVERSAL, S. A.
Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores en pesos dominicanos (RD$)

Principales politicas de contabilidad (continuacion)

Instrumentos financieros (continuacion)
Clasificacion y medicidn posterior (continuacion)
Pasivos financieros - clasificacion, medicion posterior y ganancias y pérdidas

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado. Los otros pasivos
financieros se miden posteriormente al costo amortizado usando el método de interés
efectivo. El gasto por intereses y las ganancias y perdidas por conversion de moneda
extranjera se reconocen en resultados. Cualquier ganancia o pérdida en la baja en cuentas
también se reconoce en resultados.

Baja en cuentas
Activos financieros

La Compaiiia da de baja en cuentas un activo financiero cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere los
derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales en una transaccion en la que se
transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo
financiero, o no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad y no retiene control sobre los activos transferidos

Pasivos financieros

La Compafia da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones
contractuales son pagadas o canceladas, o bien hayan expirado. La Compafiia también da
de baja en cuentas un pasivo financiero cuando se modifican sus condiciones y los flujos
de efectivo del pasivo modificado son sustancialmente distintos. En este caso, se reconoce
un nuevo pasivo financiero con base en las condiciones nuevas al valor razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe
en libros del pasivo financiero extinto y la contraprestacion pagada (incluidos los activos
que no son en efectivo transferidos o los pasivos asumidos) se reconoce en resultados.

Compensacién

Un activo y un pasivo financiero seran objeto de compensacion, de manera que se presente
en el estado de situacion financiera su importe neto, cuando y solo cuando la Compafiia
tenga, en el momento actual, el derecho, exigible legalmente, de compensar los importes
reconocidos y tenga la intencion de liquidar por el importe neto, o de realizar el activo y
liquidar el pasivo simultaneamente.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores en pesos dominicanos (RD$)

Principales politicas de contabilidad (continuacion)
Capital en acciones

Los costos incrementables directamente atribuibles a la emision de acciones ordinarias se
reconocen como una deduccion del patrimonio. EI impuesto a las ganancias relacionado
con los costos de transaccion de una transaccién de patrimonio se contabiliza de acuerdo
con laNIC 12.

Deterioro del valor
Activos financieros no derivados
Instrumentos financieros y activos del contrato

La Compaiiia reconoce correcciones de valor para pérdidas crediticias esperadas por:

+ Activos financieros medidos al costo amortizado.

+ Inversiones de deuda medidas al valor razonable con cambios en otro resultado integral.
+ Activos del contrato.

La Compaiiia mide las correcciones de valor por un importe igual a las pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del activo, excepto por lo siguiente, que se mide al
importe de las pérdidas crediticias esperadas de doce meses:

+ Instrumentos de deuda que se determinan que tienen un riesgo de crédito bajo a la fecha
de presentacion.

+ Otros instrumentos de deuda y saldos bancarios para los que el riesgo crediticio,
es decir, el riesgo de que ocurra incumplimiento durante la vida esperada del
instrumento financiero) no ha aumentado significativamente desde el reconocimiento
inicial.

Las correcciones del valor por cuentas por cobrar comerciales y activos del contrato

siempre se miden a un importe igual de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo
de vida.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial al estimar las pérdidas crediticias
esperadas, la Compariia considera informacion razonable y confiable que sea relevante y
esté disponible sin costos o esfuerzos indebidos. Esta incluye informacion y analisis
cuantitativos y cualitativos, basada en la experiencia historica de la Compaiiia y la
evaluacion crediticia informada que incluye la informacion prospectiva.

La Compaiiia asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado
significativamente si tiene una mora de mas de 120 dias, tomando siempre en consideracion
las caracteristicas individuales de cada fideicomiso administrado.
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FIDUCIARIA UNIVERSAL, S. A.
Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores en pesos dominicanos (RD$)

Principales politicas de contabilidad (continuacion)
Deterioro del valor (continuacion)
Activos financieros no derivados (continuacién)

Instrumentos financieros y activos del contrato (continuacion)

La Compaiiia considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:

* No es probable que el prestatario pague sus obligaciones de crédito en su totalidad, sin
un recurso de acciones tales como ejecutar una garantia (si existe alguna).

¢ El activo financiero tiene una mora de 120 dias 0 mas.

La Compaiiia considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:

* No es probable que el prestatario pague sus obligaciones de crédito en su totalidad, sin
un recurso de acciones tales como ejecutar una garantia (si existe alguna).

¢ El activo financiero tiene una mora de 120 dias 0 mas.

La Compaiiia considera que un instrumento de deuda tiene un riesgo crediticio bajo,
cuando su calificacion de riesgo crediticio es equivalente a la definicion globalmente
entendida de "grado de inversion".

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas crediticias
que resultan de todos los posibles sucesos de incumplimiento durante la vida esperada de
un instrumento financiero.

Las pérdidas crediticias esperadas de 12 meses son la parte de las pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del activo que proceden de sucesos de incumplimiento
sobre un instrumento financiero que estan posiblemente dentro de 12 meses después de la
fecha de presentacion (o un periodo mas corto si la vida Gtil esperada del instrumento es
inferior a 12 meses).

El periodo maximo considerado al estimar las perdidas crediticias esperadas es el periodo
contractual maximo durante el cual la Compafiia esta expuesta al riesgo de crédito.

Medicion de las pérdidas crediticias esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas son una estimacién ponderada de probabilidad de
pérdidas crediticias. Las pérdidas crediticias se miden como el valor presente de las
insuficiencias de efectivo adeudado, es decir, la diferencia entre los flujos de efectivo
adeudados a la entidad de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que la Compafiia
espera recibir.

Las perdidas crediticias esperadas se descuentan a la tasa de interés efectiva del activo
financiero.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores en pesos dominicanos (RD$)

Principales politicas de contabilidad (continuacion)
Deterioro del valor (continuacion)
Activos financieros no derivados (continuacién)

Activos financieros con deterioro crediticio

En cada fecha de presentacion, la Compafiia evalla si los activos financieros contabilizados
al costo amortizado, y los valores de deuda al valor razonable con cambios en otro resultado
integral, tienen deterioro crediticio. Un activo financiero tiene “deterioro crediticio”
cuando han ocurrido uno 0 mas sucesos que tienen un impacto perjudicial en los flujos de
efectivo futuros estimados del activo financiero.

Las evidencias de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluyen los siguientes
datos observables:

+ Dificultades financieras significativas del emisor o prestatario.

+ Unincumplimiento de contrato, como un incumplimiento de pago o con mas de 90 dias
de vencimiento.

¢ La reestructuracion de un préstamo o adelanto por parte de la Compafiia en términos
que esta no consideraria de otra manera.

¢ Se esta convirtiendo en probable que el prestatario entre en quiebra u otra
reorganizacion financiera.

+ La desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion debido a
dificultades financieras.

Presentacion de la correccion de valor de las pérdidas esperadas en el estado de situacion
financiera

Las estimaciones para pérdidas de valor de los activos financieros medidos al costo
amortizado se deducen del valor en libros bruto de los activos.

Para el caso de los instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en otro resultado
integral, la estimacion para pérdidas se carga a resultados y se reconoce en otro resultado
integral.

Castigo

El importe en libros bruto de un activo financiero se castiga cuando la Compafiia no tiene
expectativas razonables de recuperar un activo financiero en su totalidad o una parte del
mismo. Para los clientes individuales, la Compafiia tiene una politica de castigar el valor
en libros brutos cuando el activo financiero tiene un vencimiento mayor a 120 dias y los
analisis de recuperabilidad realizados por la Compafiia indican que los saldos no seran
recuperables. La Compafiia no espera una recuperacion significativa de la cantidad
cancelada. Sin embargo, los activos financieros que se dan de baja alin podrian estar sujetos
a actividades de cumplimiento para cumplir con los procedimientos de la Compafiia para
la recuperacion de los montos adeudados.
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Valores en pesos dominicanos (RD$)

Principales politicas de contabilidad (continuacion)
Deterioro del valor (continuacion)
Activos no financieros

Al final de cada periodo, la Compafiia revisa los importes en libro de sus activos no
financieros, a excepcion de los inventarios, para determinar si existen indicios de deterioro; si
existen tales indicios, entonces se estima el importe recuperable del activo.

Para proposito de evaluacion de deterioro del valor, los activos son agrupados en el grupo mas
pequefio de activos que genera entradas de efectivo por su uso continuo y que son
significativamente independientes de las entradas de efectivo derivadas de otros activos o
unidades generadoras de efectivo.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el mayor valor entre
su valor en uso y su valor razonable, menos los costos de venta. El valor en uso se basa en los
flujos de efectivo futuros estimados a su valor presente utilizando una tasa de descuento antes
de impuestos que refleja las evaluaciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el
tiempo v los riesgos especificos del activo o la unidad generadora de efectivo.

Se reconoce una perdida por deterioro del valor si el importe en libros de un activo o unidad
generadora de efectivo excede su importe recuperable.

Las pérdidas por deterioro del valor se reconocen en resultados.
Provisiones

Se reconoce una provision si, como resultado de un suceso pasado, la Compaiiia tiene una
obligacion presente, legal o implicita de la que puede hacerse un estimado fiable y es
probable que para cancelarla requiera desprenderse de recursos que incorporan beneficios
econémicos.

Arrendamientos

La Compafiia ha aplicado la NIIF 16 usando el enfoque retrospectivo modificado y, en
consecuencia, la informacién comparativa no ha sido reexpresada y contintia informandose
en conformidad con la NIC 17 y la CINIIF 4. Los detalles de las politicas contables bajo la
NIC 17 y la CINIIF 4 se revelan por separado.

Politica aplicable a contar del 1ro. de enero de 2019

Al inicio de un contrato, la Compafiia evalUa si el contrato es, o contiene, un arrendamiento.
Un contrato es, 0 contiene, un arrendamiento si transmite el derecho a controlar el uso de
un activo identificado por un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion. Para
evaluar si un contrato conlleva el derecho a controlar el uso de un activo identificado, la
Compafiia usa la definicién de arrendamiento incluida en la NIIF 16. Esta politica se aplica
a los contratos suscritos el 1ro. de enero de 2019 o después.
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Valores en pesos dominicanos (RD$)

Principales politicas de contabilidad (continuacion)
Arrendamientos (continuacion)
Politica aplicable a contar del 1ro. de enero de 2019 (continuacion)

Al inicio o al momento de la modificacion de un contrato que contiene un componente de
arrendamiento, la Compania distribuye la contraprestacion en el contrato a cada
componente de arrendamiento, sobre la base de sus precios independientes relativos. No
obstante, en el caso de los arrendamientos de propiedades, la Compafiia ha escogido no
separar los componentes que no son de arrendamiento y contabilizar los componentes de
arrendamiento y los que no son de arrendamiento como un componente de arrendamiento
unico.

La Compaiiia reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento a la
fecha de comienzo del arrendamiento. El activo por derecho de uso se mide inicialmente
al costo, que incluye el importe inicial del pasivo por arrendamiento ajustado por los pagos
por arrendamiento realizados antes o a partir de la fecha de comienzo, mas cualquier costo
directo inicial incurrido y una estimacion de los costos a incurrir al desmantelar y eliminar
el activo subyacente o el lugar en el que estd ubicado, menos los incentivos de
arrendamiento recibidos.

Posteriormente, el activo por derecho de uso se deprecia usando el método de linea recta a
partir de la fecha de comienzo y hasta el final del plazo del arrendamiento, a menos que el
arrendamiento transfiera la propiedad del activo subyacente a la Compaiiia al final del
plazo del arrendamiento o que el costo del activo por derecho de uso refleje que la
Compaiiia va a ejercer una opcion de compra. En ese caso, el activo por derecho de uso se
depreciara a lo largo de la vida util del activo subyacente, que se determina sobre la misma
base que la de las propiedades y equipos. Ademas, el activo por derecho de uso se reduce
periddicamente por las pérdidas por deterioro del valor, si las hubiere, y se ajusta por ciertas
nuevas mediciones del pasivo por arrendamiento.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos por
arrendamiento que no se hayan pagado en la fecha de comienzo, descontado usando la tasa
de interés implicita en el arrendamiento o, si esa tasa no pudiera determinarse facilmente,
la tasa incremental por préstamos de la Compafiia. Por lo general, la Compafiia usa su tasa
incremental por préstamos como tasa de descuento.

La Compafiia determina su tasa incremental por préstamos obteniendo tasas de interés de
diversas fuentes de financiacion externas y realiza ciertos ajustes para reflejar los plazos
del arrendamiento y el tipo de activo arrendado.

Los pagos por arrendamiento incluidos en la medicion del pasivo por arrendamiento
incluyen lo siguiente pagos fijos, incluyendo los pagos en esencia fijos.

El pasivo por arrendamiento se mide al costo amortizado usando el método de interés
efectivo. Se realiza una nueva medicion cuando existe un cambio en los pagos por
arrendamiento futuros producto de un cambio en un indice o tasa, si existe un cambio en
la estimacion de la Compaiiia del importe que se espera pagar bajo una garantia de valor
residual, si la Compafiia cambia su evaluacion de si ejercera 0 no una opcion de compra,
ampliacion o terminacion, o si existe un pago por arrendamiento fijo en esencia que haya
sido modificado.
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Valores en pesos dominicanos (RD$)

Principales politicas de contabilidad (continuacion)
Arrendamientos (continuacion)
Politica aplicable a contar del 1ro. de enero de 2019 (continuacion)

Cuando se realiza una nueva medicion del pasivo por arrendamiento de esta manera, se
realiza el ajuste correspondiente al importe en libros del activo por derecho de uso, o se
registra en resultados si el importe en libros del activo por derecho de uso se ha reducido a
cero.

Arrendamientos de corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor

La Compafia ha escogido no reconocer activos por derecho de uso y pasivos por
arrendamiento por los arrendamientos de activos de bajo valor y arrendamientos de corto.
La Compairiia reconoce los pagos por arrendamiento asociados con estos arrendamientos
como gasto sobre una base lineal durante el plazo del arrendamiento.

Utilidad operativa

La utilidad operativa es el resultado generado por las principales actividades continuas de
la Compafiia que generan ingresos, asi como, otros ingresos y gastos relacionados con las
actividades operativas. La utilidad operativa excluye los costos financieros y el impuesto
sobre la renta.

Medicion de valor razonable

Valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo, o se pagaria por la
transferencia de un pasivo en la fecha de medicion, en una transaccion ordenada entre
participantes del mercado principal o, en su ausencia, el mercado mas ventajoso al que
tiene acceso a la Compafiia en esa fecha. El valor razonable de un pasivo refleja el efecto
del riesgo de incumplimiento.

Varias politicas de contabilidad y revelaciones en los estados financieros de la Compaiiia,
requieren la medicion de valores razonables, tanto para activos financieros y no financieros
COMo para pasivos.

El valor razonable de los instrumentos financieros mantenidos por la Compaiiia fue
determinado sobre la base del aproximado de sus valores en libros, por su corto tiempo de
vencimiento.
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Valores en pesos dominicanos (RD$)

Normas emitidas pero aun no efectivas

Nuevas normas Yy / 0 modificaciones a normas son aplicables a los periodos anuales que
comienzan después del 1ro. de enero de 2019 y su aplicacion anticipada esta permitida; sin
embargo, las mismas no han sido aplicadas anticipadamente por la Compafia en la
preparacion de estos estados financieros. Se espera que estas normas no tengan un efecto
material en los estados financieros de la Compaifiia:

Enmiendas a las referencias del Marco Conceptual en las NIIF.
Definicion de un negocio (enmienda a la NIIF 3).

Definicion de material (enmiendas a las NIC 1 y NIC 8).

NIIF 17 Contratos de Seguro.

* & o o

Efectivo y equivalentes de efectivo

Un resumen sobre la composicion del efectivo y equivalentes de efectivo, al 31 de
diciembre de 2019 y 2018, es como sigue:

2019 2018
Caja chica 6,900 6,900
Cuentas de ahorro 8,479,705 459,518
Cuentas corrientes 5,197,992 817,185
Equivalentes de efectivo (i) 3,172,128 2,348,136
16,856,725 3,631,739

(i) Corresponde a inversion en un fondo de inversion abierto denominado en pesos
dominicanos (RD$), administrado por la entidad relacionada Administradora de
Fondos de Inversion Universal, S. A. con un plazo minimo de permanencia de un mes.
Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018, el rendimiento
promedio de este fondo fue de 6.03 % y 6.64 %, respectivamente.

Inversiéon en valores

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la inversion en valores estd compuesta de acuerdo al
siguiente detalle:

2019 2018

Certificados financieros (i) 22,422,679 -
Fondo de inversion (ii) 8,109,183 7,588,207
30,531,862 7,588,207

(i) Corresponde a inversion en certificados financieros denominados en RD$, los cuales
devengan intereses a tasas de interés anual que oscilan entre 5.60 % y 5.85 % y
vencimiento original entre 150 y 180 dias.
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Valores en pesos dominicanos (RD$)

Inversion en valores (continuacion)

(ii) Corresponde a inversion en un fondo de inversion abierto denominado en RD$,
administrado por la entidad relacionada Administradora de Fondos de Inversion
Universal, S. A. Este fondo contempla periodo de permanencia de un afio. Durante los
afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018, el rendimiento promedio de este
fondo ascendid a 7.87% y 3.96 %, respectivamente.

Saldos y transacciones con entes relacionados

La Compafiia realiza transacciones con la entidad relacionada Seguros Universal, S. A.,
principalmente por concepto de suscripcion de polizas de seguros y pagos por cuenta de la
Compaiiia. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compafiia mantiene una cuenta por pagar
a dos relacionadas por un monto de RD$2,171,622 y RD$1,364,446, respectivamente, por
estos conceptos.

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compafiia pag6 sueldos
y otras compensaciones a sus principales ejecutivos, los cuales se definen como aquellos
que desempefian funcion de gerente en adelante, por aproximadamente RD$27,500,000 y
RD$23,800,000, respectivamente.

Mobiliario y equipos

El movimiento de mobiliario, equipos y depreciacion durante los afios terminados el 31 de
diciembre de 2019 y 2018, es como sigue:

Activo
por derecho Mobiliario Vehiculos

2019 de uso Y equipos livianos Total
Costo de adquisicion:
Saldos al inicio del afio - 6,247,023 2,901,889 9,148,912
Reconocimiento del activo

por derecho de uso en la

aplicacion inicial de la

NIIF 16 (nota 19) 41,966,721 - - 41,966,721
Saldo ajustado al 1ro. de

enero de 2019 41,966,721 6,247,023 2,901,889 51,115,633
Adiciones - 550,216 - 550,216

Saldos al final del afio 41,966,721 6,797,239 2,901,889 51,665,849
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Mobiliario y equipos (continuacion)

Activo
por derecho Mobiliario Vehiculos
2019 de uso V equipos livianos Total
Depreciacion acumulada:
Saldos al inicio del afio - (2,695,043) (2,865,958) (5,561,001)
Gasto del afio (5,245,840) (1,044,750) (35,931) (6,326,521)
Saldos al final del afio (5,245,840) (3,739,793) (2,901,889) (11,887,522)
Mobiliario y equipos, neto 36,720,881 3,057,446 - 39,778,327
2018
Mobiliario Vehiculos
Y equipos livianos Total
Costos de adquisicién:
Saldos al inicio del afio 5,948,965 2,901,889 8,850,854
Adiciones 353,518 - 353,518
Retiros (55,460) - (55,460)
Saldos al final del afio 6,247,023 2,901,889 9,148,912
Depreciacién acumulada:
Saldos al inicio del afio (1,814,833) (2,376,778) (4,191,611)
Gasto del afo (935,670) (489,180) (1,424,850)
Retiros 55,460 - 55,460
Saldos al final del afio (2,695,043) (2,865,958) (5,561,001)
Mobiliario y equipos, neto 3,551,980 35,931 3,687,911
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Otros activos, neto

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de los otros activos, neto, es como sigue:

2019 2018
Programas de computadoras 16,006,102 16,006,102
Amortizacion de programas de
computadoras (14,155,140) (11,101,429)
1,850,962 4,904,673
Mejoras en propiedades arrendadas 4,015,055 3,915,055
Amortizacion de mejoras en
propiedades arrendadas (3,142,044) (2,349,033)
873,011 1,566,022
Depositos de alquiler 1,427,638 181,240
4,151,611 6,651,935

El movimiento de la amortizacion de las mejoras en propiedades arrendadas y los
programas de computadoras, durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y
2018, es como sigue:
2019 2018
Mejoras en Programas Mejorasen  Programas
propiedades de propiedades de
arrendadas  computadoras arrendadas computadoras

Saldos al inicio del afio 2,349,033 11,101,429 1,566,022 7,961,671
Cargos del periodo 793,011 3,053,711 783,011 3,139,758

Saldos al final del afio 3,142,044 14,155,140 2.349.033 11,101,429

Acumulaciones por pagar y otros pasivos

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las acumulaciones por pagar y otros pasivos, se
componen como sigue:

2019 2018
Provision para incentivo 1,277,822 2,572,960
Provisién bono vacacional 705,507 514,786

Honorarios profesionales 844,187 720,241
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Acumulaciones por pagar y otros pasivos (continuacion)

2019 2018
Retenciones de impuesto 2,208,538 1,508,156
Impuesto a la transferencia de bienes
industrializados y servicios 1,909,836 1,111,316
Depésitos por identificar 111,794 137,941
Otras 507,636 677,929
7,565,320 7,243,329

Patrimonio de los accionistas
Capital autorizado, suscrito y pagado

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el capital autorizado de la Compafiia estd compuesto
por 1,800,000 y 1,500,000 acciones comunes, respectivamente, con un valor nominal de
RD$100 por accion, para un monto de RD$180,000,000 y RD$150,000,000,
respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, estan emitidas 1,700,000 y 1,400,000 acciones,
respectivamente, las cuales totalizan un capital pagado de RD$170,000,000 vy
RD$140,000,000, respectivamente.

La Asamblea General Extraordinaria y Ordinaria no Anual de fecha 2 de agosto de 2019
aprobo incrementar el capital autorizado de la Compafiia a 1,800,000 acciones comunes
con valor nominal de RD$1.00 para un total de RD$180,000,000. En esa misma asamblea
se aprobd la emisién de 300,000 nuevas acciones comunes con valor nominal de RD$100
para un total de RD$30,000,000.

Durante el afio 2018, se aprob6 la emision de 121,000 acciones comunes, con valor nominal
de RD$100 por accion, para un total de RD$12,100,000.

Reserva legal

El articulo 47 de la Ley num. 479-08 requiere que las sociedades anonimas y de
responsabilidad limitada transfieran anualmente como minimo el 5 % de su beneficio neto
a una reserva legal, hasta que esta reserva iguale el 10 % del capital social. Dicha reserva
no esta disponible para distribucidn entre los accionistas, excepto en caso de disolucion de
la Compaiiia.
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Impuesto sobre la renta

Una conciliacion entre los resultados reportados en los estados financieros y para fines
fiscales, durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018, es como sigue:

2019 2018
Beneficio (pérdida) antes de impuesto
sobre la renta 1,824,895 (5,513,280)

Mas diferencias permanentes:
Impuestos sobre retribuciones
complementarias 793,349 427,100

Impuestos no deducibles 1,184,866 1,206,884
Provisién cuentas por cobrar 7,403,013 2,427,789
Ingresos exentos (560,450)

Otras partidas no deducibles 880,136 32,396

Gasto financiamiento arrendamiento 2,176,322
Gasto de amortizacion activo
arrendamiento 5,245,840 -
Cuota pago de arrendamiento financiero (3,961,149) -
Total diferencias permanentes 13,161,927 4,094,169
Més (menos) partidas que provocan
diferencias de tiempo:
Depreciacién 18,230 344,281
Amortizacion (66,339) (281,724)
Tasa de cambio 9,297 (402)
Provisiones (1,559,200) 4,919
Total diferencias de tiempo (1,598,012) 67,074
Beneficio (pérdida) fiscal 13,388,810 (1,352,037)
Pérdidas compensables (14,281,621) -
Pérdida fiscal del afio (892,811) (1,352,037)

El Cddigo Tributario de la Republica Dominicana establece que el impuesto sobre la renta
a pagar, sera el mayor que resulte de aplicar el 27 % a la renta neta imponible o el 1 % a
los activos sujetos a impuestos. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compaiiia califica
para liquidar el impuesto sobre la renta con base al 1 % de los activos sujetos a impuestos.
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Impuesto sobre la renta (continuacion)

Una conciliacion entre el impuesto determinado para los afios terminados el 31 de
diciembre de 2019 y 2018, y el saldo a favor al final de esos afios, es como sigue:

2019 2018
Total de activos 111,638,844 40,285,845
Activo por derecho de uso (36,720,881) -
Saldo a favor del impuesto sobre la renta (229,608) (248,782)
Impuesto a la Transferencia de Bienes
Industrializados y Servicios (ITBIS) (331,955) (731,704)
Retenciones Norma 02/05 (481,789) -
Otros 590,957 -
Retencion instituciones del Estado
Dominicano y entidades financieras (268) (1,669)
Activos sujetos a impuestos 74,465,300 39,303,690
Tasa impositiva 1% 1%
Impuesto determinado 744,653 393,037
Anticipos pagados (725,353) (558,445)
Ajuste al saldo a favor del afio anterior (7,724) (1,705)
Saldo a favor del afio anterior compensado (160,790) (73,944)
Impuesto de afios anteriores -
Saldo a favor del afio anterior pendiente
por compensar (80,395) (7,724)
Retenciones Instituciones del Estado
Dominicano y entidades financieras (267) (1,670)
Saldo a favor (229,876) (250,451)

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo a favor se incluye como parte de los gastos
pagados por anticipado en los estados de situacion financiera que se acompafian.

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018, el gasto de impuesto
incluido en los estados financieros esta compuesto de la siguiente manera:

2019 2018
Impuesto corriente 744,653 393,037
Impuesto de afo anterior 1,542 (1,705)

746,195 391,332
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Impuesto sobre la renta (continuacion)

Conforme al articulo I de la Ley nim. 557-05, que modifica el literal K del Articulo 287
del Codigo Tributario, las pérdidas que sufrieren las personas juridicas en sus ejercicios
economicos, podran ser compensadas en los periodos fiscales siguientes, sin extenderse
mas alla de cinco afios. Sin embargo, la compensacion estaria sujeta a que se aproveche
cada afio no mas del 20 % de las mismas y que en el cuarto afio este 20 % no exceda el 80
% de la Renta Neta Imponible (RNI) y el quinto, que no exceda del 70 %. Las pérdidas no
aprovechadas cada afio no podran utilizarse en los siguientes periodos.

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018 el movimiento de las
pérdidas fiscales trasladables, es como sigue:

2019 2018

Pérdida fiscal al inicio del afo 30,208,140 44,941,356
Efecto por inflacion 1,106,167 525,110
Ajuste a la pérdida fiscal del afio

anterior - (60,183)
Pérdida fiscal del afio 892,811 1,352,037
Pérdida fiscal vencida (14,281,621) (16,550,180)
Pérdidas fiscales acumuladas 17,925,497 30,208,140

Al 31 de diciembre de 2019, la Compafiia presenta pérdidas fiscales trasladables por
RD$17,925,497, las cuales pueden ser compensadas con beneficios fiscales futuros, si los
hubiere, el vencimiento de estas pérdidas, es el siguiente:

2020 9,888,727
2021 5,253,129
2022 2,146,103
2023 458,977
2024 178,561

17,925,497

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el impuesto sobre la renta diferido originado por las
diferencias de tiempo y las pérdidas trasladables por un monto de aproximadamente
RD$6,000,000 y RD$8,300,000, respectivamente, no fue reconocido en los estados
financieros, debido a que existen dudas razonables de que las partidas que lo originan
pueden ser aprovechadas fiscalmente al momento de revertirse. Un resumen de las partidas
que originan este impuesto diferido, es el siguiente:

2019 2018
Pérdidas fiscales trasladables 5,774,358 8,156,198
Diferencia cambiaria (2,402) -
Otros activos 84,579 54,499
Mobiliario y equipos 164,520 112,986

6,021,055 8,323,683
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Ingresos de actividades ordinarias

a)

b)

Flujos de ingresos

La Compafiia genera ingresos principalmente por la prestacion de servicios de
administracion y estructuracion de fideicomisos. Un detalle de los ingresos generados
por la Compafiia durante los afios terminados el 31 de diciembre de 201 y 2018, es
como sigue:

2019 2018
Ingresos de actividades ordinarias -
procedentes de contratos con clientes 94,346,763 60,141,173
Otros 642,384 866,883
Total de ingresos 94,989,147 61,008,056

Desagregacion de ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos
con clientes

Las principales lineas de servicios de la Compafiia al 31 de diciembre de 2019 y 2018,
son las siguientes:

Tipo de servicio: administracion de fideicomisos, estructuracion de fideicomisos

Administracion de fideicomisos: esta linea de servicios consiste en la administracion
de los recursos que conforman el patrimonio fideicomitido en los distintos
fideicomisos, de acuerdo a lo estipulado en el contrato que da originen al fideicomiso
y las instrucciones recibidas por los fideicomitentes.

Estructuracion de fideicomisos: esta linea de servicios consiste en asistencia
profesional brindada a los clientes en el proceso de creacion de fideicomisos, hasta su
registro ante la administracion tributaria y entrada en operacion.

A continuacion se muestran los ingresos de actividades ordinarias provenientes de los
contratos con clientes, asi como la oportunidad del reconocimiento de los mismos.

2019 2018
Ingresos de contratos con clientes:
Comisiones por administracion de
fideicomisos 81,321,479 53,717,323
Comisiones por estructuracion de
fideicomisos 13,025,284 6,423,850

94,346,763 60,141,173
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Ingresos de actividades ordinarias (continuacion)

c)

d)

Saldos del contrato

A continuacion se presenta la informacion sobre cuentas por cobrar de los contratos
con clientes al 31 de diciembre de 2019 y 2018:

2019 2018
Cuentas por cobrar 23,277,728 18,060,083

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no hay activos ni pasivos registrados por ingresos
pendientes de facturar relacionados a contratos de clientes.

Obligaciones de desempefio y politicas de reconocimiento de ingresos

Los ingresos se miden en funcién de la consideracion especificada en los contratos con
clientes. La Compaiiia reconoce los ingresos cuando transfiere el control sobre un bien
0 servicio a un cliente.

Naturaleza y oportunidad de la satisfaccion de las

Tipo de producto/ obligaciones de desempefio, incluyendo
servicio términos de pago significativos
Administracion de Las facturas por servicios de administracion de
fideicomisos fideicomisos se emiten mensualmente, en funcion de los

servicios prestados durante el mes. Estas facturas son
emitidas y cobradas mayormente entre 30 y 120 dias.

La obligacion de desempefio relacionada con estos
servicios, se satisfacen a través del tiempo cuando se presta
el servicio de administracion relacionado.

Estructuracion de Las facturas por servicios de estructuracion de fideicomisos

fideicomisos se emiten en base a un 50 % de las comisiones acordadas
al con la aceptacion de la propuesta de servicios por parte
del cliente y un 50 % con la firma del contrato de
fideicomiso. Estas facturas son emitidas y cobradas
mayormente entre 30 y 120 dias, este plazo se puede
extender dependiendo de condiciones especificas

La obligacion de desempefio relacionada con estos
servicios, se satisface a través del tiempo cuando se presta
el servicio de estructuracion.
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Compensaciones al personal

Un detalle sobre las compensaciones al personal durante los afios terminados el 31 de
diciembre de 2019 y 2018, es el siguiente:

2019 2018

Sueldos 24,915,345 20,454,828
Regalia pascual 2,371,624 1,806,804
Bonificacion 5,410,340 4,106,201
Vacaciones 1,324,082 1,059,884
Incentivo gerencial 3,898,668 4,955,958
Seguros 985,395 578,979
Retribuciones complementarias 793,349 427,100
Aporte al sistema de la seguridad social 3,276,238 2,671,579
Asignacion de vehiculo 2,239,227 1,942,233

45,214,268 38,003,566

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compafia mantenia 38 y 30 empleados,
respectivamente.

Arrendamientos

La Compafiia mantiene arrendamiento sobre la oficina en donde opera, el cual tiene un
plazo de dos afios, con opcidn para renovarlo después de esa fecha. Los pagos de
arrendamiento se renegocian con cada vencimiento de contrato para reflejar los precios del
mercado. Este arrendamiento anteriormente se clasificaba como arrendamiento operativo
segun la NIC 17.

Un resumen de la informacion sobre arrendamientos para los que la Compafiia es un
arrendatario, es como sigue:

(a) Activos por derecho de uso

Edificios
Saldo al 1ro. de enero 41,966,721
Depreciacion (5,245,840)
Saldo al 31 de diciembre (nota 12) 36,720,881



19

31
FIDUCIARIA UNIVERSAL, S. A.
Notas a los estados financieros (continuacion)

Valores en pesos dominicanos (RD$)

Arrendamientos (continuacion)

Importes reconocidos en resultados

2019 - Arrendamientos segun la NI1F 16

Intereses por pasivos por arrendamientos 2,176,322
Gastos relacionados con arrendamientos de corto plazo 93,607

2018 - Arrendamientos operativos sequn la NIC 17

Gastos de arrendamiento 5,151,194

Importes reconocidos en estado de flujos de efectivo

Total salida de efectivo por arrendamientos 6,725,302

Opciones de extension

El contrato de arrendamiento mantenido por la Compafiia contiene opcion de extension
que la Compairiia puede ejercer tres meses antes del periodo final del contrato. Siempre que
sea posible, la Compafiia busca incluir opciones de extension en nuevos arrendamientos
para proporcionar flexibilidad operativa. La Compafiia evalla si la fecha de inicio del
arrendamiento es razonablemente segura para ejercer las opciones de extension. La
Compafiia reevalla si es razonablemente seguro ejercer las opciones si existe un evento o

cambios significativos en circunstancias bajo su control.

(b) Pasivos por arrendamiento

Al 31 de diciembre de 2019, el balance de esta cuenta se compone de la siguiente

manera:
Pasivo a largo plazo 39,680,325
Menos porcion corriente de pasivos a

largo plazo (6,273,287)
Pasivos de largo menos porcién corriente 33,407,038

Términos y calendario de pago

Tasa de Afio de Valor total de los Valor
interés vencimiento arrendamientos presente
Pasivos por
arrendamiento 5.37% 8 51,709,373 41,966,721
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Contingencias

Al 31 de diciembre de 2019, un detalle de las contingencias que presenta la Compaiiia, es
como sigue:

Al 31 de diciembre de 2019, la Compafia ha asumido la responsabilidad por la
administracion de varios fideicomisos, en virtud de contratos fiduciarios firmados con los
fideicomitentes que han transferido la propiedad de ciertos bienes, para formar patrimonios
autonomos separados. La administracion de estos bienes es realizada conforme se
establecen en los contratos firmados y las instrucciones recibidas de los fideicomitentes.

Las principales obligaciones que establecen estos contratos para la Compariia, son como
sigue:

+ Inversion de recursos disponibles de los fideicomisos de acuerdo a lo estipulado en los
contratos.

Llevar la contabilidad de cada fideicomiso de manera separada de su contabilidad.
Recibir y administrar los recursos aportados por los fideicomitentes.

Conservar el patrimonio fideicomitido separado de los bienes propios de la Compafiia.
Registrar los fideicomisarios indicados por el fideicomitente.

Ejercer la proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos contra actos de terceros.
Presentar y preparar la declaracion jurada anual del impuesto sobre la renta ante la
administracion tributaria.

* 6 & 6 o0

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018, los ingresos recibidos por
la estructuracion y administracion de fideicomisos asciende a RD$94,346,763 vy
RD$60,141,173, respectivamente, y se presenta como tal en los estados de resultados que
se acompafan.

En el curso normal de las operaciones existen varios compromisos y deudas contingentes
por demandas en las cuales se involucra a la Compariia de forma indirecta por su rol de
administrador de fideicomisos. Los asesores legales de la Compafiia consideran que estas
demandas no tendran efectos sobre la Compafia. Acuerdo con esta consideracion, la
gerencia es de opinidn que estas contingencias no alteran la estructura financiera de la
Compaiiia ni afectan en forma significativa la presentacion de los estados financieros al 31
de diciembre de 2019, y por el afio terminado en esa fecha, por lo tanto, no se considero
necesario registrar una provision para gastos, en relacién con estos litigios.

Instrumentos financieros: valores razonables y administracidn de riesgos
Clasificaciones contables y valores razonables

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el detalle de los importes en libros y los valores
razonables de los activos y pasivos financieros, incluyendo sus niveles en la jerarquia del
valor razonable junto con los importes en libros en los estados de situacion financiera, se
presenta a continuacion. El detalle no incluye informacion para los activos financieros y
pasivos financieros no medidos al valor razonable si el importe en libros es una
aproximacion razonable del valor razonable.
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21  Instrumentos financieros: valores razonables y administracion de riesgos

(continuacion)

21.1 Clasificaciones contables y valores razonables (continuacion)

Importe en libros

Valor razonable

Activos
financieros Designado Otros
al costo al valor pasivos
2019 Nota amortizados razonable financieros Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Activos financieros:
Efectivo y equivalentes
de efectivo 9 16,856,725 - - - - 16,856,725
Cuentas por cobrar 18,812,343 - - - - 18,812,343
Inversion en valores 10 30,531,862 - - - - 30,531,862
Activos financieros 66,200,930 - __66,200,930
Pasivos financieros:
Cuentas por pagar - - (4,296,836) - - (4,296,836)
Pasivo por arrendamiento,
incluyendo la porcion
corriente - - (39,680,325) (39,680,325)
Pasivos financieros - - (43,977,161) - (43,977,161)
2018
Activos financieros:
Efectivo y equivalentes
de efectivo 9 3,631,739 - - - - 3,631,739
Inversion en valores 10 7,588,207 - - - - 7,588,207
Cuentas por cobrar 17,420,031 - - - - 17,420,031
Activos financieros 28,639,977 28,639,977
Pasivos financieros -
cuentas por pagar - - (4,024,853) - (4,024,853)

21.2  Gestidn de riesgo financiero

La Compafiia esta expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos

financieros:

+ Riesgo de crédito.
+ Riesgo de liquidez.
+ Riesgo de mercado.

21.3  Marco de gestion de riesgos

La alta gerencia es responsable de establecer y supervisar la estructura de gestion de riesgo
de la Compafiia. La Compaiiia ha creado el comité de riesgo, el cual es responsable del

monitoreo de las politicas de gestion de riesgos de la Compaifiia.
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Marco de gestion de riesgos (continuacion)

Las politicas de gestion de riesgo de la Compafiia son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compafiia. Se revisan regularmente las
politicas y los sistemas de gestién de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las
condiciones de mercado y en las actividades de la Compafiia. La Compaifiia, a través de sus
normas y procedimientos, pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y
constructivo en el que todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

El Comité de Auditoria de la Compafiia supervisa la manera en que la gerencia monitorea
el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de gestion de riesgo de la Compafiia
y revisa si el marco de gestién de riesgo es apropiado respecto de los riesgos enfrentados
por la Compariia. Este comité es asistido por auditoria interna en su rol de supervision.

Riesgo de crédito

Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafiia si un cliente o una contraparte
de un instrumento financiero, no cumple con sus obligaciones contractuales y surge
principalmente de las cuentas por cobrar.

Los importes en libros de los activos financieros representan la maxima exposicion al
riesgo de crédito. Durante el afio no se reconocieron pérdidas por deterioro del valor en
activos financieros en resultados.

Las perdidas por deterioro del valor en activos financieros reconocidas en los resultados
durante los afios 2019 y 2018, fueron como sigue.

2019 2018

Pérdida por deterioro de cuentas por cobrar
clientes (7,403,013) 1,117,016

Deudores comerciales y activos el contrato

La exposicion de la Compafiia al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las
caracteristicas individuales de cada cliente. No obstante, la gerencia también considera los
factores que pueden afectar el riesgo de crédito de su base de clientes, incluyendo el riesgo
de impago de la industria.

El Comité de Gestion de Crédito ha establecido una politica de crédito bajo la cual se
analiza a cada cliente nuevo individualmente en lo que respecta a su solvencia antes de
ofrecer las condiciones estandar de pago y entrega de la Compafiia. La revisién de la
Compaiiia incluye calificaciones externas cuando estan disponibles, estados financieros,
informacion de agencias crediticias, informacion de la industria y, en algunos casos,
referencias bancarias.
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Riesgo de crédito (continuacion)
Deudores comerciales y activos el contrato (continuacion)

La Compafiia limita su exposicién al riesgo de crédito relacionado con los deudores
comerciales estableciendo un periodo de pago maximo de uno a tres meses.

Mas del 70 % de los clientes de la Compariia han efectuado transacciones con este por mas
de cuatro afios, y no se han reconocido pérdidas por deterioro contra estos clientes. Al
monitorear el riesgo de crédito de los clientes, estos se agrupan segun sus caracteristicas
de crédito, incluyendo si corresponden a un individuo o a una entidad legal, si son
mayoristas, minoristas o usuarios finales, su ubicacion geografica, industria, historia
comercial con la Compafiia y existencia de dificultades financieras previas.

Todos los clientes con los que la Compaiiia realiza transacciones operan en la Republica
Dominicana, por lo tanto, el riesgo por region geografica esta concentrado en esta
localidad.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la exposicidn al riesgo de crédito para los deudores
comerciales corresponde a fideicomisos establecidos o en proceso de estructuracion.

Evaluacion de pérdidas crediticias esperadas para las cuentas por cobrar

La Compairiia usa una matriz de provision para medir las pérdidas crediticias esperadas de
los deudores comerciales por clientes individuales que incluye un gran nimero de saldos
pequerios. Las tasas de pérdida se calculan usando un método de ‘tasa movil’ basado en
la probabilidad de que una cuenta por cobrar avance por sucesivas etapas de mora hasta
su castigo.

Un resumen de la entrega de informacion sobre la exposicion al riesgo de crédito y las
pérdidas crediticias esperadas para los deudores comerciales y los activos del contrato de
clientes individuales al 31 de diciembre de 2019, es y 2018 como sigue:

Tasa de

pérdida Provision Con

promedio Importe en para deterioro
31 de diciembre de 2019 ponderada % libros pérdida crediticio
Vencidas entre 1 - 30 dias 6.26 4,124,047 229,350 No
Vencidas entre 31 - 60 dias 9.78 2,841,045 259,460 No
Vencidas entre 61 - 90 dias 13.28 1,940,240 232,965 No
Vencidas entre 91 - 120 dias 16.51 2,312,337 351,814 No
Vencidas mas de 120 dias 47.83 12,060,059 6,182,746 Si

23,277,728 7,256,335
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Evaluacién de pérdidas crediticias esperadas para las cuentas por cobrar
(continuacién)

Tasa de

pérdida Provision Con

promedio Importe en para deterioro
31 de diciembre de 2018 ponderada % libros pérdida crediticio
Vencidas entre 1 - 30 dias 2.67 3,350,592 60,042 No
Vencidas entre 31 - 60 dias 6.67 1,996,871 133,191 No
Vencidas entre 61 - 90 dias 11.27 1,513,925 170,619 No
Vencidas entre 91 - 120 dias 15.85 1,004,520 159,216 No
Vencidas mas de 120 dias 19.29 10,194,175 1,966,457 Si

18,060,083 2,489,525

Movimientos en la provision para deterioro relacionada con los deudores por ventas y
activos del contrato

El movimiento en la provision para deterioro del valor relacionada con los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar durante el afio fue el siguiente:

2019 2018
Saldo al 1ro. de enero 2,489,525 6,034,330
Importes castigados _ (2,636,203) (2,427,789)
Nueva medicion neta de la correccion
de valor por pérdidas esperadas 7,403,013 (1,117,016)
Saldo al 31 de diciembre 7,265,335 2,489,525

Efectivo y equivalentes de efectivo e inversion en valores

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compafiia mantiene a través de una institucion
financiera local y dos fondos de inversion abierto, saldos de efectivo y equivalentes de
efectivo e inversiones por valor RD$47,381,687 y RD$11,213,046, respectivamente. La
institucién financiera presenta calificacion de AA+, segun la agencia calificadora Fitch
Ratings y los fondos de inversion presentan calificacion A+fa (N) M1, de acuerdo con la
agencia calificadora Feller Rate.

El deterioro del efectivo y equivalentes de efectivo e inversiones ha sido medido sobre la
base de la pérdida crediticia esperada de 12 meses y refleja los vencimientos de corto
plazo de las exposiciones. La Compafiia considera que estos activos tienen un riesgo de
crédito bajo con base en las calificaciones crediticias externas de las contrapartes. Durante
los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018, no se reconocieron pérdidas por
deterioro relacionadas con el efectivo y equivalentes de efectivo e inversiones.
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Riesgo de liquidez

Es el riesgo de que la Compafiia no cumpla con sus obligaciones financieras conforme su
vencimiento. La politica de la Compafiia para la administracion del riesgo de liquidez es
asegurar, en la medida de lo posible, que siempre contara con la liquidez suficiente para
cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de crisis
econodmica, sin tener que incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la
Compaiiia.

La Compafiia monitorea los requerimientos de flujos de efectivo para optimizar el retorno.
Generalmente, la Compafiia estima que tiene suficiente fondos para cumplir con los gastos
operacionales, incluyendo el pago de obligaciones financieras; esto excluye el impacto
potencial de circunstancias extremas que no pueden ser predecibles razonablemente, tales
como desastres naturales, adicionalmente, la Casa Matriz de la Compafiia realiza aportes
de capital cuando los flujos de salida de efectivo resultan mayores que las entradas.

A continuacion, los vencimientos contractuales de los pasivos financieros, los cuales
incluyen el pago del interés y excluyen el impacto de los acuerdos de compensacion de

pago:

Flujos de Seis Seis a
Valor en efectivo meses 12 Uno a Més de
libros contractuales 0 menos meses dos afios dos afios
2019
Cuentas por pagar 4,296,836 (4,296,836) (4,296,836) - - -

Pasivo por arrendamiento 39,680,325 _ (47,685,817) _ (3,406,130) _(3,406,130) _ (6,812,260) _(34,061,297)

—43977,161 _(51.982.653) _(7.702.966) _(3.406.130) _(6.812.260) _(34.061.297)

2018

Cuentas por pagar 4,024,853 (4,024,853) _ (4.024,853) - - -

Riesgo de mercado

Es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, tales como, tasas de cambio de
moneda extranjera y tasas de interés afecten los ingresos de la Compafiia o el valor de los
instrumentos financieros que esta mantiene. El objetivo de la gestion del riesgo de mercado
es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables
y, al mismo tiempo, optimizar la rentabilidad.
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Riesgo de mercado (continuacion)
Riesgo de moneda

La Compaiiia esta expuesta al riesgo de moneda en la prestacion de servicios y las compras
que son denominadas en una moneda diferente a la moneda funcional de la Compafiia,
principalmente el dolar estadounidense (US$), asi como por mantener activos y pasivos
financieros en esa moneda, sin contar con algin instrumento financiero derivado que la
cubra del riesgo de moneda.

La Compaiiia esta expuesta al riesgo de moneda en la prestacion de servicios y las compras
que son denominadas en una moneda diferente a la moneda funcional de la Compafiia,
principalmente el dolar estadounidense (US$), asi como por mantener activos y pasivos
financieros en esa moneda, sin contar con algin instrumento financiero derivado que la
cubra del riesgo de moneda.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el riesgo al cual esta expuesta la Compaifiia en el tipo
de cambio de moneda extranjera, es como sigue:

2019 2018
Activos:

Efectivo US$ 160,019 9,144
Cuentas por cobrar 34,482 182,645
Pasivos - pasivo por arrendamiento

financiero (749,251) -
Exposicion neta en los estados de

situacion financiera US$ (554,750) 191,789

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las tasas de cambio de moneda extranjera utilizadas
por la Compafiia, fueron las siguientes:

Tasas promedio Tasas al cierre
2019 2018 2019 2018
RD$ 52.96 50.25 52.96 50.25

Anélisis de sensibilidad

Basado en las cifras arriba mencionadas, una variacion del 5 % del délar estadounidense
(US$) frente al peso dominicano (RD$) tendria un efecto en los resultados y en el
patrimonio de aproximadamente RD$1,500,000.
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Administracion de capital

La politica de la Compafiia es mantener una base de capital sélida, de manera que pueda
conservar la confianza de los inversionistas, los acreedores y el mercado y sustentar el
desarrollo futuro del negocio. El capital se compone del capital pagado y las pérdidas
acumuladas.

La gerencia intenta mantener un equilibrio entre los retornos mas altos que pueden
obtenerse con mayores niveles de créditos y las ventajas y la seguridad entregadas por una
posicion de capital sélida.

Posiciéon financiera

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compafiia presenta pérdidas acumuladas por
RD$109,957,572 y RD$110,982,337, respectivamente. Estas pérdidas estan acorde con el
plan de negocios de la Compafiia, por lo que los administradores entienden que las mismas
no representan un problema a largo plazo y responden a la etapa de consolidacion y
desarrollo de las operaciones de la Compafiia. Durante esta etapa y hasta que la Compafiia
sea autosuficiente financieramente, la Casa Matriz tiene planificado realizar aportes de
capital que permitan la sostenibilidad financiera de la Compafiia, en este sentido durante
los afos terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018, los aportes recibidos mediante
suscripciones de nuevas acciones ascienden a RD$30,000,000 y RD$12,100,000,
respectivamente.





