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Informe del Representante Comun de los Aportantes del Fondo Cerrado de Inversién Inmobiliario sobre la
aplicacion de procedimientos previamente acordados

A los Aportantes de:
JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario

Hemos efectuado los procedimientos enumerados mas adelante, los cuales fueron previamente acordados con
JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A., quien funge como Administradora de JMMB Fondo
de Inversion Cerrado Inmobiliario por valor autorizado de US$25,000,000, mediante contrato de Representante
Comun de Aportantes de Fondo de Inversién Cerrado firmado en fecha 27 de enero de 2016, conforme a los
requerimientos establecidos en la Ley de Mercado de Valores No.19-00, y su Reglamento de Aplicacion segin
Decreto del Poder Ejecutivo numero 664-12, Titulo Il, Capitulo I, Articulo 7 al 21, Ley de Sociedades 31-11 y las
Resoluciones emitidas por la Superintendencia de Valores de la Replblica Dominicana (SIV) y el Consejo
Nacional de Valores en su resolucion R-CNV-2016-14-MV. La suficiencia y eficacia de estos procedimientos es
responsabilidad de JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversidn, S. A., debidamente registrada en la
SIV, como Administradora de Fondos de Inversion bajo el registro No. SIVAF-010 y cuyo Fondo de Inversion esta
inscrito bajo el registro nimero SIVFIC-012, segin la Primera Resolucidn de fecha 20 de noviembre de 2015
emitida por el Consejo Nacional de Valores.

Consecuentemente, no efectuamos ninguna representacion con respecto a la interpretacion legal o
proporcionamos ninguna conviccion acerca de cualquier materia que se relacione con los procedimientos a
ejecutar, los cuales no constituirian una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA’s) y no estariamos comprometidos a realizar procedimientos adicionales o una auditoria, de acuerdo con
las normas profesionales.

Nuestro trabajo de procedimientos previamente acordados en cumplimiento a nuestra funcidon de
Representante Comun de Aportantes del Fondo Cerrado de Inversion, estd sustentado en las responsabilidades
especificadas en la Ley de Mercado de Valores (NUmero 19-00), el Reglamento de Aplicacion de la Ley de
Mercado de Valores (Decreto Numero 664-12), la Ley de Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de
Responsabilidad Limitada Ley 31-11, y las Resoluciones emitidas por la Superintendencia de Valores de la
Replblica Dominicana (SIV) y el Consejo Nacional de Valores (CNV); donde esta previsto realizar ciertos
procesos que se complementan con los procedimientos ejecutados y que detallamos a continuacion:

Procedimientos previamente acordados

Los procedimientos acordados fueron realizados Unicamente para ayudar a evaluar el cumplimiento de los
deberes y responsabilidades que le corresponden a JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S.
A., como Administradora del Fondo cuyos aportantes representamos, y que se resumen como sigue:

a) La autenticidad de los valores representados mediante anotaciones en cuenta

Verificamos que la colocacion de JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario por valor de US$25,000,000;
fue debidamente aprobada por el Consejo de Administracion de JMMB Sociedad Administradora de Fondos
de Inversion, S. A., mediante Acta de Reunidn del Consejo celebrada el 22 de mayo de 2015. Ademas dicha
emision contdé con la aprobacién del Programa de Emisiones y el fondo por la Superintendencia de Valores
de la RepUblica Dominicana (SIV), mediante la 2da Resolucion emitida en fecha 20 de julio de 2016.

Verificamos los macrotitulos emitidos que avalan la emision, los mismos se encuentran en custodia de
CEVALDOM Deposito Centralizado de Valores, S. A., conforme a los acuerdos especificados en el Contrato de
Servicios para el Registro y Administracion de Valores firmado en fecha 08 de marzo de 2016, representado
por su Director General el Sr. Freddy Rossi Sofe, cuyos datos se correspondieron con las informaciones
presentadas por la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion en el Prospecto de Emision del Programa
de Emisiones de Cuotas de Participacién de dicho fondo.

BDO, S.R.L., una sociedad de responsabilidad limitada de la Republica Dominicana, es miembro de BDO International Limited, una compania limitada E@gﬂﬂa:la de 15
del Reino Unido, y forma parte de la red intemacional BDO de empresas independientes asociadas.

BDQ es el nombre comercial de la red BDO y de cada una de las empresas asociadas de BDO.



El programa cuenta con un valor total aprobado de US$25,000,000; el cual sera colocado en programas de
emisiones multiples, tal como se detalla a continuacion:

Valor nominal

Identificacién Cantidad de cuotas de  de la cuota por Precio de colocacidén Monto nominal por
de la Emision participacién emision primaria emisién
JMMBIMO1 3,000 US$1,000 El primer dia se aplicara el USs$3,000,000

valor nominal. Para los dias
posteriores sera el valor de

la cuota del dia anterior a
la fecha de transaccidn (T).

JMMB1MO1 3,000 Uss$1,000 El primer dia se aplicara el Us$3,000,000
valor nominal. Para los dias
posteriores sera el valor de
la cuota del dia anterior a
la fecha de transaccion (T)

A determinar A determinarse en el Us$1,000 El valor de la cuota del dia A determinarse en el
aviso de colocacién anterior a la fecha de Aviso de Colocacion
primaria y prospecto transaccion (T). Primaria y Prospecto
simplificado de cada Simplificado de cada
emision. emision.

Cantidad total 25,000 Monto total del Programa Us$25,000,000

de cuotas de de Emisiones

participacion

Verificamos que el Fondo de Inversion recibié los aportes correspondientes a las cuotas emitidas en las
cuentas bancarias correspondientes al primer programa de emision, los cuales fueron depositados en las
cuentas corrientes nimeros 4010640631 y DO055SCRZ00000011041020004731 del Banco Multiple Caribe
Internacional, S. A., y Banco Multiple Santa Cruz, S. A. respectivamente, a nombre de JMMB Fondo de
Inversién Cerrado Inmobiliario. El detalle de los fondos recibidos en efectivo, es como sigue:

Cantidad de cuotas suscritas Monto Total de aportantes
5,938 US$5,970,788 80

Valor actualizado de las tasaciones y valoraciones de los bienes muebles e inmuebles y las medidas
adoptadas por el representante para la comprobacion

Verificamos las tasaciones de los inmuebles adquiridos por JWMB Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario,
las cuales se detallan a continuacion:

1. Inmueble ubicado en la Av. Gustavo Mejia Ricart No. 102, en el primer y segundo piso del  Edificio
Corporativo 2010 Tower, Ensanche Serrallés, Santo Domingo, Republica Dominicana:

Valor registrado en Valor de Valor de Variacion Fecha de
Descripcién del inmueble  los libros contables tasacién 1 (*) tasacidén 2 (*) libros-Tas1 adquisicién

1er. y 2do. piso con area de

232.47mts? y 106.13mts?,

respectivamente.

Construidos de bloques y

concreto armado con pisos

de concreto, puertas de

vidrio y ventanas corredizas

de cristal. Us$1,500,000 US$1,517,527  US$1,641,346  US$17,527 01-09-2016
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(*) Los balances presentados en los informes de los tasadores fueron presentados en pesos
dominicanos. Para la comparacion de la informacion en el informe, se procedio a realizar la
conversion de estos datos utilizando la tasa del dia en que fueron emitidos los mismos y los
resultados son como se muestran a continuacion:

Tasador Monto RD$ Tasa utilizada Monto US$
Tasador 1 69,700,000 45.93 (a) 1,517,527
Tasador 2 75,387,009 45,93 (a) 1,641,346

2. Inmueble ubicado en la Av. 27 de Febrero Esq. Av. Winston Churchill, Centro Comercial Plaza Central,
Local B118, 1er Nivel, Ensanche Piantini, Santo Domingo, Republica Dominicana.

Valor registrado en Valor de Valor de Variacion Fecha de
Descripcion del inmueble los libros contables tasacion 1 tasacion 2 libros- tas 1 adgquisicion
Local comercial designado
catastralmente como parcela
375-B de 271.46 mts2. Us$1,011,500 US$1,018,996  US$1,047,228 US$7,496 01-09-2016

3. Inmueble ubicado en la Av. Gustavo Mejia Ricart No.98, esq. Abraham Lincoln, en los niveles 3, 4y 5 del
Edificio Corporativo 2010 Tower, Ensanche Serrallés, Santo Domingo, RepuUblica Dominicana:

Valor registrado en Valor de Valor de Variacién Fecha de
Descripcién del inmueble los libros contables tasacidon 1 (*) tasacion 2 (*) libros-tas 1 adquisicidn

Lockers LK4-3, LK5-1, LK5-2,
LK5-3 con area de 57.26m2. US$49,250 US$63,387 US$69,818 US$14,137 04-11-2016

(*) Los balances presentados en los informes de los tasadores fueron presentados en pesos
dominicanos. Para la comparacion de la informacion en el informe, se procedié a realizar la
conversion de estos datos utilizando la tasa del dia en que fueron emitidos los mismos y los
resultados son como se muestran a continuacion:

Tasador Monto RD$ Tasa utilizada Monto US$
Tasador 1 2,920,260 46.07 (a) 63,387
Tasador 2 3,220,000 46.12 (a) 69,818

4. Inmueble ubicado en la Calle Marginal José Nuiiez de Caceres No. 366, Condominio Corporativo NC,
Séptimo Piso, El Millén, Santo Domingo, Replblica Dominicana:

Valor registrado en Valor de Valor de Variacién Fecha de
Descripcidn del inmueble los libros contables tasacién 1 tasacién 2 (*) libros- tas 2 (*) adquisicion

Condominio Corporativo

NC, piso 7, bloque 01,

locales 703, 704 ,705 y US$567,952 US$621,938 US$596,116 US$28,164 18-11-2016
706, respectivamente.

(*) Los balances presentados en los informes de los tasadores fueron presentados en pesos
dominicanos. Para la comparacion de la informacion en el informe, se procedid a realizar la
conversion de estos datos utilizando la tasa del dia en que fueron emitidos los mismos y los
resultados son como se muestran a continuacién:

Tasador Monto RD$ Tasa utilizada Monto US$
Tasador 1 28,667,000 46.09 (a) 621,938
Tasador 2 27,630,000 46.35 (a) 596,116
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5. Inmueble ubicado en la Av. Gustavo Mejia Ricart No.98, esq. Abraham Lincoln, en los niveles 4 y 5 del
Edificio Corporativo 2010 Tower, Ensanche Serrallés, Santo Domingo, Republica Dominicana:

Valor registrado en Valor de Valor de Variacién Fecha de
Descripcidn del inmueble los libros contables tasacion 1 (*) tasacion 2 (*) libros-tas 2 adquisicidn

Lockers LK4-1 y LK6-2 con

area de 12.60m? y
12.44m?2, respectivamente. US$26,509 Us$30,021 US$26,051 (US$458) 25-01-2017

(*) Los balances presentados en los informes de los tasadores fueron presentados en pesos
dominicanos. Para la comparacion de la informacién en el informe, se procedio a realizar la
conversion de estos datos utilizando la tasa del dia en que fueron emitidos los mismos y los
resultados son como se muestran a continuacion:

Tasador Monto RD$ Tasa utilizada Monto USS
Tasador 1 1,399,563 46.62(a) 30,021
Tasador 2 1,215,562 46.66 (a) 26,051

(a) Las tasas de cambio aplicadas por la Administracién del Fondo, fueron la tasa de compra publicada por
el Banco Central de la Republica Dominicana a cada fecha del informe del estudio de tasacion.

También adoptamos medidas de comprobacion en base al Articulo 140 de la Resolucién R-CNV-2014-22
tomando en consideracion los siguientes aspectos:

1)  Verificar que se realizé un minimo de dos (2) tasaciones previas por cada inmueble adquirido y a una
antiguedad menor a tres (3) meses a la adquisicion:

Comentario: ningin hatlazgo.

2) Revisar los sustentos de tasacion, los cuales deben estar amparados por profesionales o firmas
inscritos en el ITADO, CODIA o en cualquier otro gremio oficialmente reconocido, aceptado por la SIV
y de acuerdo a los requisitos, forma y oportunidades que sefiale el Reglamento Interno del fondo:

Comentario: ninguin hallazgo.

3) Corroborar la independencia de los tasadores designados con JMMB Fondo de Inversién Cerrado
Inmobiliario ni con ningn aportante que posea mds del cinco por ciento (5%) del patrimonio del
fondo:

Comentario: ningln hallazgo.

4)  Revisar de que el valor registrado en los libros contables sea el menor de las valoraciones consignadas
conforme a la Norma Internacional de Contabilidad No. 40 con respecto a inversiones inmobiliarias.
En caso de que el inmueble se haya adquirido por un valor menor al de las tasaciones, debe estar
registrada al precio de dicha compra. Adicionalmente, el valor de la compra no debe ser mayor al
precio fijado en las valoraciones que se adopten mds los honorarios por los servicios legales, los
impuestos y costos registrados por traspaso de propiedades y otros costos directamente atribuibles a
la transaccion de la compra:

Comentario: ningun hallazgo.

5) Obtener el documento de remision enviado por JMMB SAF| a la SIV en relacién a la compra de los
inmuebles, dentro de los primeros cinco (5) dias hédbiles posteriores a dicha compra:

Comentario: ningln hallazgo.
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<)

d)

e)

n

8)

Nota: de acuerdo al Reglamento Interno del fondo, los inmuebles se tasaran en el Gltimo trimestre del
afo a partir de su adquisicion.

Adicionalmente a los procedimientos antes expuestos, se realizaron consultas con expertos afines sobre las
valoraciones de los inmuebles para comprobar la razonabilidad de las mismas. Los resultados de este
proceso concluyeron que fueron preparadas utilizando premisas e informaciones similares, por lo que los
resultados econémicos de éstas no presentan margenes importantes de diferencias.

El nivel de cumplimiento de la sociedad administradora con lo estipulado en el reglamento interno del
fondo de inversion, de acuerdo a la informacién que al respecto le proporcione el ejecutivo de control
interno de la sociedad administradora

Seglin comunicacion recibida en fecha 2 de noviembre de 2017 del ejecutivo de control interno, y respecto
al nivel de cumplimiento, nos indica que tanto la Sociedad Administradora como los Fondos administrados
han mantenido apego a la normativa vigente aplicable, asi como también a las politicas y procedimientos
establecidos en el Reglamento Interno y Prospecto de Emision.

El cumplimiento de la sociedad administradora en la remision de informacion a los aportantes y que
la misma sea veraz, suficiente y oportuna conforme a lo requerido en la normativa

En fecha 29 de octubre de 2017, verificamos el cumplimiento del literal e) del Articulo 57 de la Resolucién
R-CNV-2014-22-NV, sobre las informaciones que la Entidad debe publicar en la pagina Web y las remisiones
a la Superintendencia de Valores, notando que a la fecha indicada anteriormente, se encontraba disponible
cada uno de los requerimientos en dicho Articulo.

El cumplimiento de las acciones seguidas por la sociedad administradora respecto a las observaciones
y recomendaciones realizadas por los auditores externos al fondo de inversion

Recibimos el informe de observaciones y recomendaciones de JMMB Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario
emitido por los auditores externos en fecha 11 de abril de 2017, correspondiente al pericdo que terminé al
31 de diciembre de 2016, notando que se han tomado las acciones de lugar en base a dichas observaciones.

Sobre los reclamos, consultas y servicios brindados por la sociedad administradora a los aportantes
del fondo de inversion conforme a las disposiciones establecidas en el reglamento interno y
normativas del mercado

Durante el trimestre de julio a septiembre de 2017, conforme a los resultados obtenidos de nuestra revision
y a la comunicacion recibida de fecha 2 de noviembre de 2017, la Administradora no recibi6 reclamos ni
consultas por servicios por parte de los aportantes.

Confirmacién de la vigencia y cobertura de los contratos de seguros sobre los bienes muebles e
inmuebles que conforman el fondo de inversién y de las acciones llevadas a cabo por el
representante de la masa en caso de hallazgos que atenten contra los derechos de los aportantes

Recibimos confirmacion de las compaiiias de seguros sobre las pélizas de seguro que corresponden a la
inversion de los bienes inmuebles, notando que las mismas poseen una cobertura razonable del valor actual.

Los resultados obtenidos de la revision de la cobertura de los inmuebles, es como sigue:

1. Inmueble ubicado en la Av. Gustavo Mejia Ricart No. 102, en el primer y segundo piso, del Edificio
Corporativo 2010 Tower, Ensanche Serrallés, Santo Domingo, Republica Dominicana, asegurado por
Seguros Sura:

Posicion de

Vigencia Valor del inmueble Valor asegurado Cobertura cobertura
01 de septiembre 2017 al
01 de septiembre 2018 Uss$1,500,000 Us$1,500,000 100% Razonable
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h)

2. Inmueble ubicado en la Av. 27 de Febrero Esq. Av. Winston Churchill, Centro Comercial Plaza Central,
Local B118, 1er Nivel, Ensanche Piantini, Santo Domingo, Republica Dominicana, asegurado por Seguros
Sura:

Posicidn de
Vigencia Valor del inmueble Valor asegurado  Cobertura cobertura

01 de septiembre 2017 al
01 de septiembre 2018 Us$1,011,500 Us$1,020,000 101% Razonable

3. Inmueble ubicado en la Av. Gustavo Mejia Ricart No.98, esq. Abraham Lincoln, en los niveles 3, 4 y 5 del
Edificio Corporativo 2010 Tower, Ensanche Serrallés, Santo Domingo, Republica Dominicana, asegurado
por Banesco Seguros:

Posicion de

Vigencia Valor del inmueble Valor asegurado Cobertura cobertura
04 de noviembre 2016 al
04 de noviembre 2017 US$49,250 US$49,250 100% Razonable

4. Inmueble ubicado en la Calle Marginal José Nuiiez de Cdceres, No. 366, Condominio Corporativo NC,
Séptimo Piso, El Millén, Santo Domingo, Repiblica Dominicana, asegurado por La Colonial:

Posicion de
Vigencia Valor del inmueble Valor asegurado Cobertura cobertura

18 de noviembre 2016 al
18 de noviembre 2017 US$567,952 US$568,000 100% Razonable

5. Inmueble ubicado en la Av. Gustavo Mejia Ricart No.98, esq. Abraham Lincoln, en los niveles 4y 5 del
Edificio Corporativo 2010 Tower, Ensanche Serrallés, Santo Domingo, Republica Dominicana, asegurado
por Banesco Seguros:

Posicion de

Vigencia Valor del inmueble Valor asegurado Cobertura cobertura
04 de noviembre 2016 al
04 de noviembre 2017 US$26,509 US$26,492 100% Razonable

Las inversiones realizadas por el fondo de conformidad a la politica de inversion establecida en el
reglamento interno

Verificamos en el Prospecto el Programa de emisiones de cuotas de participacion en el Fondo de Inversion
Cerrado ascendente a US$25,000,000; de los cuales se han emitido US$6,000,000 y colocados US$5,970,788.
El total de estos recursos fueron utilizados para crear el portafolio de inversion vigente del Fondo,
mediante la compra de bienes inmuebles y valores negociables de renta fija emitidos bajo oferta publica,
los cuales al 30 de septiembre de 2017 poseen un 51.86% y 48.14%, respectivamente.

Mediante pruebas analiticas realizadas a la estructura financiera del Fondo y el Portafolio de inversiones,
notamos que los recursos colocados a la fecha del informe ascendentes a US$5,970,788 correspondiente a la
primera emision, fueron utilizados para crear el portafolio de inversiones en bienes inmuebles y titulos de
valores de deuda emitidos bajo oferta puiblica. Los cuales fueron contabilizados dentro del portafolio del
Fondo de Inversion Cerrado para conservar el capital de los activos del fondo y generar rendimientos para
sus aportantes.
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Al 30 de septiembre de 2017, las erogaciones relacionadas con las compras de los inmuebles y el portafolio
de inversion realizadas por el fondo, son las siguiente:

Inversién

Inmueble 1

Inmueble 2

Inmueble 3

Inmueble 4

Inmueble 5

Portafolio de inversion

Descripcion

Inmueble ubicado en la Av. Gustavo
Mejia Ricart No. 102 en el primer y
segundo piso, del Edificio Corporativo
2010 Tower, Ensanche Serrallés, Santo
Domingo, Replblica  Dominicana,
asegurado por Seguros Sura.

Inmueble ubicado en la Av. 27 de
Febrero Esq. Av. Winston Churchill,
Centro Comercial Plaza Central, Local
B118, 1er Nivel, Ensanche Piantini,
Santo Domingo, RepuUblica Dominicana,
asegurado por Seguros Sura.

Inmueble ubicado en la Av. Gustavo
Mejia Ricart No.98, esq. Abraham
Lincol, en los niveles 3, 4 y 5 del
Edificio Corporativo 2010 Tower,
Ensanche Serrallés, Santo Domingo,
Replblica Dominicana, asegurado por
Banesco Seguros.

Inmueble ubicado en la Calle Marginal
Nufez de Céceres Condominio
Corporativo NC, ubicado en el séptimo
piso, El Millon Santo Domingo,
Replblica Dominicana, asegurado por
Compaiiia de Seguros La Colonial.

Inmueble ubicado en la Av. Gustavo
Mejia Ricart No.98, esq. Abraham
Lincol, en los niveles 4 y 5 del Edificio
Corporativo 2010 Tower, Ensanche
Serrallés, Santo Domingo, RepuUblica
Dominicana, asegurado por Banesco
Seguros.

Sub-total

Portafolio de inversion vigente del
Fondo, mediante la adquisicion de
valores negociables de renta fija
emitidos bajo oferta publica en Banco
Mdltiple Banesco, S. A., el cual al 30 de
septiembre de 2017 posee un margen
de rendimiento de 1.85% y 2.85%.

us$

Monto

1,500,000

1,011,500

49,250

567,952

26,509

3,155,211

1,105,959
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Portafolio de inversion Portafolio de inversion vigente del 1,370,775

Fondo, mediante la adquisicion de
valores negociables de renta fija
emitidos bajo oferta pulblica en
Dominican Power Partners, el cual al 30
de septiembre de 2017 posee un
margen de rendimiento entre un 5.89%
y 6.25%.

Portafolio de inversion vigente del 230,221
Fondo, mediante la adquisicion de

valores negociables de renta fija

emitidos bajo oferta plblica en el

Ministerio de Hacienda, el cual al 30 de

septiembre de 2017 posee un margen

de rendimiento de 4.60%.

Portafolio de inversion vigente del 221,530
Fondo, mediante la adquisicion de

valores negociables de renta fija

emitidos bajo oferta publica en el

Banco Central de la Republica

Dominicana, el cual al 30 de septiembre

de 2017 posee un margen de

rendimiento de 10.83%

Subtotal Us$ 2,928,485
Total general us$ 6,083,696

i} La colocacién y negociacién de los valores de conformidad con las condiciones establecidas en el
prospecto de emision

Conforme a las obligaciones establecidas en la Ley de Mercado de Valores y su Reglamento de Aplicacion,
asi como también en el Contrato de Emision y en el Prospecto de Emisién y los documentos puestos a
nuestro conocimiento; BDO Auditoria, S. R. L., verificd el cumplimiento de las responsabilidades asumidas
por JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A., Administradora de JMMB Fondo de
Inversion Cerrado Inmobiliario por valor aprobado total de US$25,000,000 colocados y emitidos al 30 de
septiembre del 2017 por un valor de U5%5,970,788 y US$6,000,000, respectivamente.

Verificamos que al 30 de septiembre de 2017, segin informaciones suministradas por la Sociedad
Administradora de Fondo de Inversion Cerrado y validadas por CEVALDOM, pudimos comprobar las emisiones
realizadas por un total de US$6,000,000, cuyo valor al cierre del referido trimestre asciende a US56,068,661
del total de las cuotas que lo conforman; cuyo patrimonio neto al 30 de septiembre de 2017, se presenta
resumido de la siguiente manera:

Monto vigente Patrimonio neto

Fecha de al 30 de al 30 de
Emisién Fecha de emision vencimiento septiembre de  septiembre de Rendimiento
2017 2017

JMMBIMO1 29 de julio de 2016 29 de julio de 2026  US$5,970,788 US$6,100,769  USS$129,981(*)

* Corresponde al resultado obtenido del trimestre julio-septiembre de 2017 y los de trimestres anteriores
que no habian sido distribuidos, surgidos en gran medida de los rendimientos de las inversiones en
productos de instrumentos financieros y por los arrendamientos de los inmuebles adquiridos menos los
gastos operativos incurridos en la Administracion del Fondo. Tal y como se indica en el Literal t) de este
informe, dichos rendimientos fueron distribuidos a sus respectivos aportantes tanto dentro del periodo de
revision, como posteriormente. Ambos casos realizados a través ded CEVALDOM en fecha 15 de julio y 15 de
octubre de 2017, respectivamente.

Pagina 8 de 15



Jj) Actualizacién de la calificaciéon de riesgo del fondo de inversion, conforme a la periodicidad

k)

establecida a tales fines en el prospecto de emision

Observamos que Feller Rate, S. R. L., empresa calificadora de la emision, en el informe de calificacién del
mes de octubre de 2017, presentd un riesgo de crédito en BBBfa (N), a JWMB Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario.

Tal como se presenta en el informe de calificacion de riesgo de septiembre de 2017, de Feller Rate:

“La calificacion “BBBfa (N)” otorgada al fondo se sustenta en una cartera en proceso de formacion, que
cumple con los objetivos y con una buena liquidez, dada por la generacion de flujos de los arriendos.
Asimismo incorpora la gestion de JMMB SAF], que posee un satisfactorio nivel de estructura y politicas para
su gestion, control y seguimiento. Ademas, posee el respaldo de su controlador Grupo JMMB, quien posee
amplia experiencia en el sector de inversiones en el Caribe".

El sufijo (N) indica que se trata de un fondo con menos de 36 meses de operaciones.

Al 30 de septiembre de 2017, el historico de calificacidnes, es como sigue:

Fecha de estados
Fecha del informe financieros Calificacion reportada Cambio
Octubre 2016 Septiembre 2016 BBBfa (N) -
Enero 2017 Diciembre 2016 BBBfa (N) -
Abril 2017 Marzo 2017 BBBfa (N) -
Junio 2017 Julio 2017 BBBfa (N) -
Septiembre 2017 Octubre 2017 BBBfa (N) -

Nivel de endeudamiento del fondo de conformidad a lo establecido en el reglamento interno, en los
casos que corresponda

De acuerdo al Reglamento Interno del Fondo de Inversion, por razones de fuerza mayor, caso fortuito o
imposibilidad sobrevenida, el Fondo podra, previa aprobacion de la SIV, acceder, a través de JMMB
Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A., a lineas de crédito de entidades de intermediacion
financiera que en total no superen el diez por ciento (10%) de su portafolio de inversiones y por un plazo
maximo de cuarenta y ocho (48) horas. Los valores y activos que forman parte del patrimonio del Fondo, no
podran en ningln caso, constituirse como garantia del indicado préstamo.

Por otro lado, de acuerdo al parrafo del articulo 125 (Limite de Endeudamiento) de la Norma No. R-CNV-
2013-33-MV, los Fondos Cerrados podran endeudarse con entidades de intermediacion financiera, reguladas
por la Superintendencia de Bancos, por razones distintas a las establecidas en el parrafo precedente,
cuando el endeudamiento forme parte de la estrategia y funcionamiento del Fondo, sin embargo, no podra
otorgar sus activos como garantia. El objetivo del endeudamiento es aumentar la rentabilidad via el
apalancamiento, en un momento donde se puedan conseguir tasas de fondeo en el sistema financiero
inferiores a la rentabilidad ofrecida en el mercado de valores. En ese sentido, JMMB Fondo de Inversion
Cerrado Inmobiliario, es un Fondo que puede apalancarse por hasta el cincuenta por ciento (50%) del valor
de los inmuebles, pudiendo otorgar estos en garantia. El monto de los préstamos se utilizara para invertir
en activos. Este financiamiento podra ser originado con miras a ampliar la capacidad de compra de
inmuebles con miras a maximizar el retorno de los activos adquiridos, requerimientos de capital de trabajo,
mejoras, reemplazos y reparaciones de espacios alquilados, remodelaciones y mejoras importantes.

No existe un plazo definido del endeudamiento, el Comité de Inversiones podra tomarlo y cancelarlo
cuando considere pertinente, y dependiendo de las condiciones de mercado y situacion del Fondo en cada
momento. Previo a la fecha de vencimiento del fondo de inversién, a medida que se vayan liquidando los
activos inmobiliarios, se procedera a saldar las deudas vigentes. La moneda de contratacion de las deudas
del fondo sera RDS Pesos Dominicanos y USS Ddlares norteamericanos. El fondo podra endeudarse con
entidades financieras reguladas por la Ley Monetaria y Financiera asi como regulada por la Superintendencia
de Bancos de la Republica Dominicana, asi como entidades financieras internacionales que se encuentren
reguladas en su pais de origen por organismos similares a la Superintendencia de Bancos.

Para el trimestre de julio-septiembre 2017, el Fondo no incurrié en financimientos con entidades de
intermediacion financiera ni de otro medio externo.
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{) Cumplimiento de la sociedad administradora en cuanto a la remision periddica del fondo de inversion
a la Superintendencia conforme a lo establecido en la normativa ‘

Verificamos el cumplimiento de parte del Fondo, referente al envio de las comunicaciones relacionadas a
JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario enviadas a la Superintendencia de Valores de la Republica
Dominicana (SIV), y otras entidades o personas que guardan relacion con el Fondo, con la finalidad de tener
conccimiento de los temas tratados en dichas comunicaciones y verificar el cumplimiento de la
Administradora en cuanto a los documentos e informaciones que debe remitir periédicamente a dicha
Entidad u otros.

Un detalle de las comunicaciones enviadas por la Administradora relacionada al Fondo, es como sigue:
Conforme a la

Conforme al comunicacion
calendario de de acuse de

Descripcion Periodicidad la SIV recibo de la SIV  Observacién
Estado de situacion financiera, estado de Mensual 13 de octubre 13 de octubre Ninguna
resultado, balance de comprobacion de 2017 de 2017

detallado y composicion de la cartera de
inversion presentado de forma
acumulada y comparativa con el mismo
periodo del afio anterior.

Estado de situacion financiera, estado de  Trimestral 30 de octubre 26 de octubre Ninguna (*)
resultados, estado de flujos de efectivo, de 2017 de 2017

estado de cambios en el valor del

patrimonio e informe sobre valoracion y

estructura de los activos que constituyen

el fondo de inversion.

Informe de calificacion de riesgo del Trimestral 20 de octubre 20 de octubre Ninguna (*)
fondo correspondiente al trimestre julio de 2017 de 2017

- septiembre 2017 emitido por Feller

Rate.

En el detalle anterior de las comunicaciones remitidas a la SIV, no estan consideradas las informaciones de
remision de informaciones de la Administradora de Fondos de Inversion como tal.

(*) Mediante comunicacién via correo electrénico de la Superintendencia de Valores de la Rep(blica
Dominicana a JMMB SAFI, les indicd lo siguiente: "no es necesario que remitan a la SIV los hechos relevantes
anteriormente mencionados (remisién de la calificacion de riesgo), debido a que las Calificadoras de Riesgo
y los Representantes de tenedores de valores envian dichas informaciones. Esto a fines de mitigar los costos
que representa para ustedes y evitar la duplicidad de la informacion en nuestro Registro de Mercado de
Valores y Productos”. Adicionalmente les resaltaron que dichas informaciones no perderan el caracter de
hecho relevante y, aunque no es necesaria la remision de las informaciones antes mencionadas de las
Calificaciones de Riesgo, es responsabilidad del emisor que la calificadora remita dicha informacion.

Corroboramos mediante revision de las informaciones contenidas en la pagina Web de la SIV que ni el Fondo
ni la Administradora poseen multas o amonestaciones que afecten la emision.

m) Cualquier situacién o evento detectado que pudiere implicar conflicto de interés en sus actuaciones
frente a los aportantes o con la sociedad administradora

Durante el trimestre de julio a septiembre de 2017, conforme a los datos y documentos puestos a nuestro

conocimiento y los resultados obtenidos de nuestra revision, asi como también la comunicacion recibida de
fecha 2 de noviembre de 2017, no existen situaciones a revelar en el presente informe.
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n)

0)

p)

q)

r)

Cualquier irregularidad o incumplimiento de las obligaciones a cargo de la sociedad administradora
en relacion con el fondo de inversion

Durante el trimestre de julio a septiembre de 2017, conforme a los datos y documentos puestos a nuestro
conacimiento y los resultados obtenidos de nuestra revision, asi como también la comunicacion recibida de
fecha 2 de noviembre de 2017, no existen situaciones a revelar en el presente informe.

Cualquier actividad, interna o externa, del fondo de inversion y de la sociedad administradora que
pudiera entorpecer el funcionamiento normal del fondo de inversion (laboral, administrativo, causas
de fuerza mayor, etc.) ‘

Durante el trimestre de julio a septiembre de 2017, conforme a los resultados obtenidos de nuestra revision
y de acuerdo a la comunicacion recibida de fecha 2 de noviembre de 2017, no existen situaciones a revelar
en el presente informe.

Conforme a la comunicacion de 2 de noviembre de 2017, enviada por la Administradora del Fondo de
Inversion Cerrado, no existen situaciones que pudieran entorpecer el cumplimiento del funcionamiento del
Fondo de Inversion.

Cualquier documento de indole legal que impliquen procesos de naturaleza civil, comercial, penal o
administrativo incoados contra el fondo de inversion

Obtuvimos informacion de los asesores legales externos de la Administradora de Fondos de Inversion y del
Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario, en la misma se verifican que no existen asuntos legales pendientes
relacionados con las actividades propias de la Emision segiin comunicacién de fecha 19 de octubre de 2017.

Modificaciones al reglamento interno y prospecto de emision del fondo

Durante el trimestre de julio a septiembre de 2017, conforme a las comunicaciones expresadas en el literal
1), no se realizaron modificaciones ni al Reglamento Interno ni al Prospecto de Emision.

Cambios en la estructura organizacional de la sociedad administradora, incluyendo aquellos relativos
al administrador y miembros del comité de inversiones del fondo de inversion que corresponde

Mediante comunicacién recibida de la Administradora del fondo de fecha 2 de noviembre de 2017,
observamos que durante el trimestre de julio a septiembre de 2017, la Entidad notificé como hecho
importante posterior al Regulador y al mercado en general, la renuncia el dia 20 de octubre de 2017 de la
administradora de fondos del proyecto, lo cual se procedié a una designacion interina no permanente hasta
la contratacion del perfil requerido para el desempeiio de dicha posicion en la SAFl. A continuacion,
detallamos la composicion de estos equipos:

1. Consejo de Administracion:

Patrick Anthony Ellis Presidente
Paul Andrew Gray Vice Presidente
Carlos Alberto del Giudice Secretario
Diego Ramon Sosa Sosa Consejero
Rodolfo Antonio Cabello Blanco Consejero
Rafael Emilio Garcia Albizu Consejero
Juan Carlos Pais Fernandez Consejero

2. Comité de Inversiones:

Paul Andrew Gray Miembro
Alberto José Vallejo Germosen Miembro
Juan Carlos Rodriguez Gonzalez Miembro
David Abreu Gerente Administrador del Fondo
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s)

t)

3. Equipo SAFI:
Paul Andrew Gray Gerente General Interino
David Abreu Gerente Administrador del Fondo /
Gerente de inversiones / Promotor de
fondos de inversion

Madelyn Mateo Ejecutivo de Control Interno
Rodolfo Marranzini Gerente de Riesgo

Breyni Pérez Oficial de Cumplimiento

Evelyn Paniagua Contadora

Edwin Santana Oficial senior de operaciones
Aimee Gonell Promotora de fondos de inversion

El cumplimiento de la sociedad administradora, los miembros del comité de inversiones y demds
subordinados de la sociedad administradora a las disposiciones de la Ley, el Reglamento y las normas
que le sean aplicables en relacion al fondo de inversion

Durante el trimestre de julio a septiembre de 2017, conforme a los datos y documentos puestos a nuestro
conocimiento y de acuerdo a los resultados obtenidos de nuestra revision, asi como también a la
comunicacion recibida de fecha 2 de noviembre de 2017, observamos el cumplimiento de la Sociedad
Administradora, miembros del Comité de Inversiones y demas subordinados de la misma, las disposiciones
de la Ley, el Reglamento y las normas que le sean aplicables en relacion al fondo de inversion, por lo que
no existen situaciones a revelar en el presente informe.

Cualquier otra obligacion establecida en el prospecto de emision, el contrato de servicios, el
reglamento interno del fondo y las disposiciones legales vigentes, asimismo cualquier elemento o
suceso que conlleve implicaciones juridicas, de reputacion o econémicas para la sociedad
administradora y el fondo de inversion

Hechos posteriores:

En fecha 9 de octubre de 2017, JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversidn, S. A., con el interés
de mantener informado al mercado en general y procediendo acorde al Articulo 28 del Reglamento de
Aplicacion de la Ley del Mercado de Valores, contenido en el Decreto 664-12, informé a la Superintendencia
de Valores de la Replblica Dominicana como "Hecho Relevante”, sobre la reunion del Comité de Inversién
del Fondo JMMB Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario celebrada en la misma fecha, en la cual aprobaron
la distribucion del 55.28% de los beneficios generados por el fondo correspondientes al trimestre julio-
septiembre 2017, siendo la fecha limite para liquidar los pagos a través de Depdsitos Centralizados de
Valores "CEVALDOM" hasta el 15 de octubre de 2017.

Nivel de Liquidez:

Tal como se establece en el Prospecto de Colocacion del Fondo, en la seccion 4.2 sobre: Politica para la
administracion y control de la liquidez: El fondo podra mantener un limite minimo de 0.1% y un limite
maximo de reservas liquidas de hasta un veinte (20%) por ciento de los activos totales del Fondo en
certificados de depdsito menores a un afio y en cuentas corrientes o de ahorro en entidades del sistema
financiero nacional. Dicho monto podria alcanzar hasta un cien por ciento (100%) por periodos de hasta seis
(6) meses, segin las condiciones lo ameriten para proteccion de los intereses de los aportantes como en
caso de que ingrese dinero a la cuenta del fondo producto de una desinversion, asi como también segiin sea
la disponibilidad de los bienes inmuebles que se ajusten a las estrategias de inversién del Fondo.

Liquidacion anticipada:

Durante el trimestre de julio a septiembre de 2017, segin las informaciones financieras suministradas por la
Administradora del Fondo de Inversion Cerrado, pudimos observar que no se realizaron liquidaciones
anticipadas de las cuotas de participacién por un valor aprobado de US$25,000,000; emitidos US$6,000,000
y colocados US$5,970,788.
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Pagos realizados:

Segun informaciones contenidas en el Prospecto de Emisién, los rendimientos de JMMB Fondo de Inversién
Cerrado Inmobiliario se realizaran en funcion de los diferentes flujos producto de los alquileres de los
activos inmuebles, los intereses de los activos financieros y el cambio de precio de todos los activos. En
caso de que el fondo genere beneficios estos seran distribuidos de manera trimestral entre sus aportantes.
EL Comité de Inversiones podra definir si los beneficios obtenidos seran reinvertidos en el Fondo o pagados
total o parcialmente, esto con miras a ampliar la capacidad de inversiéon del Fondo, considerando las
condiciones y las oportunidades de inversion del momento. JWMB SAFI no garantiza una rentabilidad minima
0 maxima, sino que el rendimiento dependera de la distribucion proporcional entre los aportantes del
producto que genere la cartera. En comunicacion recibida en fecha 11 de julio 2017, se informa que se
realizé la distribucién 100% de los beneficios generados al cierre al 30 de junio 2017 por un valor de
US982,695, seglin comunicacién de CEVALDOM, los cuales dichos pagos fueron realizados a través de la
misma, mediante transferencias bancarias en fecha 14 de julio 2017.

Enajenacién de acciones a la Administradora:

Durante el trimestre de julio a septiembre de 2017, no se han proeducido enajenacion de las acciones de la
Administradora del Fondo de Inversion, este hecho fue confirmado mediante comunicacion recibida de
fecha 2 de noviembre de 2017.

El detalle de la composicién accionaria y la participacion porcentual de la Administradora del Fondo de
Inversiones, se muestra a continuacion:

Accionista Participacién accionaria % de participacién
JMMB Holding Company Limited, S. R. L. 770,000 70%
Ameérica Corp, S. R. L. 132,000 12%
Inversiones BDI, S. R. L. 132,000 12%
Raoberto Jiménez Collie 66,000 6%
110,000 100%

Actas de reuniones y asambleas celebradas

Durante el trimestre de julio a septiembre de 2017, se realizaron las siguientes actas de reunidn del Comité
de Inversion:

a) En fecha 10 de julio 2017, se celebré la reunién del Comité de Inversion de JMMB Fondo de Inversién
Cerrado Inmobiliario, los miembros del Comité de Inversion del fondo consideraron las siguientes
resoluciones:

- Decidir aceptar la distribucién de los beneficios generados en el pericdo comprendido abril-junio 2017
a los Aportantes del fondo. Lo cual la Administradora tendria como fecha limite el 15 de julio del
mismo aio para gestionar dichos pagos.

b) En fecha 17 de agosto de 2017, se celebré la reunion del Comité de Inversion de JMMB Fondo de
Inversién Cerrado Inmobiliario, los miembros del Comité de Inversion del fondo consideraron las
siguientes resoluciones:

- Conacer el desempeiio y el manejo del fondo al dia 16 de agosto de 2017.
- Conocer las estrategias propuestas de inversion.

¢) En fecha 22 de septiembre de 2017, se celebrd la reunién del Comité de Inversion de JAMB Fondo de
Inversion Cerrado Inmabiliario, los miembros del Comité de Inversion del fondo consideraron la siguiente
resolucion:

- Conocer los activos inmobiliarios propuestos para inversion del fondo.
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Otros procedimientos

Ademas de los procedimientos expresados en los parrafos anteriores, conforme a las condiciones
establecidas en el Prospecto de Emisidn, realizamos los siguientes procedimientos:

»  Solicitamos a JWMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A., la carta de representacion
correspondiente al trimestre julio - septiembre de 2017, documento que resume de manera general
las condiciones surgidas durante nuestro proceso de revision, relacionados con la integridad de las
transacciones revisadas y otros asuntos.

»  JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A. nos suministro la comunicacion que fue
enviada por CEVALDOM, en la misma pudimos confirmar los valores de la emision vigente, cuyos datos
validamos con los montos registrados en la contabilidad del Fondo.

. En fecha 2 de noviembre de 2017, recibimos comunicacion de la Administradora informando sobre la

no ocurrencia de hechos posteriores importantes, relacionados con JWMB Fondo de Inversién Cerrado
Inmobiliario, después del 30 de septiembre de 2017 y a la fecha de nuestro informe.
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BDO

Hallazgos a los procedimientos previamente acordados

Ninguna situacién a mencionar relacionada con los puntos incluidos dentro de los procedimientos de la letra a),
hasta la t).

Los resultados de nuestra revision, presentados en este informe, no deben ser considerados como garantia para
los aportantes de conservar o vender las cuotas de participacion de JMMB Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario producto de la emision realizada; dicho informe ha sido preparado para dar cumplimiento con lo
especificado en la Resolucion R-CNV-2016-14-MV, emitida por la Superintendencia de Valores de la Replblica
Dominicana (SIV). El alcance de esta revision corresponde al trimestre de julio a septiembre de 2017.

No fuimos contratados para ejecutar una auditoria, cuyo objetivo seria expresar una opinion sobre los estados
financieros de JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario, o ciertos elementos especificos, cuentas u otras
partidas, por lo cual no expresamos tal opinion. Si hubiéramos sido contratados para ejecutar procedimientos
adicionales a los procedimientos acordados, otros asuntos que pudiesen haber llamado nuestra atencion y estos
hubiesen sido reportados a ustedes.

Este reporte ha sido preparado con el propésito de que BDO Auditoria, S. R. L., como Representante Comun de
los Aportantes de JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario, por valor aprobado de US$25,000,000;
colocados US$6,000,000 y emitidos US$5,970,788 al 30 de septiembre de 2017, actualizadas a su valor del
patrimanio del cierre operativo del dia anterior por valor de US$6,100,769 conforme a los requerimientos
especificados en la Ley de Mercado de Valores No. 19-00, su Reglamento de Aplicaciéon 664-12 y Ley de
Sociedades 479-08 y sus modificaciones con la Ley 31-11, informe sobre los resultados obtenidos durante el
desarrollo de nuestra revision, conforme a los objetivos que nos fueron asignados a nuestra funcidn, por lo que
no debe distribuirse con ningln propdsito mas que el especificado, y no debe ser utilizado por aquellos que no
acordaron procedimientos, ni asumieron responsabilidad sobre la suficiencia de dichos procedimientos y sus
propositos.

3 de noviembre de 2017
Distrito Nacional, Republica Dominicana
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