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Atencion: Direccion Oferta Puablica
Referencia: Hecho relevante - Actualizacion de calificacion de riesgos del Fondo
de Inversion Cerrado Inmobiliario Universal I SIVFIC-032

Respetados sefiores:

Por este medio informamos como hecho relevante que la Administradora de Fondos
de Inversion Universal, S. A. (AFI UNIVERSAL) ha recibido el Informe de Calificacion de
Riesgos correspondiente al corte de trimestre enero - marzo 2019 emitido por Feller
Rate Calificadora de Riesgo, el cual ratifica la calificacion de Riesgo de Crédito “BBBfa
(N)" asignado al Fondo. Anexamos a la presente el referido informe.

Quedamos atentos a cualquier informacion ulterior que pudieran requerir.

&

AFI
UNIVERSHL

Cordial saludo,

Vicepresidente Ejecutivo

Anexos: Citados.-

Sociedad Administradora de Fondos de Inversién Universal, S. A. (AFl Universal): RNC: 130963681 Servicio al Cliente: 809 544 7111, opcién 5 T. 809 544 7200
Desde provincias sin cargo: 1809 200 1283 Oficina Principal Acrépolis & City Tower, Piso 9, Av. Winston Churchill Esq. Rafael Augusto Sanchez www.afiuniversal.com.do
Capital Social Autorizado: RD$250,000,000.00 Capital Suscrito y Pagado: RD$243,000,000.00



Feller Rate

Calificadora
de Riesgo

FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO UNIVERSAL |

E Dominicana

INFORME TRIMESTRAL - ABRIL 2019

Ene.2010  Abr.2019
BBBfa{N)  BBBfa(N)

Dic. 38 Blar 19

Activos administrados (MLISS) 25457 25802
Patrimonio (MUSS} 250656 25260
Valor Nominal Cucta (USS) 10024 10104
Rentabilidad Acumulada Cuota® 0,2% 0.8%
Dividende por Cuola (US$) 0 8

N° de Cuotas {miles} 25000 25008
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Analista: Esteban Pefiailillo
esteban penaiiio@feller-rate.cl
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pndamenntos

La calificacion "BBBfa (N)" responde a un
fondo que es mangadc por  una
administradora que posee un buen nivel de
estructuras para la gestion de fondos y
adecuadas politicas y procedimientos, con
equipos suficientes para la gestion de fondos,
control y seguimiento, y que pertenace a un
importante grupc economico de Republica
DCominicana. En contrapartida, se sustenta en
la moderada diversificacion de activos
esperada, en la exposicion al negocio
tinmobitiaric y una industria de fondos en vias
de consolidacion.

El suffio {N) indica que se trata de un fondo
con menoes de 36 meses de operaciones.

F A SN Y A Y S R A Pt
EE R EARVE S SR | TR

Fl Fondo es manejado por Administradora de
Fondos de Inversion  Universal  SA.
pertenecienta a Grupo Universal S.A., holding
formado en 2013, poses mas de 50 anos de
experiencia en el mercado financierc y
asegurador de Republica Dominicana; su
principal inversion es Seguros Universal S.A.
Actualmente, la administradora mangja siete
fondos de  inversion. SAFI Universal es
calificada por Feller Rate en "Aaf".

El objetivo del Fondo es invertir en un
horizonte de largo plazo, manteniendo un
portafolio diversificado de bienes inmuebles,
generando rentabilidad de acuerdo con lo
sefalado en su prospecto. En septiembre de
2018, el Fondo realiz¢ su primera ampliacion,
colocando e 25% de su programa de
emisiones. A marzo de 20719 aicanzd un
patrimonio  neto de  US$ 25  mitlones,
representando cerca de un 19% del total de
fondos cerrados de similar orientacion.

Su cartera inmobiliaria corresponde al edificio
ubicado en Avenida Abraham Lincoln 1057,
que comprende una torre de 10 niveles
superficiales y 4 niveles de estaciocnamientos
subterranecs. El edificio es rentado a cinco

empresas del sector financiero, asegurador y

»  Administradora gue posee un buen nivel de
estructuras y politicas para la gestion de fondos
y equipos suficientes para un adecuado mangjo
decarteras y contral y seguimiento a los fondos.

» Penensciente al Grupo Universal, gue posee
una gran posicion de mercado en el drea de
sequros en Republica Dominicana.

> Futura cartera con alta capacidad de generacion
deflujos.

de combustiles. El principal  inguilino
representa cerca del 43% de los ingresos. Sus
contratos de arriendo son de fargo plazo, con
un plazo remanente promedio cercano a 1os
6,5 afos.

El Fondo tiene tres anos para adecuarse a la
politica de inversion, con inmuebles para
alquiler, de naturaleza corporativa, oficinas,
industrial © comercial, ubicados en Repibiica
Dominicana.

En el periodo analizado, el Fondo contaba con
una aita liquidez proveniente de los arriendos
de los Dienes rafces, se espera que en el futuro
el Fondo comience a entregar dividendos
trimestrates,

A marzo de 2019, el Fondo no presentd

endeudamiento  financiero.  Sus  pasivos
alcanzaron un 1.4% del patrimonio. que
correspondian cuentas  por  pagar Yy

arrendamientos y  mantenimientos  por
amortizar.  Segdn  lo  senalado  por la
administradora, el Fondo debiera mantenerse
libre de endeudamiento Ffnanciero. No
obstante, el reglamento interno actual no fija
ningun limite para ello.
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Segun la metodologia de Feller Rate, para
medir la rentabilidad de manera concluyente
el Fondo debs tener 38 meses de
operaciones. No obstante, en el pericdo de
operacion, el Fondo alcanzd una rentabilidad
promedio mensual de 0,17%. que se traduyjo
en una rentabilidad anuatizada de 2,0%.
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FIC Renta Inmobiliario Universal | tiene un
plaze de vencimiento de 15 anocs a partir de |a
fecha de @ primera emision. lo que es
apropiado para recibir los flyos de los
negocios  inmobiliarios  que  formaran  su
cartera, incorporar nuavos  contratos  y
preparar de manera correcta su liguidacion,

»  Moderada diversificacion esperada.

> Riesgo inherente al negecio  inmebitiario,
altamente sensible a os ciclos econdmicos.

»  Industia de fandos en vias de consolidacion en
Republica Dominicana.
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ANEXOS
Fe“eﬁ iggﬁma , FONDO DL INVERSION CERRADO INMOBILIARIO UNIVLERSAL |
de Riiesgc» | Dominicana INFORME TRIMESTRAL - Abrit 2019
Ry wer T TS
BBBfa (N BBBfa (N) BBBfa (N) BBBfa (N) BBBfa (N)

Nomendlatura

La calificacion s hace en una escala ordenada con un grado creciente de riesgs.

Categorias de Riesgo Credite,

AAAfz: Cuotas con la més alta proteccion ante pardidas v que presentan la mayor prebabilidad de cumple con sus objetivos ds inversion
Adfa: Cuotas con muy alte proteccidn ante pardidas y que presentan una muy busna probabilidad de cumplir con sus chiefives da inversion
Afa: Cuotes con alta profeccion anfe pérdidas y gue presentan una buene probabilidad de cumplir con sus chjetivos de inversion,

BEBfa: Cuolas con suficients proteccion anie pérdidas v que presentan una razonable probabilidad da cumplir con sus objetives de inversion.
BBfa: Cuotas con baja profeccion ante perdidasy tienen una baja probabifidad de cumpiir con sus objetivos dz inversion

Bfa: Cuotas con muy baja proteccidn ante perdidas y que muy probablemente no cumplirén con sus objetivos ds inversion,

» Cfa Cuotas con muy variables y expuestes a perdidas o no cumpliran con sus objstivos de inversion

+ 0 - Las calificaciones entre AAfa y Bfz pueden ser modificadas al agregar un simbolo + (més) o - (menos) para destacar sus fortalezas o debilidades dentro de cada
calegoria.
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Aguellos fondos nuevos, o sen paca historia coma para realizar un analisis completo, se distinguen madianie &t sufijo (N).
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