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Atencion: Sra. Olga Nivar, Directora de Oferta Publica

Referencia: Hecho relevante
Actualizacion de calificacién de riesgos del Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario Universal | (SIVFIC-032)

Estimados senores,

Luego de saludarles, la sociedad Administradora de Fondos de Inversion Universal
S.A. (AFl Universal), en calidad de gestora del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
Universal | tiene a bien informar como hecho relevante el informe de Calificacién de
Riesgos correspondiente al corte de abril-junio 2019 emitido por Feller Rate Calificadora
de Riesgo, el cual ratifica la calificacion de Riesgo de Crédito “BBBfa” (N) asignado al
Fondo. Anexamos a la presente el referido informe.

Se despide atentamente,
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FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO UNIVERSAL |

| Dominicana

Fundamentos

La caliicacian “BEBfa (N responda a un
fondo gque e mangado por wna
adminisiradora gue posse un buen nivel de
estructuras para la gestion de fondos vy
adecuadas polticas y procedimeentos, con
equipos suficientes pam la gestion de fondos,
control ¥ seguimiento, y que pertensce a un
importants grupo econdmice de Repablica
Dominicana. En contrapartida, se sustenta en
la modemda diversificacion de acivos
esperada, en la exposicion  al negocic
inmobilianio vy una ndustia de fondos en vias
de consohdacian.

El sufijo (N} indica que se trata de un fondo
con menos de 36 meses de operaciones.

— CARACTERISTICAS DEL FONDO

El Fondo es manejado por Administradora de
Fondos  de  Imwersion Universal 5S4
perenscentz a Grupo Universal 5.4, holding
formado en 2013, posee mas de 50 anos de
experencia en el memcado  financero y
ssequrador de Repoblica Dominicana;  su
principal imverson es Seguros Universal 54
Actmiments, la administradora maneja sieta
fondos de inversiomn. 5AF1 Universal es
calificads por Feller Rate an *Aaf”.

En septiembre de 2018 el Fondo realizsy su
primera amplacian, colocando el 25% de su
programa de emisiones. En abnl de 200159
realizd la colocacion de la segunda ampliacian
por 15000 cuotas. A_junic de 2019 alcanzd un
patrimonic neto de USE 40 millones,
representando cerca de un 25% deal total de
fondos cemados de similar onentacion.

— CARTERA DE INVERSIONES

Su cartera inmobiliara comesponde al edificio
ubicado en Asenida Abraham Lincoln 1057,
que comprends una wme de 10 niveles
suparficiales y 4 niveles de estacionamisntos
subterranecs. Bl edificio es rentado a cinoo
empresas del sector financiero, asagurador ¥
de combustibles. El  prncipal  inguilino
represaenta cerca del 43% de los ingresos. Sus
contratos de amendo son de largo plazo, con

Fortalezas

» AdminkEradora oue poses un buen nvel e
Estruciunas ¥ polticas para la gestion de fondos
v equipas sUEICIentes para Un adecusdo manajo
de carteras y oontnol y seguimiento a los fondos.

» Pereneciente al Grupo Universal. que posee
una gran posicon os mercado en & area e
sagunos e Bepobiica Dominicana

» Catera con alla capacidad de gensracion de
fujos.

 sudorizecion escrin de Falfer iz,

INFORME TRIMESTRAL — JULIO 2018

un plaro remanente promedio cercano 8 los
G2 anos. A comienzos de julio de 2015 s
comunicy  la compra de un inmueble
comercial en Punta Cana gue incrementara en
wn 30% las ingresos del Fondo. El Fondo tiene
dos anos para adecuarse a la poliica de
imversicin, con inmuebles para alquiler, de
raturalera corporativa, oficinas, industrial o
comercal, ubicados en Repablica Dominicana.

— BUEMA GENERACION DI

ALTA LICUIDEE

FLUIOS Y

En &l periodo analizado, el Fondo contaka oon
una alta liguidez provenientze de los amendos
de los bienes raices. A partir del cieme de junio
N5 & Fondo comenzara a enregar
dividendos rimestrales.

— NULD ENDEUDAMIENTO FINANCIERC

& jumio de 20719, el Fondo no presento
endeudamients  financiern.  5us  pasivos
glcamzarom wn 08% del patrimonio, gue
comespondlan  cuentas  por pagar Y
amendamientos y  mantenimientos  por
amortizar.  Sequn kb sefelado por la
administradors, &l Fondo debiera manienerss
libre de endeudamienmio financerc. Mo
obstante, el reglamento intemo actual no fija
ringuan limite para aello.

— RENMTABILIDAD DE LA CUOTA

Segun la metodologia de Feller Rate, para
medir la rentabilidad de manera concluyente
el Fondo debe wener 36 meses de
operacones. Mo obstante, en el pencdo de
operacion, el Fondo alcanzs ura rentabilidad
promedio mensual de 0,19%, que == raduo
en una rernabibdad enualizada de 2,3%.

— DURACION DE LARGD FLAZO

FIC Fenta Inmobiliaric Universal | tens un
plazo de vencimiento de 15 anos a partir de la
fecha de la primera emision, o Que es
spropiado para recibir los flupps de los
megooios  inmobilianios que formaran su
cartera, INCOMPOMEr Nuevos  contratos
preparar de manera comecta su liquidacicn.

FACTORES SUBYACENTES A LA CLASIHICACION

Riesgos
»  Nodemada dversificacion
» Hesgo Inherente al neqgocio  Inmobillaro,

afkamente sersEibie 8 105 ciclos BConomicos.

»  Industria de fondos en vias de corsolidadon en
Repobiica Dominicana

www_feller-rate.com.do 1



RE te AMNEXOS
F.Il.r FONDO DE INVERSION CERRADC INMOBILIARIO UNIVERSAL |

Caklicadorm
de Riesgo | Cicirinicana INFORME TRIMESTRAL — Jullo 2049
Ago-18 Oct-18 Ene-19 Abr-18 Jul-18
EBBfa (M) BEBfa (M) BEBfa (M) BBEfa M) BBEfa (M)

Nomenclatura
La calficacion se hace en una escala ordenada con un grado creciente de Resgo.

Categorias de Riesgo Crédito:

»  ASAR Cuotas con la mas alla probeccion ante perdidas v que presentan la mayor probakilidad de cumplr con sus okievos de iversion

¥» MM Cuckas con muy alia profeccion ante perdiclas v que presentan ura muy buena probabiidad de cumplic con sus objefivos de inversion,

¥ Al Cuokes con alts probeccion ante perdidas v que presentan una buena probabiliad de cumplic con sus okjefivos de inversion.

¥  BBBf Cuctas con suficients profeccion ante perdidas y que presentan una mzonable probabiidad de cumplie con sus objetivos de inversion.

» BB Cuctas con kaja protecatn ars pésias y fienan na baa prooakiidod de cumpir con sus cbisfvos de version.

¥ Bfa: Cuckas con muy baja proteccion ante perdidas y que muy probakbiemenis no cumpliran con sus ckisivos de inversion.

¥ Cfac Cuctas con muy varables y expuesias a perdas wo no cumpliran con sus cbieos de mversion.

+ 0 - Las calificaciones entre AAfa v Bfa pueden ser modificadas al agregar un simbolo + [mas) o - (mencs) para destacar sus fodalezas o dekiidases deriro de cada
categaona.

Anuelios fondos nuevos, o con poca historia como para realizar un analisis compledo, se distinguen mediante el safijo (N)

Las glasificaciones de nesgo de Feller Rsde no consifuyen, o mingun cass, Lo FEcmendacin Dars GOMpee, wnder 0 maniensr un defeminedt insiumenic. B analisis no o5 & resulisdo de ane sudfione pracicads af
emizoy, sing que se basa en infvmecian plblics nemiids & o Superinferdencia del Mercads de Vafores y en aquedls que voluriiamente spodD o emizon, no Siends resposabiided de e clastizroon e wrlicasa de le
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ummmmmmammmm Sin embargo, ﬂhpﬁiﬂdﬁmmnm Fuhfﬂrmmh:uﬁdu:w&h
informesar , por ko ek, no se hece mesponsable de evores U omisiones, como impoco de les coeTecuenciss esocisdes con o empleo de ess infommeson. Lz desifoacines de Feller Rale son une spresiacion de is
sofvencia de (2 empresa y de oz s que ols emide, considerands la capaciced que i Siene pam umplr son s obligaciones e los dermings | plasns pacidas
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