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Estimados senores,

Luego de saludarles, la sociedad Administradora de Fondos de Inversion Universal
S.A. (AFl Universal), en calidad de gestora del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
Universal | tiene a bien informar como hecho relevante el informe de Calificacion de
Riesgos correspondiente al corte de junio 2019 emitido por Feller Rate Calificadora de
Riesgo, el cual ratifica la calificacién de Riesgo de Crédito “BBBfa” (N) asignado al Fondo.
Anexamos a la presente el referido informe.
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FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO UNIVERSAL |

| Dominicana

Fundamentos

El Fondo de Imeersion Cemado Inmobiliaric
Universal | (FIC Renta Inmobiliario Universal 1)
esta orentado a la inersion a lango plazo en
bienes inmuebles uwbicados en Repablica
Diominicana, oon potencial de generacicon de
flujps via amendamiento ¥ apreciacion de
activos.

La calficacian “BBEEfa (N° responde a un
fomdo gque es mangjado por una
administradora gue posse un buen nivel da
estructuras para la gestion de fondos v
adecuadas pollticas y procedimentos, con
equipos suficentes para la gestion de fondos,
control ¥ seguimisnto, y que pertensce 8 un
imponants gupe economico de Repablica
Ciominicana. En contrapartida, se sustenta en
la  modemda  diversificacion de  activos
esperada, en la exposicion al negocio
inmahiliario y una ndustia de fondos en vias
de consoldacian.

El sufijo (N) indica que se trata de un fondo
con menas de 36 meses de operacionas.

El FIC Renta Inmobiliano Universal 1 as
gesticnado por Adminisradora de Fondos de
Irversian Universal 5.4, calificada en “Aaf” por
Faller Rate En septismbre de 2018 &l Fondo
realizd su primera ampliscian, colocando el
25% de su programa de emisiones. En abril da
2019 realizo la colocacion de la s=gunda
ampliacion por 15000 cuotas. A junio de 2015
alcanzd un  patrimonio neto de USE 40
millones, representando cerca de un 25% deal
wotal de fondos cemados de  =milar
Criemtaciin.

Su cartera inmobiliara comesponds al edificio
ubicado en Avenida Abraham Lincoln 1057,
que comprende una tome de 10 niveles
supeficiales y 4 nivelas de estacionamisntos
subtermanecs.  El edificio es rentado a cinoo
empresas del sector financiers, asegurador y
de combustibles. El principal  inguiling
represanta cerca del 43% de los ingresos. Sus
contratos de amendo son de lago plazo, con
un plazo remanents promedio cercanc a los
6.2 ancs A comienzos de julio de 20719 se

Fortalezas

» Adminisradora Que posee un buen nivel de
esinuciuras y poiticas para la gestion de fondos
¥ SqUIDOE SUCIENIES [ara Lin aieuado mansjo
e carteras y conrol y Sequimiento a 10s fonoos.

» Perneneclents d Gupo Unieersal, gue poses
una gran posidon de mercado en el area de
sagurns en Repabiica Dominicana.

» Cartera con alta capacidad de geneadon de
fujos.
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comunicd |8 compra de wun inmusble
comercial en Punta Cana gue incremeantara an
un 30% los ingresos del Fondo, Al ceme de
Jjunio de 2015, un G0.5% de la cartera estaba
irmvertida en activos inmobiliarios, meentras gue
el porcentaje  restante comespondla a
certificados  financiercs  (23,9%), efectivo
rmantenido en cuentas bancarias (15,1%). Estos
recursas  respaldaron la compea antes
mencicnada. La diversificacian de ingresos es
modeada, ks 3 mayores  inguilimos
representaban cerca de un 764% de los
ingresos por amendamisnto. Del punto de
vista geografico tambien la diversificacion es
moderada, con sus activos concenirados en
dos edificios, uno en Samo Dormingo y otro en
Pumta Cana.

En &l perindo analizado, el Fondo contaba con
una alts hquider proveniente de os amendos
de los bienaes raices. A partir del ciesrme de junio
20189 e Fondo comenzarda a  entregar
dividendos rimestrales.

A jumio de 2019, el Fondo nmo presanto
endeudamiento  financiern,  Sus  pasivos
glcarzaron wn 08% del patimonio, gue
comespondian cuentas por pagar y
amendamientos ¥y mamenimienmos  por
amortizar. - Segun o sefalado por la
adrministradora, &l Fondo debiera mantenerss
e de endeudamiento fnanceroc. Mo
obstante, &l reglamento intemo actual no filg
rirguan lirmite para ello.

Segon la metodologla de Felles Rate, para
medir la rentabilidad de manera concluyente
el Fondo debse wener 36 meses de

operaciones. No obstante, en el penodo de
operacon, &l Fondo alcanzs ura rentabilidad
promedic mensual de 0,1%%, gue s traduo
en una rentabibdad enualizada de 2,3%.

FIC Renta Inmobiliaric Universal | tens un
plazo de vencimiento de 15 anos a partir de la
fecha de la primera emision, lo Que es

apropado para recibir los flujos de los
megocios  inmobilianos gue  formaran su
cartera, INOOMPOrar  nNuevos  contabos y
preparar de manera comecta su liquidacicn.

Riesgos

»  Moderada diversificacion.

* Hesgo Inherente al negocio  inmobillario,
araments serEhle a 1os oolos Bonomicos.

¥ Incdusire de fondos en was de corsolldadon en
Repobica Dominicana.
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en Repiblica Dominicana destinados a la renta y
generacion de plusvalias.

Fondo orientado a la inversion en acfivos inmobiliarios

Objetivos de inversion y limites reglamentarios

El Fondo de Inversion Cemado Inmobiliaric Universal | (FIC Renta Inmobiliario Universal [} esta
oriemtado a la inversidn a largo plazo en bienes inmuebles ubicados en Repablica Dominicana,
con potencial de generacion de flujos via amendamisnto y apreciacion de activos.

Para otorgar mayor Bquidez al Fondo, se permite la inversicn en valores de oferta publica, como
cartificados financiercs, depdsitos a plazos o cusentas bancanas, con calificacidn de resgo igual o
superior a *BEB-*, hasta un maximo del veinte por ciento (20%) de su patrimaonio.

El reglarments define como benchmark para cormparar su desampefio la Tasa Pime de Estados
Unidos del mes a comparar, mes cismao cintuenta puntos basicos.

Entre otros [Imites relevantes, &l reglamento intemo dal Fondo establace:

* Al menos al 80%% del portfolo del Fondo deberan estar invertidos en mmuebles objetivo de
imversion. Las moneda vy flujos de las imversones en activos inmobilianos deben ser
contabidizadas en dolares estadounidenses o estar indexados a esta monsda.

»  Las imversiones inmobiliarias estaran limitedas segon el tipo de inmueble, de tal manera que
podra mantenes hasta 20% an termenos urbanos; hasta 100% en plazas vy locales comeanciales,
toares empresanales y corporativas, y fonas francas; hasta 100% en edificaciones ded sector
comemial, industrial, turistico, gubermamental, construccion, manufactura, financero yo
energla; y hasta 30% en edificaciones del sector salud, educacion, almacenamients, o
entretenimesnto y transporte.

*» El| Fondo podra imvertir hasta un 65% de su portfolio en un mismo active inmobilianio.

*» El Fondo no podra invertr mas del 10% de su portfolio en opciones de compra de bienes
inmuetles.

» El Fondo podra mvertic hasta el 20% de su portfolio en concesiones administrativas y/o
derechos de usufructo de activos inmobiliarios.

*» El Fondo podra efectuss reperaciones, remodelaciones y mejoras hasta por un costo anual
(uitimos doce meses) del 25% del valor del inmueble o del valor de kos activos del Fondo.

*»  Elreglamento interno sanala que el Fondo podra imenss hasta un 25% ded valor del inmusble
en ampliaciones, pudiendo aumentar este pommentgje sujeto a estudios de factibibdad
aprobacicn de la asamblea general.

» Para poder enajenar los activos inmobiliarios, estos deberdn parmanecer dentro del Fondo
por un minimo de seis meses desde su transferencia

* BNo mas de un §5% de los ingresos mensuales del Fondo podra provenir de una misma
parsona flsica o juddica o de pesonas perenecientes al mismo grupo financierc o
SCONGMIcO, a excaepoian gue &l amendatano se trabe de sociedades con calificacican de riesgo
en grado de irversidn, o tenga codeudores o garantes en esta condicidn

*» El| Fondo podm mantener una resenva de liguidez de hasta un 20% de los activos totales en
instrurmentos de mercado, con un maximo de 50% del total de su liquedez en cuentas de una
entidad financiera vinculada a la Socedad Administradora.

*» El Fondo podra invertir hasta un 20% de su porffolio en instrumentos financeros, el
reglaments intemo establecs imitss mas detallados sobre la imeersion en distntos dpos de
instrurmentos financercs. Este Imite podra excederse temporalments, por un plazo maximo
de seis meses, en caso de que ingrese dinero a la cuenta del Fondo producto de una
desimersicn.

El Fondo tiene un pericdo de 3 anos, desde al inicio de |a etapa operativa en septiembre de 2018,

para cumplir con kos Imites de diversificacion estipulados en &l reglamento mtemo,. En mayo de

2079 &l regulador aprobd &l nuevo reglamento imermo del Fondo, luego de su aprobaciin por la

A=samblea de Aportantes del Fondo, en que los cambios nsercn relacion a la adecuacion a las

nueyas normas promulgadsas.
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Cartera en proceso de formacion

Caracteristicas del Fondo

El FIC Renta Inmobikario Universal | contempda una emision total de USE 100 millones, equivalents
a 100,000 cuctas, con un valor nominal inicial de US$ 1.000 cada una, mediante una emisicn
anica, en vanas colocacones.

En septiembre de 2018 el Fondo realizd su primera ampliacion, cobbcando & 25% de so
progama de emisionss. En abnl de 2019 realiz la colocacion de la segunda ampliacion por
15000 cuotas adicionales, witaliando el 40% de su programa. A& junio de 20159 alcanaz un
patrimonio neto de USS 40 millones, representando cerca de un 25% dal total de fondos carados
de similar oremacion.

Cartera de inversiones

Al cierma del primer semestre de 2019, su cartera inmobiliania comespondia al edificio ubicado en
Avenida Abraharm Lincoln 10587, que comprands una torme de 10 niveles supeficiales y 4 niveles
da esmcionameentos subtsmanaos. Bl edificio es rentado a cinco empresas del sactor financiero,
asequrador y de combustibles. El principal inguiino representa cenca del 43% de bos ingresos. Sus
contratos de armendo son de largo plaro, con un plaeo remanente promedio cercano a los 6,2
arios.

A comienzas de julio de 2019 la administradora comunica la adguisician de un edificio comercial
e 2,385 metros cuadrados en Punta Cara, gue incluye el area de senvicios sotemada, distribuidos
an 3 miveles, con 72 estacionamisntos, y una edificacian sismo resistents, con un ascensor de
ultrma generacian, sisterma CCTY, aire acondicionado imeartss e iluminacion autormatizada en
dreas comunes, y plarta eléctrica con servicio 2447, Este inmueble ya cuenta con inguilinos, por ko
que los ingresos del Fondo se incrementaran en wn 30%.

Al cigme de junio de 2019, un 60,5% de la cartera estaba invertida en activos inmobiliarios,
mientras gque el porcentae restante comespondla a cestificados financieros (23,99, efectivo
mantenido en cuertas bancarias (15,1%). La alta proporcion de recursos financieros tenla oomo
dasting lacompera del inmueble de Punta Cana antes mencionada.

Moderada diversificacion de cartera

Al cieme de junic de 2019 la diversificacion de la cartera inmobiliaria es moderada, con una
inversion conformada por las propiedades en Sante Domingo yen Punta Cana.

Por otro lado, respecto a la renta los inmuebles, esta se concantra en inguilinos pertenecientss al
sector financiero y combustibles. Los tres mayores inguilinos representaban cerca de un 76,4% del
total de m? alguilados.

Buena generacidn de flujos y nulo endeudamiento financiero

Producto de los amiendos de los béenes raices, & Fondo tiene una buena generacian de flujos
mensuales. Adermas, la liquider es inocrementada por los imereses generados de bos instrumentos
de renta fija nacional wo depositos en insttuciones financieras locales de adecuada sohencia.

El reglamento del Fondo establece &l pago de beneficios de manera trimestral, materializandoss
15 dias despuds del tarmino de cada trimestre, preferentements, an dalares estadounidenses. De
esta manera, se anuncic gue &l Fondo comenzara a repartir dividendos a partr del cierme de_junio
de 20718

Por oo lado, el reglamento intemo establece los Imites de endeudamiento, os que podrian
llegar aun 100 de su portafolio de inversiones, en un plaro maamo de 48 horas por necesidades
de liguder Sequn lo sehalado por la administradora, & Fondo debiera mantenerse libre de
endeudamento financierc. No obstante, &l reglameante intemo actual no fijg ningon mite para
el

Al cierme de junic de 2018, &l Fondo mamsnia pasivos que alcansaron un 08% del patrimonico ¥
comaspondlan principalments a cuentas por pagar y amendamientos ¥ mantsnimisntos por
armortizar,
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- BEBf (N) Rentabilidad de la cuota

La metododogla de Feller Rate senala que el Fondo debe tener 35 meses de operaciones para
mede la rentabilidad de manera concluyente

Mo obstante, en el pericdo de operacian, &l Fondo alcanzs una rentabilidad promedio mensual
de 0,19%, gue s tradujo en una rentabilidad anualada de 2.3%.

Vencimiento a largo plazo

FIC Renta Inmabiliano Uniersal | iene un plazo devencimiento de 15 anos a partir de a facha de
la primera emisicn de las cuctas de participacicn, lo gque es apmopiado para reciber kos flujos de kos
negocics inmobilarios gue formaran sy cartesa, iNCorporar nuevos contratos y preparar de
manera comecta su liqusdacian.

Adminisfradora con un buen nivel de esfruciuras v
politicas para la administracion de fondos

La estructura organizacional de la Administradora de Fondos de Imversion Universal, SA. [(AFI
Universal) esta orientada para la comecia gestion de los fondos que administre. Recientements s
realizaron algunas mejores a sus manuales organizacionales, poliicas inemas de gestion de
riesgo y se fonalacio 50 estructura intema.

En la Jurma de Accionistas de la administradora s2 toman |as decisionss mas relevantes para AFI
Universal. Los accionistas de la administradora pueden participar en estas decsionas, dentro de
las gue se encuentran modificaciones a los esautos, modificaciones al capital, transferencia
sustancial de activos, venta de la sociedad, entre otros.

El Corsajo de Adminstracion estard formado por siebe miembros vy tene la funcidn de elaboar y
aprobar las Politicas de Iversion y las Politicas de Sclucion de Conflictos de Interas. Ademas,
aprueba el programa anual de actividades control interna, los principios o Eneamientos eticos, kos
indicadores de desempeno, la poliica de subcontratacion y el presupuesto anual.

El Vicepresidents Ejecutivo debe diiger la organizacicn velando por el cumplimiento de kos
objetivos planteados por el Consggo de Administracion y la Presidencia, garantizando la
integridad, transparencia y cantinuidad de la empresa, as/ como tamban B equidad y satesfaccicn
de las necesidades de inversion de los clizntes.

Para garantizar &l cumplimientn de politicas, dsposiciones kegales y reglamentos establecsdos, AFI
Universal cuenta con un Ejecutive de Control Interna, quien vela por el cumplimiento de kos
procedimientos y sistemas de control, permitendo & desamollo de sus operaciones de manera
eficients, pero con un apego estricto a las disposiciones kegales y reglamentarias aplicables. El
Ejecutive de Conirol Intermo reporta directamente sl Consejo de Administracion, propormendo
nommas y poliicas de control intemo, ademas de elaborar y presentar infformes de gestian.

El Comita de Imwersioness &5 el encargado de evaluar, recomendar y aprobar los linsarmientos para
la toma de decsiones de imsersion de los fondos bajo administracian. En sus sasiones reguiers
estar presantes &l Vicepresidenta Ejecutive de la Administradora y & Administrador del fondo
respectivio. Este comita debe estar integrado por cinco mismbnos, Senco 8ste S0 QUOeLIrm mirirmo.
El Director de Inversiones velard por el cumplimiento de las poliicas de imversion y kos
limeamiamos de imersidn, segun las decisiones definidas en el Comita de Inversiones; ademas, de
prestar apoyo 8 los administradorss de fondos vy analizar los informes de estudios economcos,
proponer y pressntar la estructura de nuevos prospectas para nuesos fondos, y revisar y aprobar
los erwios de informacion scbre el portafolo de los fondos de imeersian a los diferentes entes
reguladores y entidades de contral.

La Direccian Comercial tiene como objetivo establecer |a estrategia comercial de AF Universal. EI
Director Comescial debe propones, dingir y controlar |as estrategiss de ventas, distribocdn v
sarvicias al cliente, asl como los objetivos y metas asociadas. Los Promotores de Inversian son los
que estan 8 cargo de dar a concoer & informar sobre el funcicnamente y Bs caracteristicas de los

Proiibiis i reproducsitn dotel o pargial sin b sulrirssion esorin de Faller Risie www feller-rate. com.do___ 4
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fondos, de manera de atreser nuevos inmversionistas Dependen directamente del Director
Comercial.

El Director de Operacionss tiena el rol de planificar, dirigir, medir ¥ controlar los procedimientos
operativos para garantizas una efectiva gestion de |as operacionss y de sus fondaos. Es responsable
de mangar los recursos tBcnicos, tecnoddgicos ¥ humanos necesanos pars asegurar su
contnuidad operacionsal.

Ademas, AFl Universal cuenta con un Comitg de Resgos, que debe, entre otras funciones,
informar de los nesgos de la AFL reportar el analsis de sensibilidad dal walor de la AF| y sus
forndos, y aprobar las metodologlas para identificar, medir, monitorear, controlar, nformae y
rexelar los distintos nesgos de la administradora y los fondos adminstrados.

El Oficial de Cumplimento, es el encargado de asegurar un adecusdo sistema para preveni
dalitos relacionados &l lavado de activos, financiamiento del temonsmo y de la prolferacion de
armas de destruccidn masiva, de manera de proteger las actuacionss ¥y reputacon de la
administradora del Grupo Universal al que petensce. Bl Comitgé de Cumplimiento es el
encargado de supanisar, apoyas y vigilar al oficial de complimisnts a los fines de prevens &l
lavado de activos, financiamiento del termorismo y profiferacicn de ameas de destruccion masiva.

Loz gjecutivos principales de la administradors son profesonalkes experimentados, con amplio
conocimiento del mercado financiero.

La evaluacian incorpora el fortalecimiento de sus poliicas, procedimientos, estructuras y egquipos
da trabajo para la gestion de fondos. Asimismo, considera el grupo propistano, que bens una
gran poscian de mescado en & area de sequios en Repablica Dominicana En contrapastica,
wxma en consideracian que la adminsradora no ha alcanzado el equilibnio financiero y que el
mercado de fondos en Repablica Dominicana esta en vias de consolidacion,

En febrero 2019 la adminsstradora informas la nueva designacion de su Gerente de Contabilidad,
Geramta de Imersionas y Geremte Fromotor de Inversionss. En mayo se comunios al mescado
cambios en su Consego de Administracsn con los camibios en bos comitss respectivos.

Falbar Rate corsidera que la administradora posss adecusdos manuales de funcionamisnto y
ORETACon, junts conuna estructura completa para la gestion de recwrsos bajo adminstracion.

Politicas de evaluacion de inversiones y construccion de portafolios

Para la evaluscion de ivessionss y construccion de cartera de los fondos administrados, ba
administrador s gula por kos objetivos establecidos en el reglamento nterno de cada uno de
sus fondos, conforme a la normativa vigente.

Los objetivos de inversion de cada fondo son establecidos de acuerdo a los lineamientos
aentragadaos por el Consajo de Administracion y la Vicepresidencia Ejecutiva.

AF] Universal en su Manual de Orgamizacian y Funciones detalla las funciones, caracteristicas y
requisitos gue debe cumpls el Comits de Inversionss.

Dantro de los aspectos mas imporantes del Comité de Inversiones, se senala lo siguientes:;
Evalua, recomienda y aprusba los lineamientos de imerson de los fondos.

Viela por el cumplimiento de las politicas de imversion y administracicdn de fesgos de os
porafolios de los fondos.

» Establece los imites de inversicn y analiza los posibles excesos de ellos.

»  |demtifica y analiza las oporunidades de imsersion segun las politicas de cada reglamento
intemo de los fondos.

»  Ewvaluay da seguimisnto & los activos que intsgran los portafolios de meersian de cada uno de
lexs fizmdos.

» Aprueba los emsores, contrapartes, fondos y mandatarios de la adminstradora propuestos
por el Administrador de Fondos.

El Comite de Imersiones aests formado por al menaos cinco miembros, los que son designados
por el Consasjo de Administracion o por la asamblea de accionistas. El Vicepresidente Ejecutivo y
kos administradores de cada fondo son memboos obligados &l Comité, tenen derecho a woz,
PErc Mo 8 woto.
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Ademas, en el Manual de Politicas Generales, Procedimientos y Control Intemo se explican os
procesos de estructuracion y operaciones de los fondos.

Emopinitn de Faller Bate, se obsanan politicas apropiadas para la gestidin de los fondos.

Sistemas de control

La administradora al ser filial del Grupo Universal esta sometida 8 awditodas completas de sus
procedimientos, montorec de control intermo y riesgos, de la gestion contable, entre otros. Por
otre lado, tiene el soporte de una plataforma tecnologica que respalda la operatvidad del
neqocic, y un sisterma operativo llamado Gestor Fondos, gue incluye, entre otras cosas, madulos
con capacidad para registrar pagos y cobros, manajo de cuentss bancanias, estados financieros, la
gesticin de tesorera de los fondos, adminsstracicn de bienes inmueblas, atc.

Tal como establece la normativa, la administradom poses diversos manuales de funcionamiento y
operacion, necesanios para &l control de los fondos a gestionar,

DCentro de los manuales mas relevantss para mitgar bos nesgos se encuentran:
hianual de Politicas Generales, Procadimisntos y Control Intemo.

hanual de Organzacian y Funcionss,

hanual de Politicas y Gastion de Riesgos.

hanual de Prevencidn y Control ded Lavado de Activos, Financiameento al Terorsmo y de a
Proliferacan de Armas de Destruccion Masiva.

¥ Manual de Contabilidad v Flan de Rubsos.

¥ ¥ ¥ v

» Pollicas de Normas Intemas de Conducta y Etica.
» Politicas de Manejo de Partes Vinouladas y Conflictos de Interas,

Para los procedimientos de control intemo, cuentan con hesTamientas para & monitoreo de las
operacion=s de los fondos y los cumplimientos normativos. No obstants, B administradora ha
informado continuaments de excesos de participacion de aportantes, excesos de inversion por
emisor ¥y adecuacionss al imite de liquider en algunos de sus fondos, kos que son subsanados
dentro de los plaros esablacidos en el reglamento interno de cada fondo, respatando la
nomativa vigente, Duante el ano 2018 la administradora no ha recibido sanciones por parte del
regulador.

En diciembre de 2018, la Supesintandencia del Mercado de Valores pubbod el Reglarmento gue
requla la prevencion del lavado de actieos, financiamiento del teronsmo y de la proliferacion de
armas de destruccian masiva en &l mercado de valores dominicano v en abril recign pasado, &l
reglamento de Gobiermo Corporativo. Ello continuass fortaleciendo la industria de administracicn
de fondos, implicando nuevos cambios intemos organizacicnales y de manuales en algunos
CASIS

Valorizacion de inversiones

Lavalonzacion de las inversiones de kos fondos administrados se apusta a la normativa vigente de
mansra que axista uniformidad entre las valonraciones que se realicen por otras sociedades
administradoras, tanto de las cuctas como de bos activos de los fondos.

Los procesos de valoracidn de las inversiones estan establecidos en el reglamento intemo de cada
uno de bos fondos.

Politicas sobre conflictos de interés

La administradora posee Polticas de Normas Internas de Conducta y Efica en las gue se detallan
definiciones, procedimisntos y estructuras destinadas al manajo de conflictos de interas en todos
sUs aspectos. Ademas, cuenta con Polticas para el Mangio de Partes Vinculadas y Conflictos de
Inbzreses, an las cuales se plantzan los lineamisntos para la mitigacidn de estos, asl como Bs
responsabilidades de las distintas partes.

Em sus politicas, la imformacion privilkegiada se define como la informacion conocida antes de ser
divulgada publicaments y que puede permnitir anticipar movimientos de mercado o efectos
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refevantes en ka valoracion de los activos de un fondo y sus cuotss, creando potenciales escenarios
dia imformacian asimeétrica. Este tipo de informacicdn sa identifica, entre otras, como:

*» Informacican relativa a decisiones de inversion, incluyendo las discusiones, analisis y acuerdos
del comit2 de inversiones de cada fondo, asl como la ejecucion de dichas operaciones.

»  |mformacicn gue no ha sido difundida al poblico y gque pueds influir 2n la decision de suscnibir
0 rescatar cuotas de un fondo.

»  Ordenes de suscipoon o rescate de cuotas pendientas de gjecucsn en un fondo abierto.
¥» Informacican relativa a los apoiantes de un fondo.
¥  Informacican que la adminstradora emita como Hecho Resermdo.

Con respacto a esto, dentro de kos deberes y obbgaciones de los funcionanos de AF Universal,
s axplicita la abstencion de realizar operaciones utillizando este tipo de informacion o bsen
antragar esta informacion a eroeros o realizar & estes mismas recomendacionss de inversion
basadas en la mformackan privilegiada.

El sequndo aspecto ratado en estos documentos desglosa el resto de los principios gue deben
cumpdir los colaboradores de AFI Universal para realizar sus funciones de manera &tica. Entre allas
sa destacan:

¥  |Laimporancia de gue los funcionanos conozcan las leyes que se apliguen a la adminstacicon
de fondos de imeersion ywelen por el cumplimisno de aellas.

*» Tratar al chente con respeto y lealtad, surminstando informacion clara ¥y precisa,
prevaleciends los intereses de los imversionistas sobre cualguies oo (especificaments
aquellos de la administradora, sus accionistas, sus administradores y sus funcionarios) vy sin
privilegiar los intereses de un grupo de inversionistas sobre otros.

¥ Conocer kos aspectos relacionados a prevencion y control de lavado de activos para evitar e
mal manejo de recursos.

*»  Actuar con profesionalismo, manteniendo separados s activas recibidos de sus clisntes de
los propios, marmener independencia de funciones v ded personal responsable de la
gpecucian y abstenerse de realizar practicas dscrirminatorias entre inversionistas v fondos.
Asimismo, se explcta gue se deben evitar cualguier situacicn gue denote un potencial
conflicto de interas.

» Actuar con confidenciabdad con la informacion personal de clientes e inversionistas, como
tarmizign con las operacionas realizadas v sus resuliados.

*» Entregar infformacion de manera oportuna y transparents, para garantizar el derecho de los
imversionistas a conocer &l estado vy ewolducion de swimersicn.

En las Polticas de Momas Intemes de Conducta y Etica tambisgn detallan otras posibles
situaciones generadoras de conflictos de inkergs gue deben ser evitadas por bos funcionarios, ¥
posteriorments establece las medidas para prevenir la coumenca de éstos, todo 8sio en un marco
reflacionado a la inver=0n de los fondos & gestionar, las relaciones entre @stos v las relaciones
aentra |os fondos y las personas relacicnadas a la administradora, de manera de garantizar una
gestion ndependients ¥ en interés de los imversionistas de los fondos. Entre algunas de las
medfidas s sanala;

*» |ndependancia de funcionss y del personal responsables de su ejecucion corforme a
manuales gue pemmitan diferenciar las labores y responsabilidades asignadas a8 los
funcionarios responsables de la gesticn y admenistracion de los fondos.

¥» Dedicacion exclusiva de los gerentes de los fondos de inversicn y prohibicion a éstos de
adminstrar portafolios ndviduakss,

»  Los funcionarios encargados de la gecucion de operacionss de los fondos de inversion no
podran see parte de las decisiones de imsersicn de dichos fondos.

*» El Vicepresidente Ejecutive y los miembros del Comitg de Inversiones no podran epecutar

operaciones para los fondos ni celebrar operaciones por cuenta propia (posicion propia o
CON FecUrsos propios) cuando == tenga como contapante los fondos de inversion
adminstrados por la sociedad.

Fiokibids la produccion iolsl o parcial 5in b sulorizecion esoris de Faller Raie www feller-rate.com.do

7




Feller Rate

Caklicadora
e Riesgo Diorminicana

FIC INMOBILIARIO UNIVERSAL |

INFORME DE CALIFICACION — Julio 2018

-

» Cuwando el funcionario se encuentre en una siuaciin de la oual pueda inferir gue es
potencialments generadora de un conflicte de interés en los @rminos definidos en bos
manuales o politicas gue al interior de la entidad s2 han definido como pautas de conducts
de sus funcionarios, los propios de los organismos de vigilancia y control del mercado de
walores y demas nomatividad gue deba ser atendidas debera infomar de ella a su superior
Jjerarguico, quien a su vez reportard &l Comite de Riesgos que defineg segun el caso, los
miedios o forma para resclver dicha situacion

Ademas, la Politica de Manejo de Partes Vinouladas y Conflictios de Intereses establace gue |as
personas vinculadas por gestion v propiedad debersin reportar cualguier cambio relevamts con
refacicéin a la informacicn decdarada, mientras gue el Ejecutive de Control intemo es el encargado
de solicitar las actuslizacicnes de la declaracion de vinculados y [legar su registro. Por otro lado, el
Cficial de Cumplimiento debe informar al Ejecutive de Control Inbermo sobre los casos de
personas gue identifigue como vinculadas, dentro del proceso de debeda diligencia gue realiza a
cada imnversicnista.

Por atimo, ks manualss datallan las estructuras de la administradora y el Qrupo para mantener,
hacer seguimiento y welar por el cumpimiento de las politicas sobre conflictos de intemas.

En opinion de Feller Rats, & marco legal v las normas internas de la administradora, entregan uns
buena gula y controles suficientas para avitar y manags los eventuales conflictos de interds gue
pueden surgir respecto de la gestion de fondos v las personas relacionadas,

Grupo comfrofador con expenencia en e sector
financierno y asegurador

La Administradora de Fondos de Imversion Universal, 5.A. fue constineda en noviembre de 2012,
con & cbhjetivo de bnndar a sus clientes la oportunidad de imeertir en distintos instrumentos
mediante fondos. AFl Universal es propiedead en un 95995398% del Grupo Universal y en un
0,00002% de Ermesto |zguierdo.

Al cierre de diciembre de 2018, la adminstradora aun no habla logrado el equilbne financiero.
Los mayores ingresos por comisones, dado &l creamento ¥y maduracion de sus fondos, fueron
consumidos por mayores gastos adminisirativos y fortalecimento de su estnuctura armjando
pardidas. En marzo de 2018 la Administradora recibio por parte del regulador la autorizacicin para
aumentar s capital a RO$450 millones. Duante el ano 20018 recibss aportes por RDG 150 millones,
llegando a un capital suscrito ¥ pagado de RD$4 20 millones al ciame de 2018

Zu Indice de Adecuacion Patrimoniad ha sumenado respecto al cieme del ano anterior,
manteniendose en inea con el promedio de la industria y por socbre el minime exigido por la
requlacion

Amplia trayectoria de su grupo controlador

La AFl es una filial del Grupo Univessal 5.4, holding con mas de 50 anos de expensnca an el
mercado asegurador y financiero dominicano.

Con el objetivo incrementar su participacicin en &l mercado dominicano, a partr de enerc de
2013, se form la sociedad holding Grupoe Uniersal, 54, con la intencion de gue fuese la
propietaria de las empresas gue conforman el grupo.

La principad inversion del Grupo Universal es Seguros Universal, 5A. la mayor compania de
segurns del mercado de Republica Dominicana.

Las otras empresas del grupo comesponden a ARS Universal, 5A., Suplidora Propares, 5A.,
Universal Asistencia, 5.A., Autonove Servicios Autonzados, 5 RBL. y Fiduciana Universal, 5.A. Esta
ultima poses una calficacion <Je riesge "Ass asignada por Feller Rate, la que implica que posee
un busn nivel de estructuras y politicas, con un fusrts respaldo de sus propietarios.
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- BE8E (N) Importancia estratégica de la administradora

*>

AF] Uriversal al cieme de mayo de 2019 gestionaba siete fondos de inversian:

Fondo de Inversidn Abierto de Inversion Depdsito Financesrs Flexibls, con operacionss
desde mayo de 2015, crentado a la imversicon en certificados a plazo de entidades financieras
& irstrumentos representativos de deoda de ofenta pablica, principalmente de corto y
mediano plass, en pesos dominicanos o dolares de Estados Unidos, con una dumacion
promedio ponderada cercana a los 30 dias y un patfimonio de RDS1.051 millenes.

Fondo de Imnversion Abierto Renta Valores, operative desde enero de 2016, onentado a la
imeer=ion en instrumentos de renta fija en pesos dominicanos o dolares de Estados Unidos,
con una duracien promedio cercana a los dos afos y un patrimonio de RD$465 milloneas.

Fondo da Imearsian Abisrto Plazo Mensual Dolar, con operaciones desde fabrerc 2017,
orneniado a la mersion en tulos del mercado de valores y certficados de depdsito de las
principales instituciones bancariss del pass en dolares de Estados Unidos, con una duracion
promedio cercana a un ano y un pattimonio de RD$85 7 millones.

Fondo de Inversion Abisrto Renta Futuro, operativo desde julio de 2017, orientado a la
imeer=isn en instrumentos de distinto tipo del mercado dominicano emitidos en pesos
dominicancs o dodares de Estados Unidos, con uma duracicon promedio cercana a los dos
anocs y un patimonio de RO3365 millonas.

Fondo de Imeersiaon Abierto Universal Liguidesr, este fondo incio su periodo de suscipcion en
febrero de 20718, y esta orientado a la inversian de cono plaro en depasitos financieros de
entidades reguladas que posean grado de imerson. El fondo tiene una duracion promedio
cercana a los 90 dias, con wn patrimonio de RD3262 millones.

Fondo de Inversiin Cemado Libee para el Desamollo de Infrasstructuras Dominicanas |, este
fondo inicit sus operaciones en sepbiembre de 20718, y estd onentado a la inversion en
proyectos de desammollo, a traves del financiameento a socedades comercialas domiciliadas
en Republca Dominicana. Al cieme de mayo 2019 mamenia un patrimonio de RDE3 546
millznes.

Fando de Imversion Cermado Inmobiliaro Universal |, este fondo estd opaerativo desde agosto
de 2018, y =2 onenta a la inversion en activos inmobilianos, con el fin de generar ingresos a
traves de la wenta, wsuffucto, concesiones, alquiler o amendamiento de estos activos
inmabiianos. Al cere de junio 2019 gestionaba un patrimonio de US40 millones.
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Oet-47 Ago-18 Oct-18 Ene-18 Abr-19 Jul-19
BESfa(N)  BEBfa|N)  BBBfa(N)  BSBfajN)  BEBfa(N)  BEBa(N)

La calificaciaon se hace enuna escala ordenada con un grado crecients de riesgo.

Categorias de Riesgo Crédito:

*»  AAAfe Cuotas con la mas alta proteccian ante pérdidas y que presentan la mayor probabilidad de cumplir con sus objetivos de imeersidn.
*»  AAfa Cuotas muy alta proteccion amnte paérdidas y que presentan una muy buena probabilidad de cumplir con sus objetivos de imversion,
Afa: Cuntas alta proteccion ame pardidas y que presentan una buena probabilidad de cumplic con sus objetivos de imeersion

BEBfa: Cuotas suficiente proteccion ante pardidas y gue presentan una rezonable probabilidad de cumplir con sus obhjetivos de ineersion,

BBfa: Cuotas baja proteccion ante pérdidas v tienen una baja probabilidad de cumplir con sus obistivos de imverson.

¥ ¥ ¥ ¥

Bfa: Cuoctas rmuy baja proteccion ante pérdidas y gue muy probableameants no cumpliran con sus objetivos de inversidin,
»  Cfa: Cuctas muy variables v expuestas a perdidas v'o no cumpliran con sus objetivos de inversion,

+ o - Las calificaciones antre AAfa v Bfa pueden ser modificadas al agregar un simbolo + (mas] o - (menos) para destacar sus fortalesas o
debilidades dentro de cada categoria.

Aguellos fondos de renta varable nuewos, o con poca histora oomo para reslizar un analisis completo, se dstinguen mediants el sufijo [N).

Las glasifizaciones de mesgo de Fefer Rale no comsfluyen, en ningln caso, une recomendacion pam somany; sender o mandener un defemineds insruments. 5 analsis no es o resufiade de une audione prachicads of
emiso, Smo que s base en informecon publica remitide = e Supeninfendencie del Merrads de Valores p en squells que volunisnsmende spods o emizon, no Sends responsabiided de e clasticedon la vesficacion de (s
mepniigred de bs mizma

L= informacion presentsds en esios anaizis proviene de fuenfes considerades sftsmente confables. Sin embango, deds ls posbiidsd de eror humans o mecanics, Faller Fisfe no garmnlis b exsciiud o inkegriced de (=
informacian , por o o, no s bace responsable de evones U cmisiones, Some iEmpocn de les consecuencas ssocsdes con & emples de esa infmecion. Las desficaciones de Feller Rale son uns sprececion de (s
sofeencia de i3 empresa y de los ules que ol emile. consideranco b capacidsd que i fene pars cumpii con sus clligaciones &n ks femings y plazs pacidos.
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