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Senor

Gabriel Castro Gonzalez

Superintendente de Valores

Superintendencia de Valores de la Republica Dominicana
Av. César Nicolas Penson No. 66, Gascue

Ciudad

Atencion: Sra. Olga Nivar, Directora de Oferta Publica

Referencia: Hecho relevante
Actualizacion de calificacién de riesgos del Fondo de Inversién Cerrado
Inmobiliario Universal | (SIVFIC-032)

Estimados senores,

Luego de saludarles, la sociedad Administradora de Fondos de Inversion Universal
S.A. (AFI Universal), en calidad de gestora del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
Universal | tiene a bien informar como hecho relevante el informe de Calificacion de
Riesgos correspondiente al corte de julio-septiembre 2019 emitido por Feller Rate
Calificadora de Riesgo, el cual ratifica la calificacion de Riesgo de Crédito “BBBfa” (N)
asignado al Fondo. Anexamos a la presente el referido informe.

Se despide atentamente,
RAFAEL Digitally signed by
MILAGROS DE  RAFAEL MILAGROS
LA ALTAGRACIA DE LA ALTAGRACIA

I
I MEJIA LAUREANO ‘ » ‘
I MEJIA Date: 2019.10.21 l i

Katael ¥ejia Laureano AFI
Director Inversiones l LNIVERSHL !
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Feller Rate

Calificadora

FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO UNIVERSAL |

| Dominicana

de RiESgD INFORME TRIMESTRAL -OCTUBRE 2018
Jul. 218 Oct 2018 Fundamentos 6.1 anos. En julio de 2019 al Fondo adquirio
Cuntas EBBfa [N} BBBfa [N} - un inmueble comercial en Punta Cana,
La calficacion “BEBfz (NY' responde a8 un jncrementando un 20% su cartera inmobiliaria.
* Defalie de clasicaciones &n Angs, fondo  que es mangado por una la certera de remta fijla comesponde a
administradora que poses un buen nivel de certificados financiernos de tres bancos locales.
estructuras para la gestion de fondos ¥ E| Fondo tiene dos anos para adecuarse a la
Dic. 18 Age. 18 HdEFUEda5 |:=-.t:|l.|u'cas y procedimientos, con poltica de inwversion, con inmuebles para
- equipos  suficiertes  para el comtrol ¥ glguiler, de natwakeza corporativa, oficines,
Astivocs odminisiredas (WMUS$) J|am 4aTE sequUimients, ¥y que pertenece a un importants industrial o comercial, ubicados en Repoblica
Pairimonic [WUSY) 25065 40758 grupo econamico de Republica Dominicana. [Dorminicana.
Vishor Mominal Cunts [USS) 10024 101896 En contrapartida, se sustenta en la moderada BUENA GENERACION DE FLUIOS ¥
Beriabildsd Acumdads Cuct® 0z 2T dh-ersi_ﬁs:acianl de activos ESE?’BF'E. en la  — -‘-.,lwl.a'-,;lll N | ;:“" SR PR
EEpp— ) = mxposicion &l negecio inmobilieric ¥ una ! UL
H-d:m:[nh:m prep——— industria de fondos en vias de consolidacion. El Fondo cuenta con una als  liquides

* Rerdubifided scumuinde = L fechs de cere de los EEFF e
refacion of ineo (5 de sepliembre de 2015} paras dicembrs y con
resgactn al ciere de dicembee par o calolo de junio incioye
d

T
Ewvolucion Patrimonio Neto
45000

El sufijo (N} indica que se wata de un fondo
con manos de 36 meses de opearaciones.

— CARACTERISTICAS DEL FONDO

El Fondo es mangjado por Administradora de

provenients de los ammiendos de los bienes
ralces. Enjulio el Fondo entregd un dividendo
a sus aportantes de USH 10 por cuota.

— NULD ENDEUDAMIEMTO FINANCIERD
Al ciere de agosto de 2019 & Fondo no

Fondos de  Inwersion  Universal  5A - !
2000 perenecients a Grupo Universal SA, bolding  Presento endeudamisnts  financiero. S
farmade en 2013, poses mas de 50 anos de pasivos alcanzaron un 10% del patrimonio,
iﬁ experiencia en = mercado financiero y  OUE  COTESpOndian cuentas por pagar y
ssequrador de Repoblica Dominicana;  su arran:.larmem.us Yy mantenimientos  por
som principal inversion es Seguros Universal 5.4, amortizar.  Sequn o sefaado  por la
20000 Actualments, la administradora maneja siete administradora, el Fondo debiera mantenerse
15000 forndos de  irwversion. SAFl Universal es libre de endeudasmiento financiero. No
Wi calificada por Feller Rate an "Asf". obstante, el reglamento interno actual no fija
5000 ningun lirmite para allo.
o En septiembre de 2018 el Fondo realizo su

zeph-18 row18 ene? me-19 mey-19 12

Activos por Tipo de Instrumento

primera ampliagon, colocando al 25% de su
programa de emisiones. En abril de 2019
realizo la colocacion de la sequnda ampliacion
por 15000 cuctas. A agosto de 2019 alcanzs

— RENTABILIDAD DE LA CUCTA

Sequn la metodologla de Feller Rate, para
medir la rentabilidad de manera concluyente

Agosio de 2015 - . ! el Fondo debe tener 35 meses de

un patimonio neto de USE 407 millones, operaciones. Mo obstante, & Fondo alcanzd

S representando cerca de n 20.3% del total 48 yna rentabiicad_scumulada desde el inicio

Carem FF s 0 o oz carrados de similar crientacion. hames agosto de 2.0%, que se radujo en una
= I — CARTERA DE INVERSIONES remabilidad anualizada de 3,7%.

Su cartera inmobiliaria comesponde al edificio
ubicado en Awenida Abraham Lincoin 10587,
que comprende una tome de 10 niveles
superficiales y 4 niveles de estecionamientos
subterranecs. Bl edificio es rentado a cinco
ampresas del sector financiero, asegurador y
de combustibles El principal  inguiling
representa cerca dal 43% de los ingresos. Sus
contratos de amiendo son de largo plazo, con
un plazo remanants promedio cercanc a los

— DURACION DE LARGO PLAZO

FIC Renta Inmobiliaro Universal | tene un
plazo de vencimiento de 15 anos a partir de la
fecha de la primera emision, b gue es
apropiado  para recibir los flujos de los
negocios  inmobiliarios gue formaran su
cartera, iNCOrporar nNuevos  contratos
preparar de manera comecta su liquidacion.

FACTORES SUBYACENTES A LA CLASIFICACION

Fortalezas Riesgos
> Administradom Que posee un buen nivel de »  Moderada diversificacion.
BSILCIUES Y DOIICES DErd 13 Qestion o8 fonaos » Riesgo Imherentz al negocio  Inmobilario,
Analist:  Esteban Pefadillo UELL PRSI B S EI LT PR TE T altamente sensibie a s cickas economicos.
esteban penaiillofffeller-rate ol e carterssy control y sequimiento 8 95 ToAACS. -, oy st de fondos &n vias de consolidacian en
(56) 2 275T-0474 ¥ Perenedente al Grupo Universal, que posee Repabica Dominicana.

Prokibicls = reproduscion fodal o parcial sin [s sulorizecion essrits de f

elfer

una gran paskcion de mencado en el anea de
seguInas en Repubiica Dominicana.

*» Cartera con alta capaddad de genemackin de
fujos.

Rate.

www_feller-rate.com.do 1
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ANEXOS
FEIler E?htswa FONDO DE INVERSION CERRADO INMORBILIARIO UNIVERSAL |
da Rig;gg | Diominicana INFCRME TRIMESTRAL — Ochubne 2019
Oct-18 Ene-19 Abr-19 Jul-48 Oct-18
BEBf (N} BBt (N) BEEf (N) BEEf N) BEBf (N)

MNomenclatura
La calificacion se hace en wna escala ordenada con un grado creciente de riesgo.

Categorias de Riesgo Credito:

»  AAAfa Cuotas con la mas aka proteccion ante pérdidas y que presenian la mayor probabilidad de cumglir con sus obiefvos de inversion.

»  AMfa: Cuotas con muy alta proteceion amie perdidas y que presentan una may buena probalbiidad de cumplir con sus objetivos de inversion.

»  Afx Cuotas con alta proteccion arte pérdidas y que presentan una buena probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion.

» BBBEfx Cuctas con suficients proteccion anbe perdidas y que presantan una razonakle probabiidad de cumglir con sus okjetives de imersian.

» BB Cuoctss con baja proteccidn ants péridas y Senen una baja probabibdad de cumplic con sus cbjstivos de mversioe.,

»  Bfa Cuotas con may baja protecciaon ante pérdidas y que muy probakiemente no cumgliran con sus objefvos de inversion.

» Cfa: Cuotas con muy variables y expusstas a pérdidas wio no cumpliran con sus objefvos de inversion,

+ o -: Las calificaciones entre AAfa y Bfa pueden ser modificadas al agregar un simbolo # (mas) o - (mencs) para destacar sus fortalezas o debilidades dentro de cada
categoria.

Aguellos fondos nusvos, o con poca historia como para realizar un andlisis completo, se distinguen mediante el sufijo (N).

Las glasificaciones de niesgo de Fefler Rafe no consfuyes, en ningun cass, une recomencaciin par sompry, vender o maniener un deferminads inskumento. B analisis no es of resufisds de sne sudions prchicads of
‘emisor, sing gue e bess en infrmacion plilica remifide = lr Suserifendencie def Mercedn de Valores y en aguells que volusdiiamente spods of emisor, o siends resy Liiched de b clasfizadon b verfcacion de s
ufenticiced o o misma.

umm en esfos amalsis proviene de fenies considersdss sfamente confables. &nmhngq,dmhhwn&ﬁdd&mhmmnmﬁhrﬂuhmmhmﬁﬁdnm&h
infarmacion y, por ko dands, no se bace responsable de evoees U omisiones, como lempoco de les sonsecuensins ssanisdas con el empkes de sz informasion. Las chsfraciones de Feller Rale sor une apececion de
m&hmrﬁhiﬁm“aﬁrm’hw = capacided gue &xts tene pare cumplr som mus obiigaciones en s femings y pisms paciados

Probibic b reproduccitn foal o pevsial sin 2 awlorimcion essris de Felier Rate. www_feller-rate.com.do 2
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