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Calificacién porF Soporte: La: calificacién: de-largo: plazo del Banco Nacionat de Fomento de la
Vivienda y la Produccion (BNV) reflejan la garantia subsidiaria e ilimitada del Estado Dominicano
para con fodos los valores u-obligaciones financieras-emitidas-por-ia institucion. £l 14 -de enero de
2011 Fitch mejord las calificaciones nacionales de BNV, accion que fue motivada por la revision
de la perspectiva de la calificacion de riesgo soberano de {a Republica Dominicana desde Estable
a-Positiva.

Factores Relevantes de la Calificacion

Acceso a Fondeo Estable: Dentro de las prerrogativas que incluye la Ley Organica det BNV,
destaca el réquerimiento a las Administradoras de Fondos de Pensiones y Empresas de Seguros
de mantener una porcion de sus activos y reservas técnicas (por lo menos un 10%) invertidos en
instrumentos def BNV, lo cual continuaria brindando una relativa estabilidad a su concentrada
fuente de fondos.

Baja Rentabilidad: La contraccion de la cartera en 2011, la alta carga de gastos administrativos,
ast como el elevado gasto por provisiones derivado del significativo deterioro en la calidad de la
cartera de créditos, resultaron en un bajo nivel de rentabilidad de 0,71% a noviembre de 2011

(Diciembre 2010:0,38%), el cual-ha-estado-sustentado sobre la base de ingresos no recurrentes y

resulta inferior al promedio del sistema financiero. Para el afio 2012, se prevé que-la-necesidad de
constituir mayores provisiones para préstamos junto con la méas baja generacion de ingresos
resultante de la baja expansién crediticia, limiten los avances en términos de rentabilidad.

Débil Calidad del Activo y Ajustado Nivel de Provisiones: La contraccién de la cartera junto
con el incremento de los préstamos vencidos, resultaron en un refroceso en el indicador de
morosidad (Préstamos Vencidos/Préstamos brutos) hasta 10,6% a noviembre de 2011 (Diciembre
2010: 8,11%). Aun cuando el gasto por provisiones contintia teniendo un peso importante en las
utilidades, se ha producido un fuerte retroceso en las coberturas de reservas tanto de cartera
vencida como folal, previéndose que fos ajustados niveles se mantengan en un futuro cercano.

Adécuada Capitalizacién: Adn considerando el importante volumen de activos inmovilizados

-equivalentes al 69% del patrimonio a noviembre 2011, {a capitalizacién (patrimonio/activo) del

banco de 35% continia siendo adecuada. Si bien se prevé que la mayor incorporacioén de
proyectos inmobiliarios al balance, el elevado nivel de morosidad y la ajustada rentabilidad
continuarian presionando dichos niveles de capitalizacion, los mismos se mantendrian en niveles
adecuados en el corto plazo.

Factores que podrian derivar en un cambio de calificacion

Cambios en las Calificaciones Soberanas: Dado que la calificacion de riesgo del banco esta
soportada por la garantia explicita del Estado Dominicano, movimientos en la calificacion de
riesgo soberano del pais impactarian {as oforgadas al BNV,
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Criterios Relacionados

Global Financial Institutions Rating
Criteria (August 16, 2011)

Antecedentes

El Banco Nacional de Fomento de la Vivienda v la: Produccion: (BNV- infciaimente- constituide
como el Banco Nacional de la Vivienday, fue furidads eri &f ai6 1962 ¥ &6 una instifucion pablica
con personalidad juridica y administracién-auténoma. BNV ha registrado significativos cambios en
sus funciones dentro del sistema financiero dominicano a lo largo de los aftos. En sus inicios BNV
actuaba como e orgarismo regulador, supervisor y ente lquidador de las Asociaciones de ANGITG
y Préstamo (APP), a da vez que fambién participaba como proveedor de liquidez al seclor de
aprobacion de la Ley Monetaria y Financiera, BNV se convirié en una enfidad financiera de
segundo piso (actualmente 7% del total de colocaciones), dedicada a facilitar recursos a los
funciones de regulador del sistema de AAP y administrador de la liquidez de estas instituciones,
entre otros cambios. BNV es propietaria de un puesto de bolsa debidamente autorizado por la
Superintendencia de Valores (BNV Valores Puesto de Bolsa S.A.). El 95% de las acciones del
BNV pertenece al Estado Dominicano, mientras que el 5% restante esta distribuido entre
diferenfes Asociaciones de Ahorros y Préstaimos en la Republica Dominicana (AAP). Dentro de
algunas de las prerrogativeis que incluye su:Liey Orgénica, destaca no sélo fa garantfa subsidiaria
e ilimitada del Estado Dominicano a todos los valores u obligaciones financieras emitidas por el
BNV, sino también el requerimiento a las administradoras de fondos de pensiones y empresas
aseguradoras de mantener uria porcion de sus activos y reservas técnicas respectivamente (por
o menos el 10%) invertidos en instrumentos del BNV. Asl, la garantia solidaria del Estado v la
existencia de un pablico inversionista cautivo, son elementos que garantizan una expansion
sostenida de la base de fondos de la institucion y reducen la volatilidad a lo largo del tiempo.

El plan de negocios de! BNV contempla el financiamiento a los sectores agropecuario, turismo,
exportaciones y consumo. En ese contexto, ha establecide como prioridad concentrarse en
proyecfos con potencial exportable (invernaderos, guineos, efc) y realizar importantes
colocaciones en Pequefias y Medianas Empresas (PYMES) a través de operaciones.de segundo
piso, dado el compromisc que como banca de fomento tiene con dicho sector. El BNV también ha
programado participar en proyectos de titularizacién y fondos de inversion, una vez que la nueva
“Ley de Desarrollo del Mercado Hipotecario” este aprobada.

Como parte del proceso de adecuacion de fas operaciones producto de la Ley Monetaria def afio
2002, durante el afio 2003, el BNV, el Gobiemo Central y ef Banco Cenfral de la Republica
Dominicana firmaron un acuerdo, -donde los tltimos dos entes traspasaron al BNV una serie de
activos y cartera de préstamos del Departamento de Financiamiento de Proyectos del Banco
Central (DEFINPRO), a fin de contribuir con fa consolidacién de sus operaciones de segundo
piso. Dicha -accion implico la transferencia de -activos por unos 3.800 millones de pesos, de los
cuales cerca de un 45% comrespondia a carfera de créditos oforgada principaimente a
Instituciones de Intermediacién Financiera (IFl's) que en algunos casos resultaba de fondos
destinados a programas especiales de financiamiento, mientras que el resto estaba representado
por activos de diferente indole que posteriormente serian vendidos en su mayoria por et BNV. A
partir de 1a recepcidn de dichos activos, el BNV ha estado inmerso en un agresivo programa de
concifiacion y venta de los activos recibidos, aunque las condiciones poco favorables del entorno
econémico han limifado fos avances. Por su parfe, fd carfera de créditos recibida manfiene lds
condiciones preferenciales que traia producto de los contratos firmados con DEFINPRO.

De manera complementaria a su labor de safisfacer Ia demanda de financiamiento para
soluciones habitacionales de forma directa 0 a través de IFl's, el BNV es el encargado de
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administrar ¢l Fondo de Hipotecas Aseguradas (FMA), et cuat &s un. seguro ofrecidd & 1as IFl's
para aquefios créditos de raturaleza hipstecaiia desde ef afic 1964, siendo gué Rasfa la fecha la
ocurrencia de siniestros derivados de dicho fondo ha ‘sido minima, -a 1a vez que todas las posibles
contingencias. derivadas del manejo del FHA estan irfestrictamente cubiertas por el Estado
Dominicano. Es importante destacar que hasta la fecha los fondos recibidos por el cobro def
seguro FHA son administrados dentro del pool de activos de la institucion, aunque actualmente el
BNV se encuentra trabajando en la reestricturacion del FHA para que sus funciones se realicen
en una entidad separada, .con .una participacion accionaria del mismo BNV y de ofras
insfituciones financieras.

Las operaciones del BNV son monitoreadas por su Consejo de Administracion, el cual cuenta con
7 miembros y sus respectivos suplentes, quienes son elegidos por periodos de 4 afios por fa
Asamblea de Accionistas. Dicho Consejo elige al Gerente General de la institucion, el cual no
podra ocupar simultaneamente el cargo de Presidente del Consejo. A pesar de gozar de una Ley
Orgénica, el BNV esta sometido a todas fas nomas prudenciales de transparencia financiera y
supervision que rigen al resto del sistema financiero (exceptuando los requerimientos de encajé
{egal emitidos por el Banco Central de la Republica Dominicana). Cabe mencionar, que similar a
muchas entidades de gobiemo en Latinoamerica, BNV no se encuentra exento de estar sujeto a
directrices del Gobierno, caracterizadas en el pasado por participacion en planes de desarrolio
especiales y fa asuncién de activos no productives, fal-como se sefial6 anteriormente.

Presentacion de Cuentas

Para el presente reporte se utilizaron los estados financieros auditados por Francisco &
Asociados, Auditores y Consulfores para el afio 2007; auditados por KPMG para ef periodo 2008-
2009 y auditados por Horwath, Sotero Peralta y Asociados para el ano 2010. Asimismo se
utilizaron los estados financieros interinos a noviembre 2011. Los mismos siguen las normas de
contabilidad establecidas por la Superintendencia de Bancos de la Republica Dominicana, las
cuales en ciertos aspectos difieren de los principios de contabilidad a nivel nacional e
internacional, Es imporiante destacar que el auditor enuncia algunas salvedades a los estados
financieros mas recientes, entre las que resalta que en virtud de la Ley 87-01 de Seguridad

disolucion de su fondo de pensiones por lo que recibié todos los activos, menes el valor presente
de los derechos adquiridos por todos los miembros activos del plan por 36,99 millones de pesos.
El dgitimo informe actuariaf al 31 de diciembre: de 2008 reflejé pérdidas por 64,9 millones de pesos
en Wrminos de reservas no constituidas a esa fecha. El auditor desconoce ef efecto de cualquier
sjuste si fuese necesario, al 31 de diciembre de 2010, ya que no existe un estudio actuarial a esa
fecha. Adicionalimente, se hace otra salvedad de importancia, segin la cual el banco reconocié
ingresos por cerca de 132,5 millones de pesos, producto de una-venta de activos que involucrd
en la misma transaccion a una entidad relacionada y un tercero no relacionado. Segun ia firma de
auditores esta fransaccion no debi6 reconocerse como ingreso, por fo que las cuentas por cobrar,
los otros ingresos, los resultados del periodo y el patrimonio neto estarian sobreestimados en el
monto mencionado.
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Desempeiio

Los rendimientos provenientes tanto de o vartera de créditos como det portafolio de inversiones
son los principales generadores de ingresos def BNV. La contracei6n de fa carféra durants 2011,
{a fijacitn de tasas aclivas -por debajo -del -promedio -del ‘mercado vy 1a presidn del concentrado
costo de fondos, no han podido ser ¢ompensados. por la alta participacion de los préstamos
colocados come banco de primer piso con retacitn a aquetlos cotocados coma banca de segundo
piso {log cuales suelen tener un rendimiento menor), con o que la relacién de ingresos netos por
intereses sobre activo promedio {margen financierc) de BNV se ubicd en 8,856% a noviembre
2011 (ZOT0: 7.13%), por debajo def promedio def sistema financiero de 9.6% a fa misma fecha.
Se espera que el margen financiero se mantenga limitado por &l elevado costo de fondos, por &
menor ritme de crecimiento de la cartera esperade debido a las condiciones de incertidumbre
locat & internacional; ast como por Ia reciente liberacién de encaje al resto de entidades del
sistema financiero, que genera una competencia directa a los préstamos de segundo piso.

Otros Ingresos Operativos

A diferencia del resto del sistema y derivado de fa importante carga de proyectos inmobiliarios, los
ofros ingresos operativos del BNV provienen principalmente de la venta de inmuebles (fuente no
recurrente}, mientras que el restante estaba explicado por algunas comisiones cargadas a los
clientes (especiaimente derivadas del manejo del seguro FHA y gastos de cierre de hipotecas).
Se espera que en funcién de los planes de desincorporacién de los proyectos inmobiliarios,
dichos -ingresos mantengan su participacion -en <ol corto plazo. -Asimismo, fa gerencla espera
alcanzar una mayor diversificacion de la estructura de ingresos recurrentes mediante el impulso
de operaciones en el mercado de capitales por parte del puesto de valores, con lo cual se
fortaleceria 1a rentabilidad del banco vy o que-en opinién de Fitch podria alcanzarse en el mediano
plazo.

Gastos de Administracion

Aln cuando el aumento de 12% de los gastos administrativos tanto en 2010 como en 2011 ha
side moderada, ta menar generacidn de ingresos resultante -de reduccién de {a cartera y la
necesidad de fijar tasas por debajo del mercado, provocd que-la relacion de-eficiencia (gastos de
administracién sobre ingresos netos) retrocediera hasta 100,6% a noviembre 2011 (diciembre
2010: 73:6%), comparando desfavorablemente con‘el promedio del sistema. Se prevé que:el BNV
continuard manteniendo controlado el crecimiento de los gastos administrativos en 2012 ya que
no se han presupuestado inversiones de gran envergadura, por lo que mejoras en la eficiencia
resultarian de una mayor-generacién de-ingresos.

Gastos por Provisiones

BNV sigue las normas prudenciales que aplican para ¢l resto de los intermediarios financieros
regulados. La politica de provisiones esté en linea con los requerimientos de la Superintendericia
de Bancos. Pese al importante aumento de los créditos vencidos, el gasto por provisiones
disminuyé 78% en 2011, siendo significativamente bajo en relacién a lo observado histéricamente.
Asl, dicho gasto resultd en menores coberluras de cartera, representd 5 veces las pérdidas
operativas antes de impuestos y provisiones durante el afio 2011, asi como también resulté en
una subestimacion de las pérdidas operativas. Se prevé que la continua madurez de la cartera y
1a necesidad de mejorar las ajustadas coberturas de reservas, son factores que inciditian en un
elevado ritmo de constitucion de provisiones en 2012, {imitando fa rentabilidad de la entidad.
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Ingresos No Operativos

Historicamente los ingresos no. operacionales han provenido de recupsracién de activos
castigados y disminucién de provisiones por activos riesgosos. Los mismos han fenido una
contribucién significativa en ia rentabilidad -en 2010 y ‘a noviembre 2011, ‘cuando se registraron
utilidades netas sobre la:base de éstos ingresos no operativos.

Perspectivas

El moderado crecimiento economico esperado para el afio 2012 en medio de una coyuntura
electoral y presiones econémicas externas podria limitar la expansion crediticia. Lo anterior junto
con la reciente liberacién de encaje al resto de entidades del sistema financiero que genera atn
fids competencia ef bperaciones de segundo piso sobre las ajustadas tasas activas del BNV,
incidirian en ef mantenimiento de un margen financiero estrecho. Asimismo se prevé que las
elevadas necesidades de provisiones contintien ejerciendo presion sobre las utilidades del banco,
siendo que ia rentabilidad del afio 2012 podria seguir estando sustentada sobre a base de
ingresos operativos no recurrentes, provenientes del plan de desincorporacion de proyecios
inmobiliarios.

Administracion de Riesgo

El analisis de riesgo dentro del BNV ha registrado diversos cambios a fo targo def tiempo, en
parte como respuesta a las modificaciones realizadas a su enfoque de negocios. Asi, la recepcion

de la cartera de préstamos provenientes de DEFINPRO durante el afio 2003 requirio la creacion

de diferentes herramientas (sistema de calificacion interna de riesgo) para la evaluacion de les
distintas IFI's receptoras de créditos. Es importante destacar que a pesar que los créditos
DEFINPRO son usados por las IFl’s para financiar créditos otorgados a usuarios finales, cada
una de las IFl’s es responsable ante el BNV sobre sl crédito recibido. Por su parte, dentro de las
atribuciones otorgadas por el contrato de cesién de créditos DEFINPRO, el BNV fiene la
posibilidad de realizar el cobro de las mensualidades vencidas de las IFI's directamente de la
cuenta de encaje legal de cada una de ellas en el Banco Central, siendo que a la fecha dicha
cartera no ha presentado retrasos en su recuperacion. lgualmente, BNV cuenta con bases
legales que aceleran y aseguran el cobro de los préstamos otorgados con garantia hipotecaria
{denominado en su Ley Orgénica como “Procedimiento Abreviado de Embargo inmobiliario”). Por
su parte, el BNV histéricamente ha mantenido operaciones de financiamiento hipotecario y
comercial (principalmente enfocado en créditos dentro del sector construecion), y mas
recientemente préstamos al consumo, o cual fe ha permitido desarrollar herramientas para ef
analisis de riesgo para cada tipo de crédito. A pesar de lo anterior y dados los diferentes cambios
en la actividad crediticia de la institucion y por ende del control de riesgo, la consolidacion de
dichos procesos sera clave para e mejoramiento de los indicadores de calidad de cartera def
banco. £n ese sentido, 2010 se creé una subgerencia general de riesgo, que consolida las
funciones de todos los departamentos de riesgo que antes funcionaban separadamente, y cuyas
funciones incluirian el andlisis y seguimiento de la carfera, asi como también la reestructuracion
de algunos créditos.

La totalidad de las operaciones de crédito son aprobadas de forma colegiada en varias instancias,
siendo que para operaciones entre 3 y 15 millones de pesos la responsabilidad recae en ef
Comité Superior de Crédito, cuya composicion incluye a dos directores del Consejo, ademas de
altos ejecutivos del banco, mientras que para operaciones superiores a los 15 millones son
aprobados por el Consejo de Administracion. Todas las operaciones son analizadas de acuerdo a
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sus caracteristicas, empleando. para ello las herramientas de riesgo: disponibles, las cuales se
encuentran en continua revisién y ajuste para mejorar su efectividad. BNV viene realizando
importantes esfuerzos en &l seguimiento de fos préstamos -oforgados, a fin de disminuir los
retrasos y alcanzar una mayor efectividad en el praceso de cobro y recuperacion,

Riesgo de Crédito

La contraccion de la cartera de créditos durante los primeros hueve messs de 2011 (6%}, resifte
del alza de tasas de interés producto de medidas de politica monetaria que también
desaceleraron el crecimiento -de la ‘economia dominicana. L.os préstamos hipotecarios continGan
siendo. los. impulsores de la expansion de la cartera de créditos del banco, a expensas de los
préstamos comerciales y de las operaciones de segundo piso, aunque de manera excepcional,

‘durante el afio 2009, la cartera agropecuaria registrd un fuerte incremento (+151%) que respondié

a directrices del Gobierno, con lo que la cartera de préstamos comerciales se increment6 a
expensas de los créditos hipotecarios. Asi, los préstamos hipotecarios alcanzaron una
participacion de 56% de la cartera bruta a noviembre 2011 (2010. 53%), los préstamos
comerciales la redujeron hasta 42% (2010: 45%), mientras. que los préstamos al consumo
representaron 2% de los préstamos totales a noviembre 2011. Debido a que los préstamos

‘hipotecarios conservan fa-mayor relevancia-en-la.composicién de 1a-cartera de crédito, el perfit de

vencimiento de la misma se ha venido ampliando. Asi, el 74% de los préstamos presentaba una
madurez superior a los 3 afios a diciembre 2010, mientras que cerca del 15% de la cartera se
encontraba -entre .uno y tres afios. Por su parte, 1a mayor participacion -de operaciones -como
banca de primer piso han reducido las relaciones de concentracién de cartera en comparacion a
periodos anteriores. En ese sentido, las 20 mayores exposiciones concentraban el 24% y el 25%
de fa cartera total y -el patrimonio Tespectivamente a noviembre 2011, comparando
favorablemente con el promedio del sistema.

Morosidad y Reservas

Producto del deterioro de un crédito sindicado de tamafio importante y cuyo apoyo fue impulsado
por el Gobiemo por tratarse de un sector clave para la poblacion, la relacion de morosidad
(Préstamos. Vencidos/Préstamos. brutos) se incrementd hasta 10,6%. a noviembre 2011 (Dic-10:
8,1%), comparando muy desfavorablemente con respecto al promedio del sistema. En opinion de
Fitch, resulita importante mantener una politica de control de riesgos més proactiva, concentrada
en las. operaciones de primer piso, a fin de mejorar la calidad de la cartera de créditos. Por otro
lado, fos indicadores de coberfura mostraron un importante retroceso no sélo por el delerioro de
la cartera sino también por la menor constitucion de provisiones. Asi, la relacion de reservas a
créditos brutos se ubico en 8,7% a noviembre 2011 (Dic-2010: 10,3%) y a vencidos.en un 80,1%
(Dic-2010 126,8%), niveles inferiores a lo observado histéricamente y ajustados a la fuz def perfif
de riesgo del portafolio de préstamos del banco. Por ofra parte, es importante destacar que como
parte. de las iniciativas del banco, en los Gltimos afios ha recibido una serie de consultorias
enfocadas en el fortalecimiento de la gestion de recuperacion de créditos, de forma tal que se
logre una mejora significativa de las relaciones de morosidad en el mediano plazo.
Adicionalmente, vale destacar, que la Ley Organica del BNV enuncia ciertos beneficios que
permiten acelerar el cobro de los créditos, tanto a las instituciones financieras (IFi's}, como a los
prestarios finales de las operaciones de banco de primer piso.

Otros Activos Productivos

El riesgo de crédito también proviene del portafolio de inversiones, cuya participacion alcanza
31% del activo total a noviembre 2011 (2010: 37%). El mismo esta compuesto por instrumentos

Banco Nacional de Fomento de ia Vivienda y la Produccion 6

Enero 12, 2012

Fitch Republica Dominicana SRL



FitchRatings

de renta fija del Banco Central (80%), bonos del Estado Dominicano (17%}) y certificados de
la poca profundidad del mercado secundario, sin-embargo, la intencién del banco-es mantener los
instrumentos hasta el vencimiento.

Riesgo de Mercado

El riesgo. de tasas interés se encuentra -mitigado por la posibilidad. que tiene BNV de-ajustar tanto
fas tasas aclivas como las pasivas en el corto plazo. Simifar af resto def sistemia, BYN presenta un
descalce relevante de activos y pasivos. En ese sentido, y aunque su peso sobre el fotal de
pasivos atin sigue siendo limitado, 1as emisiones de letras hipotecarias y de bonos corporativos de
targo plazo han contribuido erv cierta medida a reducir el descalce de plazos. Sin embargo, un
mayor alargamiento del perfil de vencimiento de los pasivos en linea con la estrategia del BNV de
financiar operaciones. a largo. plazo, junto a la conformacion de un comité de activos y pasivos.
contribuiria a forfalecer la gestitn de riesgo de mercado del banco..

Riesgo Operacional

A fin de dar cumplimiento a los requerimientos para la gestion del riesgo operacional emitidos por
el regulador dominicano, el BNV ha estado dando pasos concretos para llevar a cabo el plan de
implementacién aprobado, destacandose la adquisicion. de- un software para la administracion del

riesgo operacional, el calculo de pérdidas por érea, levantamiento de procesos y elaboracion de
mapa de riesgo, entre otras.

Fondeo y Capital

£l BNV ha venido mostrando una mayor diversificacién en cuanto a su fuente de fondos
historicamente basada en su amplio patrimonio, principaimente mediante cerlificados de
depositos y fa emision de lstras hipotecarias y borios corporativos. Asi, a noviembre 2011, el
patrimonio financiaba el 35% de los activos, los depdsites a plazo un 21% y un 7% las letras
hipotecarias y los bonos corporativos en conjunts. Cabe sefialar, que en mayor proporcion que el
resto del sistema y derivado de su propia Ley Organica, BNV ha venido reflejando una importante
concentracién en fondos institucionales, provenientes en su mayoria de las empresas de seguros,
administradora de fondos de pensiones y entidades oficiales. Asi, los principales 20 depositantes
concentraban un 75%. del fondea total a noviembre 2011.

Es importante destacar que dadas las disposiciones regulatorias en materia de requerimientos de
depositos a las empresas. de eguros y administradoras de fondos de pensiones, los rectirsos
recibidos de fales entidades pudieran presentar una menor volatilidad a diferencia de ofras
instituciones financieras del sistema bancario dominicano (ver Perfil). Por ofro lado, como
resultado de la importante cartera de inversiones de la institucién: y def aumento de los depbsitos
del plblico en los Gitimos afios, las relaciones de fiquidez han comparado histéricamente muy
favorablemente con el promedio del sistema. Asi, la relacion de disponibilidades y activos liguidos
@ depositos totales ¥ obligaciones de ¢orto plazo se ubicd en 1,8 veces a noviembre 2011, una de
las mas altas del sistema financiero deminicano, o cual contribuye a mitigar en buena medida la
concentracion de los depdsitos antes mencionada.

Durante 2011, la relacién de patrimonio a activos se incrementd hasta 35,8%. (Dic-2010: 30,8%)
por ef bajo crecimienfo def activo y fa retencién de utilidades, manteniéndose adecuada y muy
superior al promedio del sistema financiero dominicano. BNV continia reflejando un nivel
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significativo de activos improductivos (69% del patrimonio a noviembre 2011), explicado
principaimente por activos inmobiliarios en desamoffo y en menor medida por afgunos sctivos
recibidos del Banco Centraly otros. No-obstante, dada la predominante participacion de titulos del
banco central que no ponderan como activo riesgoso, ast como de la cartera hipotecaria que
pondera un 50%, el banco registra una efevada relacion de Fifch Core Capital sobre Activo
Ponderado por Riesgo de 58,6% (2007-2010: 54% promedio), muy por encima del promedio del
sistema financiero dominicano. La gerencia entiende que para sostener los actuales niveles de
capitalizacion y mejorar su desempefio financiero, sigue siendo efemento clave la
desincorporacion de activos improductivos, para o cual el banco dispone de un cronograma de
trabajo que podria arrojar resultados en el mediano plazo. Lo anterior, favoreceria la estrategia de
crecimiento def volumen de negocios sin egar a afectar sus niveles de capitalizacion de manera
importante.
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Banco Nacional de Fomento de fa Vivienda y fa Produccion

Estado de Resultados
30 Nov 2011 31 Dic 2010 31 Dic 2009 31 Dic 2008 31 Dic 2007
11 meses Fin del Perfodo  Fin del Periodo  Fin def Perfedo  Fin del Perfodo
DOPM DOPm. DoPm DOPm. DOPm
+. ingreso por intereses por Préstamos 7385 809.1 730.3 509.7 469.9
2. Otros Ingresos por Jntereses 721.7 836.7 638.2 326.4 224.6
3. Ingresos por Dividendos n.a. n.a. n.a, n.a. na.
4. {ngreso Bruto por Intereses y Dividendos 1,466.2 1,645.8 1,368.5 836.1 694.5
5. Gasto por intereses por Depdsitos de Clientes 773.14 823.8 848.8 378.1 227.6
&. Otros Gastos por Intereses .2 (43 0.1 %3 1
7. Total Gasto por Intereses 774.3 8239 848.9 383.4 227.7
8. Ingreso Neto por Intereses 691.9 821.9 519.6 452.7 466.8
9. Ganania (Pérdida) Neta en Comerc. de Titulos y Derivados 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
10. Ganancia (Pérdida) Neta en Otros Titulos Vatores n.a. na. n.a. n.a. n.a.
11. Ganacia (Pérdida) Neta de Activos a Valor Razonable por Resuit. -0.1 0.4 0.1 12.2 1.2
12. ingreso Neto por Seguros XS na. n.a. e na
13. Comisiones y Honorarios Netos 333 9.2 14.6 38.3 30.5
14. Otros Ingresos Operativos -18.0 110.0 216.0 138.0 150.9
15. Total Ingresos Operativos No Generados por Intereses 15.2 119.3 230.7 188.5 182.6
16. Gastos de Personal 414.0 503.3 448.2 349.9 3315
17. Otros Gastos Operativos 251.2 189.5 171.0- $13.3 883
18. Total Gastos No Generados por Intereses 711.2 692.8 619.2 463.2 419.8
19, Utilidad/Pérdida Operativa Tomada como Patrimonio n.a. n.a. na. n.a. n.a.
0. Utilidad Operativa Antes de Provision 4.1 248.4 131.1 178.0 229.6
21. Cargo por Provisién de Préstamos 21.4 113.6 21.7 41.6 46.1
22. €argo por Provision de Titulos Valores y Otros Préstamos 0.0 159.3 .4 2.2 4.6
23, Utilidad Operativa «25.5 -24.5 34.0 114.2 135.9
24. Utitidad/Pérdida No Operativa Tomada como Patrimonio n.a. na. n.a. n.a. n.a.
25. ingresos Ne Recurrentes [2)] 0.0 4.8 0.0 8.0
26. Gastos No Recurrentes 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
27. Cambio en Valor Razonable de la Deuda n.a. na. n.a. na. n.a.
28. Otros Ingresos y Gastos No Dperativos 133.3 1273 440 26.2 12.7
29, Utilidad Antes de Impuesto 107.8 102.8 78.0 140.4 148.6
30. Gastos de Impuesto 0.0 39.9 -76.5 39.0 46.7
1, GananciarPérdida por Operaciones Descontinuas n.a. na. na. na. n.a.
32. Utilidad Neta 107.8 62.9 154.5 101.4 101.9
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Banco Nacional de Fomento de [a Yivienda y [a Produccion

Balance General
30 Nov 2011 31 Dic 2010 31 Dic 2009 31 Dic 2008 31 Dic 2007
11 meses Fin def Periodo  Fin del Periodo Fin del Periodo Fin del Periode

DOPm DOPM DOPm DOPm DOPm
Activos
A. Préstamos o ] T— 2 &
1. Préstamos Hipotecarios Residenciates 3,273.2 3,253.7 2,82%:7 2,286.% 1,756.1
2. Otros Préstamos Hipatecarios 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
3. Otros Préstamos al Consumo/Personales 120.3 4294 188.6 182.5 136.4
4. Préstamos Corporativos y Comerciales 487 2,803.5 2,514.9 1,570.2 1,524.6
5. Otros Préstamos n.a. 0.0 0.0 0.0 0.0
6. Menos: Reservas para Préstamos Vencidos 505.3 635.9 549.9 4718 195.3
7. Préstamos Netos 5,306.9 5,550.4 4,983.3 3,567.0 3,221.5
8. Préstamos Brutos 5,812.2 6,186.3 5,533.2 4,038.8 3,416.8
9. Nota: Préstamos Vencidos inctuidos Arriba 611.9 501.4 528.5 383.0 3096
10. Nota: Préstamos a su Valor Razonable inctuidos Arriba n.a. n.a. na. n.a. 8.
B. Otros Activos Productives - O ] - e
1. Préstamos y Operaciones interbancarias 0.0 505 53.6 111.0 815
2. Titulos Valores Negociables y su Valor Razonable por Ingreso n.a. na. n.a. n.a. n.a.
3. Derivados n.a. 8. n.a. na. it
4. Titulos Valores Disponibles para a Venta, n.a. n.a. n.a. na, n.a,
5. Titutos Valores Mantenidos hasta su Vencimiento na. na. na. LN na.
6. Inversiones en Empresas Relacionadas 67.6 68.3 68.9 10.2 13.0
7. Otros Titulos Valores 4,909.5 6,597.3 5,673.2 4,072.7 1,929.0
B. Total Titulos Valores 49771 6,665.6 5,742.1 4,082.9 1,942,
9. Nota: Titulos Valores del Gobiemo incluidos Arriba 0.0 6,549.2 0.0 0.0 0:0
10. inversiones en Propiedades na. n.a. 2. 2. ma
11. Activos de Seguros n.a. n.a. na. n.a. n.a.
12. Otros Activos Productivos fn.a. na. .8, aa. n.a.
13. Total Activos Productivos 10,284.0 12,266.5 10,779.0 7,760.9 5,245.0
C. Activos No Productivos
1. Efectivo y Depésitos de Bancos 414.9 50.6 153.9 1343 23
2. Nota: Reservas Obtligatorias incluidas Arriba 0.0 0.0 0.0 9.6 0.0
3. Bienes Raices Adjudicados 190.4 127.4 99.7 29.7 64.1
4. Activos Fijos 488.8 490.4 476.1 397.4 89.5
5. Plusvatia 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
6. Otro intangibles na. 144.0 144.9 144.0 178.0
7. impuesto Corriente por Activos n.a. na. n.a. n.a, na.
8. impuesto Diferido por Activos 6.0 6.0 0.0 0.0 0.0
9. Operaciones Discontinuadas na. na. n.a. n.a. na.
10, Otros Activos 4,504.2 4,621.9 4,005.2 3,675.6 3,350.1
11. Total Activos 15,882.3 17,700.8 15,657.9 12,142.4 8,953.2
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Banco Kacional de Fomento de fa Vivienda y fa Produccion

Balance General
30Nov2011  31DicZ0Y0  31Dic 7009  31Dic 2008 31 Dic 2007
11 meses Fin def Perfodo  Fin del Perfodo  Fin del Perfodo  Fin del Perfodo
DOPm DOPM DOPm DoPm DOPm

Pasivos y Patrimonio

D, Pasivos que Devengan intereses o o — . . .
1. Depositos en Cuenta Corriente 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
2. Depdsitos en Cuentas de Ahorro 0.0 0.0 08 0.0 0.0
3. Depdsitos & Plazo 8,089.6. 9,819.2 27,1351 4,804.3 2,181.6
4, Total Depositos de Clientes 8,089.6 9,819.2 7,7351 4,804.3 2,1B1.6
5. Depositos de Bancos 9.1 8.3 9.0 4.7 60.6
6. Otsos Depdsitos y Obligaciones a Corto Plaze 183.9- 332 33.2 332 33.2
7. Total Depdsitos, Mercado de Dinero y Fondeo a Corto Plazo B,2B2.6 9,860.7 7,777.3 4,842.2 2,275.4
8. Obligaciones Senior a mas de un Afo 1,153.5 1,153.5 1,153.5 882.5 662.5
9. Obligaciones Subordinadas 0.0 0.9 144 0.0 a6
10. Otras Obligaciones. 0.6 0.0 0.0 0.6 0.0
11. Total Fondeo a Largo Plazo 1,153.5 1,153.5 1,153.5 882.5 662.5
12. Derivados n.a. na. n.a. n.a. n.a.
13. Obtigaciones Negociables LN . 8. . n.a.
14, Total Fondeo 9,436.1 11,0142 8,930.8 5,724.7 2,937.9

E. Pasivos que No Devengan intereses
1. Porcion de {a Deuda a Valor Razonable n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
2. Reservas por Deterioro de Crédito n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
3. Reservas pata Pensiones y Otros A n.a. na. R na.
4. Pasivos por Impuesto Corriente na. n.a. n.a. n.a. n.a.
5. Pasivo por tmpuesto Diferido n.a. n.a. n.a. na. na.
6. Otras Pasivos Diferidos. n.a. . . n.a. n.a.
7. Operaciones Discontinuadas n.a. na. n.a. n.a. n.a.
8. Pasivos de Seguros n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
9. Otros Pasivos 878.6 1,229.6 1,319.1 1,141.2 960.5
10. Total Pasivos 10,314.7 12,243.8 10,249.9 6,866.4 3,898.4

F. Capital Hibrido
1, Acciones Preferentes y Capital Hibrido Contabilizado como Deuda na. na. n.a. na. na.
2. Acciones Preferentes y Capital Hibrido Contabilizado como Patrimot n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.

G. Patrimorio

" 1. Acciones Comunes - 53096 51990 5,150.0 4,992.5 5,054.8
2. lnversiones No Controladas n.a. n.a. 0.0 0.0 n.a.
3. Reservas por Revalorizacion de Titulos Valores. XS . fa e 3.
4, Reservas por Revalorizacion de Posicion en Moneda Extranjera n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
5. Revalorizacion de Activo Fijo y Otras Acumutaciones de OCH 258.0 258.0 258.0 283.5 0.0
6. Total Patrimonio 5,567.6 5,457.0 5,408.0 5,276.0 5,054.8
7. Total Pasivo y Patrimonio 15,882.3 17,700.8 15,657.9 12,142.4 8,953.2
8. Nota: Indicador Fitch Core Capitat 5,389.5 5,313.0° 5,264.0 5,132.0 4,876.8
9. Nota: indicador Fitch Capital Elegible 5,389.5 5,313.0 5,264.0 5,132.0 4,876.8
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Banco Nacional de Fomento de {a Vivienda y la Produccion

Resumen Analitico
30 Nov 2011 31.Dic 2010 31 Dic 2009 31 Dic 2008 31 Dic 2007
11 meses Fin del Perfodo  Fin del Periodo  Fin del Perfodo  Fin del Periodo

A Tidicadores o Interases

1. INreso por Intereses pof Prostamos / Préstaimos Brutos Promedia. 1343 THEUTTTT U UR2eTT 13.67 1459
2. Gastos por Intereses sobre Depdsitos 7 Depdsitos Promedio 9.20 9.3% 13.54 40:82 190.58
3. Ingrasas por- Intiereses: 7 Activo Praductivo Promediv: 14:51 14.28: 14.76. 12,86 1463
4. Gasto por Intereses J Pasivos que Devengan | P di 8.51 8.26 11.58 8.85 899
5. ingresos Netos por in 1 Active § di 6.85 7.13 5.61 6,95 9.43
&. ingresos Netos por Int. - Carga por Prav. de Préstamos. £ Active Prod. Prom. &8 &1 537 8,32 8.50:
B. Otros Indicadores de la Rentabilidad Operativa
1. ingresos No Financieros / ingresos Brutos 2.1% 12.68 30.75 29.40 28.12
2. Gastos Na Financieros £ ingreses Brutos. 100.58. 1368 8253 724 BA.64
3. Gastos No Financieros 7 Activa Promedio 4,49 4.15 445 439 49
4. Utilidad Operativa antes de Provisiones / Patrimonio Promedio 0.08 4,57 2.45 3.45 4,58
5. Utitidant Operativa antes de Pravistones 7 Active Totat Promedio -0.03 149 094 .69 274
&. Prov. para Préstamos y Titulos Valores J Util. Oper. antes de Prov. 52195 109.86 407 35.84 40381
7. Utilidad Operativa / Patrimonio Promedio 40,50 0,45 0.64 2.1 2.71
8. titilidad Operativa £ Activa Tatal Promedio Q.47 Q.45 0.24 +.08 161
9. impuestos / Utitidad antes de Irmpuestos 0.00 38.81 +98.08 27.78 31.43
10. Utilidad Operativa antes de Provisi 1 Activo Ponderado por Riesgo -0.05 2.52 1.08 1.89 3.02
14, Utitidad Operativa / Activo Porderado por Riesgo 0.30 025 6.28 1.21 1.79
€. Otros Indicadores de Rentabilidad
4. Utitidad Neta 7 Patrimonio Promedio 2.13 116 2.89 1.96 203
2. Uitidad Neta # Active Total Promedio 0.7t 0.38 1.1% 0.96 1.28
3. Fitch Ingreso Integral / Patrimonio Promedio 2.13 1.16 2.4 1.96 2.03
4, Fitch Ingreso Integral / Activo Total Promedio 0.74 0.38 0.93 0.96 1.20
5. Utitidad Neta/ Active Totat Promedio +Activo Gestionado Promedio [ %37 (1% 3 1537 %96 .20
6. Utitidad Neta/ Activo Ponderado por Riesgo 1.28 0.63 1.8 1.08 1.34
7. Fitch ingreso Integral / Activo Ponderado por Riesgo .1.28 0.64 i 1.07 1.08 1.34
D. Capitalizacion
1. Fitch Core Capital / Activo Ponderado por Riesgo 58.64 54.01 43.48 54.47 64.07
2. Fitch Capital Elegible / Activo Ponderado por Riesgo 58.64 54.01 43,48 54.47 54.07
3. Patsimonio Contin Tangible F Activos Tangibles 35.06 30.26 3393 4277 55.57
4. Indicador Tier 1 de Capitat Regulatorio na. p.a. n.a. n.a, n.a.
5. Total Indicador de Capital Regulatorio 53.97 50.00 51.00 59.00 65.00
6. Fitch Capitat Elegible / tndicador Tier t de Capitat Regulatorio ma. L X% A . S EN
7. Patrimonio / Actives Totales 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
8. Dividendos Pagados y Dectarados en Efectivo/ Utitidad Neta 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
9, Dividendos Pagados y Declarados en Efective / Fitch Ingreso Integral "a. . na. 3. .
10. Utilidad Bruta - Dividendos en Efectivo / Patrimonio Total 2.12 1.15 2.86 1.92 2.02

recimients det Actives Totat 1.43 1505 1895 na. na.

2. Crecimiento de los Préstamos Brutos 5,04 11.80 37. na. na.
3. Pré Vencidos 7 Pré Brutos 10.65 8.1 9.55 9.48 9.06
4. Reservas para Préstainns Yencidos / Créditos Brutos 8.69 10.28 994 11.68 5.72
5. Reservas para Préstamos Vencidos / Préstamos Vencidos 80.10 126.82 104.05 123.19 63.08
6. Préstamos Vencidos - Reservas para Préstamos Vencidos / Patrimonio 2.25 -2.46 -0.40 -1.68 2.26
7. Cargo por Provisién de Préstames / Préstamos Brutos Promedio. 039 1.94 0.45 12 143
8. Castigos Netos / Préstamos Brutos Promedio o.0o 0.00 0.00 0.00 0.00
9. Préstamos Vencidos » Act. Adjud. / Pré Brutos + Activos Adjud. 13.68 99 11.15 10.14 10.84
1. Préstamos / Depdsitos 71.85 83.00 71.53 B84.07 156.62
2. Activos interbancarios / Pasivos Interbancarios n.a. 608.43 595.56 2,361.70 134.49
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