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3 que representa un 32,3% de 10s flujos deFunck mentos
Vakmde

f arriendo recibidos hasta la fecha.

Fidekxmiso
Afo Ao La calificaciOn °'Afo" asignada al Fideicomiso

de Oferta PUblica lnmobiliario Maiaga N°. 01
-

—
ALTA LIQUIDEZ DE CARTERA

',,etaite ste,,a/hscac·,)f- D Ane,,,
FP (Fideicomiso Mtilaga) responde a la gestion La Iiquidez de la cartera cIel fideicomiso es

de una sociedad fiduciaria que combina un alta, recibiendo un flujo constante de efectivo
Indicadores financieros alto nivel de estructuras y politicas para su producto de 10s alquileres desde el momento

Dic.17 jun.18
gestion, con un fuerte respaldo de sus de su constituciOn, repartiendo asf dividendos
propietarios. Ella unido a un administrador de manera trimestral a 10s tenedores,

Adivos administMos (M USS) 8.912 &889
con profundo conocimiento de 10s inmuebles acumulando durante 2018 US$ 42,1 por

Patrimonio(M USS) 8.736 8.711 y positivo track record, mas una cartera de unidad.

Vabr NomMd (USS) 1.091,9 1m8 activos que se encuentra generando flujos

Rentatilidad Acumuladaen el do 9,9% 3,7% operacionales gracias a un conjunto de —
NULO ENDEUDAMIENTO

por V. Fdeicom¢so(USS)" 75,9 421
arrendatarios de buena calidad.

Si bien el prospecto ciel fideicomiso establece

N' de V. Fidekxmiso 8.000 8.000 En contrapartida, la calificacion considera una la posibilidad de endeudamiento, esto se

"' Ch'idendosrepartidosen el a/jo hasta al qc/tc cielModo. baja diversificacion por arrendatarios y
refiere a situaciones excepcionales y, en caso

geograiica, lo que se suma al riesgo inherente de superar 10s USS 500.000, debe ser

.. , ,
cIel negocio inmobiliario, altamente sensible a aprobado en asamblea de teneclores. Al cierre

Evolucion Patrimonio Neto (USS miles)
10s ciclos econOmicos. de junio de 2018, el fideicomiso no

10.000-
F . ,.

presentaba deuda financiera.
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'" _ — RENTABILIDAD POSITVA
7000 - La gestion cIel fideicomiso esta a cargo de
6000 - Fiduciaria Popular, S.A., sociedad calificada en

Al 30 de junio de 2018, 10s valores cIel

:: " '°AAsf" por Feller Rate. Fideicomiso Ma|aga acumulaban una

3000 -
rentabilidad (incluyendo dividendos) de 3,7%,

2000
En octubre de 2015, el fideicomiso iniciO su respecto del cierre de 2017.

1000 - periodo de colocaciOn, recaudando US$ 8

0 I I I k mMones. Si se considera el reparto de dividendos
S % ii 8 a g 2 g € S a 'S acumulados hasta el cierre ciel segundo
a Z a Z Z; Z ,g Z a i9 2 Z La administraciOn de 10s bienes del trimestre de 2018, sumado a revalorizaciones

fideicomiso recae en Consoncio Maiaga, S.A.v
en el valor de algunos inmuebles segUn las

Renta por lnmueble quiCn a su vez es el fideicomitente. tasaciones realizadas, la rentabilidad
A junto dc 2018

_
A |'j'jS DEL. F1DEICC)MISO acumulada desde el inicio alcanza un 28,2%.

Ei F|de|comiso Maiaga esta formado por tres —
DURAC1C)N Y CALCE

edificios de oficinas, con placa comercial, La duraciOn ciel fideicomiso es de 10 anos y suMdlagaIII MdlagaI
28,5% 32,3% ubicados en el sector Piantmi de la ciudad de periodo de liquidaciOn se iniciara en el ano 8.

+
Santo Domingo. Lo que es tiempo apropiado para recibir 10s

Los tres bienes rafces alcanzaron al cierre de
flujos de 10s alquileres vigentes e incorporar

junio de 2018 un 100% de ocupaciOn, algunos renovaciones y nuevos contratos.

contratos tienen cWusulas de renovaciOn Los tres bienes rafces poseen contratos
automatica. Al cierre ciel trimestre el pago de vigentes, con un plazo medio restante de 1,3

Ma|&g·11 10s canones de arriendo se encontraba al dla.
39.2% anos y duraciones que van desde 10s 3 anos a

La diversificaciOn de la cartera de activos menos de un ano.

inmobiliarios ciel fideicomiso es baja, tanto
Superintendencia dd

w
desde el punto de vista geogrCifico, como por

Mercado dc Valores RD ®, [J
Recepc tSnqc Docu-entc

inquihno, donde uno de ellos, Cole, S.R.L.

Cdif,caoc,nat rl.s» ·
posee la totalidad de uno de 10s 3 edificios, lo

201&07-20 03:08 FACTORES SUBYACENTES A LA CALIFICACKJN
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Fortalezas Riesgos

> Socieclad fiduciaria combina un alvo nivel de > Ba ja diversificacion per arrenclatarios.

emmut"as y polfticas para su gestion y un fuerte > ConcentraciOn geogratica.
nespaldo de sus propietarios·

,
> Riesgo inherente al negocio inmobiliario,

Andista: Esteban Mailillo M. > Administrador con experiencia, conocimien o altamente sensible a 10s ciaos econOmicos.

estebau~i||o@fd|ec-rate.d de 10s activos y buen track record.

(56) 2275k0474 > Activos con arrendatarios de buena calidad

credkicia y acotado nMel de vacancia historica.

> Reritabilidad positiva de 10s valor« de

fidetomiso, con reparto trimestral de

dividendos.
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Vahmes dc Fideicomiso Afo Afo Afo Afo Afo Afo

Nomenclatura
La cdMcaciOn sc hace en una escala cxdenada con un grado credente dc iiesgo

Categorias de Riescjo

> AAAfo: Vakxes dc hddcorniso cm la mgor combkiadOn entre el hesgo propio dc 10s actives 0 derechos que Iq conforman y la calidad dc la administra1& dc la sociedad

fidudaha.

> AAfo: Vd~ dc fideicom6o cm una muy buena oomtinai0n entire d tiesgo proµ0 dc 10s ac6vos 0 derechos que Iq ccnfoman y la calidad dc la administraci& dc la sociedaj

fid®aia.

> Afo: Vabnes dc fideDmiso con una buena combinaaOn entre d hesgo proµo dc 10s actives 0 derechos que Iq oonforman y la cdkiad dc la administr&0n dc la s&edad

hduciaha.

> BBBfo: Vakm dc h&comiso con una razonable combinaciOn entre d hesgo µopb dc b ac6vos 0 denechos que b ajnforman y la cahdad dc la administra%n dc la soaedad

fiduciaha.

> BBfo: Valores dc hdeicomiso cm una dCtd combnaciOn entr'e d hogo projio dc 10s ac6vos 0 derechos que Iq conforman y la Uidad dc la administraciOn dc la s&eda1

fkiudaia.

> Bfo: Vabm dc f)dekDnso con una muy dCbil ocmbina%n enb d riesgo propk) dc 10s ac6ws 0 derechos que b conforman y la calkiad dc la ajministta%n dc la sodedad

fkjudaha.

> Clo: Valores dc fideicomko que combinan un ako riesgo propk) dc 10s ac6vos 0 derechos que Iq conforman y una mda calidad dc la administradOn dc la scxiedad Rduciatia.

" 0 -: Las calMcaciones entre AAfo y Bfo pueden ser modificadas al agregar un simbolo " (mds) 0 -(menos) para destacar sus fortalezas 0 debilidades dentro dc cada

categoria.

En el caso dc Rdeicomisos con adivos dc poca madurez 0 historia, la calificaciOn sc realiza en funciOn dc la evaluaciOn dc la Rduciaria y el fideicomitente. En este caso, la

calificaciOn sc diferencia mediante el Mjo (N) hasta que 10s adivos alcancen una madurez adecuada.

Las clasi/icacionesdc riesgo dc Feller Rate m constituy'en,en ningUncaso, una reaxnendac16npara comprac vendiar0 mantener un cfeterminadoinstrumento. El andd/sism es el resu/tado dCuna audihxia pnacticadaal
emisor, sim que sc basa en inlbrmaciOnpUtdicaremMa a la s®enmemencia dClMemadb Financiem y en aqtd/a que vduntan'amenteaport6 el emiscv,no siCndoresponsabi/idaddc la dasihcadcira la vehhcaciOndc la
auten6cklM dc la misma.

La in1ixma%n µesentada en estos and/isis pmviene dCfuentes cQn$ideraja$ a/tamenteconliab/es. Sin embargo. dada la posibi/idaddc error humano 0 mecdnico, Feller Rate no garantiza la exacb'tud0 integridad dc la
inbmaciOn y, Mo mm m sc hace nesponsabe dc Cl70fESu omisiones,como tampoco dc las consecuenciasasaiadas cQnd emp/eo dc esa inbmaciOn. Las cla=ack)nes dc Feller Rate son una apneciacib & la
soNenc/adc la «njmsa y debs titubs que elk emite, considemnabla capacidad que CstaIlenepara cumplir con sus obugacionesen 10st&mims yplazos paclados.

pm/:ifAdala /ep/m!x.ciq/} otal g paraa/ Sinla aukma"u0n esc/!rdae Fe/hetRate www.feller-rate.com.do 2




