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Fideicomiso
A O(N) Afo(N) La calificaciOn "A o (N)°' asignada al

Fideicomiso de Oferta PUblica lnmobiliario — ALIA LIQUIDEZ DE CARTERA

'IJeta/te dc cah,'caaonesen Anexo
FPM

-
FP 02 (Fideicomiso FPM) responde a la La liquidez de la cartera ciel fideicomiso es alta,

gestiOn de una sociedad fiduciaria que mantiene un flujo continuo de efectivo

combina un alto nivel de estructuras y poIlticas
producto de 10s alquileres, ante lo cual se han

Indicadores financieros para su gestion, con un fuerte respaldo de sus repartido dividendos por US$41,3 por unidad
Di>17 Jun-18 propietarios. Ello, unido a un administrador durante el primer semestre de 2018. Se espera

ACtNOSadministMos (M USS) 1&770 16.546 con profundo conocimiento de 10s activos y que el fideicomiso continiie entregando
Pathmonio(M USS) 16.374 16.329

positivo historial. Ademas, considera activos dividendos de manera trimestral a 10s

vaor Nomhd (USS) 1.W,5 1.001,8 que se encuentran generando flujos tenedores.

RentatNlidadAcumuladaen el alb 5,9% 3,996
operacionales mediante un conjunto de

DivkkMo WV. Fkkk=D(US$)" 70,8 41,3
a'rendatarios de buena calidad. —

N(JLO ENDE(JDAMIENTO FINANCIERO

N" dc V. Fideioomiso(Toted) 16.300,0 16.300,0 En contrapartida, la calificacion considera una
El prospecto establece la posibilidad de

'Estados hnancierusintennos, m audttados baja diversificacion por arrendatarios y endeudamiento, pero se refiere a situaciones

'"DmdeMos Fepamdosen d a/io hasta al acme del periodo concentraciOn geografica, Io que se suma al excepcionales y, en caso de superar 10s USS

.. . . .
riesgo inherente ciel negocio inmobiliario, 500 mil, debe ser aprobado en asamblea de

Evoluaon Patrimonio Neto (USS miles)

18.000-
altamente sensible a 10s ciclos economicos, tenedores. AI cierre de junio de 2018, el

fideicomiso no presentaba deuda financiera.
16.000 El sufijo (N) indica que se trata de un
14.000- fideicomiso nuevo, con menos de 36 meses — RENTABILIDAD POSITIVA

12000 - de operacion.
10.000-

AI 30 de junio de 2018, 10s valores cIel

8.000 —
CARACTER|ST|CAS DEL FIDEICOMISO Fideicomiso FPM acumulaban una

6000 - rentabilidad (incluyendo dividendos) de 3,9%,

4000
La gestiOn cIel hdeicomiso esta a cargo de respecto cIel cierre de 2017. Si se considera el

2000 -
Fiduciaria Popular, S.A., sociedad calificada en reparto de dividendos acumulados hasta el

0 - --. , , .__,__
'°AAsf" por Feller Rate. La administraciOn de 10s cierre ciel segundo trimestre de 2018 y ajustes

7

y S S S F t F 4 k$ K bienes cIel fideicomiso recae en Cole S.R.L.r
en el valor de inmuebles segUn las uitimas

a q a m a 8 a a a a a a quiCn a su vez, es el fideicomitente. tasaciones de diciembre 201 7, la rentabilidad

Renta por lnmueble
Fiduciaria Popular ya ha colocado la totalidad acumulada desde el inicio alcanza un 11,8%.

de s valores, alcanzando una emision total de
_

DURACKJN Y CALCE
Al 30 dc junio dc 2018 US$16,3 millones.

La duraciOn cIel fideicomiso es de 10 anos a

a.m,,,, — ACTIVOS DEL FIDEICOM1SO
partir de la primera emisiOn y su periodo de

PAGES FEDERICO
more pages Los activos que conforman el patrimonio cIel hqwdaciOn se miciara en el ano 8, tiempo

PARQUEOS 6,3% MORE
21,5% 72,2% fideicomiso son tres inmuebles que se apropiado para recibir 10s flujos de 10s

+
encuentran ubicados en Avenida Abraham alquileres vigentes e incorporar renovaciones

Lincoln N° 1.019, en el "Poligono Central" de y nuevos contratos a futuro.

Santo Domingo. Corresponden a un edificio Los tres bienes ratces que forman el activo ciel

de oficinas de 6 plantas, un edificio de fideicomiso poseen contratos de alquiler
parqueos y un edificio de apoyo con 2 plantas.

vigentes de largo plazo, con un plazo medio
El edificio de oficinas y el edificio de apoyo

restante de 1,8 anos y duraciones que van

poseen contratos de alquiler vigentes de largo desde 10s 9 anos a menos de un ano. Ninguno
plazo con una ocupacion de 100%. Por su de 10s contratos de arrendamiento contempla

Superintendencia dd
w parte, el edificio de parqueos posee 340 la opciOn de compra para el inquilino. Los

Mercado dc Valores RD ®, [J
Rccc,jc OnCc Documento espacios, de 10s cuales 144 son para alquiler a vencimientos de contratos son revisados con

2diE,acicmCIt-espa ·
inquilinos. Los inmuebles fueron tasados en anticipacion por la administraciOn.

201&07.20 03:08
,

diciembre 201 7, reflejando una baja marginal

03-2018-001906-01 ® ·
'

FACTORES SUBYACENTES A LA CALIFICACKJN

Fortalezas Riesgos

> Sociedad fiduciaria combina un alto nivel de > Baja dimificacion por arrendatarios.

' t
emmyas y polfticas para su gestiOn, con un > ConcentraciOn geogrMica.Anahsta: Es eban Peikililb M. fUerte ,espaldo de sus propietarios.

> Riesgo inherente al negocio inmobiliario,estebm.pena|i|k@~ate.d > Administradoc de 10s actives con experiencia, altamente sensible a 10s ciclos econOmicos.(56) 22757-0474
cxmocimiem y buen historial.

Maim 0yarz(in

> lnmuebles con arrendatarios de buena calidadmaira.oyarzun@kll«-rate.d
crediticia y accMdo nMel de vacancia.

(56) 22757-0445

> Actives generando flujos y libres de deuda.

fmht/.udala /Ep'(x/ucj,.,., tvtuf J µo.-.ai S:cr.'ClH,mnzac'On1.C,.'taJv ."eter Rate WWW feller-rate com.do 1
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Enem 2017 Abril 2017 Julio 2017 Octubre 2017 Enem 2018 Abril 2018 julio 2018

Valores dc Fideicomiso Afo(N) Afo(N) Afo (N) Afo (M) Afo (N) Afo(N) Afo(N)

Nomenclatura
La cadicaaa7 sc hace en una ecada ordenada con un grado credente dc li©go

Categorias de Riesgo
> AAAfo: Vabra dc fidetomiso con la mor combinaciOn entm el riesgo propk) dc 10s actives 0 derechos que Iq confonnan y la calkjad dc la admiMstradOn dc la sockdad

fidudaria.

> AAfo: Vabm deftdeicomM con una muy buena comtinaciOn entne d hesgo mo dc 10s actives 0 derechos que Iq conforman yla calidad dc la administMOn dela scxiedai

fidudaiia.

> Ab: Vabres dc hddoomiso con una buena combinaciOn entre d hego pfopk) dc 10s ac6vos 0 derecho que Iq conforman y la cdkiaj dc la adminktr&0n de la scUedai

fiduciaha.

> BBBfo: Vdores dc h&comiso con una razonabk combinaciOn entre d riego pFopk) dc 10s ac6vcs 0 deiechos que b cmforman y la calidad dc la administracim dc la sociedad

fidudaha.

> BBfo: Va|or% dc hdeicomko con una dCtil combina%n entte d |i%go ptopki dc 10s activos 0 derechos que Iq conforman y la cdidad dc la administr&0n dc la s&edad

fidudaha.

> Bfo: Yalow dc fidekomko (xx) una muy dCtN combrMOn entre d iiesgo propk) dc 10s actives 0 derechcs que Iq ajnforman y la cdkiad dc la ajministraci& dc la soaedad

fidudatia.

> Cfo: Va|or% dc fidekxmniso que combnai un do iiesgo mo dc kjs activos 0 derechos que Iq confbrman y una mala calidad dc la administraciOn dc la scxiedad hduciatia

" 0 -: Las caMcaciones entre AAfo y Bfo pueden ser modihcadas al agregar un simbolo " (mds) 0 -(menos) para destacar sus fortalezas 0 debilidades dentro dc cada

categoria,

En el caso dc fideicomisos con adivos dc poca madurez 0 historia, la calihcaciOn sc realiza en funciOn dc la evaluaciOn dc la fiduciaria y el fideicomitente. En este caso, la

calflcaaon sc diferencia mediante el suhjo (n) hasta que 10s activos alcancen una madurez adecuada.

Las dasilicaciones dc hCsgodc Fd/et Rate m consUtuym, en ningtin caso, una reaxnenofaciOnpara comprar, vender 0 mantener un deteminado inshumenh El and//sis m es el nesu/tadode um audiMa prackada al
emisor,sim que sc basa en inhxmHOn pUbica nemi6daa la Supenntemencia def Mercadodc Vabres y en aqtd/a que vduntariamente qporttSel emisor, no siendo esponsabi/dad & la dasihcade la vehhcaciOndCla
autenScidaddc la misma.

La inlixmackSnpresentada en esbs andfisis prwiene de /Uene$ conskkradas altamenteconfiabks. Sin embargo. dada la posibNdad dc emx humano 0 mecdnico, Feller Rate m guantiza haexacb'ttd 0 integidad dc la
inhmaciOn y, pcy /0 tanto, no sc hace nesponme dc emres u omisiones,como tampoco dc las consecuenciasasoc/adascon el %p/eo dc esa inkmaci6n. Las c/asihcacionesdc Feller Rate son una apneciaciOn& la
soMencia dc la empresa y dC hos tituhs que elk emibe, considerando la capacidM que Csta 6ene para cump/ir con sus ob/igacicnes en 10s tCrminos y plazas pacMc's.

PmhtMdala /ep{ujkjcciOntotai 0 pamtai sin la auhnza"%n escnm dc Fe/iCrRatE www.feller-rate.com.do 2




