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FONDO DE INVERSION CERRADO

RENTA INMOBILIARIA DOLARES POPULAR
Dominicana

Fundamentos
La calificación "BBBfa (N)" responde a un
Fondo que es manejado por una
administradora que posee un alto nivel de
estructuras para la gestión de fondos y
adecuadas políticas y procedimientos, con
equipos suficientes para la gestión de fondos,
control y seguimiento, y que pertenece a uno
de los mayores grupos económicos de
República Dominicana. Además, considera la
buena generación de flujos de arrendamientos
de los activos. En contrapartida, se sustenta en
la moderada diversificación de activos

esperada, en el alto nivel de endeudamiento
permitido, en la exposición al negocio
inmobiliario y en el incipiente mercado de
fondos en República Dominicana.

El sufijo (N) indica que se trata de un fondo
con menos de 36 meses de operaciones.

— CAPACTERfSTICAS DEL FONDO

El ot^etivo del fondo es conservar el capital y
generar rendimientos para sus aportantes,
manteniendo un portafolio diversificado de
bienes inmuebles, generando rentabilidad de
acuerdo a lo señalado en su prospecto.

El Fondo es manejado por la Administradora
de Fondos de Inversión Popular, S.A. Sociedad
Administradora de Fondos de Inversión,
constituida en noviembre de 2012. Durante el

cuarto trimestre de 2017 se realizó la

colocación primaria de cuotas de
participación, totalizando un patrimonio de
US$13,3 millones.

— CARTERA DE INVERSIONES

Al cierre de diciembre, la cartera del Fondo se
conformaba de 10 sucursales, todas

arrendadas a Banco Popular Dominicano, S.A.
Banco Múltiple. Luego de la colocación de
valores, el 75,0% de los activos quedó
invertido en activos inmobiliarios, mientras que
el porcentaje restante correspondía caja. Los
recursos mantenidos en c^a tienen como

Fortalezas

> Administradora que posee un alto nivel de
estructuras y políticas para la gestión de
fondos y equipos suficientes para un
adecuado man^o de carteras y control y
seguimiento a los fondos.

> Adecuadas pofiticasy procedimientos.

> Perteneciente al Grupo Popular, uno de los
principales grupos financieros de República
Dominicana.

> Cartera con buena capacidad de generación
de fyos.
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destino la adquisición de nuevos inmuebles en
el mediano plazo. El Fondo tiene 3 anos para
adecuarse a los limites de su reglamento
interno.

— BUENA GENERACION DE FLUJOS Y

ALTA LIQUIDEZ

La liquidez de la cartera es buena, dada por los
flujos continuos de efectivo, provenientes de
las rentas de los bienes inmuebles. Se

contempla el pago trimestral de los beneficios
acumulados netos de gastos y comisiones,
luego de la aprobación del Comité de
Inversiones, materializándose dentro de los 10

días siguientes al termino de cada trimestre,

— ALTO ENDEUDAMIENTO POTENCIAL

El reglamento interno establece los limites de
endeudamiento, los que podrían llegar a un
10% de su portafolio de inversiones, en un
plazo máximo de 48 horas por necesidades de
liquidez o de hasta el 50% del valor del
portafolio de los bienes inmuebles como
parte de su estrategia. Al cierre de diciembre
de 2017 no se observa endeudamiento

financiero,

— RENTABILIDAD DE LA CUOTA

Según la metodología de Feller Rate, para
medir la rentabilidad de manera concluyente
el fondo debe tener 36 meses de operaciones.
En los casi tres meses de operación el Fondo
alcanzo una rentabilidad acumulada de 0,22%.

— DURACION DE LARGO PLAZO

Fondo de Inversión Cerrado Renta Inmobiliaria

Dólares Popular tiene un plazo de vencimiento
de 10 años, terminando el 9 de octubre de

2027, lo que es apropiado para recibir los
flujos de los negocios inmobiliarios que
formarán su cartera y preparar su liquidación.

Riesgos

> Moderada diversificación esperada.

> Alto endeudamiento permitido.

> Riesgo inherente al negocio inmobiliario,
altamente sensible a los ciclos económicos.

> Mercado incipiente de fondos en República
Dominicana.
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Nomenclatura

La calificación se hace en una escalaordenada con un grado creciente de riesgo.

Categorías de Riesgo Crédito:
> AAAfa: Cuotascon la mas alta protecciónante pérdidas yque presentan la mayorprobabilidad de cumplircon sus objetivosde inversión.

> AAfa: Cuotas muyalta protección ante pérdidas y que presentan una muy buena probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversión.

> Afa: Cuotasalta protecciónante pérdidasy que presentan una buena probabilidad de cumplircon sus otyetivosde inversión.

> BBBfa: Cuotas suficiente protección ante pérdidasy que presentan una razonableprobabilidad de cumplircon sus ot^etivosde inversión.

> BBfa; Cuotas b^a protección ante pérdidas ytienen una b^a probabilidad de cumplircon sus ofcyetivos de inversión.

> Bfa: Cuotas muybaja protecciónante pérdidas y que muyprobablemente no cumplirán con sus ol^etivosde inversión.

> Cfa: Cuotasmuy variablesy expuestas a pérdidas y/o no cumplirán con sus otyetivosde inversión,

+ o Las calificaciones entre AAfa y Bfa pueden ser modificadas al agregar un símbolo + (mas) o - (menos) para destacar sus fortalezas o
debilidades dentro de cada categoría.

Aquellos fondosde rentavariable nuevos, o con poca historia como para realizar unanálisis completo, se distinguen medianteel sufijo (N).
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Las cíasífeaciones c/e imgo defe//er Rate noconsítuy^n. enr^ngún caso, una recomendación peta comprar, vender omantener un determinado InsIrmenRi. Elan^ísis no eselresultado deuna audikirla practicada a/
emisor, sino que se basa en¡nformación púW/ca remitida a la Supe/íntentfenaa de Valores o a la Sup&intendencia deBancos y enaquella qi>e voluntariamente aportó el emisor, no siendo r^pofísabUldad dala
ciasHicadorala verlfícaclónde la autentickiad de la misma.

1^Mormación presentada en esíos análisis provi&ie de ft/eníes consideradas algente confiables. Sin embargo, dada la posibilidad de erra humano omecánico, Feller Rate no garantiza la exactñud ointe^adde la
información y, por lotanto, no sehace responsable deerrores uomisiones, como tampoco delas consecuencias asociadas con elempleo deese información. Las claslñcadones de Feller Rate son una apreciación dela
solvencia delaempresa ydelos titiJos q¡»ella srite,considerando lacapacidad que ésta tiene para cimplir consusott/gacíones enlos términos yplazos pactados.

FMibida la reproüur/jón totalo parci^ sinla autorización escritade FeOer Rate. wviíw.feiler-rate.com. do




