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ADVERTENCIAS AL INVERSIONISTA

Las inversiones que se efectlen con recursos del Fondo de inversion, se realizan por
cuenta y riesgo de los inversionistas. La sociedad administradora se encarga de la
gestion profesional de los recursos del Fondo, de acuerdo con la politica de inversion
establecida en el presente documento.

La sociedad administradora y las personas firmantes, respecto al ambito de su
competencia profesional y/o funcional, son responsables frente a los Aportantes por las
inexactitudes y omisiones en el contenido del presente documento. La incorporacion
del Aportante al Fondo de inversién importa su plena aceptacion y sometimiento a este
reglamento interno y demas reglas que regulen su funcionamiento.

La sociedad administradora, asi como la administracion y riesgos asociados a éste
fondo no tienen relacion ni responsabilidad comparativa con ninguna entidad del Grupo
Popular o-cualquier otra entidad del mismo grupo econdmico, debido a que es un
patrimonio autdénomo e independiente.

La inversion en el Fondo esta sujeta, entre otros, a los riesgos de inversion, derivados
de la evolucion de los precios de los activos que componen el portafolio del Fondo, por
tal razon, no se garantizan resultados del Fondo para los Aportantes, no hay garantia
alguna de rendimientos y/o retorno del capital invertido, y se puede presentar para los
Aportantes la eventual pérdida parcial de la inversion realizada en el Fondo.

La legislacion aplicable al fondo contiene las habilitaciones y actualizaciones realizadas
conforme a la Ley No. 249-17 del Mercado de Valores, de fecha 19 de diciembre de
2017, su Reglamento de Aplicacion y demas normativas que regulan el Mercado de
Valores, en particular la Norma que Regula las Sociedades Administradoras y los
Fondos de Inversion No. R-CNV-2017-35-MV, de fecha 12 de septiembre de 2017. En
vista de que el Fondo fue aprobado a la luz de la Ley del Mercado de Valores, los
hechos concebidos a la luz de la mencionada ley contindan bajo el régimen de
aplicacion dispuesto por la misma.
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PREAMBULO
Informacion Relevante para el Inversionista

La Administradora de Fondos de Inversion Popular, S. A, Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion (AFI Popular) y el Fondo de Inversion Cerrado Renta Inmobiliaria
Délares Popular, con la finalidad de dar cumplimiento a las disposiciones establecidas
en la Norma que Establece Disposiciones Generales sobre la Informacion que deben
Remitir Periddicamente los Emisores y Participantes del Mercado de Valores R-CNV-
2016-15-MV y sus modificaciones, ha dado cabal cumplimiento desde su inicio con la
remision de la informacion de caracter periddica y relevante para el conocimiento del
publico en general.

El Fondo de Inversion Cerrado Renta Inmobiliaria Dolares Popular fue inscrito en el
Registro de Mercado de Valores mediante la Segunda Resolucion del Consejo
Nacional de Valores de fecha 27 de septiembre de 2016. El monto total aprobado del
Programa de Emisiones equivale a la suma de Cincuenta Milones de Dolares
Estadounidenses con 00/100 (USD50,000,000.00) correspondiente a cincuenta mil
cuotas (50,000).

En fecha dos (02) de mayo de 2017 AFl Popular comunica al mercado sobre la
prorroga otorgada por la Superintendencia, hasta el 12 de octubre de 2017, para
concluir la Etapa Pre- Operativa del Fondo.
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GLOSARIO DE TERMINOS

Administrador del Fondo de Inversion: ejecutivo de la sociedad administradora,
facultado por ésta para llevar a cabo las actividades de inversion en el marco de lo
establecido por la Ley del Mercado de Valores No. 249-17 (en lo adelante, la “Ley”), por el
Reglamento de Aplicacion de la Ley de Mercado de Valores aprobado mediante el Decreto
No. 664-12 y sus modificaciones (en lo adelante, el “Reglamento”), la Norma que regula los
fondos de inversion, asi como las demas normas aplicables aprobadas por el Consejo
Nacional de Valores (en lo adelante, el “Consejo”), y por la Superintendencia del Mercado
de Valores (en lo adelante, la “Superintendencia”) que le sean aplicables, asi como el
reglamento interno y el prospecto de emision del respectivo fondo de inversion y demas
normativas internas de la sociedad administradora.

Anotacion en Cuenta: son asientos registrales de naturaleza contable que constituyen en
si mismos la representacion inmaterial de los valores y otorgan la propiedad de los mismos
al titular que figure inscrito en un depdsito centralizado de valores.

Aviso de Colocacion Primaria: es el mecanismo que se utiliza para dar a conocer los
detalles relativos a la colocacién primaria de la emisién Unica y sus tramos a ser generadas
a partir de un Programa de Emisiones, el cual debera ser publicado en por lo menos un
periddico de circulacién nacional, elaborado y publicado de conformidad con los requisitos
que establezca la Superintendencia mediante normas de caracter general, conforme al
articulo 110 del Reglamento No. 664-12.

Benchmark o Indicador Comparativo de Rendimiento: indicador seleccionado de
fuentes verificables como referencia para valorar la eficiencia en la gestion de un portafolio
de inversion de un fondo de inversién. Estos indicadores deberan tener relaciéon con la
politica y el portafolio de inversion del respectivo fondo de inversion; y encontrarse
detallados en su Reglamento Interno.

Bolsa de Valores: las bolsas de valores, son mecanismos centralizados de negociacion
que tienen por objeto prestar todos los servicios necesarios para la realizacion eficaz de
transacciones con valores de manera continua y ordenada, asi como efectuar actividades y
SErvicios conexos que sean necesarios para el adecuado desarrollo del mercado de
valores, previa aprobacion de la Superintendencia..

Bonos: son los valores de renta fija que se emiten a un plazo de un afo o mas. Puede ser
emitido por el Estado o las instituciones o empresas publicas o privadas, para captar
recursos como fuente de financiamiento, negociable en los mercados de valores.

Calificacion de Riesgo: es la opinidn técnica y especializada que emiten las sociedades
calificadoras de riesgo. Para llegar a esa opinion, las sociedades calificadoras desarrollan
estudios, analisis y evaluaciones de los emisores. La calificacién de valores procura dotar a
los inversionistas de herramientas adicionales para la toma de decisiones.

Sociedad Calificadora de Riesgo: son entidades especializadas en el estudio del riesgo
que emiten una opinién sobre la calidad crediticia de sociedades y valores. Las Sociedades
Calificadoras de Riesgos son entidades que para emitir una calificacion de riesgo respecto
a sociedades y valores, deben estar debidamente registradas y autorizadas por la
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Colocacion Primaria: proceso de compra de las cuotas de fondos cerrados de inversion
en el mercado primario.

Colocacion Primaria con Base a Mejores Esfuerzos: proceso mediante el cual el
puesto de bolsa se compromete con el emisor a realizar su mejor esfuerzo con el fin de
colocar parcial o totalmente la emisién unica y sus tramos en el mercado primario, que
posteriormente seran negociados en el mercado secundario de valores. El agente
colocador no garantiza la colocacion de las cuotas ni asume compromiso alguno para
adquirir las cuotas objeto de la emision.

Comisién por Administracion: es el porcentaje o monto fijo que cobra la sociedad
administradora por su labor de administracion y los servicios financieros que provee a
los fondos de inversion.

Comision por Liquidacién Anticipada: es el porcentaje o monto fijo que cobra la
sociedad administradora por la liquidacion o cancelacion aprobada por la Asamblea
General Extraordinaria de Aportantes antes de la fecha de vencimiento estipulada en el
Reglamento Interno del fondo.

Compra de Cuotas: operacién mediante la cual se adquieren cuotas de un fondo de
inversién cerrado mediante aportes de dinero, en mercado primario o secundario, a
través de un intermediario de valores.

Cuota de Participacion: cada una de las partes alicuotas, de igual valor y
caracteristicas, en las que se divide el patrimonio del fondo de inversion, que expresa
los aportes realizados por un Aportante y que otorga a éste ultimo derechos sobre el
patrimonio del mismo.

Deposito Centralizado de Valores: entidades facultadas para crear y llevar el libro
contable que conforma el registro de propiedad de los valores entregados en depasito,
mediante el cual se instrumenta el sistema de anotacion en cuenta.

Duracién: es el promedio ponderado del vencimiento de los instrumentos de renta fija
que conforman el portafolio de inversion del fondo, determinada a través de la media
ponderada de los distintos vencimientos de los flujos de caja asociados con un
instrumento de renta fija, ponderados por el valor actual de cada uno de los flujos en
relacion a la suma de los valores actuales de todos los flujos.

Emision de Cuotas de Fondos de Inversién Cerrados: conjunto de valores
negociables con caracteristicas homogéneas, con el proposito de ser puestos en
circulacion y absorbidos por el mercado de valores, atribuyéndoles a sus titulares
determinados derechos y obligaciones.

Emision Desmaterializada: es aquella emision que no requiere de expedicion fisica

del titulo a cada inversionista. La suscripcion primaria, la colocacién y transmision de

los valores que componen la emision se realizan por medio de un sistema de anotacion

en cuenta llevadas por un depésito centralizado de valores, lo que significa la

representacion inmaterial de Ids rﬁxl,qmmymmea@mrg}an la propiedad de los mismos al
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titular que figure inscrito en un depdsito centralizado de valores.

Fecha Inicio Periodo de Colocacion: se entiende como la fecha publicada en el Aviso
de Colocacion Primaria, a partir de la cual las cuotas de participacion se colocan a
disposicion del publico para su adquisicion.

Fecha Finalizacion Periodo de Colocacion: fecha en la cual finaliza la puesta a
disposicion al publico de las cuotas de participacion para su adquisicion.

Fecha de Transaccion: la fecha en la cual la orden de transaccion o de oferta recibida
por el intermediario de valores se ejecuta en el Mecanismo Centralizado de
negociacion de la Bolsa de Valores.

Fecha de Emision: el dia a partir del cual una determinada emision de valores inicia su
vigencia y empieza a generar obligaciones. Dicha fecha estara disponible en el
presente Prospecto de Emision y en el aviso de colocacion primaria correspondiente.
Esta fecha coincide con la fecha de inicio del periodo de colocacion.

Fecha Valor: es la fecha en la que efectivamente se liquida la transaccion en el
mercado primario y el inversionista asume la titularidad o propiedad de las cuotas de
participacion y pasa a ser Aportante del Fondo.

Fecha de Vencimiento: es el dia en que se hara efectiva la liquidacién de la emisién
unica y sus tramos.

Fondo de Inversion: es un esquema de inversion colectiva mediante un patrimonio
autonomo que se constituye con el aporte de sumas de dinero de personas fisicas o
juridicas, denominadas aportantes, para su inversion, por cuenta y riesgo de los
mismos, en bienes inmuebles, valores o cualquier derecho de contenido econdmico,
dependiendo de la naturaleza del fondo, y cuyos rendimientos se establecen en funcion
de los resultados del mismo.

Fondo de Inversién Cerrado: son aquellos cuyo nimero de cuotas de participacion
colocadas entre el publico es fijo y no son redimibles a solicitud de los aportantes
directamente por el mismo fondo que los emite, excepto en los casos establecidos en la
Ley No. 249-17, por lo que son negociables a través de las bolsas de valores. Estos
fondos pueden tener un plazo de duracion determinado o indeterminado, segun el tipo
de fondo de que se trate, conforme a lo dispuesto reglamentariamente.

Grado de Inversion: es la calificacion de riesgo minima, Triple B menos (BBB-), o su
equivalente, la cual se considera tienen buena calidad crediticia y adecuada o
suficiente capacidad de pago, por lo que son recomendadas para la inversion bajo
condiciones normales.

Grupo financiero: Es la sociedad controladora que integra a personas juridicas que
mantienen preponderantemente actividades de indole financiera, impliquen éstas
intermediacion o no, actividades de apoyo, conexas o coligadas y que presentan vinculos
de propiedad, administracion, parentesco o control, en la cual la actuaciéon econdmica y
financiera de sus integrantes, esta guiada por intereses comunes del grupo o subordinada a
estos. Q% ; SUPERINTENDENCIA DE VALORES |
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Hecho Relevante: Es el hecho o evento respecto de un participante del mercado y de
su grupo financiero, que pudiera afectar positiva o negativamente su posicion juridica,
econdmica o financiera, o el precio de los valores en el mercado.

Inversion Minima: valor minimo que el inversionista puede adquirir de una oferta
publica de valores en el mercado primario.

Inversionistas profesionales: son los inversionistas institucionales y aquellas
personas fisicas o juridicas, debidamente reconocidas por la Superintendencia del
Mercado de Valores, que realizan habitualmente operaciones con valores de oferta
nublica o que por su profesion, experiencia, conocimiento, actividad o patrimonio, se
puede presumir que poseen un alto conocimiento del mercado de valores.

Liquidez: efectivo en caja y entidades de intermediacion financiera, en depdsitos de
disponibilidad inmediata o en otros depdsitos conforme a lo establecido en la Norma R-
CNV-2017-35-MV. Las cuotas de fondos abiertos se consideraran como liquidez
siempre y cuando las mismas no estén sujetas a pacto de permanencia ni que el
porcentaje de dicha participacion sobrepase el minimo establecido para considerarse
como rescate significativo.

Mecanismo Centralizado de Negociacidon: son sistemas multilaterales vy
transaccionales, que mediante un conjunto determinado de reglas de admision,
cotizacidon, actuacion, transparencia y convergencia de participantes, reunan o
interconecten simultaneamente a varios compradores y vendedores, con el objeto de
negociar valores de oferta publica y divulgar informacioén al mercado sobre dichas
operaciones.

Mercado Primario de Valores: es aquel en el que las emisiones de valores de oferta
publica son colocadas por primera vez en el mercado de valores para financiar las
actividades de los emisores.

Mercado Secundario de Valores: es el que comprende todas las transacciones,
operaciones y negociaciones de valores de oferta publica, emitidos y colocados
previamente.

Monto del Programa de Emisiones: corresponde al monto total del Programa de
Emisiones e indicado en el Prospecto de Emision, el cual ha sido autorizado por el
organo societario competente del emisor. Dicho Programa de Emisiones debe ser
registrado en la Superintendencia para ser ofrecido en el mercado.

Aportante del Fondo de Inversion Cerrado: es el inversionista de un fondo de
inversion cerrado y propietario de las cuotas representativas de sus aportes al mismo.

Oferta Publica: es todo ofrecimiento, directo o indirecto, realizado por cualquier
persona al publico en general 0 a sectores o grupos especificos de éste, a traves de
cualquier medio de comunicacion o difusién, para que suscriban, adquieran, enajenen o
negocien individualmente un nimero indeterminado de valores.
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Periodo de Vigencia del Programa de Emision de Cuotas de Fondos Cerrados: el
plazo de vigencia del programa de emisiones de cuotas no podréa exceder de tres (3)
anos maximo, contado a partir de la fecha de inscripcion en el Registro de Mercado de
Valores (en lo adelante “El Registro”). Este plazo es improrrogable y comenzara con la
fecha de inscripcion del programa de emisiones en el Registro, y culminara en la fecha
de expiracion del programa que establezca el reglamento interno y el prospecto de
emision.

Periodo de Colocacidn: lapso de tiempo durante el cual se realiza la colocacién
primaria.

Portafolio de Inversién: conjunto de valores, bienes y demas activos permitidos por la
Ley y normas de caracter general aprobadas por la Superintendencia, adquiridos con
los recursos del fondo de inversion.

Prospecto de Emision de Fondos Cerrados: documento proporcionado a los
potenciales aportantes de los fondos cerrados, que se constituye en un medio de
informacion para que tomen su decision de invertir o no en las cuotas de fondos
cerrados, segun lo establecido en la Norma R-CNV-2017-35-MV. Este documento se
elaborara con sujecion a lo establecido por el Anexo IV de la precitada Norma.

Reglamento Interno del Fondo o Reglamento Interno: norma interna elaborada por
la sociedad administradora para establecer las caracteristicas y las reglas de
administracion del fondo de inversion, conforme a lo previsto en la normativa vigente.

Valores de Renta Fija: son aquellos valores representativos de deuda procedentes del
pasivo del emisor cuyos pagos de rendimiento no dependen de sus resultados
financieros, por lo que le representan una obligacién de restituir el capital invertido mas
un interés predeterminado, tales como bonos, papeles comerciales, etc.

Valores de Renta Variable: son aquellos valores que otorgan a sus tenedores,
derechos o partes alicuotas de participacion sobre el patrimonio del emisor a prorrata
de la inversion, siendo el rendimiento variable en forma de ganancias de capital o
distribuciones periddicas de dividendos, segun los resultados financieros del mismo y la
politica de dividendo establecida.

Representante de la Masa de Aportantes: es la persona fisica o juridica domiciliada
en territorio dominicano designada para velar por los derechos e intereses de los
aportantes de los fondos de inversion cerrados y se regira por las normas de caracter
general del representante de la masa de obligacionistas en lo aplicable.

Superintendencia del Mercado de Valores (SIV): es la entidad que tiene por objeto
promover un mercado de valores ordenado, eficiente y transparente, protegiendo a los
inversionistas y velando por el cumplimiento de la Ley del Mercado de Valores No. 249-
17, mitigando el riesgo sistémico mediante la regulacion y la fiscalizacion de las
personas fisicas y juridicas que operan en el mercado de valores.

Tramos: son etapas mediante los cuales se emiten valores de oferta publica de una
emision. b S




Valor de Mercado: precio al que se compra o vende un valor en el mercado. Es el
valor obtenido de transacciones en los mercados autorizados para efectos de
valorizacion de la cartera de instrumentos transferibles en el mercado.

Valor Nominal: el valor de las cuotas de los fondos cerrados el primer dia de
colocacion de las cuotas de la Emisién Unica del fondo correspondera a su valor
nominal, es decir, a su precio de compra inicial, segun se establezca en el prospecto de
emision.

Valores de Oferta Publica: son valores inscritos en el Registro del Mercado de
Valores y son autorizados por la Superintendencia para su oferta publica.

Valores de Fideicomiso: valores emitidos con cargo al patrimonio de un fideicomiso
de oferta publica previamente constituido para ese fin. Dichos valores otorgan a los
inversionistas que los adquieren un derecho o parte alicuota, el cual se representa por
medio de participaciones fiduciarias.

Valores Titularizados: valores de oferta publica emitidos por la sociedad titularizadora
con cargo a un patrimonio separado, dentro de un proceso de titularizacion.

Venta de Cuotas: operacién mediante la cual el Aportante hace liquidas sus cuotas de
un fondo cerrado a través del mercado secundario.

(07 _ SUPERINTENDENCIA DE VALORES
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La inscripcion del valor en el Registro del Mercado de Valores
y Productos y la autorizacion para realizar 1a oferta piblica
por parte de la Superintendencia, no implica certificacion sobre

la calidad de los valores y la solvencia del emisor.
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Nota Importante para el Aportante

Es deber y derecho de todo inversionista conocer el contenido del presente Prospecto y
el Reglamento Interno del Fondo antes de tomar la decision de invertir. Este le brinda
informacion resumida sobre el Fondo y la sociedad Administradora de Fondos de
Inversion (AFI POPULAR), asi como los riesgos inherentes a su inversion.

El Intermediario de Valores debera entregar a cada inversionista, con anterioridad a su
suscripcion en el Fondo y en forma gratuita, un ejemplar del presente Prospecto y el
Reglamento Interno del Fondo, documentos que deberan ser leidos conjuntamente.
Asimismo, la suscripcion inicial de las cuotas del Fondo sera precedida por la entrega y
explicacion del correspondiente Contrato de Participacion. Adicionaimente, se le hara
entrega de los informes publicados, asi como la sucesiva informacién periddica.

Los inversionistas que participan son copropietarios de los valores del Fondo de
Inversion en forma proporcional a la cantidad de cuotas de participacion que posean,
sin recibir garantia de un rendimiento determinado. Los rendimientos histéricos del
Fondo no aseguran los rendimientos futuros, éstos pueden aumentar o disminuir de
acuerdo con las condiciones del mercado. Las inversiones que realice el Fondo se
realizan por cuenta y riesgo del inversionista.

AFlI POPULAR sera responsable de aplicar las politicas de inversion contenidas en el
Reglamento Interno del Fondo y serd solidariamente responsable ante los
inversionistas por los dafios y perjuicios ocasionados por sus directores, empleados o
personas contratadas por ellos para prestarle servicios al Fondo, en virtud de la
ejecucion u omision de actuaciones prohibidas o exigidas por el presente Prospecto, el
Reglamento Interno del Fondo, la Ley No. 249-17 del Mercado de Valores, su
Reglamento de Aplicacion, Decreto No. 664-12 (en lo adelante “Reglamento 664-12"),
la Norma que regula las Sociedades Administradoras y los Fondos de Inversién,
Resolucion R-CNV-2017-35-MV (en lo adelante “Resolucion R-CNV-2017-35-MV") o
cualquier disposicion que dicte la Superintendencia del Mercado de Valores (en lo
adelante “SIV”).

La Superintendencia no emite criterio sobre la veracidad, exactitud o suficiencia de la
informacién contenida en este Prospecto. Asimismo, la Superintendencia, y quienes
intervienen en el proceso de intermediacion bursatil, no asumen responsabilidad sobre
la situacion financiera del Fondo, ni AFI POPULAR que lo administra.

AFI POPULAR y los fondos administrados por ella deben cumplir con lo dispuesto en la
Ley No. 249-17 del Mercado de Valores, el Reglamento 664-12 y la Resolucion R-CNV-
2017-35-MV los cuales pueden ser consultados en el domicilio de AFI POPULAR o en
la SIV. Las condiciones estipuladas en el presente Prospecto son de caracter
obligatorio y vinculante para AFI POPULAR.

AFl POPULAR tiene la obligacion de informar directamente a los inversionistas sobre
las modificaciones que se efectien a este documento, las cuales deberan ser
aprobadas por la Asamblea General de Aportantes y sometidas a la Superintendencia
conforme la normativa legal vigente. - \
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1. RESUMEN DEL PROSPECTO.

El presente resumen hace referencia a informaciones detalladas que aparecen en otras
secciones del Prospecto. Los términos que aparecen entre comillas (“ ”) se utilizan
como referencia en otras secciones del presente documento.

1.1. Aspectos Generales: Principales Caracteristicas de las Cuotas y Resumen de
los Términos y Condiciones de la Oferta.

Denominacion del Fondo:

Fondo de Inversion Cerrado Renta Inmobiliaria Dolares
Popular (en lo adelante “FIC Renta Inmobiliaria Délares
Popular” o “el Fondo”).

Sociedad Administradora
de Fondos de Inversion:

Administradora de Fondos de Inversion Popular, S. A.,
Sociedad Administradora de Fondos.

Datos de la Sociedad
Administradora de Fondos
de Inversion:

Num. Registro SIV: SIVAF-007; Registro Mercantil No.
93945SD; Registro Nacional de Contribuyentes (RNC)
No. 1-30-968421; Domicilio: Lope de Vega No. 44;
Teléfono: 809-544-5028.

Invertir en bienes inmuebles para su explotacion en

— o arrendamiento, asi como para obtener rentas
St ’Efpif(’ il iy provenientes de su venta. Conservar el capital y generar
rendimientos para sus Aportantes, siendo estos
71 AGOD 2018 Inversionistas Profesionales, tanto persona fisica como
juridica, con estricto apego al principio de distribucion de
L APROBAD riesgos. Invertir en un portafolio diversificado de bienes
g ; inmuebles y valores de oferta publica, compuesto por
B[ STorR] Hanae; valores de alta calidad crediticia y bienes inmuebles con
expectativas de plusvalia, distribuyendo el dinero de los
Aportantes en un Portafolio diversificado de valores de
Oferta Publica denominados en Ddlares Estadounidenses
y bienes inmuebles ubicados en el territorio de la
Republica Dominicana, disminuyendo asi el riesgo que
significa la concentracién de las inversiones en un solo
tipo de activo y emisor.
Registro Nacional del
Contribuyente del Fondo: 1-81-61636-4
ﬁ:igﬁ::orzje] d:,:ercgggseég Segunda Resolucion del Consejo Nacional de Valores de
Valaiass fecha 27 de septiembre de 2016

Numero de Regisiro del
Fondo en el Registro de
Mercado de Valores (en lo
adelante “RMV”):

SIVFIC-017

Tipo de Fondo:

Fondo de Inversiéon Cerrado Inmobiliario.

Tipo de Valores:

Cuotas de Participacion.

Monto Total del Programa
de Emisiones:

Hasta USD50,000,000.00 (Cincuenta Millones de Délares
Estadounidenses con 00/100).

Cantidad de Cuotas de

50,000 (Cincuenta mil).
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Participacion del Programa
de Emisiones:

Monto de la Emision Unica:

Hasta USD10,000,000.00 (Diez Millones de Dodlares
Estadounidenses con 00/100).

Cantidad de Cuotas ; : - y 3
Ofiecldas: Hasta diez mil (10,000) cuotas de participacion.
Valor Nominal de Ias

Cuotas de Participacion el
primer dia de colocacion:

USD 1,000.00 (Mil Dolares Estadounidenses con Cero
Centavos).

Monto Minimo de Inversion
en Mercado Primario:

USD 1,000.00 (Mil Dolares Estadounidenses con Cero
Centavos).

Precio de Colocacion
Primaria de las Cuotas de
Participacion:

El valor de las cuotas del FIC Renta Inmobiliaria Dolares
Popular el primer dia de colocacién correspondera a su
valor nominal. Después del primer dia de suscripcion, el
valor de la cuota correspondera al valor cuota del cierre
operativo del dia anterior.

Plazo de Vigencia del

Programa de Emisiones:

Hasta tres (3) anos, contados a partir de la fecha de
inscripcién del Programa en el Registro del Mercado de
Valores.

Numero de Emisiones:
f ~O . SUPERINTENDENCIA DE VALORES
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Programa de Emisién Unica, con una emisién y sus
ampliaciones, pudiendo la Administradora realizar
ampliaciones del monto a colocar, hasta agotar el monto
total del Programa, dentro del periodo de vigencia del
Programa de Emisiones. EI monto a colocar sera
determinado en cada Prospecto de Emisién Simplificado
y el Aviso de Colocacion Primaria de las Ampliaciones de
la Emisién Unica.

Periodo de Colocacion

Primaria:

No podra exceder los quince (15) dias habiles ni puede
ser inferior a cinco (5) dias habiles. De conformidad al
parrafo Il del articulo 112 del Reglamento 664-12, no se
contemplan ni se permiten extensiones al periodo de
colocacion. Se determinara el plazo para cada emision
en el Prospecto de Emision, el Aviso de Colocacion
Primaria y el Prospecto Simplificado correspondiente.

Inicio de Actividades del
Fondo:

Nueve (09) de octubre de 2017.

Etapa Pre-operativa:

Esta etapa tendra una duracién de hasta seis (6) meses a
partir de la inscripcion del Fondo en el Registro. Podra ser
prorrogado por la SIV por Unica vez por otro periodo
igual, previa solicitud debidamente justificada de AFI
POPULAR realizada con al menos quince (15) dias
habiles previos al vencimiento del plazo maximo de
duracion senalado. La fecha de conclusion de esta etapa
sera comunicada por AFI POPULAR a la SIV y al
mercado como hecho relevante.

Etapa Operativa:

Comprende todo el periodo restante dentro de la vida del
fondo una vez concluida la etapa pre-operativa.

13




Plazo de Adecuacion del

El plazo de adecuacion del Fondo sera de 3 anos
después de cumplida la etapa pre-operativa. Dentro de

Fondo a Ila Politica de|esta etapa el Fondo estara completamente adecuado a lo

Inversion: establecido en la politica de inversion del Reglamento
Interno del Fondo y el presente Prospecto.

Fecha de Emision del

Forido: Nueve (09) de octubre de 2017.

Fecha de Vencimiento del
Fondo:

Nueve (09) de octubre de 2027.

Modalidad de Colocacion:

La colocacion de la emision de las cuotas de participacion
del Fondo sera en base a mejores esfuerzos por parte de
Inversiones Popular, S. A., Puesto de Bolsa.

Forma de Representacion
de las Cuotas de
Participacion:

Desmaterializada, mediante el sistema de anotacion en
cuenta a cargo de Cevaldom, Deposito Centralizado de
Valores, S. A. (en lo adelante “CEVALDOM”)

La emision de valores, generada a partir del Programa de
Emisiones, estara representada por medio de un
macrotitulo y el mismo constara en un acto auténtico,
documento instrumentado por Notario Publico, asi como
la compulsa notarial de dicho acto. Conforme el parrafo |
del articulo 92 del Reglamento. 664-12, dicha compulsa
debe ser depositada en la Superintendencia para fines de
inscripcion en el Registro, en la BVRD cuando aplique y
en CEVALDOM.

Modo de transmision de
Valores:

Mediante anotacidn en cuenta contable a través de
CEVALDOM.

Forma de Circulacion de las
Cuotas:

Nominativa.

Periodicidad de Pago de los
Beneficios:

STy

AAPRCBAIDO
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y Productos y a autorizacion para reaiizar fa oferta pubhca
por parte de la Superintendencia, no implica certificacidn sobre
la calidad de los valores y la solvencia del emisor.

Se realizardan pagos trimestrales. AFI POPULAR
procedera a la distribucién de hasta el cien por ciento
(100%) de los beneficios acumulados netos de gastos y
comisiones, es decir, que el monto de beneficios a
distribuir puede ir de cero a cien por ciento (0% - 100%)
de los beneficios del Fondo acumulados netos de gastos
y comisiones generados por el portafolio al corte del
ultimo dia calendario de los meses de marzo, junio,
septiembre y diciembre. La fecha de pago sera dentro de
los proximos diez (10) dias calendario después de la
fecha de corte.

La distribucion de los beneficios debe ser aprobada por el
Comité de Inversiones.

‘ian del valor en el Regislro d2! Mercado de Valores
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y Productos y la autorizacion para realizar la oferta publica
por parje de la Superintendencia, no implica certificacién sobre

Pago del Valor de Cuota
Final:

Al momento de liquidacién del Fondo se realizara la
devolucion del Valor de Cuota Final calculado al dltimo
dia de vida del Fondo. Esto se realizara de acuerdo al
procedimiento establecido en el Articulo 53 del
Reglamento Interno.

Lugar de Pago de los
Beneficios y del Valor de
Cuota Final:

Los pagos seran realizados a traves de CEVALDOM
mediante transferencia bancaria en favor del Aportante.

!

Inversionistas a los que se

PERINTENDENCIA O VALORES
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# calidad de los valores y la solvencia del emisor. )

El Fondo esta dirigido a Inversionistas Profesionales que
cumplan con las disposiciones establecidas en el articulo
295 del Reglamento 664-12, tales como: Agentes de
Valores y Puestos de Bolsa o su equivalente en el
exterior; Entidades de Intermediacion Financiera del pais
y del exterior; Sociedades Administradoras de Fondos de
Inversion 'y sus equivalentes en el exterior;
Administradora de Fondos de Pensiones; Gobierno
Central; Banco Central; otros paises soberanos y sus
respectivos bancos centrales; Bolsas de Valores;
Depdsitos Centralizados de Valores autorizados por la
SIV y sus equivalentes del exterior; Custodios Calificados
del Exterior; Compania Titularizadora; Compania de
Seguros y Reaseguros; Camara de Compensacion y su
equivalente en el exterior; Sociedades Fiduciarias; asi
como también cualquier otra persona fisica o juridica
que la SIV determine que tiene el caracter de cliente
profesional, conforme el numeral 16 del referido
articulo.

Bolsa de Valores para la
Suscripcion y Negociacion
de Cuotas:

Bolsa de Valores de Republica Dominicana, S. A.
(BVRD).

Calificadora de Riesgo:

Feller Rate, S. R. L.

Calificacion de Riesgo AFI
POPULAR:

AAaf. Esta calificacion indica que la sociedad posee un
alto nivel de estructura y politicas para su gestion con un
fuerte respaldo de sus propietarios.

Calificacion de Riesgo del
Fondo:

BBBfa (N). Esto indica que las cuotas del Fondo cuentan
con suficiente proteccion ante pérdidas y que presentan
una razonable probabilidad de cumplir con sus objetivos
de inversion. El sufijo (N) quiere decir que el Fondo es
nuevo y no posee historia para realizar el analisis
completo.

Horario de Recepcion de
Ordenes del Publico en
General:

A partir de la fecha de Inicio del Periodo de Colocacion y
Emision de los Valores hasta la Fecha de Finalizacion del
Periodo de Colocacion Primaria, cada Puesto de Bolsa o
Intermediario de Valores autorizado por la SIV, que seran
contratados por AFI POPULAR como agentes
colocadores del Fondo, los cuales podra recibir érdenes
de suscripcion en el horario establecido por cada uno de
ellos, y registrarlas en el sistema de la BVRD en el
horario establecido por esta, en sus reglas de
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cripcion del valor en el Regislro de! Mercado de Valores
oduclos y a autorizacion para reaiizar 12 oferta publica

negociacion para cada tipo de rueda.

[ n sobre

a calidad de los valores y la solvencia del emisor ) Inversiones Popular, S. A., Puesto de Bolsa, registrado en

la SIV bajo el No. SVPB-008 y en la BVRD bajo el No.
BV-PB-09.

Agente Colocador:
El Agente Colocador podra escoger otros Agentes de
Distribucion autorizados por la SIV y que sean miembros
de la BVRD.

CEVALDOM (en lo adelante “el Agente de Pago”) del
Programa de Emisiones, para que sean realizados los
servicios de custodia, compensacion y liquidacion de los
valores del presente Programa de Emisiones.

Agente de Custodia, Pago y
Administracion del
Programa de Emisiones:

BDO Auditoria, S.R.L., sociedad de responsabilidad
limitada, organizada y existente de acuerdo con las leyes
de la Republica Dominicana, inscrita en el Registro
Nacional de Contribuyentes (RNC) con el No. 1-30-
83214-52, con su domicilio social y oficinas principales
ubicadas en la avenida Ortega & Gasset, No. 46, en la
ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional,
capital de la Republica Dominicana.

Representante Comun de

Aportantes:

1.2.El Fondo de Inversion

El Fondo de Inversién se denomina “Fondo de Inversién Cerrado Renta Inmobiliaria
Délares Popular’ (en lo adelante “FIC Renta Inmobiliaria Dolares Popular’ o “el Fondo”
indistintamente) y se rige por lo dispuesto en la Ley No. 249-17 del Mercado de
Valores, el Reglamento 664-12, la Resolucion No. R-CNV-2017-35-MV o aquellas que
las modifiquen o sustituyan, el Reglamento Interno del Fondo y las demas normas
aplicables.

1.3. Politicas de Inversion

El objetivo de la politica de inversiones del Fondo es tratar de obtener rendimientos a
través de la inversién principalmente en bienes inmuebles para su explotacion en
arrendamiento, asi como para obtener plusvalias provenientes de su venta, mediante
una adecuada diversificacion de riesgo del portafolio de inversiones. La Politica de
Inversidn se encuentra detallada en el Articulo 9 del Reglamento Interno del Fondo. En
ningln caso se asegurara un rendimiento especifico del FIC Renta Inmobiliaria Dolares
Popular. AFI Popular no garantiza rentabilidad ni ganancia a los Aportantes, puesto que
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sus obligaciones son de medios y no de resultados. Los beneficios para los Aportantes
dependeran del desempefio del FIC Renta Inmobiliaria Délares Popular.

1.4. Principales Factores de Riesgo

FIC Renta Inmobiliaria Délares Popular es un Fondo de Inversion Cerrado de
rendimiento variable. El valor de la Cuota esta relacionado al desempefio financiero de
las inversiones del Fondo. La incobrabilidad de ciertas inversiones podria generar que
el valor de la cuota se deteriore en el tiempo, no se genere rendimiento alguno o
incluso se generen pérdidas del capital invertido.

Para minimizar estos riesgos, la politica de inversion establece que las inversiones
deben realizarse en instrumentos con calificacion de riesgo igual o mayor a grado de
inversion.

Los principales factores de riesgo se encuentran detallados en el capitulo 5 del
presente Prospecto.

2. ASPECTOS GENERALES RELATIVOS AL FONDO DE INVERSION

2.1.Denominacion y Principales Caracteristicas

El Fondo de Inversién Cerrado a ser administrado por AFI POPULAR se denomina
“Fondo de Inversion Cerrado Renta Inmobiliaria Dolares Popular”.

En cuanto a las caracteristicas principales, es un Fondo de Inversiéon Cerrado, cuyo
patrimonio se encuentra dividido en Cuotas de Participaciéon de igual monto, las
mismas son representadas mediante anotaciones en cuenta inscritas en CEVALDOM.

Los valores ofrecidos en el presente Prospecto son “Cuotas de Participacion” en
Délares Estadounidenses (USD).

El monto total de la Oferta del Programa de Emisiones es de Cincuenta Millones de
Délares Estadounidenses con Cero Centavos (USD 50,000,000.00), compuesto por
cincuenta mil cuotas (50,000) por un valor de mil Délares Estadounidenses (USD
1,000.00) cada una.

El rendimiento a obtenerse por el Aportante depende del desempefio de los bienes
inmuebles que componen la cartera de inversion del Fondo asi como del desempefio
de los valores de oferta publica que compongan el fondo. Las Cuotas serén liquidadas
al vencimiento del Fondo y también son negociables en el mercado secundario de
conformidad a las disposiciones legales vigentes. Los beneficios del Fondo se
distribuiran entre sus Aportantes de manera trimestral, diez (10) dias calendario
después de la fecha de corte. La fecha de corte sera el Ultimo dia calendario de los
meses de marzo, junio, septiembre y diciembre. Al vencimiento del Fondo las cuotas
son liquidadas dando lugar al fin de la vida util del fondo.

AFI POPULAR no garantiza rentabilidad ni ganancia a los Aportantes, puesto que sus
funciones, obligaciones y trabajos son de medie—yﬂo—de—resu&@do. Por este motivo,
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corresponde a los Aportantes tomar la decision de inversion en las Cuotas de
Participacion del Fondo bajo su propia cuenta y riesgo.

El Fondo tiene como objeto entregar una alternativa de inversion de largo plazo a los
excedentes de dinero de cualquier inversionista, buscando en condiciones de mercado,
una adecuada rentabilidad, con apego al principio de distribucion de riesgos, vy
preservando siempre el interés e integridad del patrimonio del Fondo.

El Fondo realizara también inversiones en valores de oferta publica, renta fija y
variable, a través de la Bolsa de Valores o de otros mecanismos de negociacion
autorizados por la Superintendencia, conforme a lo especificado en el Reglamento
Interno del Fondo.

2.2. Programa de Emisiones de Cuotas

La emisién de cuotas del Fondo se hara dentro de un programa de emisiones. El
presente Programa de Emisiones se sujeta a las siguientes reglas especificas:

a) El fondo debera iniciar la colocacion y suscripcion de cuotas en la etapa pre-
operativa, en caso de que el fondo agote dicho periodo y su unica prorroga
conforme a lo establecido en la Norma R-CNV-2017-35-MV, la autorizacion del
fondo sera desestimada de manera automatica.

b) El plazo de vigencia del programa de emisiones de cuotas no podra exceder de
tres (3) afos maximo, contado a partir de la fecha de inscripcion del Fondo en el
Registro. Este plazo solo podra extenderse, previa autorizacion del Consejo,
cuando la sociedad administradora mediante comunicacion debidamente
motivada, fundamente que se han suscitado circunstancias ajenas a su control,
que imposibiliten la colocacién en el plazo maximo; dicho plazo comenzara con
la fecha de inscripcion del programa de emisiones en el Registro, y culminara en
la fecha de expiracion del programa que establezca el reglamento interno del
fondo y el presente prospecto de emision. Una vez expirado el programa, no se
podran colocar cuotas con cargo al mismo.

c) El programa de emisiones de cuotas y su emisién unica seran colocados en el
mercado mediante acto sucesivos denominados tramos.

d) Los tramos a realizarse dentro de la misma emisién unica de cuotas de
participacion, podran realizarse por el monto global autorizado del programa o
por montos parciales del mismo, sin llegar a excederlo.

e) La fecha de vencimiento de la emisién unica es independiente de la fecha de
vigencia del programa.

f) El monto global autorizado de Cincuenta Millones de Dodlares Estadounidenses
con Cero Centavos (USD 50,000,000.00) del respectivo programa de emisiones
se disminuira en el monto de cuotas que se coloquen con cargo a éste a través
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de tramos. No es obligatorio alcanzar la totalidad del monto global autorizado
durante la vigencia del programa.

g) Dentro del programa se podran colocar uno o mas tramos de forma sucesiva.
Por lo tanto, los tramos dentro del programa resultaran en el aumento del
patrimonio del fondo dentro del monto autorizado.

h) El patrimonio del fondo cerrado respaldara de manera indiferenciada a todas las
cuotas emitidas dentro del programa, no pudiéndose incluir clausulas que
especifiquen bienes o activos que respalden determinada emision o tramos en
particular.

i) La Superintendencia podra suspender un programa de emisiones en cualquier
momento si determina que no se cumple con la Ley No. 249-17 del Mercado de
Valores, el Reglamento 664-12 o la Resolucién R-CNV-2017-35-MV.

SJ“’\ 7 rrE:PﬂOTN:D Eor (A D¢ mmlaﬁs
e Ll Programa de Emisiones
2 P
21 RGO 2013 Emjsion Monto de Cada Cantidad | Fecha de Emision
APROBADO | Emision ooy
Emision USD 10,000,000.00 10,000 Nueve (09) de
Unica octubre del 2017
Tramo Il de | USD 3,742,000.00 3,742 Quince (15) de
la  Emision diciembre del 2017
Unica
Tramo [l de | USD 36,258,000.00 36,258 (A determinar en
la  Emision Avisos de
Unica Colocacion
Primaria

Las cuotas de participacion de la Emisién Unica y sus tramos constaran de un Acto
Autentico, el cual sera instrumentado por un Notario Publico. La Compulsa Notarial del

referido Acto Autentico deberd ser depositada en CEVALDOM vy la Superintendencia
para su custodia.

En caso de que culmine el periodo de colocacion del programa de emisiones de la
emision Unica o sus tramos, y no se haya suscrito en su totalidad, se debera expedir un
nuevo Acto Auténtico por el monto suscrito.

2.3. Objetivo del Fondo

Invertir en bienes inmuebles para su explotacién en arrendamiento, asi como para
obtener rentas provenientes de su venta. Conservar el capital y generar rendimientos
para sus Aportantes, siendo estos Inversionistas Profesionales, tanto persona fisica
como juridica, con estricto apego al principio de distribucién de riesgos. Invertir en un
portafolio diversificado de bienes inmuebles y valores de oferta publica, compuesto por
valores de alta calidad crediticia y bienes inmuebles con expectativas de plusvalia,
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distribuyendo el dinero de los Aportantes en un Portafolio diversificado de valores de
Oferta Publica denominados en Délares Estadounidenses y bienes inmuebles ubicados
en el territorio de la Republica Dominicana, disminuyendo asi el riesgo que significa la
concentracion de las inversiones en un solo tipo de activo y emisor.

2.4.Inversionistas del Fondo

El Fondo esta dirigido a Inversionistas Profesionales que cumplan con las disposiciones
establecidas en el articulo 295 del Reglamento 664-12, tales como: Agentes de Valores
y Puestos de Bolsa o su equivalente en el exterior; Entidades de Intermediacion
Financiera del pais y del exterior; Sociedades Administradoras de Fondos de Inversion
y sus equivalentes en el exterior; Administradora de Fondos de Pensiones; Gobierno
Central; Banco Central; otros paises soberanos y sus respectivos bancos centrales;
Bolsas de Valores; Depdsitos Centralizados de Valores autorizados por la SIV y sus
equivalentes del exterior; Custodios Calificados del Exterior; Compania Titularizadora;
Compafiia de Seguros y Reaseguros; Camara de Compensacion y su equivalente en el
exterior: Sociedades Fiduciarias; asi como también cualquier otra persona fisica o
juridica que la SIV determine que tiene el caracter de cliente profesional,
conforme el numeral 16 del referido articulo.

2.5. Responsables del Contenido del Prospecto

AFI POPULAR entrega el presente Prospecto para facilitar al potencial inversionista
informaciones de utilidad en su decision de inversion en las cuotas del Fondo. Ninguna
declaracion o garantia, expresa o implicita, es efectuada por los agentes colocadores,
en cuanto al alcance o la exactitud de la informacion contenida en el presente
Prospecto.

La responsabilidad del contenido del presente Prospecto es asumida por los sefores,
Maria Isabel Pérez Sallent, Gerente General de AFl POPULAR, Franklin Baez
Henriquez, Presidente del Comité de Riesgos; Jose Gior Ariza Medrano, Miembro del
Comité de Riesgos; Clifton Ramirez Diaz, Presidente del Comité de Inversiones;
Marielle Garrigd Pérez, Vicepresidente del Comité de Inversiones; Anmer J. Rodriguez,
Administrador de Fondos y; Natalia Fernandez Tezanos, Secretaria del Comité de
Inversiones, quienes hacen constar expresamente que a su entender, todos los datos e
informaciones contenidos en el presente Prospecto son conformes a la realidad y que
no se omite en este documento ningun dato relevante o hecho que por su naturaleza
pudieran alterar su alcance y, en consecuencia, afectar la decision de futuros
inversionistas. De manera que, declaran bajo fe de juramento que la informacion
contenida en el prospecto y en toda la documentacion presentada a la
Superintendencia para la autorizacion de la oferta publica de las cuotas y durante el
tiempo que estas estén en circulacion en el mercado de valores, es fidedigna, real,
completa, que no se omite en ella ningun hecho que por su naturaleza pudiera alterar
su alcance y que son administrativa, penal y civilmente responsables por cualquier
falsedad u omisiéon en dicha declaracion. Ver “Declaracion Jurada del Responsable del
Contenido del Prospecto” en el anexo 6.3 del presente Prospecto.
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2.6. Auditores Externos

Una vez al afno, conjuntamente con los estados financieros anuales auditados, los
auditores externos de AFlI POPULAR, adicionalmente a lo establecido por la
Resolucion de la Superintendencia No. R-SIV-2007-12-MV de fecha 3 de julio de 2007,
en la Carta de Gerencia deberan pronunciarse acerca del cumplimiento y suficiencia de
los mecanismos de control interno implementados, asi como del cumplimiento de las
normas internas de conducta, establecidas para velar por el fiel cumplimiento a que
esta sujeta AFI POPULAR, de igual manera sobre los sistemas de informacion,
registro, archivo, asi como de la oportunidad y diligencia de las transacciones
realizadas por la sociedad administradora en cumplimiento de sus deberes. AFI
POPULAR ha propuesto a PWC como los auditores para el Fondo.

-

pwc

PricewaterhouseCoopers, Republica Dominicana

Ave. Lope de Vega #29, edif. Novo-Centro
Santo Domingo, Rep. Dom.
Teléfono: 809-567-7741
Fax: (809) 541-1210
www.pwc.com/interamericas
Registro Nacional del Contribuyes numero 1-01-015162
Registro del Instituto de Contadores Publicos Autorizados de la R. D. No. 99002 de fecha 10 del mes de diciembre de afio 1980.
Registrado en la SIV como Auditor Externo bajo el niumero de registro SVAE-006 de fecha 14 del mes de mayo del afio 2004.

2.7. Representante Comun de Aportantes

De conformidad con la normativa legal vigente, FIC Renta Inmobiliaria Délares Popular,
al tratarse de un fondo cerrado, debera contar con un Representante Comun de
Aportantes, quien tendra las facultades previstas en el Reglamento 664-12, en la
Resolucion R-CNV-2013-33-MV, modificada por la Resolucion R-CNV-2014-22-MV, y
en el Reglamento Interno de FIC Renta Inmobiliaria Délares Popular. Se ha designado
a BDO Auditoria, S.R.L., sociedad de responsabilidad limitada, organizada y existente
de acuerdo con las leyes de la Republica Dominicana, inscrita en el Registro Nacional
de Contribuyentes (RNC) con el No.1-30-82784-2, con su domicilio social y oficinas
principales ubicadas en la avenida Ortega & Gasset, No. 46, en la ciudad de Santo
Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, como
Representante Comun de Aportantes del FIC Renta Inmobiliaria Délares Popular.
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2.8. Organismos Supervisores

El presente Prospecto esta inscrito en el RMV de la Superintedencia bajo el numero
SIVFIC-017 vy en los registros oficiales de la BVRD bajo el numero BV1708-CP0011,
por lo que la presente emisidn esta sujeta tanto a las disposiciones como a la
supervision de ambas instituciones, en el ambito de sus respectivas competencias.

SIV

Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica Dominicana (SIV)
Calle Cesar Nicolas Penson No. 66, Gazcue

S%’V SUPERINTENDENCIA DE VALORES | > " ooy ezreasas

DIRECCION DE OFERTA PUBLICA www.siv.gov.do
APRCOCEBAIIDO

2 1 AGD 013

La inscripzion del valor en el Registre de! Mercado de Valores
y Productos y |a autorizacion para realizar !a oferta publica
por parte de la Superintendencia, no implica certificacion sobre
|a calidad de los valores y la solvencia del emisor.

Bolsa de Valores de la Republica Dominicana (BVRD)
José Brea Pefia No. 14, Edificio District Tower, Evaristo Morales,
Santo Domingo, Republica Dominicana
Tel.: (809) 567-6694
www.bolsard.com

X/

2.9. Marco Legal Aplicable

En cuanto al Marco Legal Aplicable, el Fondo se rige por lo dispuesto en la Ley No.
249-17 del Mercado de Valores, el Reglamento 664-12, la resolucion R-CNV-2017-35-
MV y, su Reglamento Interno, el presente Prospecto, y otras normativas pertinentes.

El presente Prospecto se encuentra inscrito en el RMV de la Superintendencia bajo el
numero SIVFIC-017 y en los Registros Oficiales de la BVRD bajo el numero BV1708-
CP0011, por lo que el presente Programa de Emisiones y AFl POPULAR se
encuentran sujetos a las disposiciones de ambas instituciones, precedentemente
citadas en el acapite 2.8, Organismos Supervisores.

El presente Prospecto ha sido redactado de conformidad con lo establecido en la
Resolucion R-CNV-2017-35-MV, en particular con su Anexo V, b: “Contenido del
Prospecto de Emisién de Fondos Cerrados”.

210 Tipo de Fondo

a) Fondo de Inversién Cerrado. Este tipo de Fondo tiene un plazo de duracion
determinado y se constituye por los aportes de inversionistas o Aportantes
dentro de un proceso de oferta publica de cuotas de participacion. Las Cuotas
de Participacion colocadas entre el publico no son redimibles directamente por
el Fondo, sino hasta cumplido el plazo de vigencia del mismo, salvo en las
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circunstancias y procedimientos dispuestos en el presente Prospecto. Sus
Cuotas de Participacion deberan ser negociadas en el mercado secundario a
través de una bolsa de valores debidamente registrada.

b) Fondo de Inversion Inmobiliario. Es aquel que tiene como objetivo
primordial la inversion en bienes inmuebles para su explotacion en
arrendamiento asi como para obtener rentas provenientes de su venta.
Debido a que, conforme a lo dispuesto en este documento, su objetivo
principal es la inversién en activos inmobiliarios locales, el patrimonio del
Fondo estara invertido minimamente en un 80% en bienes inmuebles segun
los minimos y maximos estipulados en la politica de inversiones establecida
en el presente Prospecto y el Reglamento Interno. El restante 20% del
patrimonio del Fondo podra ser invertido en valores de oferta publica,
certificados financieros, depositos a plazos o efectivo.

c) Expresado en Moneda Extranjera. La totalidad de los activos del Fondo
estaran expresados en moneda extranjera, Délares Estadounidenses (USD).
Todas las operaciones del Fondo se realizaran en Délares Estadounidenses.

d) Grado de Especializacion. El Fondo es especializado en inversion en bienes
inmuebles, sus ingresos provendran de los alquileres y ganancias de capital
producto de la venta de los inmuebles y valores de oferta publica en que
invierte.

e) Nacional. El Fondo ha sido constituido en la Republica Dominicana e
invertira en inmuebles en territorio dominicano e instrumentos inscritos en !
Registro, por lo que se considera un Fondo Nacional, de acuerdo a las
normas vigentes.

2.11. Empresa Calificadora de Riesgo y Calificacion de Riesgo

FELLER RATE, S. R. L., es una sociedad de responsabilidad limitada constituida de
conformidad a las leyes de la Republica Dominicana, con Registro Nacional de
Contribuyentes (RNC) No. 1-30-13185-6, autorizada como CALIFICADORA DE
RIESGO por la SIV mediante resolucion de fecha 4 del mes de abril de 2005, con
numero de Registro del Mercado de Valores (RMV) No. SVCR-002, con su domicilio
social ubicado en la Calle Freddy Gatén Arce No. 2, Arroyo Hondo, en la ciudad de
Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Reptblica Dominicana.

Feller Rate

(Sﬁ] SUPERINTENDENCIA D VALORES
DIRECCION DE OFERTA PUBLICA
Feller-Rate, S.R.L APRCBADO
Freddy Gaton Arce No. 2 2 1AGO 2018
Arroyo Hondo, Santo Domingo, Distrito Nagcional
Republica Dominicana Le; Jgrsoc;rgcc:g: d.lal w,“ en &l Registro del Mercado de Valores
: Y 12 autorizacion p i bl
Teléfono (809) 566-8320 | porpre e s Suprmeniangs s s tapibles
www.feller-rate.com.do \____ 4 calidad de los valores y la solvencia del emiser. )
No. Registro SIV: SVCR-002
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Las calificaciones otorgadas por Feller-Rate, S. R. L. son nacionales, es decir,
representan una medida del riesgo relativo dentro del territorio dominicano. La
calificacion de riesgo utiliza una nomenclatura definida por la escala de riesgo segun
sea el caso. Para la calificacion de fondos de inversion cerrados objeto de oferta
publica, las calificadoras de riesgo deben estar inscritas en la Superintendencia.

No existe ninguna relacion de propiedad, negocios o de control entre AFI POPULAR y
Feller-Rate, S.R.L.

El Fondo mantendra de manera permanente una calificacion de riesgo tal y los
informes de calificacion de riesgo deberan ser actualizados trimestralmente para su
publicacion y difusion entre los Aportantes.

La calificacion de riesgo representa una opinion independiente y profesional sobre la
calidad crediticia de un determinado instrumento o empresa. Es ademas, una de las
referencias mas importantes para la toma de decisiones de inversion de acuerdo con
las preferencias de rentabilidad y riesgo de inversion.

Previo a la colocacién de las Cuotas, el Fondo ha sido calificado en la categoria
“BBBfa (N)” como consta en el informe emitido por Feller-Rate, S. R. L., Calificadora de
Riesgo, de fecha abril de 2018.

Esta calificacion tiene por definicion lo siguiente:

BBBfa (N): Cuotas con suficiente proteccion ante peérdidas y que presentan una
razonable probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion. El sufijo (N) indica
que se trata de un fondo nuevo, sin cartera para su evaluacion.

A continuacioén el resumen emitido por la calificadora:

“La calificacion “BBBfa (N)” responde a un Fondo que es manejado por una
administradora que posee un alto nivel de estructuras para la gestion de fondos y
adecuadas politicas y procedimientos, con equipos suficientes para la gestion de
fondos, control y seguimiento, y que pertenece a uno de los mayores grupos
econdmicos de Republica Dominicana. Ademas, considera la buena generacion de
flujos de arrendamientos de los activos. En contrapartida, se sustenta en la moderada
diversificacion de activos esperada, en el alto nivel de endeudamiento permitido, en la
exposicion al negocio inmobiliario y en el incipiente mercado de fondos en Republica
Dominicana.

El sufijo (N) indica que se trata de un fondo con menos de 36 meses de operaciones.

El objetivo del Fondo es conservar el capital y generar rendimientos para sus
aportantes, manteniendo un portafolio diversificado de bienes inmuebles, generando
rentabilidad de acuerdo a lo senalado en su prospecto.

El Fondo es manejado por la Administradora de Fondos de Inversion Popular, S.A.
Sociedad Administradprad&faada&de.lauersidn. Durante el cuarto trimestre de 2017
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se realizo la colocacion primaria de cuotas de participacion, totalizando ya al cierre de
marzo 2018 un patrimonio de US$13,7 millones.

La cartera del Fondo se conforma de 10 sucursales, alquiladas a Banco Popular
Dominicano, S.A. Banco Multiple. Al cierre de marzo, el 70,9% de los activos quedé
invertido en activos inmobiliarios, mientras que el porcentaje restante correspondia a
bonos corporativos, certificados financieros y balance en cuentas. Los recursos
mantenidos en caja e instrumentos financieros tienen como destino la adquisicion de
nuevos inmuebles en el mediano plazo. El Fondo tiene 3 afos para adecuarse a los
limites de su reglamento interno.

La liquidez de la cartera es buena, dada por los flujos continuos de efectivo,
provenientes de las rentas de los bienes inmuebles. Cumpliendo con su estrategia, el
Fondo pag6 su primer dividendo al cierre del primer trimestre de 2018, correspondiente
a los beneficios acumulados netos de gastos y comisiones, luego de la aprobacicn del
Comité de Inversiones, materializandose su pago dentro de los 10 dias siguientes al
término de cada trimestre.

El reglamento interno establece los limites de endeudamiento, los que podrian llegar a
un 10% de su portafolio de inversiones, en un plazo maximo de 48 horas por
necesidades de liquidez o de hasta el 50% del valor del portafolio de los bienes
inmuebles como parte de su estrategia. Al cierre de marzo de 2018 no se observa
endeudamiento financiero.

Segun la metodologia de Feller Rate, para medir la rentabilidad de manera concluyente
el fondo debe tener 36 meses de operaciones. En los meses de operacion el Fondo
alcanzo una rentabilidad (incluyendo dividendos) acumulada de 1,4% (no anualizada).

Fondo de Inversion Cerrado Renta Inmobiliaria Ddlares Popular tiene un plazo de
vencimiento de 10 anos, terminando el 9 de octubre de 2027, lo que es apropiado para
recibir los flujos de los negocios inmobiliarios que formardn su cartera y preparar su
liquidacion.”

. FACTORES SUBYACENTES A LA CALIFICACION ]
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Asimismo, AFlI POPULAR cuenta con una calificacién de riesgo otorgada por la
calificadora Feller Rate S.R.L. Dicha calificacion deberd ser actualizada anualmente. El
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costo de la calificacion de riesgo de AFI POPULAR es asumido integramente por la
propia sociedad administradora.

AFI POPULAR fue calificada por Feller-Rate, S.R.L en mayo 2018 con una calificacion

AAaf. Esta calificacion tiene por definicion lo siguiente: r—v———»—-- —_—

QJT\,-' PERINTENDENCIA DE VALORES
8 JIRECCION DE 0Ft RTA PUBLICA '

21 AGQ 2013

A continuacion el resumen emitido por la calificadora: APROBAI NO
= % Bk

AAaf: alto nivel de estructura y politicas para la administracion de fondos.

“l a clasificacion “AAaf” asignada a la Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
Popular S.A. (AFl Popular) se sustenta en la correcta gestion de los fondos
administrados y su alto nivel de estructuras y politicas para la administracion de fondos.
La evaluacion también considera que la administradora mantiene equipos suficientes
para un adecuado manejo de carteras y control y seguimiento a los fondos.
Adicionalmente, incorpora el respaldo de su controlador, uno de los mayores grupos
econdmicos de Republica Dominicana. En contrapartida, toma en consideracion que la
industria de fondos se encuentra en vias de consolidacion.

Administradora de Fondos de Inversion Popular, S.A. fue constituida en noviembre de
2012, con el objetivo de brindar a los clientes del Grupo Popular la oportunidad de
invertir en instrumentos innovadores. AFI Popular cuenta con tres fondos de inversion
cerrados. Dos de ellos son de renta fija, que se diferencian por el reparto de los
beneficios: uno reparte beneficios de manera mensual y el otro los capitaliza. Estos
fondos estan colocados totalmente. El tercer fondo fue aprobado en septiembre de
2016 por la SIV, y corresponde a un fondo de inversion inmobiliario, que ya tiene un
27.5% de su emision colocada en el mercado.

La administradora es filial del Grupo Popular, S.A. Grupo Popular posee amplia
experiencia en el mercado financiero dominicano, donde su filial mas importante es
Banco Popular Dominicano, calificado en "AA+/Estables" por Feller Rate. Ademas,
cuenta con el puesto de bolsa Inversiones Popular, S.A., AFP Popular, S.A., Fiduciaria
Popular, S.A., Popular Bank Ltd. (filial de licencia bancaria internacional en Panama) y
otras filiales de servicios complementarios para el Grupo.

La estructura organizacional de AFI Popular posee un alto nivel, con politicas y equipos
adecuados para la gestion de fondos. Los ejecutivos principales de la administradora
son profesionales experimentados, con amplio conocimiento del mercado financiero,
demostrando un adecuado dominio respecto de las politicas y procedimientos con las
que operan. Para la evaluacion de inversiones y construccion de cartera, la
administradora se rige por los objetivos de cada fondo, conforme a la normativa
vigente. La responsabilidad de evaluar y recomendar las inversiones es del Comite de
Inversiones, el que estara formado por un numero impar no menor de 3 personas, con
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experiencia en el sector financiero, bursatil, de administracion de carteras de inversion
0 en areas afines de inversion de recursos de terceros.

La valorizacion de las inversiones de los fondos se realiza de acuerdo a la normativa
vigente establecida por el Consejo Nacional de Valores y la Superintendencia del
Mercado de Valores de Republica Dominicana.

AFl Popular mantiene detalladas politicas y procesos para la gestion de los fondos.
Ademas, por ser filial del Grupo Popular, la administradora es sometida a auditorias
completas de sus procedimientos. Adicionalmente, para control destacan su
“‘Reglamento General de Conducta y Tratamiento de Conflictos de Interés”, su “Cddigo
de Etica” y su “Manual de Prevencion y Control de Lavado de Activos y Financiamiento
al Terrorismo”. En opinion de Feller Rate, el marco legal y las normas Internas de la
administradora implican una adecuada guia y establecen controles suficientes para
evitar y manejar los eventuales conflictos de interés que pueden surgir respecto de la
gestion de fondos y las personas relacionadas.

Debido a que el mercado de fondos en Republica Dominicana aun se encuentra en
desarrollo, la administradora aun no ha logrado el equilibrio financiero. Para cumplir con
requerimientos regulatorios y poder desarrollar los proyectos planificados para alcanzar
dicho equilibrio, se realizé un aumento de capital de RD$120 millones en 2017. Al

cierre del ano, la administradora cumplia con Indice de Adecuacion Patrimonial
Regulatorio.

El reporte completo de las calificaciones, el cual se incorpora como Anexo en el
presente Prospecto, y las revisiones que se hagan de las mismas, se encuentran
disponibles al publico en la Superintendencia y pueden ser consultadas en los archivos
de esa entidad, asi como en su pagina web www.siv.gov.do. Ademas, podra ser
consultado en la pagina web de la calificadora de riesgo: www.feller-rate.com.do.

2:12s Agente Colocador

Para fines de colocacion de las cuotas del FIC Renta Inmobiliaria Délares Popular, se ha designado al
puesto de bolsa Inversiones Popular, S.A., como Agente Colocador, cuyas_generales se presentan a

continuacion:

@I’N VERSIONES POPULAR

Inversiones Popular, S. A. - Puesto de Bolsa 21 AGO 2018
Ave. John F. Kennedy No. 20 esquina Maximo Gomez "
Santo Domingo, Republica Dominicana La inscripzicn del valor en el Registro de! Mercado de Valores :
Tel.: (809) 544-5724 / 8075 y Productos y la autorizacion para realizar la oferta plblica

www.inversionespopular.com.do por parte de la Superintenden

SI\ 7 SUPERINTENDENCIA DE VALORES
DIRECCION DF OFERTA PUBLICA
APRCEBADO

| . ‘ cia, no implica cetificacion sobre |
Registro Nacional del Contribuyente No. 1-01-59864-6 la calidad de los valores y la solvencia del emisor.

Miembro de la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana, S. A.
Registrado con el No. PB-09
Registrado ante la Superintendencia del Mercado de Valores bajo el No. SVPB-008
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El agente colocador e intermediario tendra las siguientes responsabilidades vy
funciones:

a) Colocar los valores en el mercado de la Republica Dominicana a través del
mercado bursatil, y comunicarlo mediante Aviso de Colocaciéon Primaria; v,
b) Ofrecer la venta de los valores a cualquier inversionista interesado.

Inversiones Popular, S. A. ha sido contratado bajo la modalidad de colocacion primaria
con base en mejores esfuerzos. Conforme al articulo 103 del Reglamento 664-12,
dicha colocacion es “la colocacion primaria de una emision contratada por el emisor a
un agente o unos agentes de colocacion, mediante la suscripcion de un contrato que se
rige por las reglas del contrato de comision, el cual debe establecer expresamente que
el o los agentes de colocacion no asumen compromiso alguno para adquirir los valores
objeto de la emision.”

Q5 7 SUPERINTEND
. i ) IV ppeccion nLE, OFERTA PUBLICA
La colocacion de los valores se efectuara a través de la BVRD.
: ) 71 AGD 2013
2.13. Mecanismos de Compra de Cuotas y Registro de Cuotas
DiCRANDC
. . L APROBADO
2.13.1. Mercado Primario

—
ENCIA DE VALORES

Las Cuotas de Participacion del Programa de Emisiones, seran colocadas por Inversiones
Popular, S. A.- Puesto de Bolsa, bajo la modalidad “a mejores esfuerzos”, en el mercado
primario bursatil. La modalidad de mejores esfuerzos indica que el Agente Colocador se
compromete con AFI POPULAR a realizar el mejor esfuerzo para colocar la emision, pero
no garantiza su colocacién ni asume riesgo alguno en relacion con los valores que no
sean colocados.

Las ordenes deben ser recibidas a partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion
y Emision de los Valores hasta la Finalizacion del Periodo de Colocacion Primaria en
horario de 8:00a.m. a 5:00p.m, en el Intermediarios de Valores, salvo el ultimo dia de la
Colocacion, que sera segun el horario establecido por la BVRD. La orden de compra debe
indicar la cantidad de valores que desea, el Precio de Colocacion Primaria y las demas
informaciones que se requieran para completar la Orden de Suscripcion. La colocacion de
las 6rdenes de los Inversionistas en General en el Sistema de Negociacion, sera en el
horario establecido por la BVRD. Para los dias distintos al ultimo dia de Colocacion, el
inversionista que acuda a presentar su Orden de Suscripcion ante el Agente Colocador,
pasado el horario de negociacion del sistema de la BVRD, su orden quedara para el dia
habil siguiente.

El precio de negociacién para el primer dia de colocacion seréa establecido en el Aviso de
Colocacion Primaria, que sera equivalente a su valor nominal. A partir del segundo dia de
colocacion, el precio sera el del cierre operativo del dia anterior.

Toda aquella recepcion de oferta recibida luego del cierre de la BVRD sera registrada al
dia habil siguiente.

A partir de la fecha de inicio de colocacion, las érdenes de compra de los inversionistas se
realizaran en fecha de transaccion (T), que es la fecha en la cual el cliente pone la orden
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de compra de las Cuotas de Participacion del Fondo ante un puesto de bolsa autorizado
por la Superintendencia, y este la procesa en el sistema centralizado de negociacion de la
BVRD. La fecha de suscripcion o fecha valor es (T+3), que es la fecha en la que
efectivamente se liquida la transaccion y el inversionista asume la titularidad o propiedad
de la (s) cuota (s) de participacion y pasa a ser Aportante del Fondo.

La fecha de inicio del periodo de colocacion se dara a conocer a los inversionistas a
través de la publicacion en periddicos de circulacion nacional del Aviso de Colocacion
Primaria, por lo menos cinco dias habiles previos al inicio del periodo de colocacion
primaria. Los inversionistas deberan dirigirse al agente colocador contratado por AFI
POPULAR para la colocacion primaria.

2.13.2. Mercado Secundario

Ademas del valor obtenido por la aplicacién de la Norma de Valoracion, las cuotas del
Fondo tendran también un valor cuota de mercado, a partir del momento en que son
negociados en mercado secundario. El valor de mercado puede ser mayor o menor al
Valor de la Cuota calculado segun en la Norma de Valoracion.

El mercado secundario queda abierto para el publico a partir del ultimo de dia del periodo
de colocacion en el mercado primario. A partir de ese dia, las érdenes de compra de los
inversionistas se realizaran en fecha de transaccion (T), que es la fecha en la cual el
cliente pone la orden de compra de las Cuotas de Participacion del Fondo ante un puesto
de bolsa autorizado por la Superintendencia, y este la procesa en el sistema centralizado
de negociacion de la BVRD. La fecha de suscripcion o fecha valor es (T+3), que es la
fecha en la que efectivamente se liquida la transaccion y el inversionista asume la
titularidad o propiedad de la (s) cuota (s) de participacion y pasa a ser Aportante del
Fondo.
213.3. Suscripcion de Nuevas Cuotas de Participacion

La emision de nuevas Cuotas de Participacion pertenecientes al mismo Programa de
Emisiones del Fondo procedera cuando los tramos precedentes hubieran sido colocados,
total o parcialmente, y pagados de acuerdo a los términos y condiciones establecidas en
el Reglamento Interno y demas disposiciones aplicables al efecto. Cuando un tramo no se
coloque en su totalidad, el Fondo podra incluir las cuotas no colocadas en los tramos
subsiguientes.

La emision de nuevas Cuotas de Participacion pertenecientes al mismo Programa de
Emisiones produciran un aumento de capital del Fondo dentro del monto autorizado por la
Superintendencia. La emision de las nuevas Cuotas de Participacion pertenecientes al
mismo Programa de Emisiones, se realizara de acuerdo a lo establecido en el Prospecto
de Emision y en el presente Reglamento Interno.

Toda emision de cuotas dentro del Programa de Emision se realizarda, mediante oferta
publica primaria. La oferta publica deberd ser autorizada por la Superintendencia y se

realizara de acuerdo a la normativa apliccrbiedudi ﬁjﬁgﬁmTENDENU A DE \fALORES\
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La inscripzion del valor en €l Registro de! Mercado de Valores
y Productos y la aulorizacidn para reaiizar 1a oferta publica
por parte de la Superintendencia, no imglica certificacion sobre
la calidad de los valores y la solvencia del emisor. r
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2.14. Inicio y Finalizacion Colocacion de Cuotas

La oferta de las Cuotas de Participacion del Fondo sera de caracter publico, de acuerdo
a lo establecido en la Ley No. 249-17 del Mercado de Valores, su Reglamento de
aplicacion y la normativa vigente.

Las Cuotas de Participacion seran colocadas a través de la Bolsa de Valores de la
Republica Dominicana. El periodo de colocacién, entendido como el lapso de tiempo
durante el cual se realiza la colocacion primaria, no podra exceder los quince (15) dias
habiles ni puede ser inferior a cinco (5) dias habiles. Se determinara el plazo de
colocacion para cada tramo de la Emision Unica en el Aviso de@eleeaeien—PmaH&

3. FACTORES DE RIESGO

71 AGD 2018
a) Riesgo de Tasa de Interés APROBADO
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Es el riesgo que se deriva de las fluctuaciones en las tasas de interés de los ac’nvos
que componen el Fondo. Aumentos de la tasa de interés en el mercado conlleva una
reduccioén del valor de los activos financieros que componen el portafolio del Fondo.

b) Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez de la cuota corresponde a la imposibilidad de que las cuotas de
participacion puedan ser convertidas en efectivo con facilidad en el mercado
secundario, sin experimentar pérdidas de capital. La negociacion en mercado
secundario es la unica fuente de liquidez de las cuotas.

Por otro lado, el riesgo de liquidez de los activos que componen el patrimonio del
Fondo, representa la posibilidad en la que el Fondo incurra en pérdidas por la venta de
activos a descuento, con el fin de obtener de manera oportuna los recursos necesarios
para cumplir con sus obligaciones contractuales. El riesgo de liquidez implica no poder
convertir a tiempo o con facilidad, manteniendo su valor, estos bienes inmuebles
adquiridos y como consecuencia no obtener los recursos suficientes para cumplir con
las obligaciones adquiridas. En el caso en el que el Fondo no tenga recursos
suficientes para saldar sus obligaciones, puede enfrentar riesgo de liquidez. Sin
embargo, por tratarse de un fondo cerrado la probabilidad de incurrir en este riesgo es
menor, ya que los Aportantes so6lo podran redimir la totalidad de sus derechos al
vencimiento del Fondo.

c) Riesgo Cambiario

Dentro de un esquema de fluctuaciones entre los tipos de cambio que relacionan a dos
monedas, las variaciones en el valor de una moneda denominada en términos de otra
constituyen variaciones en el tipo cambiario que afectan a la riqueza total del agente
econdmico que mantiene posiciones denominadas en una de las dos monedas. Estas
variaciones dan lugar a un cierto factor de riesgo que se incrementa de acuerdo con la
volatilidad que hay en el precio de estas monedas.
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Desde el punto de vista del Fondo, los inquilinos podrian ser generadores economicos
de pesos dominicanos, quienes efectuan transacciones por concepto de alquileres en
dolares. Esto deviene en un riesgo cambiario indirecto para el Fondo, ya que una
depreciacion significativa de la moneda local afectaria la estructura de costos de estos
inquilinos, provocando posibles atrasos en los pagos al no poder cubrir la renta parcial
o total; que consecuentemente generaria un impacto en el flujo esperado por concepto
de alquileres. Debido a que este concepto es la mayor fuente de ingresos del Fondo,
devaluaciones significativas podrian afectar negativamente el valor de la cuota y la
rentabilidad de los Aportantes.

d) Riesgo de Inflacion

Corresponde al incremento del indice de precios, afectando negativamente el poder de
compra de los consumidores. Debido a que la inflacion es calculada en base a una
canasta de bienes y servicios, el incremento del precio de los inmuebles no
necesariamente correspondera con el indice de inflacion publicado por el Banco
Central de la Republica Dominicana. En caso de que el indice de inflacion de los
inmuebles sea menor que el indice de inflaciéon publicado, el aumento en los ingresos
por concepto de alquileres no necesariamente crecera en la misma proporcion que el
indice de precios.

e) Riesgo de Endeudamiento
El riesgo por endeudamiento es aquel que se deriva de un incremento en el costo de

financiamiento al que se encuentre sujeto el Fondo producto de un incremento en la
tasa de interés, lo que pudiera reducir las utilidades generadas por el Fondo.

f) Riesgo de Excesos de Inversion

Es el riesgo que se produce cuando se realizan inversiones que exceden los limites
maximos y minimos establecidos dentro del Reglamento Interno y el Prospecto de
Emision del Fondo, que puede traer como consecuencia una disminucién del valor de
la cuota debido a la necesidad de llevar a cabo una desinversion.

g) Riesgo Contraparte

Es la probabilidad de que la contraparte, en este caso emisores, suplidores o inquilinos,
de una operacion incumpla su obligacion de entregar el bien, servicio, dinero o los
valores, o no los entreguen oportunamente, ocasionando pérdidas o disminucion de la
rentabilidad del Fondo.

h) Riesgo de Colocaciéon de Cuotas de Participacién y Patrimonio Minimo
Requerido

Es la probabilidad que por razones de mercado, caso fortuito o de fuerza mayor, el
Fondo no pueda colocar el monto minimo de cuotas de participacion, patrimonio
minimo requerido y cantidad de Aportantes en el Periodo de Colocacion Primaria
establecidos en el Reglamento Interno.

( -
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Asi mismo, este riesgo podria implicar la liquidacion del fondo de no alcanzar el
patrimonio de aportantes minimo establecido en el Reglamento Interno del fondo,
habiendo vencido el plazo de la etapa pre-operativa.

i) Riesgo Operacional

Es el riesgo al que esta expuesto el inversionista del Fondo en caso que AFI
POPULAR incurra en una pérdida por fallas o deficiencias en los sistemas de
informacion, en los controles internos o por errores en el procesamiento de las
operaciones que realiza.

j) Riesgo de Procesos Judiciales, Administrativos o Contingencias Legales

AFl POPULAR no estd exenta de posibles contingencias de orden legal vy
administrativo que pudieran en su momento afectar significativamente el normal
desarrollo de las operaciones tanto de la sociedad, como del Fondo. Este riesgo se
refiere a la perdida potencial que se puede presentar por el posible incumplimiento en
las disposiciones legales y administrativas aplicables, la emision de resoluciones
administrativas y judiciales desfavorables y la aplicacion de sanciones, asi como la
exigibilidad de acuerdos contractuales.

k) Riesgo de Concentracion por Emisor, Tipo de Inmueble, Sector Econémico
y/o Inquilino

Este riesgo viene dado por la concentracion de los ingresos del Fondo en un solo
emisor, tipo de inmueble, sector econdmico y/o inquilino. Existe una relacion directa
entre el desempeno de la economia y el resultado financiero de estos grupos
econdmicos, por lo que un deterioro en la economia, un cambio en la legislacion o
razones intrinsecas del negocio o sector donde se desarrollan los inquilinos o emisores,
podria resultar en un deterioro de los ingresos del Fondo por el nivel de concentracion,
que se traduciria en una disminucién de la rentabilidad que recibe el Aportante.

I) Riesgo Tasa de Reinversion

Es el riesgo que existe en la reinversion de los flujos de efectivos que se reciben
producto de las inversiones en activos financieros o bienes inmuebles, debido a que las
tasas de interés o alquileres en el futuro pudieran ser mas bajas que las tasas a las que
se adquirieron los activos financieros o contratos de alquiler inicialmente.

m) Riesgo Pais

El riesgo pais es un indicador sobre las posibilidades de un pais de no cumplir en los
términos acordados sus compromisos financieros, sean estos pagos de capital o
intereses. Cuanto mas crece el nivel del "Riesgo Pais" de una nacién determinada,
mayor es la probabilidad de que la misma ingrese en atrasos en los pagos o "default".
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El riesgo pais de la Republica Dominicana ha descendido significativamente
alcanzando uno de sus niveles mas bajos en los ultimos anos, situandose en un nivel
cercano al promedio de América Latina.El riesgo pais es medido a través del EMBI
(Emerging Markets Bonds Index) y el mismo sirve como referencia para las decisiones
de inversion. Este indicador se basa en el comportamiento de la deuda externa emitida
por las economias emergentes y su diferencial con relacion a las tasas de interés que
pagan los bonos denominados en ddélares y los bonos del tesoro de los Estados
Unidos.

La continua reduccion en el spread del EMBI esta explicada por la confianza de los
inversionistas extranjeros en la Republica Dominicana, respecto al cumplimiento de sus
obligaciones en materia de deuda externa. Esta confianza es respaldada por
perspectivas de crecimiento de la economia dominicana, el mantenimiento de la
estabilidad cambiaria y un nivel de inflacién acorde a lo establecido en el Programa
Monetario del Banco Central de la Republica Dominicana.

n) Riesgo Sistémico

Es el riesgo inherente a un mercado, es decir, no afecta a un instrumento financiero o
sector en particular, sino al mercado en su conjunto. Es un riesgo poco predecible y
dificil de mitigar. El riesgo sistémico es un riesgo no diversificable. La mitigacion del
riesgo sistéemico depende de una serie de politicas publicas orientadas a la regulacion y
supervision de los mercados. Dentro de las politicas que impactan ese tipo de riesgos
podemos mencionar, la politica fiscal, monetaria, cambiaria y comercial.

o) Riesgo no Sistémico

Es el riesgo particular de cada emisor, es decir, es el riesgo que resulta de factores
propios o especifico de cada instrumento. Es un riesgo que esta relacionado con el
aumento o disminucidn de la capacidad de pago del emisor.

p) Riesgos Tributarios y Regulatorios

Durante la vigencia del fondo pueden presentarse cambios en aspectos tributarios y
regulatorios que pudieran afectar adversamente el desempefio del mismo y en aquellas
sociedades en las cuales ha invertido y/o en sus accionistas. Entre los cambios que
pudieran darse podemos sefalar:

P — W

QD 7 SUPERINTENDENCIA DE VALORES

"

» Modificaciones a las regulaciones aplicables a los activos del fondo.
e Cambios en las condiciones para la reinversion del fondo.
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e Decisiones legislativas o de la administracién tributaria que alteren lel régzinxeﬁwGO 2013

tributario aplicable al fondo.
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q) Riesgo por Conflictos de Interés

El riesgo de conflicto de interés se presenta cuando en el ejercicio de la funcién de
Administracion de Fondos de similar estructura, AFl POPULAR actia de manera
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parcial en favor de un Fondo en particular, en beneficio propio o de terceras personas
vinculadas a este en detrimento de los Aportantes del FIC Renta Inmobiliaria Dolares
Popular.

r) Riesgo de Crédito

Es la posibilidad de que se produzcan pérdidas financieras asociadas al pago, repago o
incumplimiento de las obligaciones de una empresa, gobierno, fondo o patrimonio, bien
sea como emisor de un instrumento financiero o como contraparte en una negociacion.
El riesgo de crédito puede generar dos consecuencias principales:

a) La pérdida de valor en el activo y el consecuente detrimento del capital invertido
por la cartera colectiva; y/o,

b) La reprogramacion del retorno del activo proveniente de una reestructuracion,
con detrimento del capital invertido por la cartera colectiva.

s) Riesgo de Disponibilidad de Inmuebles e Inversiones

En caso de que el mercado no ofreciera suficientes inmuebles y/o valores que cumplan
con los requisitos establecidos en la politica de inversion descrita en el Reglamento
Interno y el presente Prospecto, y por lo tanto el Fondo no pueda realizar sus
inversiones, los ingresos vy la rentabilidad del mismo podrian verse afectada.

t) Riesgo de Siniestros

Los bienes inmuebles que componen los activos del fondo estan expuestos a eventos
naturales o no, que pudieran provocar la pérdida total o parcial del valor de los activos
del Fondo, tales como: incendio, terremoto, inundaciones, huracanes, conmocion civil o
vandalismo, huelgas, accidentes, entre otros. El plazo transcurrido para la reposicion
del activo o el cobro de la podliza de seguro pudiera afectar el flujo de efectivo
proveniente los bienes inmuebles y por ende afectar directamente la rentabilidad del
Fondo.

u) Riesgo de Desocupacion de los Bienes Inmuebles

El incumplimiento contractual o la rescision anticipada de un contrato de alquiler
pueden provocar la desocupacion de los bienes inmuebles del Fondo. De igual modo el
Fondo pudiese adquirir bienes inmuebles que no se encuentren ocupados total o
parcialmente al momento de su incorporacion al patrimonio, lo que pudiese reducir los
ingresos del Fondo y la rentabilidad de los Aportantes.

v) Riesgo por Exceso de Oferta de Inmuebles

Un exceso de oferta de bienes inmuebles trae como consecuencia una disminucion en
el precio de los de los mismos. Debido a este comportamiento el precio de los
arrendamientos pudiera presentar una disminucién afectando los ingresos o flujo de
efectivo del Fondo. Esta misma tendencia podria afectar al Fondo al momento de llevar
a cabo una desinversion o renegociacion de contrato de arrendamiento.
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w) Riesgo por Valoraciones de los Bienes Inmuebles del Fondo

Los bienes inmuebles del Fondo deben ser valorados mediante tasacion por lo menos
una vez al ano, por profesionales o firmas de profesionales que se dediquen a la
valorizacion de activos, debidamente acreditados en los gremios correspondientes.
Estas tasaciones estan compuestas por supuestos y variables que estan en constante
fluctuacién, y que dependen de la apreciacion y criterios de quienes realizan dichas
tasaciones. Los criterios de valoracion pueden variar entre una firma y otra, por lo que
para un mismo bien inmueble se pueden obtener resultados diferentes.

x) Riesgo por Morosidad

Este riesgo se presenta cuando el o los inquilinos incumplen en los pagos por concepto
del arrendamiento a los cuales estan obligados de manera contractual. En el evento de
la materializacion de este riesgo, AFI POPULAR debera incurrir en gastos con el
objetivo de llevar a cabo los procesos legales correspondientes para la demanda en
cobro de dichos alquileres o el desalojo y/o desahucio del inc(u.tllﬂn&moresa——'“’

j(1A DE VALORES

4. EL COMITE DE INVERSIONES 71 AGD 20
4-1 . Objeto J’%{ 1;:? ;;W: {\; !-;_3.’

El Comité de Inversiones es la instancia maxima de inversién del Fondo. Tiene por
objeto analizar todas las opciones de inversion que se le presenten y, cuando
corresponda y asi lo viere por conveniente, autorizar las inversiones para el Fondo.
Asimismo, debe velar por el cumplimiento del Reglamento Interno del Fondo y de todos
los compromisos asumidos por AFI POPULAR en relacién a las Politicas de Inversion.
Es facultad del Comité aprobar los limites por emisor, emision, y tipo de valores, dentro
de los porcentajes autorizados por las Politicas de Inversion.

El Comité de Inversiones sera el responsable de evaluar, recomendar y aprobar los
lineamientos para la toma de decisiones de inversion de los recursos del fondo por
parte del Administrador del Fondo de Inversion. El Comité de Inversiones cumplird con
el marco legal vigente, las normas y politicas internas de AFI POPULAR, y se apegara
a las mejores practicas de la industria de administracion de fondos de terceros.

4.2.Conformacion Comité de Inversiones

Los miembros del Comité de Inversiones con derecho a voto no tienen relacion ni
vinculos con empleados, ejecutivos, ni con personas relacionadas a AFI POPUALR. E!
comité de Inversiones esta conformado por los siguientes miembros:

Clifton Ramirez Economista y banquero de mas de 25 afos de experiencia en
, temas relativos a banca, mercados financieros, finanzas,
Presidente del  tggoreria y administracion de portafolios. Posee grado de
Comité de Maestria en Politica Econémica y Comercio Internacional en
Inversiones la Universidad de Heredia, Costa Rica, asi como cursos
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especializados en materia de gestion de cartera, liquidez y
riesgos de mercado. En su carrera profesional ha colaborado
en posiciones relevantes a nivel local, tanto en el ambito
privado como publico, destacandose como ejecutivo de alta

21 AGO 2018

(07 SUPERINTENDENCIA DE VALORESENCia 0 Centrel, Je :
Sl \V DIRECCION DE OFERTA PR Hensiones. Como emprendimiento individual, desde finales
; - e

La inscripzion del valor en el Regisiro de! Mercado de
y Productos y la autorizacién para realizar fa oferta p
por parte de la Superiniendencia, no implica cerificacio

la calidad de los valores y la solvencia del emisoformpal es parte del Consejo de Administracion de la

cia de Scotiabank, Banco Central, la Superintendencia

ano 2016 fundd Valorisa RD S.R.L., cuya finalidad es
ofreger servicios privados de consultoria y asesoria en lo
relatjvo a temas sobre administracion de activos y pasivos y
riesgqos financieros, estructuracion de deuda y gestion

ffimonial, regulacién financiera, macroeconomia, con
asis en el mercado local. Desde Julio de 2017, de manera

Marielle Garrigo

Vicepresidente del
Comité de
Inversiones

Natalia
Fernandez
Tezanos

Secretario del
Comité de
Inversiones

Administradora de Fondos de Inversion.

Actualmente socia de la firma de abogados Medina Garrigd y
desempefia el cargo de Co-chair del Departamento de
Negocios y Finanzas de la firma. Su practica se ha enfocado
principalmente en materia de Derecho de los Negocios,
Fusiones y Adquisiciones, Project Finance, Mercado de
Capitales y Estructuracion. Antes de unirse a la firma Medina
Garrigé laboré como socia y Directora del Departamento de
Negocios de la firma de abogados Pellerano & Herrera. Entre
sus intervenciones legales mas destacadas se encuentra su
participacion como consejera legal en la adquisicion
apalancada de la concesion para la administracion de 5
aeropuertos internacionales en la Republica Dominicana.
También actué como abogada local de la empresa Anheuser-
Busch InBev en la implementacion de financiamientos de
proyectos de financiamientos sindicados multi-jurisdiccionales
vinculados al sector energético y de infraestructura. Es
miembro activo de la Asociacion de Becarios Fulbright.

Licenciada en Economia de la Pontificia Universidad Catolica
Madre y Maestra (PUCMM), Magna Cum Laude. En 1999 fue
premiada con una beca auspiciada por el Banco
Interamericano de Desarrollo (BID) y obtuvo su grado de
Maestria en Administracion de Empresas (MBA) en la
Pontificia Universidad Catdlica de Chile. Actualmente esta a
cargo del area de Finanzas Corporativas y Banca de Inversion
de la firma. Con mas de 15 afos de experiencia laboral en el
sector bancario y planificacion estratégica, ocupd diversas
posiciones gerenciales en Banco Popular Dominicano. Inicio
su carrera en el banco como Gerente Asistente de la
Vicepresidencia Ejecutiva de Negocios Empresariales e
Internacionales. En el afio 2003 fue promovida a Gerente de
Division pasando por el drea de Normalizacién de Créditos
Corporativos y luego a la Division de Banca de Inversion,
donde se especializé en la Estructuracion de Financiamientos

36



para Proyectos Turisticos (Project Finance), Reestructuracion
de Deuda y Valoraciones. En el 2008 fue asignada a la Oficina
de Representacion de BPD Bank, filial internacional del Grupo
Popular con sede en New York. En adicion a su amplia
experiencia en el sector bancario y financiero, la Sra.
Fernandez se ha desempefado como consultora
independiente en temas de Planificacion Estratégica vy
Valoracion Corporativa para empresas tanto en el sector
inmobiliario como en el sector de pagos electronicos.

Anmer J. El Sr. Rodriguez es Economista graduado del Instituto

Rodriguez Tecnolégico de Santo Domingo (INTEC), con maestria en

o Finanzas Corporativas de dicha universidad. Asimismo, posee

Administrador de  gstydios en Economia Aplicada en la Universidad Catdlica

Fondos Santo Domingo (UCSD). Trabajé en la Direccién General de

Impuestos Internos en el area de Estudios Econdmicos y

Tributarios realizando estudios de impacto fiscal, elaborando

modelos de analisis de riesgo y en la estimacion de ingresos

(O~ _SUPERINTENDENCIA DE VALORESH el presupuesto general de la nacién. En el Banco Popular

IV DIRECCION DE OFERTA PUR(R@Minicano trabajé en la Mesa de Banca al Detalle de la

A E2 o B oA o esoreria, y dentro de sus responsabilidades se encontraban

el disefo de estrategias de precios y negocios para garantizar

7 1 AGO 2016 la rentabilidad; asi como el disefio, elaboracion y seguimiento

L ‘ la| ejecucion del presupuesto de Negocios Personales y

g s ;“;;fg’g,g‘;;'of‘;%‘;"?ei{‘;;fT;ﬁ?e"n;“pgi’ff rsales. Actualmente es el Administrador de Fondos de

por parte de la Superintendencia, no implica certificaciofskble | POPULAR, encargado de la estructuracion de los

la calidad de los valores y la solvencia del emisop, -~ ctos y de la Tesoreria de los Fondos y la
Administradora.

Los miembros del Comité de Inversiones no pertenecen, ni han pertenecido a ningun
Comité de Inversiones de otros fondos cerrados, ni de fondos abiertos pertenecientes a
otra sociedad administradora. Asimismo, los miembros del Comité de Inversiones no
tienen ninguna relacién o vinculo con AFI POPULAR o sus accionistas, excepto el
miembro del Comité de Inversiones, quien funge como Administrador de Fondos de AFI
POPULAR. Los miembros del Comité de Inversiones no tienen ninguna vinculacién con
personas relacionadas a AFI POPULAR. Los miembros del Comité de Inversiones de
este fondo también toman decisiones de inversion en los otros fondos administrados
por AFI POPULAR, los cuales se citan a continuacion: Fondos de Inversion Cerrado
Renta Fija Pago Recurrente Popular, Fondos de Inversion Cerrado Renta Fija
Capitalizable Popular y Fondos de Inversion Cerrado Renta Inmobiliaria Délares
Popular.

La informacion contenida en la presente seccién esta actualizada a julio del afo dos mil
dieciocho (2018).

5. ASPECTOS GENERALES DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA

El Fondo sera administrado por la ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION
POPULAR, S. A. (AFl POPULAR), sociedad administradora de fondos de inversion,

37



que tiene por objeto social prestar servicios adecuados de administracion de los fondos
de inversion que estén a su cargo de conformidad con la Ley No. 249-17 del Mercado
de Valores, el Reglamento 664-12, la Ley General de las de Sociedades Comerciales y
Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada Ley 479-08 y sus modificaciones
(en lo adelante “Ley de Sociedades Comerciales”), la Resolucién R-CNV-2017-35-MV,
y las demas normativas que rigen el mercado de valores de la Republica Dominicana,
con su domicilio y asiento social en la avenida Lope de Vega No. 44, en la ciudad de
Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana,
inscrita en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) con el No. 1-30-96842-1, con
Registro Mercantil 93945SD, con numero de Registro SIV No. SVAF-007, aprobada
para fungir como sociedad administradora de fondos de inversion conforme Resolucion
R-CNV-2013-40-AF de fecha 03 de diciembre de 2013; teléfono (809) 544-5028 vy
pagina web http://www.afipopular.com.do/

AFl POPULAR es una filial del Grupo Popular S.A., supervisada por la
Superintendencia. Al momento de redaccion del presente documento AFI POPULAR
administra otros fondos de inversion, los cuales se citan a continuacion: Fondo de
Inversion Cerrado Renta Fija Pago Recurrente Popular, Fondo de Inversion Cerrado
Renta Fija Capitalizable Popular y Fondo de Inversion Cerrado Renta inmobiliaria
Délares Popular.

El objetivo del Fondo de Inversion Cerrado Renta Fija Pago Recurrente Popular y
Fondo de Inversion Cerrado Renta Fija Capitalizable Popular, registrados en el Registro
del Mercado de Valores bajo el No. SIVFIC-004 y SIVFIC005, respectivamente es
conservar el capital de los activos y generar rendimientos para sus Aportantes, sean
estas personas fisicas o juridicas, con apego al principio de distribucion de riesgos.
Invertir en un portafolio diversificado de valores de renta fija y variable compuesto por
valores con calificacion de riesgo minima de grado de inversion, distribuyendo el dinero
de los Aportantes en un Portafolio compuesto de varias inversiones en valores de
Oferta Publica en moneda nacional, disminuyendo el riesgo que significa la
concentracion de las inversiones en un solo tipo de valor y emisor. Al 31 de mayo del
2018, el patrimonio neto del FIC Renta Fija Pago Recurrente Popular y el FIC Renta
Fija Capitalizable Popular ascendia a DOP 1,602.94 millones y DOP 2,009.72 millones,
respectivamente.

FIC Renta Inmobiliaria Ddlares Popular: invertir en bienes inmuebles para su
explotacion en arrendamiento, asi como para obtener rentas provenientes de su venta.
Conservar el capital y generar rendimientos para sus Aportantes, siendo estos
Inversionistas Profesionales, tanto personas fisicas como juridicas, con estricto apego
al principio de distribucion de riesgos. Invertir en un portafolio diversificado de bienes
inmuebles y valores de oferta publica, compuesto por valores de alta calidad crediticia y
bienes inmuebles con expectativas de plusvalia, distribuyendo el dinero de los
Aportantes en un Portafolio diversificado de valores de Oferta Publica denominados en
Délares Estadounidenses y bienes inmuebles ubicados en el territorio de la Republica
Dominicana, disminuyendo asi el riesgo que significa la concentracion de las
inversiones en un solo tipo de activo y emisor. Al 31 de mayo del 2018 el patrimonio
neto del fondo ascendia a USD 13.88 millones.
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Los datos generales de la administradora son:

Administradora de Fondos de Inversion
Denominacion: Popular, S.A., Sociedad Administradora
de Fondos de Inversion

Ave. Lope de Vega No. 44, Santo

Bomigtile: Domingo, Republica Dominicana.
Grupo Financiero: Grupo Popular, S. A.

DOP  600,000,000.00 (Seiscientos
Capital Autorizado: millones de Pesos Dominicanos con

00/100).

DOP  360,000,000.00 (Trescientos
Capital Suscrito y Pagado: sesenta millones de Pesos

Dominicanos con 00/100).

Numero de Resolucion del Consejo R-CNV-2013-40-AF,

Nacional de Valores:

Fecha de Resolucion del Consejo - St — T
Nacional de Valores: 2 desiclembre de0n : ‘

Fecha Constitucion 26 de noviembre de 2012

ABIERARANC
L APROBADO

5.1. Estructura Administrativa Interna

AFlI POPULAR cuenta con una estructura comprendida por seis (6) areas funcionales:
Gerencia de Administracion de Fondos; Gerencia Operaciones, Tecnologia vy
Contabilidad; Gerencia de Monitoreo de Riesgo de Mercado y Liquidez; Gerencia de
Control Interno, Gerencia de Cumplimiento; y la Gerencia de Negocios.

Bajo este esquema, las funciones principales de cada dependencia incluyen de manera
enunciativa, no limitativa, las siguientes actividades:
e Gerencia General:

- Dirigir AFI POPULAR, garantizando el logro de los objetivos estratégicos
establecidos y velando por el cumplimiento de los requerimientos legales
exigidos como entidad supervisada.

e Gerencia Administrador de Fondos de Inversion:
— Desarrollar los productos acorde a las necesidades de los clientes; y,
- Garantizar la efectiva administracion de los portafolios de inversion,

disenando los lineamientos de inversion y realizando propuestas al
Comité de Inversiones para su aprobacion.

39




e Gerencia Contabilidad, Operaciones y Tecnologia:

— Ejecucién, registro y seguimiento de las actividades operacionales vy
contables de la Administradora de Fondos de Inversion y de los fondos
administrados;

— Generaciéon de los reportes y estados de cuenta, asegurar la entrega
oportuna de los mismos, y la oportuna solucién de las reclamaciones
recibidas de los clientes;

- Asegurar el cumplimiento de los procesos de planificacion vy
administracién de las obligaciones fiscales de la empresa; vy,

— Garantizar el efectivo desarrollo de los proyectos tecnoldgicos de la
empresa, realizando una eficiente administracion de los recursos
asignados.

o Gerencia de Monitoreo de Riesgo de Mercado y Liquidez:

- |dentificar, medir, monitorear y controlar la exposicion al riesgo de
mercado y liquidez,

- Dar seguimiento al adecuado cumplimiento de las politicas establecidas
por el Comité de inversiones; vy,

— Asegurar el cumplimiento regulatorio y generacion de informacion
relevante, regulatorio e interno, en coordinacion con la Gerencia de
Control Interno.

e Gerencia de Control Interno:

— Asegurar el cumplimiento de los requerimientos legales exigidos a AFI
POPULAR como ente supervisado, y asesorar en la aplicacion de las

e —————_normattivas vigentes
{51 Asegurar la ejecucion de una efectiva gestion de prevencion de lavado de

4 A
\“’!" . ~ |activos en la AFl POPULAR;
‘ 71469208 - !Asegurar el cumpllmlento de los controles y requerimientos legales
exigidos en la organizacion, registro y operaciones administrados por la
APROBADO |AFIPOPULAR y,

——Asegurar que el proceso de auditoria interna sea efectuado acorde a los
requerimientos legales.

e Gerencia de Negocios o Promocion de Inversiones:

— Desarrollar una exitosa gestion de promocion y ventas de los productos y
servicios ofrecidos, garantizando siempre un eficiente servicio a los
clientes de AFI POPULAR.

e Gerencia de Oficial de Cumplimiento:

— Garantizar el cumplimiento de todos los aspectos relacionados al

Programa de Prevencion y Control de Lavado de Activos y el

Financiamiento al Terrorismo, asi como el cumplimiento de las
obligaciones establecidas en la Resolucion R-CNV-2012-01-MV, Norma
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que regula la Prevencion y Control de Lavado de Activos vy
Financiamiento al Terrorismo en el Mercado de Valores Dominicano.

De este modo, el diseno funcional de AFI POPULAR quedaria tal como se plasma en la

iquiente fi : i
siguiente figura rSOIi/ SUPERINTENDENCIA DE VALORES

DIRECCION DE OFERTA PUBLICA

ADMINISTRACION 2 1 AGO 2018

AFI POPULAR

La inscripcion del valor en el Regislro de! Mercado de Valores
y Productos y fa autorizacion para realizar la oferta plblica
por parte de a Superintendencia, no implica certificacion sobre

Ia calidad de los valores y la solvencia del emiser.

L
GERENTE COMITE DE GERENTE COMITE DE COMITE
CUMPLIMIENTO GENERAL INVERSIONES DE RIESGOS
AF! POPULAR
SUBGERENTE
SUBGERENTE TRADER SUBGERENTE SUBGERENTE

5.2. Principales Accionistas

Al 26 de abril del 2018, los accionistas que componen AFI POPULAR son:

Cantidad de

Cédula/RNC Accionista Participacion .
Acciones
1-01-04727-5 Grupo Popular, S.A. 99.99% 3,599,999
001-0204025-8 Manuel E. Jiménez 0.01% 1
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Conforme lo establecido en el literal z) articulo 6 del Reglamento 664-12 se considera
que tiene una participacion influyente cualquier persona fisica, juridica o grupo de
riesgo que posea, controle o reciba directa o indirectamente un diez por ciento (10%) o
mas de la propiedad o de los resultados del ejercicio comercial de las partes a que se
es vinculada. En ese orden ningun accionista de Grupo Popular, S.A. posee mas de un
10% de las acciones de dicho grupo econdmico.

5.3. Consejo de Administracion y Principales Ejecutivos

El Consejo de Administracion de AFI POPULAR estda compuesto por siete (7)
miembros, personas fisicas, el cual funge como organo superior de la sociedad. La
Gerencia General reporta directamente al Consejo de Administracion. Exceptuando al
Gerente General, los miembros del Consejo de Administracion no tienen ninguna

vinculacion con personas relacionadas a AFI POPULAR.

Presidente del Consejo de Administracion

José Gior Ariza Medrano

Fecha Designacion Miembro del Consejo de Administracion: abril 2018 APRO
APRC

e

El Sr. Ariza es Economista egresado de la PUCMM. Entre 1990 y 1999 manejo cuatro
empresas industriales del Grupo ICD. Desde 1999 se dedica a la asesoria estratégica,
finanzas corporativas y banca de inversion a través de sus firmas Ariza, Ariza &
Asociados SRL e Investa Capital Partners SRL. Es miembro de la directiva de la
Asociacion de Industrias de la Republica Dominicana (AIRD) desde 1990. Es miembro
de los consejos de directores de Helados Bon, Bon Agroindustrial, Fundacion Saint
Jude Dominicana, y otras instituciones. Es Caballero de la Orden de Malta.

Vicepresidente del Consejo de Administracion
Franklin Baez Henriquez
Fecha Designacién Miembro del Consejo de Administracion: abril 2018

Economista de la Universidad de Virginia, con maestria en Administracion de
Empresas, especializada en Finanzas de la Universidad de lllinois. Se ha
desempefiado como consultor de la empresa PricewaterhouseCoopers, ha sido
Vicepresidente del Area de Finanzas del Banco Popular Dominicano, S.A.; asi como
fundador y presidente de la empresa ADFIN (Administracion y Asesoria Financiera).
Actualmente desempefia el cargo de Vicepresidente de Administracion y Finanzas de
Brugal & Co., y como Vicepresidente de la Fundacion Brugal.

Secretaria del Consejo de Administracién
Marielle Garrigo
Fecha Designacion Miembro del Consejo de Administracion: abril 2018

Actualmente socia de la firma de abogados Medina Garrigd y desempena el cargo de
Co-chair del Departamento de Negocios y Finanzas de la firma. Su practica se ha
enfocado principalmente en materia de Derecho de los Negocios, Fusiones vy
Adquisiciones, Project Finance, Mercado de Capitales y Estructuracion. Antes de unirse
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a la firma Medina Garrigé laboré como socia y Directora del Departamento de Negocios
de la firma de abogados Pellerano & Herrera. Entre sus intervenciones legales mas
destacadas se encuentra su participacion como consejera legal en la adquisicién
apalancada de la concesion para la administracion de 5 aeropuertos internacionales en
la Republica Dominicana. También actué como abogada local de la empresa Anheuser-
Busch InBev en la implementacion de financiamientos de proyectos de financiamientos
sindicados multi-jurisdiccionales vinculados al sector energético y de |nfraestruclurahEs_d__ﬂ——
miembro activo de la Asociacion de Becarios Fulbright.

Miembro Consejo de Administracion 71 AGO 7018
Clifton Ramirez
Fecha Designacion Miembro del Consejo de Administracion: abril 2018 APROBS ADDO

Al FRNJ 3 R, b

Economista y banquero de mas de 25 afos de experiencia en temas relativos a banca,
mercados financieros, finanzas, tesoreria y administracion de portafolios. Posee grado
de Maestria en Politica Econdmica y Comercio Internacional en la Universidad de
Heredia, Costa Rica, asi como cursos especializados en materia de gestion de cartera,
liquidez y riesgos de mercado. En su carrera profesional ha colaborado en posiciones
relevantes a nivel local, tanto en el ambito privado como publico, destacandose como
ejecutivo de alta gerencia de Scotiabank, Banco Central, la Superintendencia de
Pensiones. Como emprendimiento individual, desde finales del afio 2016 fundd Valorisa
RD S.R.L., cuya finalidad es ofrecer servicios privados de consultoria y asesoria en lo
relativo a temas sobre administracion de activos y pasivos y riesgos financieros,
estructuracion de deuda y gestion patrimonial, regulacién financiera, macroeconomia,
con énfasis en el mercado local. Desde Julio de 2017, de manera formal es parte del
Consejo de Administracion de la Administradora de Fondos de Inversion.

Miembro Consejo de Administracion
Miguel E. Nunez
Fecha Designacion Miembro del Consejo de Administracion: abril 2018

Vicepresidente Ejecutivo de Administracion de Créditos en Banco Popular Dominicano.
Economista, Concentracion en Finanzas Corporativas y Desarrollo econdémico de la
Universidad PUCMM, forma parte del Grupo Popular desde 1991 (27 afos). Ha sido
Vicepresidente de Negocios Corporativos y Banca Corresponsal del BPD International
Bank, Presidente Inversiones Popular, S.A., Vicepresidente Area Banca de Inversion
del Banco Popular, Vicepresidente Area Analisis vy Formalizacién de Creditos
Empresariales y Personales y Vicepresidente Ejecutivo Area Gestion de Riesgo del
citado banco. Asume su actual funcion desde el 2017.

Miembro Consejo de Administracion
Edward Baldera

Fecha Designacion Miembro del Consejo de Administracion: abril 2018

Cuenta con mas de diecisiete afos en el sector de las finanzas donde se ha destacado
por su dedicacion a la satisfaccion de los clientes y su capacidad de llevar varios
proyectos a la vez. Ingres6 a Grupo Popular en el afio 2004, en el afio 2010 pasa a
ocupar la Gerente de Division del Area de Banca de Inversién y en el afio 2012 alcanza
la posicion de Vicepresidente del Area. Actualmente funge como Vicepresidente del
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Area Institucional y Banca de Inversién. Dentro de sus dos distintas areas dirige un
equo de mas de veinte personas. En el Area Institucional dan el servicio a una cartera
de mas de doscientos clientes institucionales, para los cuales ha disefado respuestas
que luego han enriquecido la oferta de productos del Popular. Su comprension de las
dimensiones de planificacion financiera, tesoreria y relaciones con bancos
corresponsales lo capacitan para tener una vision completa de las posibilidades y
necesidades de cada uno de los interlocutores con los que se relaciona. Desde el area
de banca de inversion ha logrado posicionar la marca Popular a nivel de los mas altos
estandares internacionales, habiendo estructurado financiamientos con bancos
internacionales y habiendo estructurado esquemas de levantamiento de capital alterno
mediante el mercado de valores. En adicion, actualmente es miembro de los consejos
de administracion de AFI Popular y Fiduciaria Popular.

Miembro Consejo de Administracion y Gerente General de AFI POPULAR
Maria Isabel Pérez Sallent

Fecha Designacion Miembro del Consejo de Administracion: abril 2018

Fecha Ingreso AFI POPULAR: agosto 2013

Licenciada en Administracion de Empresas con post-grado en Finanzas Corporativas
de la Pontificia Universidad Catdlica Madre y Maestra de Santo Domingo. Posee un
diplomado de Administracién Bancaria de BARNA Business School y de Negocios
Fiduciarios del Tecnolégico de Monterrey. Se ha desempefiado como Gerente de
Mercado de Capitales y Gerente General de Inversiones Popular, Puesto de Bolsa;
Gerente de la Division de Originacion del Area de Banca de Inversion de Banco
Popular. Actualmente se desempefia como Gerente General de la Sociedad
Administradora de Fondos de Inversion Popular, S. A.

Los principales ejecutivos que actualmente ocupan las areas funcionales de AFI
POPULAR son:

Administrador de Fondos
Anmer J. Rodriguez
Fecha Ingreso AFI POPULAR: octubre 2013

El Sr. Rodriguez es Economista graduado del Instituto Tecnologico de Santo Domingo
(INTEC), con maestria en Finanzas Corporativas de dicha universidad. Asimismo,
posee estudios en Economia Aplicada en la Universidad Catdlica Santo Domingo
(UCSD). Trabaj6 en la Direccion General de Impuestos Internos en el area de Estudios
Econémicos y Tributarios realizando estudios de impacto fiscal, elaborando modelos de
andlisis de riesgo y en la estimacion de ingresos para el presupuesto general de la
nacion. En el Banco Popular Dominicano trabajé en la Mesa de Banca al Detalle de la
Tesoreria, y dentro de sus responsabilidades se encontraban el disefio de estrategias
de precios y negocios para garantizar la rentabilidad; asi como el disefio, elaboracion y
seguimiento a la ejecucion del presupuesto de Negocios Personales y Sucursales.
Actualmente es el Administrador de Fondos de AFlI POPULAR, encargado de la
estructuracion de los productos y de la Tesoreria de los Fondos y la Administradora.
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Gerente de Contabilidad, Operaciones y Tecnologia
Patricia M. Pena
Fecha Ingreso AFI POPULAR: septiembre 2013

La Srta. Pena es Ingeniera Industrial, con una maestria en Administracion Estratégica y
un MBA (Master in Business Administration) del Rochester Institute of Technology.
Actualmente funge como Gerente de Contabilidad, Operaciones y Tecnologia de
Informacion de AFI POPULAR. Tiene mas de siete afos de experiencia en el Area de
Sistemas y Procesos de instituciones financieras, en el diseio y optimizacion de
procesos criticos, ajustandolos a las mejores practicas internacionales y a las
regulaciones tanto nacionales como internacionales, trabajando los procesos
correspondientes a los productos de Mercado de Capitales y Banca de Inversion.
Participé en la etapa de creacion de una fundacion sin fines de lucro dedicada a la
oferta de educacion financiera a personas de bajos recursos en Estados Unidos.
Dentro de dicha fundacion, realizé un analisis de las unidades bancarias de grandes
cadenas comerciales, en términos de su alcance a la poblacién con acceso limitado a
los servicios bancarios y su impacto en los precios y practicas bancarias. Es miembro
de la Sociedad Internacional de Honor de Profesionales en Q,_Amade Negee'
Gamma Sigma.

Gerente Riesgo de Mercado y Liquidez 71 AGQ 7013
Diana P. Suarez
Fecha Ingreso AFI POPULAR: abril 2014 \DROBADO

1& \\{7

La senora Suarez Gonzalez es Ingeniera Financiera egresada de la Universidad
Auténoma de Bucaramanga, Colombia, posee un diplomado de Gestién de Riesgos y
Administracion de Portafolios de la Universidad de los Andes en Bogota, y una
Maestria en Administracion de Empresas de la Universidad Adolfo Ibanez de Santiago
de Chile. Actualmente desempefa el cargo de Gerente de Monitoreo de Riesgo de
Mercado y Liquidez; la sefora Suarez Gonzalez labord en el puesto de bolsa de
Asesores en Valores, S.A. en Bogota, desempefiandose como Senior de Riesgo de
Mercado siendo responsable de planear, estructurar y ejecutar herramientas para la
apropiada mitigacion de riesgos financieros de la compafiia; posteriormente como
Ejecutiva de Mercados de Capital en el Banco Centroamericano de Integracion
Economica (BCIE), estuvo encargada de evaluar y ejecutar oportunidades de fondeo
mediante la emision de bonos en los mercados de Capitales Regionales e
Internacionales, asi como de la estructuracion y cierre de operaciones de cobertura
financiera (swaps y otros derivados) para las posiciones activas y pasivas del Banco.

Gerente Comercial
Daniella Rachadell Contreras
Fecha Ingreso AFI POPULAR: julio 2014

Economista egresada de la Universidad Central de Venezuela, con Especializacién en
Administracion de Empresas en la Universidad Catdlica Andrés Bello, ambas en
Caracas-Venezuela. Con mas de 18 afos de experiencia en mercado de capitales y
deuda, especialmente en el disefo y estructuracion de productos de mercado de
valores tanto en Venezuela como en Republica Dominicana, asi como en la
estructuracion y seguimiento de préstamos sindicados y estructurados en el mercado
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venezolano. Actualmente, en el disefio e implementacion de estrategias de ventas de
los productos y servicios ofrecidos por AFI Popular.

Ejecutivo de Control Interno
Walter De Los Angeles
Fecha Ingreso AFI POPULAR: noviembre 2016

El Sr. Walter de los Angeles Sanchez es Administrador de Empresas, graduado de la
Universidad del Caribe (UNICARIBE), con una especialidad en Gerencia de Proyectos
de la Universidad Nacional Pedro Henriquez Urena (UNPHU). Actualmente desempena
el cargo de Ejecutivo de Control Interno en AFI POPULAR, filial de Grupo Popular, S.A.
Posee mas de 12 anos de experiencia en el sector financiero principalmente
relacionado a los temas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del
Terrorismo y Proliferacion de Armas, como también a temas relacionados a
operaciones bancarias. Durante su experiencia, se ha desempenado en las areas de
Monitoreo de Remesas y Productos Contingentes, Investigaci ;

Inteligencia Financiera de Banco Popular Dominicano, S.A. SV, € GEERT .nm.cﬂ
Oficial de Cumplimiento 21 AGQ 2013
Vanessa A. Pimentel Diaz ——

Fecha Ingreso AFI POPULAR: noviembre 2016 AP ROBADO |

La Sra. Pimentel es Licenciada en Derecho con Maestria en Practica Legal de la
Pontifica Universidad Catdlica Madre y Maestra de Santo Domingo. Posee diplomados
y cursos en temas de derecho corporativo, prevencion de lavado de activos y
financiamiento del terrorismo, procedimiento civil, fiducia, entre otros. Se ha
desempefiado como Abogada Especializada en materia corporativa de la firma de
abogados Pellerano & Herrera y en el sector bancario se ha desempenado como
Gerente del Departamento de Reclamaciones Bancarias y Demandas, asi como
Gerente del Departamento de Embargos y Oposiciones de Banco Popular. Actualmente
es Oficial de Cumplimiento de la Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
Popular, S. A.

La informacion contenida en la presente seccidn esta actualizada a julio del ano dos mil
dieciocho (2018).

5.4. Procesos Judiciales de la Sociedad Administradora

Al momento de la presentacion del presente Prospecto, AFI POPULAR no posee
procesos judiciales abiertos, ya sea como demandada o demandante.

5.5. Estados Financieros Auditados

Los estados financieros, auditados y sin auditar, estaran disponibles a disposicion del
publico en la pagina web de AFI POPULAR, www.afipopular.com.do, y en sus oficinas.
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6. ANEXOS

6.1.Informe de Calificacion de Riesgo

6.2. Aviso de Colocacion Primaria

6.3. Declaracion Jurada de los Responsables del Contenido del Prospecto

& AFl POPULAR

AFI Popular, S. A.
Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
Num. Registro SIV: SVAF-007 / RNC: 1-30-968421
Ave. Lope de Vega No. 44
Santo Domingo, Republica Dominicana
Teléfono: 809-544-5028
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