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fXl REGLAMENTO INTERNO
La aul "\ rt "'"i kjc)1) en el Registro no

mphca ccMtcaoon nl'e'ponm'©% wFCNDO DE INVERSION CERRADO PIONEER INMOBILIARK) ||

pam do la SMV respecto la soNencia dc 10s

emisores ni sobre las bondades dc 10s valores.

' El objetivo dc inversiOn es la generaciOn dc ingresos recurrentes a com plazo y la potencial apieciaciOn dc capital a largo
plazo, mediante la inversiOn directa en bienes inmuebles que generen rentas 0 plusvalia, 0 documentos que r2presenten el

derecho dc usufructo sobre bienes inmuebles, asi como concesiones administrativas sobre bienes irmiebles, en la

RepUblica Dominicana. Dc igual forma el Fondo podrd invertir Opciones dc compra dc bienes inmuebles, sCmpre que la

prima no supere el cinco por ciento (5%) del valor del bien, su vencimiento no sea mayor a un afio y no 2xista ningiln
impedimento a su libre transferencia Asimismo, el Fondo podrd invertir en certificados dc depOsitos a plazo y,o certificados
financieros; valores dc renta hja, valores dc renta variable y cuotas dc fondos dc inversiOn, inscritos en el Registm del

Mercado dc Valores, y denominados en Pesos Dominicanos y en DOlares dc 10s Estados Unidos dc AmChca.

La cantidad dc cuotas del Fondo es dc quince millones (15,000,000), y el monto autorizado del Programa dc Emisiones es

por hasta RD$15,000,000,000.00. Feller Rate Sociedad Calihcadora dc Riesgo calificO las cuotas del Fondo con BBBfa (N),

a julio dc 2022.

Fecha dc autorizaciOn por la Superintendencia del Mercado dc Valores: 19 dc septiembne dc 2019
Numero dc inschpciOn en el Registro del Mercado dc Valores dc la Supehntendencia: SIVFIC-044
NUmero en el Registro Nacional dc Contribuyentes: 1-32-01412-1

6pion€er 0 EYCEV,1\LDOM
. .

Ernst & Young, S.R.L.
Pioneer Sociedad Administradora dc Fondos dc CEVALDOM, DepOsito Centralizado dc RNC: 1-30-35644-2
InversiOn, S. A.

Valores, S. A. Registro del Mercado dc Vabres: SIVAE422
RNC' 1-30-22934-1

RNC: 1-30-034788 Ave. Pedro Henriquez ijtena #138, Torre
Registro del Mercado dc Vabres: SVAFD03

Registro del Mercado dc Vabres: SVDCV-001 Empresarial Reyna 11
Erick Leonard Eckman esq. Camino Chiquita Local Roble Corporate Center, Piso 3, Rafael Augusto
304, Piso 3

Sdnchez no. 86 esq. Freddy Pnestol Castillo

INFORMACKJN PARA EL INVERSIONISTA
"Este documento contiene la informaciOn bdsica sobre las caracteristicas del FONDO DE INVERSION CERRADO

PIONEER INMOBIL1ARIO ll y dc la Sociedad Administradora, que el inversionista debe conocer antes dc decidir por la

adquisiciOn dc cuotas, siendo su responsabilidad cualquier decisiOn que tome. La Sociedad Administradora no ofrece

pagar intereses, ni garantiza una tasa fija dc rendimiento sobre la inversiOn en las cuotas del fondo cerrado dc inversiOn

cerrado. La rentabilidad del Fondo dc InversiOn Cerrado es variable, por clio, no es posible asegurar que el inversionista

o aportante obtendrd en el futuro una rentabilidad detenninada o que el valor dc cuota alcanzard un valor
predeterminado".

"La autorizaciOn dc la Superintendencia del Mercado dc Valores y la inscripciOn en el Registro del Mercado dc Valores

no implica certificaciOn, ni responsabilidad alguna por pane dc la Superintendencia, respecto dc la solvencia dc 10s

fondos dc inversiOn inscritos en el Registro, ni del precio, negociabilidad 0 rentabilidad dc las cuotas dc participaciOn

que sc emitan con cargo a 10s mismos, ni garantia sobre las bondades dc dichos valores".
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"El inversionis a debe leer las advertenc %iv: s q\jkj " descritas en la pdgina siguiente"

"El presente Reglamento lnterno fue aprobado en fecha 7 dc iciembre dc 2022 y modifica el Reglamento lnterno del 28

dc junio dc 2021. La informaciOn dc este Reglamento lnterno debe ser complementada con la contenida en el Folleto

lnformativo Resumido correspondiente a este Fonda"
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ADVERTENCIA PARA EL INVERSIONISTA

"Las inversiones que sc efectUen con recursos del fondo dc inversiOn cerrado, sc realizan por cuenta y hesgo dc 10s

inversionistas. La Sociedad Administradora sc encarga dc la gestiOn profesional dc 10s recursos del "Fondo dc

InversiOn Cerrado Pioneer lnmobiliario Il", dc acuerdo con la politica dc inversiones establecida en el presente

documento.

La Sociedad Administradora y las personas firmantes, respecto al dmbito dc su competencia profesional 0 funcional,

son responsables frente a 10s aportantes porlas inexactitudes y omisiones en el contenido del presente documento.

La incorporaci0n del aportante al "Fondo dc InversiOn Cemdo Pioneer Inmobiliario ll" implica su plena aceptaciOn

y sometimiento a este Reglamento lntemo y demds reglas que regulen su funcionamiento.

Pioneer Sociedad Administradora dc Fondos dc InversiOn, S.A. sc encuentra sujeta al cumplimiento dc la Ley 249-17

sobre Mercado dc Valores, 10s reglamentos y resoluciones dictados por el Consejo Nacional del Mercado dc Vabres

y la Superintendencia del Mercado dc Valores, en Iq relativo al ejercicio dc sus actividades 0 servicios. Asimismo,

serdn dc aplicaciOn supletoria en 10s asuntos no previstos especificamente en las anteriores nonnas, las disposiciones

generales del derecho administrativo, la legislaciOn societaria, comercial, monetaiia y financiera, dc fideicomiso, el

derecho comtin y 10s usos mercantiles, confonne aplique a cada caso.

En ese sentido cabe sena|ar que el cumplimiento regulatorio y normativo dc la infonnaciOn plasmada en la

documentaciOn correspondiente a la oferta pUblica Fondo dc InversiOn Cerrado Pioneerlnmobiliario ll, es dc entera

responsabilidad dc Pioneer Sociedad Administradora dc Fondos dc InversiOn, S.A. Por tanto, en caso dc

contradicciOn entre el contenido del presente documento y la normativa v©ente al momenta prevalecerdn las

disposiciones normativas y el marco juridico aplicable, hecho que conllevard a la modi/icaciOn automdtica del presente

documento, debiendo Pioneer Sociedad Administradora dc Fondos dc InversiOn, S.A. tomar dc manera oportuna

todas las medidas dc forma y fondo necesarias para realizarlos ajustes que correspondan".

"Sc le adviente al inversionista sobre 10s riesgos que implica el invertir en las cuotas dc particlkaciOn del Fondo dc

InversiOn Cerrado Pioneer lnmobiliario ll, debido al porcentajb que Cste podha mantener en opciones dc compra sobre

bienes inmuebles y su impacto en 10s resultados del fondd
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GLOSARIO

Activos bajo AdministraciOn o
Portafolio dc Inversiones Son 10s valores, bienes y demds activos que conforman las inversiones

ciel Fondo.

Activos lnmobiliarios Sc refiere en conjunto a 10s bienes inmuebles, las concesiones

administrativas sobre bienes inmuebles y 10s derechos dc usufructo.

AdministraciOn dc

Fondos dc lnmsiOn— Es el servicio financiero provisto por las sociedades administradoras,

SNv 'UpERINTENDENCIADEL consistente en la inversiOn profesional y diversificada dc 10s recursos
MERCADO DE VALORES

dc terceras personas, denominadas aportantes, en valores y otros

' 16 DlC 2022 ' activos autorizados por la Ley No. 249-17 del Mercado dc Valores dc

la RepUblica Dominicana y el Reglamento R-CNMV-2019-28-MV dc

t APROBADO', Sociedades Administradoras y 10s Fondos dc InversiOn.

Administradora o Sociedad

Administradora 0 Pioneer Sc refiere a PIONEER SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE
INVERSKJN S. A.

Administrador del Fondo

Dc InversiOn Ejecutivo dc la sociedad administradora, facultado porCsta lleva a cabo las

actividades dc inversiOn en el marco dc Iq establecido por la Ley No. 249-
17 del Mercado dc Valores dc la RepUblica Dominicana, por el Reglamento

R-CNMV-2019-28-MV dc Sociedades Administradoras y 10s Fondos dc

InversiOn, la normativa complementaria vigente, asi como el Reglamento

lnterno del Fonda

AdministraciOn dc

Propiedades Sc refiere a la actividad dc mantenimiento y conservaciOn dc bienes

inmuebles con el propOsito dc preservaro aumentarel valorde las mismas

en el mercado. Esta actividad por Iq general es realizada por empresas
especializadas por cuenta dc 10s propietarios dc dichos bienes inmuebles.

Agente dc ColocaciOn Es el agente dc valores 0 puesto dc bolsa que actiia entre el emisor y el

inversionista con el objeto dc realizar la suscripciOn dc una emisiOn dc

valores en el mercado primario.

Agente dc DistribuciOn Es el agente dc valores 0 puesto dc bolsa cuando presta su mediaciOn al

agente dc colocaciOn, a fin dc facilitarle a este el proceso dc colocaciOn

primaria dc una emisiOn dc valores.

Anotaciones en Cuenta Son asientos registrales dc naturaleza contable que constituyen en si

mismos la representaciOn inmaterial dc 10s valores y otorgan la

propiedad dc 10s mismos al titular que figure inscrito en un depOsito

centralizado dc valores.

6

Reglamento lnterno

Fondo dc InversiOn Cerrado Pioneer lnmobiliario ||



' I ' g

Aportante 0 lnversionista Persona fisica 0 juridica, titularde una 0 mds cuotas dc padicipaciOn dc un
fondo dc inversiOn. La calidad dc aportante dc un fondo dc inversiOn sc
adquiere porla compra dc cuotas dc participaciOn a travCs dc las bolsas dc

valores,

Asamblea dc Aportantes dc

Fondos dc InversiOn

Cerrados Es la agrupaciOn en masa con personalidad juridica dc cardcter civil,

para la defensa dc 10s intereses comunes dc 10s aportantes dc 10s

Fondos dc InversiOn Cerrados. Sc regirdn por las normas dc la

asamblea general dc obligacionistas, en Iq aplicable

Aviso dc CoIocaciOn

Primaria Es el aviso publicado en por Iq menos un periOdico dc circulaciOn

nacional impreso y en la pdgina web dc la sociedad administradora,

contentivo dc 10s detalles relativos a la colocaciOn dc uno 0 mds tramos

SNrv 'M=: '='='$') dc la emisiOn dc un programa dc emisiones, elaborado dc canformidad

con 10s requisitos que establezca la Superintendencia del Mercado dc

i 16DiC 2022 Valores (SIMV), el cual contiene las caracterlsticas dc la colocaciOn,
1 fecha dc inicio, fecha dc finalizaciOn del periodo dc colocaciOn,

t APROBADO cantidad dc cuotas a ofrecer y cualquier otra informaciOn que
establezca la SIMV, mediante norma dc cardcter general.

Benchmark o lndicador

comparativo dc rendimiento lndicador seleccionado dc fuentes verificables como referencia para valorar

la eficiencia en la gestiOn dc un portafolio dc inversiOn dc un fondo dc

inversiOn. Estos indicadores deberdn tener relaciOn con la politica dc

inversiOn del respectivo fondo dc inversiOn; y encontrarse detallado en el

Reglamento lnterno.

Bolsas dc Valores Son mecanismos centralizados dc negociaciOn que tienen por objeto

prestar todos 10s servicios necesarios para la realizaciOn eficaz dc

transacciones con valores dc manera continua y ordenada, asi como
efectuar actividades y servicios conexos que sean necesarios para el

adecuado desarrollo del mercado dc valores, previa aprobaciOn dc la

Superintendencia del Mercado dc Valores.

CalificaciOn dc Riesgo Es la opiniOn tCcnica y especializada que emiten las sociedades

calificadoras dc riesgo,

Calificadoras dc Riesgo Tienen por objeto realizar calificaciones dc riesgo dc sociedades y
valores. Deben estar inscritas en el Registro por parte dc la

Superintendencia del Mercado dc Valores.

ColocaciOn Acto mediante el cual sc pone a disposiciOn del pUblico valares objeto

dc una oferta piiblica ya autorizada y registrada para su adquisiciOn 0
suscripciOn en el mercado primario.

ColocaciOn primaria con
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base en Mejores Esfuerzos Es la colocaciOn primaria dc una emisiOn contratada por el emisor a un

agente 0 unos agentes dc colocaciOn, mediante la suscripciOn dc un

"sr SUpERINTENDENCIADE,
contrato que sc rige por las reglas del contrato dc comisiOn del COdigo

MV mercado de valores dc Comercio, el cual debe establecer expresamente que el 0 10s

agentes dc colocaciOn no asumen compromiso alguno para adquirir 10s

16 DlC 2022
valores objeto dc la emisiOn. El agente dc colocaciOn que realice para

un emisor una colocaciOn primaria con base en mejores esfuerzos no

ApRObado podrd suscribir 10s valores que integran la emisiOn durante el periodo
' dc colocaciOn primaria.

ComisiOn dc AdministraciOn Porcentaje 0 monto fijo que cobra la sociedad administradora con cargo
al fondo dc inversiOn, por su labor dc administraciOn y 10s servicios

financieros que provee a 10s fondos dc inversiOn.

ComisiOn por Cxito

o por desempeiio RemuneraciOn dc la sociedad administradora en funciOn del servicio

financiero provisto, aplicada como un porcentaje dc la rentabilidad del fondo

dc inversiOn sobre el excedente en caso dc que la tasa dc rendimiento

efectiva del fondo supere 10s indicadores comparativos dc rendimiento 0

benchmark utilizados para su aplicaciOn, en 10s tCrminos y periodicidad

determinados en este Reglamento lnterno.

ConcesiOn Administrativa Sc refiere a la facultad que el Estado otorga a particulares, personas
naturales 0 juridicas para que por su cuenta y riesgo construyan,

instalen, mejoren, adicionen, conserven, restauren, produzcan, operen

0 administren una obra, bien 0 servicio ptiblico, bajo la supervisiOn dc

la entidad pUblica concedente, con 0 sin ocupaciOn dc bienes pUblicos.

Cuota dc ParticipaciOn ylo

Cuotas Es cada una dc las partes alicuotas, dc igual valor y caracteristicas, en
las que sc divide el patrimonio dc un fondo dc inversiOn abierto 0 un
fondo dc inversiOn cerrado, que expresa 10s aportes realizados por un
aportante y que otorga a este Ultimo, derechos sobre el patrimonio del

mismo.

DepOsito Centralizado

dc Valores Entidades facultadas para crear y llevar el libro contable que conforma

el registro dc propiedad dc 10s valores entregados en depOsito,

mediante el cual sc instrumenta el sistema dc anotaciOn en cuenta

Derecho dc usufructo

sobre inmuebles

Figura juridica que posibilita el uso y disfrute dc un bien inmueble, sin

que este sea propiedad del usufructuario.

DiversificaciOn dc Riesgo Consiste en la distribuciOn dc las inversiones en dos 0 mds

instrumentos con el propOsito dc lograr una reducciOn del riesgo gracias

a la inversiOn en una variedad dc instrumentos financieros 0 bienes dc
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diferentes sectores econOmicos, emisores, monedas, plazos, entre

otros, dc tal manera que el comportamiento desfavorable en el precio

dc un valor pueda verse compensado por el buen comportamiento dc
10s otros.

EmisiOn dc Valores Conjunto dc valores negociables que proceden dc un mismo emisor y

que sc pueden considerar homogCneos entre si, atribuyCndole a sus
titulares un contenido similar dc determinados derechos y obligaciones,

y que forman parte dc una misma operaciOn financiera y que responden

a una unidad dc propOsito.

Emisor Es la persona juridica que sc inschbe en el Registro del Mercado dc Valores

para realizar una oferta pUblica dc valores, previa autohzaciOn dc la

Superintendencia del Mercado de Valores.

Factor dc canje Valor que expresa la relaciOn dc cambio entre el valor dc las cuotas dc

SNv
superin'endenciade,) participaciOn del Fondo Absorbido por las cuotas dc participaciOn del

mercado de valores fondo absorbente. Este es el valor que recibirdn 10s aportantes del

- r A
fondo absorbido expresado sobre el valor cuota del fondo absorbente.

' 1oDlt. 2i22
Dicho monto sc establece sobre la base del valor real del patrimonio dc
10s fondos participantes.

( APROBADO,
Fecha dc canje Fecha dc reconocimiento dc la transferencia del patrimonio entre 10s

Fondos.

Fecha dc inicio dc

RecepciOn dc ljrdenes Es la fecha a partir dc la cual sc comienzan a recibir las ofertas u

Ordenes dc transacciOn dc 10s inversionistas por 10s intermediarios dc

valores autorizados por la SIMV, para ser colocadas a travCs del

mecanismo centralizado dc negociaciOn administrado por la Bolsa dc

Valores dc la Republica Dominicana (BYRD).

Fecha dc SuscripciOn o
Fecha Valor Sc entiende como la fecha en la que el inversionista desembolsa 10s

fondos suficientes y disponibles para la liquidaciOn dc la transacciOn y

en la que el inversionista suscribe efectivamente 10s valores,

adquiriendo la titularidad 0 propiedad dc 10s valores mediante el

traspaso dc 10s mismos a la cuenta dc custodia ciel inversionista,

Fecha dc TransacciOn (T) Sc entiende como la fecha en la cual la orden dc transacciOn 0 dc oferta

recibida por el intermediario dc valores sc ejecuta en el Mecanismo

Centralizado dc negociaciOn dc la Bolsa dc Valores.

Folleto Informativo Resumido Documento con la informaciOn mds relevante sobre las caracteristicas dc
10s fondos dc inversiOn, proporcionado a 10s inversionistas potenciales y a

10s aportantes dc 10s fondos.

Fondo Es el Fondo dc InversiOn Cerrado Pioneer lnmobiliario ||
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Fondos dc InversiOn

Cerrados Son aquellos cuyo nilmero dc cuotas dc participaciOn colocadas entre el

pUblico es fijo, y no son redimibles a la solicitud dc 10s aportantes

directamente por el fondo que 10s emite; excepto en 10s casos establecidos

por la Ley del Mercado dc Valores, No. 249-17, por Iq que son negociables

a travCs dc las bolsas dc valores, Estos fondos pueden tener un plazo dc

duraciOn determinado 0 indeterminado, segiln el tipo dc fondo que sc trate,

conforme a Iq dispuesto reglamentariamente.

Fondos dc InversiOn

Cerrados Inmobiliarios Fondo cerrado administrado por una sociedad administradora, que invierte

como minimo, el sesenta por ciento (60%) dc su portafolio en bienes

inmuebles para su explotaciOn en arrendamiento.

Grado dc InversiOn Es una dc las siguientes categorias dc calificaciOn dc riesgo otorgadas

por una compafiia calificadora dc riesgo inscrita en el Registro del
' \

SNv '"""""""m"
Mercado dc Valores: (i) capacidad dc pago muy fuerte: Moody's Aaa y

m,,,,,0 devalqres AAA para S&P y Fitch, (ii) capacidad dc pago fuerte: Moody's Aa y AA

dc S'P y Fitch, (iii) capacidad dc pago buena: A para todas las

16 DIC 2022 agencias, y (iv) capacidad dc pago adecuada: Baa para Moody's y BBB
i

,
para S&P y Fitch.

i ApROBADOi
Inversionista Institucional Son las entidades dc intermediaciOn financiera, sociedades dc seguros

y reaseguros, las administradoras dc fondos dc pensiones, sociedades

administradoras dc fondos dc inversiOn, 10s intermediarios dc valores,

sociedades fiduciarias, sociedades titularizadoras, asi como toda

persona juridica legalmente autorizada para administrar recursos dc

terceros, para fines dc inversiOn principalmente a travCs del mercado

dc valores.

Inversionistas profesionales Son 10s inversionistas institucionales y aquellas personas fisicas c) juridicas,

debidamente reconocidas por la Superintendencia del Mercado dc Valores

que realizan habitualmente operaciones con valores dc oferta pUblica 0

que, por su profesiOn, expeiiencia, conocimiento, actividad 0 patrimonio, sc

puede presumir que poseen un alto conocimiento del mercado dc valores.

Liquidez Comprende el efectivo, 10s depOsitos bancarios a la vista y 10s

equivalentes al efectivo, estos Ultimos con inversiones a corto plazo dc

gran liquidez y fdcilmente convertibles en importes determinados dc

efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo dc cambios en

su valor, dc conformidad con 10s establecido en las Normas

lnternacionales dc lnformaciOn Financiera (NIIF).

Mercado dc Valores Es el mercado que comprende la oferta y demanda dc valores

organizado en mecanismos centralizados dc negociaciOn y en el

Mercado OTC, para permitir el proceso dc emisiOn, colocaciOn y

negociaciOn dc valores dc oferta pUblica inscritos en el Registro del

Mercado dc Valores, bajo la supervisiOn dc la Superintendencia.

10
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Mercado Primario dc Valores Es aquel en el que las emisiones dc valores dc oferta pUblica son
colocadas por primera vez en el mercado dc valores para financiar las

actividades dc 10s emisores.

Mercado Secundario

dc Valores Es el que comprende todas las transacciones, operaciones y
negociaciones dc valores dc oferta pUblica, emitidos y colocados

previamente.

Monto del Programa dc

Emisiones dc EmisiOn Unica Corresponde al monto a ser ofrecido al mercado por el "ondo dc

InversiOn en la emisiOn Unica.

Monto dc LiquidaciOn o
SuscripciOn Sc entiende como la cantidad dc dinero inmediatamente disponible que

debe entregar el lnversionista en las cuentas designadas por el agente
colocador 0 el intermediario dc valores autorizado, en la Fecha Valor

porconcepto dc aporte al fondo, incluyendo Cste, la cantidad ce Valores

multiplicado por el Precio a la Fecha Valor dc la operaciOn.

Monto Minimo dc InversiOn Monto minimo del valor nominal dc 10s valores que con"orman la

emisiOn, susceptible dc ser negociada durante el periodo dc colocaciOn

primaria dc la inversiOn.

Oferta PUblica Es todo ofrecimiento, directo 0 indirecto, realizado por cualquier

persona al pUblico en general 0 a sectores 0 grupos especificcs dc este,

a travCs dc cualquier medio dc comunicaciOn 0 difusiOn, para que
suscriban, adquieran, enajenen 0 negocien individualmente un n(imero

indeterminado dc valores.

OpciOn dc Compra

Inmobiliaria Es la facultad otorgada a una dc las partes en un convenio iz ejercer el

derecho dc compra dc un inmueble conforme Iq ya acordado entre las

partes.

Patrimonio AutOnomo Es el patrimonio dc propOsito exclusivo, sin personalidai juridica,

inembargable, independiente y separado, tanto jurid ca como
contablemente, del patrimonio, tanto dc la persona juridi: :a que Iq

administra como dc cualquier otro patrimonio que Csta administre.

Patrimonio Neto del Fondo

"SNv
SUpERINTENDENCIADE,' Es el Patrimonio AutOnomo conformado por 10s bienes y/o derechos dc

mercado de valores naturaleza mobiliaria 0 inmobiliaria, asi como sus frutos y accesorios.

Ademds, sc incluyen 10s pasivos asociados a la administraciOn del Fondo
1 6 D ii" 21: Q2

y dc dichos bienes.

,

ApROBADO.
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Plazo dc Vigencia del Fondo Es el plazo durante el cual operaria el fondo, el cual sc inicia en la fecha dc

emisiOn dc la EmisiOn Unica del Programa dc Emisiones y termina en la

Fecha dc Vencimiento del Fondo.

Portafolio dc InversiOn Conjunto dc valores, bienes y demds activos permitidos por la Ley del

Mercado dc Valores y el Reglamento dc Sociedades Administradoras y
Fondos dc InversiOn, adquiridos con 10s recursos dc 10s fondos dc

inversiOn.

Precio de colocaciOn

primaria Es el precio al cual puede comprarse uno c) varios valores dc una
EmisiOn en el Mercado Primario.

Precio dc LiquidaciOn dc

Activo Es el precio al cual 10s activos que conforman el portafolio dc

inversiones del fondo serian liquidados en el Mercado Secundario.

Rendimiento del Fondo Ganancia neta dc todos 10s instrumentos que conforman la cartera dc

inversiones dc un fondo en un periodo dc tiempo determinado.

Representante dc la Masa dc

A tes_-
--

Es la persona fisica 0 juridica domiciliada en el territorio nacional no

SNv
'"erin'endenciade')

vinculada a la Sociedad Administradora que vela por 10s derechos e

MERCADO DE VALORES
, , ,,intereses dc 10s aportantes dc 10s fondos dc inversion cerrados y sc

16 DlC 2022 regird porlas disposiciones dc la Ley dc Sociedades y la normativa que
establece disposiciones sobre el representante dc tenedores dc valores

I APROBADO ,
dc oferta piiblica.

Sistema dc AnotaciOn en
Cuenta Es el mecanismo que tiene por objeto establecer el registro dc 10s valores

dc las sociedades autorizadas, mediante anotaciones en cuenta, la

adquisiciOn y la transmisiOn dc propiedad dc 10s mismos, mediante cargos

y abonos contables efectuados por un depOsito centralizado dc vabres,

segiln las instrucciones dc 10s participantes autorizados para tales fines.

Sociedad Administradora dc

Fondos dc InversiOn Sociedad especializada a la cual estdn confiadas la administraciOn

e inversiOn dc 10s fondos dc inversiOn, autorizada e inscrita en el

Registro del Mercado dc Valores.

Superintendencia del

Mercado dc Valores y/o

SIMV Es un organismo autOnomo y descentralizado del Estado, investido con
personalidad juridica, patrimonio propio, autonomia administrativa,

financiera y tCcnica, con capacidad para demandar y ser demandado.

El patrimonio dc la Superintendencia es inembargable. Su domicilio

estard en la ciudad dc Santo Domingo dc Guzmdn, pudiendo establecer

oficinas en otros lugares del territorio nacional. Tendrd por objeto

promover un mercado dc valores ordenado, eficiente y transparente,
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proteger a 10s inversionistas, velar por el cumplimiento dc a Ley del

Mercado dc Valores 249-17 y mitigar el riesgo sistCmico, rrediante la

regulaciOn y la fiscalizaciOn dc las personas fisicas y juriiicas que

operan en el mercado dc valores.

Tramos Cada uno dc 10s actos sucesivos o etapas mediante las cuales sc
emiten cuotas dc participaciOn dc un fondo dc inversiOn cerredo en una
emisiOn.

Valor Cuota Es el valorde la cuota que sc actualiza diariamente en funciOn del valor

dc mercado dc 10s activos del Fondo y a la rentabilidad obtenida por la

inversiOn. El valor cuota sc obtiene de dividir el valor del 3atrimonio

neto del fondo calculado entre la cantidad dc cuotas en circulaciOn.

Valores dc Corto Plazo Valores que sc emiten con un plazo dc vencimiento menor a un afio.

Valores dc Largo Plazo Valores que sc emiten con un plazo dc vencimiento mayor a un afio.

ValorizaciOn dc Cuotas El valor cuota a una fecha determinada sc establece dividienio el valor

del patrimonio neto del fondo entre la cantidad dc cuotas en c rculaciOn.

Venta dc cuotas dc

participaciOn OperaciOn mediante la cual el aportante hace liquidas sus cuotas dc

participaciOn dc un fondo dc inversiOn cerrado en el mercado

secundario a travCs dc un intermediario dc valores.

SNv SUPER1NTENDENCIA DEL

MERCADO DE VALORES

APROBADO
1 6 ljll. 2U2

La auWQaucm c mjLjYCKMP en d Regstro no
kmNica cmifmc%n ni respcmabMad po'

partede la SMV respecto k savencia dc 10s

.
emisones ni 3otxe las bondades dc bs vakxes.
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1. lnformaciOn sobre la fusiOn del Fondo

En fecha veintitrCs (23) dc noviembre dc dos mil veintiuno (2021) fueron celebradas las Asambleas General dc

Aportantes Extraordinaiia del FONDO CERRADO DE INVERSKJN lNMOBILIARIA PIONEER, aprobado mediante la

Primera ResoluciOn del Consejo Nacional dc Valores adoptada el dieciocho (18) dc febrero dc dos mil catorce (2014),

CNV-2014-02-FI debidamente inscrito en el Registro Nacional dc Contribuyentes (RNC) con el nUmero 1-31-18865-6,

y en el Registro dc Mercado dc Valores (RMV) con el nUmero SIVFIC-002 (tambiCn el "Fondo Absorbido') y este

FONDO DE INVERSKJN CERRADO PIONEER INMOBILlARlO ll (tambiCn el "Fondo Absorbente'), (tambiCn,

denominados en conjunto 10s "Fondosj, ambos administrados por Pioneer.

En dichas Asambleas, Pioneer en su calidad dc administradora dc 10s Fondos presentO el proyecto dc intensiOn dc
fusiOn dc 10s Fondos el cual sc describe a continuaciOn y donde, ademds, sc aprobO por unanimidad dc 10s votos dc
10s aportantes presentes y debidamente representados en ambas asambleas la intenciOn dc fusiOn dc 10s mismos.

1.1 Motivos dc la fusiOn

Pioneer, entendiendo que 10s fondos inmobiliarios administrados a la fecha dc la fusiOn eran idCnticos en su estrategia,

estructura dc comisiones y gobemanza, considero que resultaria beneficioso para sus aportantes fusionar en un solo

fondo ambas estrategias.

La fusiOn dc 10s fondos fue sustentada sobre:

· DiversificaciOn dc 10s activos que compondrdn el portafolio del fondo fusionado.

· Contarcon mayor capacidad para futuras adquisiciones dc activos.

· OptimizaciOn del portafolio dc inversiOn que conformard el fondo resultante.

·
ReducciOn dc 10s gastos por cuota, tomando en consideraciOn una base mds amplia entre la cual distribuir

10s gastos, asi como la extensiOn del horizonte temporal dc la inversiOn.

1.2 Cuadro dc similitudes y diferencias respecto al Fondo Cerrado dc InversiOn Inmobiliaria

Pioneer (fondo absorbido), Fondo dc InversiOn Cerrado Pioneer lnmobiliario || (fondo

absorbente) y la nueva composiciOn del fondo absorbente que resulta.

"SNv
SUpER\NTEN"DENCIA DEIJ

A
p"B'(%°A'D'O°"'

"'
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16 mc 2022
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La autorLLackglb g

mxmpcion un 0 Registro no
!

,
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i parte do la SIMV respedo la soN«Ua dc 10s
I

\ emlsoces ni sobre las txjnd»dc3 ck 10s valores.,

14

Reglamento lntemo

Fondo dc InversiOn Cerrado Pioneer Mmobiliaho ||



V7 VV

FONDO CERRADO DE INVERSION FONDO DE INVERSION CERRADO

lNM(jBlLIARlA PIONEER PIONEER INMOBILIARK) ||
FONDO FUSIONADO

Z: S " ' '" " ,,..P .A"" ,."7 u' "similitudes m", i, ,
:s, -32

,h
'I--' ,' ".

,a

. ..
El objetivo dc inversiOn es la

EI objetivo dc inversion es la
.. .generacion dc ingresos recurrentes a

generacion dc ingresos recurrentes a
. . ..

. ..
corto plazo y la potencial apreaacion

corto plazo y la potencial apreaacion
. . . . . ,,dc capital a largo plazo, mediante la EI objetivo dc inversion es la

dc capital a largo plazo, mediante la
. .. . . . .. . _. .. . . .
inversicm directa en bienes inmuebles generacion dc mg esos recurrentes

mversion directa en bienes inmuebles
,

.
que generen rentas 0 plusvaha, 0 a com plazo y la potencial

que generen rentas 0 plusvaha 0
. ..' documentos que representen el apreaacion dc capital a largo plaza

documentos que representen el
. . . ., .derecho dc usufructo sobre bienes mediante la nversion directa enderecho dc usufructo sobre bienes

. ,
. .

mmuebles, asi como concesiones bienes lnmueb|e3 que genereninmuebles, asi como concesiones
. . . . .

.
administrativas, en la Republica rentas 0 plusvaha, 0 documentos

admimstrativas, en la Repubhca
. .Dommicana considerados con alto que representen el derecho dc

Dommicana considerados con alto
. .. . .

..
potencial dc generaaon dc valor en usufrudo sobre tienes inmuebles,

potencial dc generacion dc valor en el
. . .

. . .
el tiempo e igualmente dc gran asi como concesiones

tiempo e igualmente dc gran atractivo
. . . . . . . . .

i ·
para alquiler. Asimismo, el Fondo

atractivo para alquder. Asimismo, el admimstrativas, en la Repubhca

0b,etivo del
. . .

Fondo podrd invertir en valores Dominicana considerados con alto
podra invertir en valores emitidos por

.. . ,,Fondo
. .

emitidos por el Banco Central dc la potencial dc generacion dc valor enel Banco Central dc la Repubhca
. . . . . . .

. . . .
Repubhca Domimcana, Mmisterio dc el tiempo e igualmente dc granDominicana, Ministeno dc Hac|endap
Hacienda, organismos multilaterales atractivo para alquiler. Asimismo, el

organismos multilaterales y emisores
. . . .

. . .. .
y emisores corporaUvos, con Fondo podra invertir en cerbficados

corporativos, con cahhcacion igual 0
T " ' · 0 -

superiora BBB; hdeicomisos dc renta
cali icaaon igual 0 supenor a BBB; dc depositos a plazo y/o certificados

. .
fideicomisos dc renta fija y dc renta financieros: valores dc renta Rja,

fija y dc renta variable, asi como en
. . . .

. .
variable, asi como en depositos a valores dc renta variable y cuotas dc

:ePositos a plazo y/o certificados
plazo y/o certificados financieros dc fondos dc inversiOn, inscritos en el

inancieros dc entidades dc
. . . ..

. .. . .
enbdades dc intermediaam Registro del Mercado dc Valores, ymtermediacim financiera del Sistema
hnanciera del Sistema Finanaero denominados en Pesos

Finanaero Nacional reguladas por la
Nacional reguladas por la Ley Dominicanos y en DOlares

Ley Monetaha y Financiera y

.
Monetaria y Financiera y Estadounidenses

supervisadas por la Superintendencia

'f " ·
supervisadas por la

dc Bancos, con cali icacim dc igual 0
. .

superior a BBB
Supenntendencia dc Bancos, con

calificaciOn dc igual 0 superior a BBB

.
El porcentaje mdximo dc 10s gastos

Gastos
Los gastos autonzados en ambos fondos son 10s mismos, ya que ambos

. .. . . .
autorizados para el fondo fusionado

fondos operan sobre la misma estrategia dc inversion. El porcentaje maximo
. .Autorizados

. . . sc medira sobre la base del activo
dc 10s mismos es medido sobre la base del patnmonio neto del fondo.

administrado del fondo.

La comisiOn por administraciOn es

. .. . . .. .
dc hasta un tres por ciento (3.00%)

. .
La ccmsion poradm|n|strac|on en ambos fondos es dc hasta un tres porciento

. . .Ccmsiones:
/ ' ' · . . ..

anual, ciel activo total administrado

· . ·.
(3.00%) anual, del patrimomo neto del Fondo bajo admmistracion. En cuanto

. . . ..Admmistracion y . .. . . . . . .
del Fondo bajo administraaon. La

· .
a la comisicm por exito, la Soaedad Administradora no cobra en ninguno dc

.Exito
. . ..

Sociedad Administradora no cobra
10s fondos dicha coMsion.

. .. . , .comisicm por desempeno 0 exito en

el fondo fusionado.

Posible

. ..
La tasa mtema dc retomo estimada para cada fondo es inferior a la tasa intema dc retomo estimada para el fondo

disminuaon del

rendimiento
fusionado

El fondo tiene actualmente dentro dc El fondo tiene actualmente dentro dc * El fondo fusionado contara con el

. .
su portafolio dc inversiOn, un su portafolio dc inversiOn, (6) siguiente portafolio dc inversiOn,

Benehcios que . . .

f ..
inmueble ubicado en Santo Domingo, inmuebles ubicados entre Santo creando un portafoho diversdicado

otorga la usion
. . . . .,un mmueble ubicado en puma Caria Domingo dc Guzman, Punta Cana y en comparacion con 10s dc cada

y un contrato dc usufructo, Puerto Plata. fondo, reducienda el riesgo:

S MV
superintendenc'" [!Er I) contrato dE usufructo

MERCADO DE VALCR V

1 t" "I'
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Ocho (8) inmuebles ubicados en

Santo Domingo, Punta Cana y

Puerto Plata

* Sc reducen 10s gastos operativos

del Fondo fusionado, en

comparaciOn con 10s gastos por

cuota dc cada fondo independiente,

logrando asi una mayor eficiencia, y

por tanto un mayor rendimiento.

Menor riesgo con mayor

rendimiento

Adicionalmente la fusiOn no

perjudicara el derecho dc 10s

aportantes 0 dc 10s acreedores

respedo al monto dc sus

inversiones y sus crCditos. Todos

10s crCditos y derechos legitimos dc

10s terceros serdn reconocidos y

transmitidos al Fondo absorbente.

a) Riesgo pordeterioro y adecuaciOn dc inmuebles b) Riesgo juridico c) Riesgo

Riesgos dc tasa dc interCs d) Riesgo regulatoho
-

legal C) Riesgo dc liquidez dc las No sc veiifican riesgos adicionales

identificados cuotas f) Riesgo pals g) Riesgo dc desocupaciOn h) Riesgo dc siniestros i) asociados al fondo fusionado

Riesgo dc pandemia

Los bienes inmuebles valohzardn

anualmente por medio dc una

tasaciOn efectuada por un pehto

independiente con el fin dc

establecer una estimaciOn del valor

Metodologia dc No existen diferencias en la metodologia dc valoraciOn dc las inversiones dc del mercado del inmueble al 31 dc

valoraciOn dc las 10s fondos fusionados. La metodologia actual para la valorizaciOn dc las diciembre dc cada afio, Los

inversiones inversiones es una tasaciOn dc 10s activos. derechos dc usufructo, concesiones

administrativas y las opciones dc

compra sobre bienes inmuebles

serdn vabradas con Iq establecido

en las NIIF's, asi como 10s

instrumentos hnancieros.

Contingencia y
litigios No aplica No aplica No aplica

Snv
SUpERINTENDENCIA DEL'

. A
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1 6 DlC iu2?

La autcµlzek.,j;i G m5GlQUGll Clo d Regstro no :

.,%SSSX='Z: .-

16

Reglamento lnterno

Fondo dc InversiOn Cerrado Pioneer lnmobiliario ||



t , B¶

FONDO CERRADO DE INVERSION
FONDO DE INVERSION

|NMOB|L|AR|A PIONEER
CERRADO PIONEER

INMOBILIARK) || FONDO FUSIONADO

t '"
,
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WEl valor cuota para colocaciOn El procedimiento para cclocaciOn

..
en mercado primaho, en el mercado primario tendrd unEl valor cuota para cobcacion en

. .,corresponde al valor cuota periodo dc cobcacion, e cual scmercado primano, corresponde al
. . .

.
establecido en el aviso dc establecera en 10s awsos dc

valor cuota establecido en el aviso dc
.. . . ., . .

colocaciOn primaria. La fecha dc
cobcacion primaria. La fecha dc cdocacion pnmana dc caia tramo

. ..
transacciOn es la fecha en la a ser colocado. El Ultimc dia del

Modahdad dc transaccion es la fecha en la cual el
. . . .cual el mversiomsta coloca la periodo dc colocaciOn, sccolocacion en |nvers|on|sta coloca la orden dc

. . . . ..
. ..

orden dc compra dc las cuotas realizara la adjudicacm dc las
mercado compra dc las cuotas dc partiapacion

. . .. . . .,
. . . ..

dc parhcipacicm (T). La fecha dc cuotas dc parbcipacion, dc
primario (T). La fecha dc suscnpaon 0 fecha

. .. .suscnpcion 0 fecha valor acuerdo a las ordenes recibidas,
valor corresponde a la fecha en la

f - · · · ··corresponde a la echa en la siendo este el dia T. La hquidaaon
cual hquida efectivamente la

. . . . ,
transacciOn y el inversionista asume

cual liquida efectivamente la efectiva dc las cuotas ocurnra en

la titularidad dc las cuotas (T " 3).
transacciOn y el inversionista T " 3, que es cuando el

asume la titularidad dc las inversionista obtiene la titularidad

cuotas (T " 3). dc las cuotas que adquiera.

Monto del

programa dc RD$ 2,200,000,000.00 ROS 15,000,000,000.00 ROS 15,000,000,000.00

emisiones

Vencimiento
29/7/2025 24/10/2029 24/10/2029

del Fondo

Tasa dc crecimiento porTasa dc creamiento por actividad
. . . .

. . .
actividad economica para

economica para Actividades
. . .. .Actividades lnmobihanas y dc

. .lnmobMarias y dc Alquder que sc
.

El indicador compara ivo dc
Alquder que sc encuentra dentro

. . ,encuentra dentro del reporte del rendimientos (benchma"k) seraBenchmarks
.

ciel reporte del Producto lntemo
Producto lntemo Bruto segun la

. . ..
una tasa Rja dc un 10% diez por

. ..
Bruto segun la pubhcaaon del

.pubhcacion ciel Banco Central dc la
. .

ciento).

. . . .
Banco Central dc la Repubhca

Republica Domimcana (BCRD) en su
. .

pdgina web.
Dominicana (BCRD) en su

pdgina web.

I) El Fondo invertird un minimo dc

un 60% y un mdximo dc tin 100%

dc su portafolio dc inversiOn en

I) Opciones dc Compra dc bienes inmuebles hasta un 10%: 2) Un minimo activos inmobiliarios. 2) El Fondo

dc un 60% del total del portafolio en bienes inmuebles y podrdhegarhasta podrd invertir un minimo dc cero

Politica dc un mdximo del 95%; 3) Un 40%de1 portafolio dc inversiones del Fondo en por ciento (0%) y un mdximo del

DiversificaciOn cuantas bancahas y en instrumentos financieros; 4) InversiOn directa 0 40% del portafolio en instrumentos

indirectamente en un Unico bien inmueble no podrd representar mds del financieros;3) El Fondo podrd

50% del portafolio dc inversiones del Fonda invertir un minimo dc un cero por

ciento (0%) y un mdximo dc un

40% del portafolio en opciones dc

compra.

SNv SUPERINTENDEPCIA DEL
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1.3 Consecuencias previstas dc la fusiOn para 10s aportantes
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Las ventajas identihcadas pam la fusiOn dc 10s Fondos fueron las siguientes:
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· Ahorro en 10s gastos del Fondo y menor impacto porcuota; APROBADO
· Mayor divetsificaciOn dc 10s activos inmobiliahos ya que el Fondo dc InversiOn Cerrado Pioneer lnmobiliatio

|| (fondo absorbente) al momento dc la fusiOn cuenta con un portafolio compuesto por un total dc seis (6)

inmuebles, resultando en un aumento dc ocho (8) inmuebles luego dc ejecutada la fusiOn;

· Mayor diversificaciOn dc inquilinos en virtud dc que el Fondo dc InversiOn Cerrado Pioneer lnmobiliaho ||

(fondo absorbente previo a la FusiOn contard con sesenta y un (61) inquilinos resultando un aumento dc

setenta y tres (73) inquilinos luego dc ejecutada la FusiOn;

· Mayor rendimiento estimado del fondo fusionado:

· AmpliaciOn dc la capacidad dc adquisiciones futuras;

Como resultado dc la FusiOn, 10s aportantes dentro del fondo fusionado obtendrdn una mayorcapacidad dc crecimiento

del portafolio dc inversiones, ya que el pathmonio autohzado del fondo absorbente serd mayor, por ende, su capacidad

dc inversiOn, a la que ya el fondo absorbido no tenia acceso.

1.3.1 DistribuciOn dc beneficios acumulados

No hubo distribuciOn extraondinaria dc beneficios, por parte del Fondo Cerrado dc InversiOn lnmobiliaria Pioneer

(FClllP) y del Fondo dc InversiOn Cerrado Pioneer lnmobiliario || (FlCPl ii), por motivo del proceso dc fusiOn.

Los beneficios trimestrales del fondo absorbente y del fondo absorbido fueron pagados conforme Iq establecido en su

Reglamento lntemo.

1.3.2 DisminuciOn del valor cuota fruto dc 10s procesos dc fusiOn

Durante el pk)ccs0 dc fusiOn el valor cuota dc 10s fondos no sc verd afectado significativamente. En ambos casos solo

sc impactardn por 10s gastos asociados a la transacciOn tal como fueron aprobados por las Asambleas dc Aportantes.

1.3.3 Proceso dc recompra

En las Asambleas Generales dc Aportantes Extraordinaiias del Fondo Cerrado dc InversiOn lnmobiliaria Pioneer

(FClllP) y del Fondo dc InversiOn Cerrado Pioneer lnmobiliario || (FlCPl ii), celebradas ambas en fecha veintitrCs (23)

dc noviembre dc dos mil veintiuno (2021), las que contaron con un quorum dc 80.73% y 99.9995% respectivamente,

sc conociO sobre la intenciOn dc fusiOn y en las mismas a 10s aportantes les asistiO el derecho dc recompra dc cuotas,

en el caso dc que estos votaran en contra dc la fusiOn.

En ese sentido, ninguno dc 10s aportantes presentes y representados votO en contra del referido proceso, por 10 cual,

no es preciso que sc realice el proceso dc recompra dc cuotas a 10s aportantes.

No obstante, les fue indicado a 10s mismos que siempre que Iq deseen tendrdn la opciOn dc vender sus cuotas en el

memado secundario.

1.3.4 Proceso dc canje

El factor dc canje dc las cuotas corresponderd a la proporciOn que representa el patrimonio del fondo fusionado en el

patrimonio del fondo absorbente como consecuencia dc la fusiOn. Este factor sc determinard al cierre del dia anterior

a la fecha dc canje, fecha que serd establecida en el aviso dc canje del proceso dc fusiOn dc 10s fondos dc inversiOn

y sc comunicard a travCs dc un Hecho Relevante. El valor cuota nesultante y el nUmero dc cuotas que le

corresponderdn a 10s aportantes como consecuencia dc la operaciOn, serd notificado a 10s mismos dentro dc 10s cinco
(5) dias hdbiles siguientes a la matehalizaciOn dc la operaciOn, a travCs dc sus lntermediarios dc Valores.
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Ejemplo ilustrativo del proceso dc canje: su, superintendenciadel
MERCADO DE VALORES

16 DIG 2022

APROBADO'
CALCULO DEL CANJEL)E LAS CUUIAS EL INA DE LA FUSI1JN

A
PosiciOn del Aportante (cantidad dc cuotas en fondo

absorbido 22±875

B
Valor cuota fondo absorbido

(Cierre previo al dia dc la fusiOn) 1,387.716593

C = A*B CUSTODIA (Total inversiOn en RD$) 312,062,758.85

D
Valor cuota fondo absorbente

(Cierre previo al dia dc la fusiOn) 1,029.724488

E= CID Total InversiOn Nalor cuota fondo absorbente 303,054.63

F Redondeo cuotas al digito menor 303,054

G= F * D Monto dc inversiOn en el fondo absorbente
(Nueva cantidad dc cuotas "valor cuota fondo absorbente| 312,062,124.99

H Excedente a acreditarse al inversionista via Cevaldom 643.86

VALIDACHJN

1= BID Factor dc canje 1.347658

Cantidad dc cuotas * factor dc canje 303,054.63

Cantidad dc cuotas para canje

(Redondeo cuotas al digito menor) 303,054
Factor* Cantidad
dc cuotas para Monto dc inversiOn en el fondo absorbente 312,062,124.994

canje (Nueva cantidad dc cuotas * valor cuota fondo absorbente) 8

Excedente a acreditarse al inversionista via Cevaldom 6"3.86.

*En el ejemplo, aplicando la ecuaciOn dc can je indicada, el niimero dc cuotas dc participaciOn del Fondo dc
InversiOn Cerrado Pioneer lnmobiliario II, por cada cuota dc participaciOn del Fondo Cerrado d? InversiOn
lnmobiliaria Pioneer, seria dc 1.347658 cuotas dc participaciOn.

No obstante, la ecuaciOn del factor dc canje definitiva sc determina con 10s valores liquidativos al cierre dc dia anterior
a la fecha del canje. Dicha ecuaciOn garantiza que cada aportante del fondo absorbido reciba un numero ce cuotas dc
participaciOn del fondo absorbente.

Como consecuencia del valor cuota del fondo absorbente que representa el valor dc canje para la fusiOn a apodante,

que mediante Asamblea General Extraordinaria que aprueba el inicio dc fusiOn demostrO su aquiescencit a la misma,
podrd recibir una cantidad dc cuotas mayor 0 menor a la cantidad dc cuotas ostentadas en el fondo abso"bido.
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EI canje dc las cuotas serd realizado por CEVALDOM, Deposito Centralizado dc Valores, en atenciOn a 10s datos

previstos por Pioneer utilizando 10s aportantes titulares dc las cuotas del dia previo a la fusiOn, asigndndole la cantidad

dc cuotas que resulten del cdlcub, asi comet las instrucciones para que cualquier monto restante sea transferido el

mismo dia a la cuenta dc 10s aportantes.

Pioneer conservard el registro del proceso llevado a cabo para el canje dc las cuotas, el cual estard a disposiciOn dc
la Supehntendencia del Mercado dc Vabres, en caso dc requeririo.

1.4 Consecuencias previstas dc la fusiOn para el fondo absorbente que continua sus
operaciones

Sobre el fondo absorbente, Fondo dc InversiOn Cerrado Pioneer lnmobihaho ||, no sc pneviO ninguna consecuencia

que pudiera afectar su operatividad habitual.

Procedimiento para la recepciOn dc 10s bienes, activos y pasivos que conforman el patrimonio del fondo absorbido

Activos

· Bienes lnmuebles: La transferencia dc 10s inmuebles sc reconocerd en la Asamblea General

Extraordinaha dc Aportantes que conozca del proceso definitivo dc fusiOn. lnmediatamente

despuCs sc solicitard la transferencia dc 10s inmuebles ante el Registro dc Titulos

correspondiente.

· Derecho dc Usufructo: La transferencia del Derecho dc Usufructo sc reconocerd en la Asamblea

Extraondinaria dc Aportantes que conozca del proceso definitivo dc fusiOn. lnmediatamente sc
suschbird la cesiOn dc derechos dc usufructo entne 10s fondos.

· Contratos dc arrendamiento: Los contratos dc arrendamiento serdn enmendados previo al dia

dc la fusiOn y tendrdn fecha dc efectividad el dia establecido para el traspaso del patrimonio.

· Cuentas conientes bancarias: Las cuentas bancahas dc las que el Fondo Absorbido sea titular

a la fecha del canje dc las cuotas dc participaciOn entre 10s fondos, sc trasfehrdn 10s montos

disponibles a la cuenta bancaria del fondo absorbido, inmediatamente sc solicitard el cierre dc
la mismas ante la entidad dc intermediaciOn financiera correspondiente.

· lnstrumentos financieros: todos 10s instrumentos Rnancieros del fondo absorbido serdn

cancelados previo a la fechade canje.

Pasivos

· lmpuestos retenidos y por pagar, depOsitos porarrendamientos y cuentas por pagar recurrentes:

sc transfehrdn el dia del canje dc las cuotas dc participaciOn del fondo absorbido.

1.4.1 Fecha efectiva dc la fusiOn (fecha en la que serdn transferidos 10s bienes, activos y pasivos del

fondo absorbido

Sc iniciard la transferencia dc 10s bienes activos y pasivos del fondo absorbido al fondo fusionado, una vez la

Supehntendencia del Mercado dc Valores apruebe y selle el Reglamento lntemo y Folleto lnformativo Resumido del

Fondo Fusionado, resultante dc la aprobaciOn dc la Asamblea General dc Aportantes Extraordinaria que aprobard dc

manera definitiva la fusiOn.

SNv superintendencia del
MERCADO DE VALORES
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1.4.2 ExclusiOn del fondo absorbido del Registro del Mercado dc Valores

El fondo absorbido, Fondo Cerrado dc InversiOn lnmobiliaria Pioneer (SIVFIC-002) serd excluido del Registro del

Mercado dc Valores sin mediar ningtin proceso dc liquidaciOn, una vez concluido el pnoceso dc fusiOn y que la

Sociedad Administradora notifique a la Superintendencia del Mercado dc Valores y al mercado en general como Hecho
Relevante la cancelaciOn del Registro Nacional dc Contribuyentes del mencionado Fonda asi como la cancelaciOn dc
10s contratos suscritos en nombre y representaciOn del Fonda

Asimismo, la Sociedad Administradora deberd publicar en un medio dc comunicaciOn masivo dc cimulac On nacional
sobre la exclusiOn del Registro Nacional dc Conthbuyentes del Fondo Cerrado dc InversiOn lnmobiliaha Pioneer
(SIVFIC-002).

1.4.3 Responsable dc 10s gastos generados producto dc la fusiOn

En las Asambleas Generales dc Aportantes Extraordinahas, celebradas en fecha veintitrCs (23) dc noviembre dc dos
mil veintiuno (2021), tanto para el Fondo Cerrado dc InversiOn lnmobiliaria Pioneer (FCllP) como para d Fondo dc
InversiOn Cerrado Pioneer lnmobihaho || (FlCPl ii), 10s aportantes aprobaron la propuesta dc la Sociedad

Administradora dc que 10s gastos generados producto dc la fusiOn fueran disthbuidos entre ambos fondos dc acuerdo

con la cantidad dc cuotas dc cada uno.

1.5 Estados Financieros auditados dc 10s Fondos objeto dc fusiOn.

Como pane dc la solicitud dc fusiOn fueron depositados 10s Estados Financiems auditados al 31 dc diciembm del 2021

y 10s Estados Financieros auditados al 30 dc septiembre dc 2022 dc 10s Fondos objeto dc fusiOn, ambos aprobados

por la Asamblea General dc Aportantes dc cada uno dc 10s referidos Fondos, asi como 10s Estados Financieros

lnterinos y sus notas preparadas por la Sociedad Administradora al coRe mds neciente dc la fecha dc solicitud del

proceso dc fusiOn, es decir, al 7 dc julio dc 2022, documentos que forman pane integral del pnesente Reglamento

lnterno.

)s[%: i"'a'°'s'i:"""
',

! 1 fj !)11 2022 ',

0t
} La auto[lzaGH,0 t .0.:pb'4^AU|j en Ul Registro no

', im«ica cecbfraa¢m m Fespo~bi~ po'

' pane dc la SMV respedo la soNencia dc 10s

emtsores ni sobce las bondades dc lcjs valores.
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REGLAMENTQ INTERNQ DEL FONDO OF INVERSION CERRADO PIONEER INMOBILIARK) ||

2. Caracteristicas del Fondo.

2.1 Datos generales del Fondo dc InversiOn

El Fondo dc InversiOn a gestionar sc denomina FONDO DE INVERSION CERRADO PIONEER INMOBILIARKJ ||,

inschto en el Registro Nacional dc Conthbuyente (RNC) bajo el Nm. 1-32-01412-1, siendo un patrimonio

independiente al dc Pioneer Sociedad Administradora dc Fondos dc InversiOn, S. A. y 10s otros fondos que esta pueda

administrar, al amparo dc la Ley No. 249-17, del 19 dc diciembre dc 2017, del Mercado dc Valores dc la RepUblica

Dominicana, que deroga y sustituye la Ley NO.19-00, del 8 dc mayo dc 2000, y estd inscrito en el Registm del Mercado

dc Valores a cargo dc la Supehntendencia del Mercado dc Valores con el ntimeno SIVFIC-044, en virtud dc la

aprobaciOn otorgada por el Superintendencia del Mercado dc Valones mediante su Segunda ResoluciOn dc fecha 19

dc septiembre del 2019. Las cuotas dc participaciOn del mismo estdn negistradas en la Bolsa y Mencados dc Valores

dc la Rep(iblica Dominicana bajo el nUmero BV1910-CP0019.

2.2 Moneda dc denominaciOn dc las cuotas dc participaciOn. !SNv
'"er'n'endenciadel)

MERCADO DE VALORES

La moneda dc denominaciOn dc las cuotas dc participaciOn es el peso dominicano. ' 16 DlC 2022 '

2.3 Niimero y valor nominal dc cuotas a colocar. ApROBADO
La cantidad dc cuotas del Fondo es dc quince millones (15,000,000) cuotas a un valor nominal dc mil pesos
dominicanos con 00/100 (RD$1,000.00) cada una. Estas cuotas sc ofrecen en una emisiOn Unica y mUltiples tramos

dc dicha emisiOn. La cantidad dc cuotas a ofrecer sc determinard en 10s avisos dc colocaciOn primaiia

correspondientes a cada tramo dc la EmisiOn Unica hasta agotar el monto aprobado.

2.4 Monto minimo dc suscripciOn inicial.

El monto minimo dc suscripciOn inicial es dc diez mil pesos dominicanos con 00/100 (RD$10,000.00).

2.5 Tipo y objeto del Fondo dc InversiOn.

Tipo dc Fondo: El Fondo es un Fondo dc InversiOn Cerrado y su tiempo dc duraciOn 0 fecha dc vencimiento es cierta

correspondiente a diez (10) afios a partir dc la fecha dc emisiOn dc la EmisiOn Unica dc las cuotas que sc genere del

presente programa dc emisiones y su patrimonio es fijo, por Iq tanto el niimero dc cuotas es fijo; estas cuotas no

pueden redimirse anticipadamente segUn sc dispone en el Art. 105 dc la Ley del Mercado dc Valores 249-17, el

Reglamento dc Sociedades Administradoras y 10s Fondos dc InversiOn, R-CNMV-2019-28-MV, este Reglamento

lntemo y el Folleto lnformativo Resumido. No obstante, las cuotas no son redimibles ante el Fonda el aportante tiene
la posibilidad dc ir al Mercado Secundario para su venta.

El fondo constituye un patrimonio autOnomo, distinto al dc la sociedad administradora, y estd conformado por aportes

dc personas juridicas, nacionales y extranjeras, para su inversiOn en Iq definido en el objeto y la politica dc inversiOn.

objetivo dc inversiOn principal: El objetivo dc inversiOn es la generaciOn dc ingresos recurrentes a com plazo y la

potencial apreciaciOn dc capital a largo plazo, mediante la inversiOn directa en bienes inmuebles que generen rentas

0 plusvalia, 0 documentos que representen el denecho dc usufructo sobre bienes inmuebles, asi como concesiones

administrativas sobre bienes inmuebles, en la RepUblica Dominicana. Dc igual forma el Fondo podrd invertir Opciones

dc compra dc bienes inmuebles, siempre que la phma no supere el cinco por ciento (5%) del valor del bien, su
vencimiento no sea mayora un afio y no exista ningtin impedimento a su libre transferencia. Asimismo, el Fondo podrd
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invertir en certificados dc depOsitos a plazo y/o certificados financieros; vabres dc renta fija, valores dc renta variable
y cuotas dc fondos dc inversiOn, inscritos en el Registro del Mercado dc Valones, y denominados en pesos dominicanos
y en dOlares estadounidenses.

2.6 Tipo o cIase dc inversionistas a 10s que sc dirige el Fonda

El Fondo dc InversiOn Cerrado P|oneer|nmobi|iario || va dirigido al pUblico en general, persona fisica y juridica, nacional
y extranjera.

2.7 ClasificaciOn del Fondo dc InversiOn segUn su perfil dc riesgo

Tomando en consideraciOn la estrategia dc inversiOn del Fondo dc InversiOn deschta en la secciOn 2.1 del presente
documento, asi como 10s activos subyacentes y sabiendo que 10s mismos no son activos liquidos y tomando en cuenta

que el Fondo podrd invertir en diferentes sectores, definidos en la secciOn 2.1.b del presente documento, la

clasificaciOn del Fondo sc establece en Nivel 3: Riesgo Media

Los critehos para determinar el pehil dc riesgo del Fondo dc InversiOn podMn ser modihcados mediante norma tCcnica

u operativa emitida porla Superintendencia del Mercado dc Valores dc la RepUblica Dominicana.

2.7.1 Factores dc riesgo que afectan la rentabilidad real dc las cuotas

2.7.1.1 ValoraciOn dc las inversiones del Fondo.

Los activos inmobiliarios serdn valorados segiin Iq sefiala la Norma lnternacional dc Contabilidad niimero 40, obligan
la realizaciOn dc peritajes desde la perspectiva ingenieiil y financiera, no sOlo a la fecha dc compra dc un inmueble
sino anualmente, procesos acelerados dc depreciaciOn del activo 0 cambios en la composiciOn dc 10s ingresos netos

que el inmueble produzca, podrian producir una reducciOn en el valor en libnos dc dichos activo, Iq que generaria una
pCrdida que debe registrarse en el periodo fiscal en que Csta sc materializa, Iq que afectaria en forma inmediata el

valor cuota del Fondo.

Para las pmpiedades dc inversiOn que no existan mercados activos sc debe " rta metoddogmrnnj cciOn dc
flujos dc efectivo descontado. S MV superinte denciadel

MERCADO DE VALORES
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2.7.1.2 No reembolso anticipado.

APROBADO
Los tenedores dc las cuotas dc participaciOn del Fondo no podrdn solicitara la Ad|||i||is,l|d(ju|a su 1CCIHN% dc manera
anticipada al vencimiento programado (salvo por decisiOn dc la Asamblea General dc Aportantes ExtraoMinaha),
teniendo como opciOn el acceder al mencado secundaho, mediante la venta dc las cuotas dc participaciOn a travCs dc
la BYRD.

El Fondo liquidard el valor dc las cuotas a la fecha dc vencimiento dc las cuotas dc participaciOn, establecida en el

presente Reglamento lnterno, el Folleto lnformativo Resumido y 10s Avisos dc ColocaciOn Primaria.

2.7.1.3 Financiamiento y tasas dc interCs

La estrategia dc financiamiento del Fondo puede incluir el contratar niveles dc deuda dc hasta un cuarenta por ciento
(40%) del patrimonio neto del Fonda calculado previo a la obtenciOn del financiamiento. En caso dc acceder por
causas dc fuerza mayor a lineas dc crCdito dc entidades dc intermediaciOn financiera reguladas por la

Supehntendencia dc Bancos por un plazo mdximo dc cuarenta y ocho (48) horas esta no podrd exced« al diez por
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ciento (10%) del pathmonio neto del Fonda dicho diez por ciento (10%) serd adicional al cuanenta por ciento (40%)

del limite dc endeudamiento mencionado anteriormente. Ver acdpite 3.3 sobre Politicas dc Endeudamiento.

Estas facilidades dc crCdito serian repagadas en un plazo determinado basado en el flujo dc 10s alquileres dc 10s

activos del Fonda asi como la liquidaciOn dc cMOS activos del Fondo. El Fondo no podrd ototgar sus activos en
garantia dc 10s financiamientos obtenidos.

El costo del interCs dc 10s hnanciamientos implicaria un gasto financiero con cargo a 10s beneficios disponibles del

Fondo para distribuciones dc dividendos a 10s aportantes del Fondo generados por 10s alquileres dc 10s bienes

inmuebles del Fonda Sin embargo, aumentaria el monto total dc activos productivos generando mayores recursos.

Para mitigar el hesgo dc tasas dc interCs, la Administradora sc inclinard a Rnanciamientos con tasas fijas 0 con
periodos dc revisiOn dc tasas dc intenCs extendidos.

2.7.1.4 Liquidez dc 10s activos inmobiliarios con relaciOn al vencimiento del Fondo.

La estrategia dc inversiOn contempla la inversiOn en bienes inmuebles, Iq cual representa un riesgo dc descalce con
relaciOn a la fecha dc vencimiento del Fondo, ya que la liquidaciOn dc 10s mismos en la mayoria dc 10s casos seria a

travCs dc su venta en el mencado. El Fondo podria verse forzado a asumir un descuento en la venta dc estos inmuebles

0 bien liquidar las cuotas transfihendo dichos activos a 10s aportantes, segiin 10s mecanismos previstos en el presente

Reglamento lntemo.

2.7.1.5 LiquidaciOn del Fondo con entrega dc sus activos

En ocasiOn dc que llegue la fecha dc vencimiento c) liquidaciOn del Fondo, pueden existir uno 0 varios instrumentos

cuya fecha dc vencimiento sea posterior a la fecha dc liquidaciOn del Fonda Esto implica que estos instrumentos

deben serliquidados 0 vendidos en el mercado secundaho. Existe el iiesgo dc que algunos 0 todos estos instrumentos

no puedan ser vendidos en el mercado secundario por falta dc demanda dc 10s mismos, Iq que implica que, para
efectuar la liquidaciOn del Fondo, 10s instrumentos deban ser transferidos a 10s aportantes como liquidaciOn dc sus
cuotas.

2.7.1.6 lmpacto negativo dc la inflaciOn.

La inllaciOn puede disminuir el valor dc las inversiones del Fondo, disminuyendo la capacidad dc pago dc 10s inquilinos

dc 10s bienes inmuebles del Fondo, 0 bien el nivel dc ocupaciOn dc 10s mismos. Esto podria reducir 10s ingresos del

Fondo y a la vez aumentar 10s gastos dc mantenimiento dc 10s activos del Fonda

2.7.1.7 Demanda dc espacio dc alquiler.

La demanda por espacio dc alquiler fluctUa segiin el dinamismo dc la economia, por Iq que el Fondo estard expuesto

a varios ciclos econOmicos a Iq largo dc su vigencia. Durante este periodo, el Fondo corre el riesgo dc que 10s bienes

inmuebles adquihdos no sean alquilados permanentemente y no generen 10s ingresos esperados. El nivel dc

ocupaciOn del espacio fisiaj alquilable puede no mantenerse en 10s niveles aceptables por periodos prolongados.

2.7.1.8 CrCdito dc 10s inquilinos

Los ingresos del Fondo dependen dc la calidad crediticia dc 10s inquilinos dc 10s activos inmobiliarios adquiridos. A

pesar dc que el Fondo logre adquihr buenos activos a buenos precios y colocar 10s espacios adquihdos con buenos

contratos dc alquiler, esto no asegura el pago efectivo y oportuno dc I uifenes. Errammacaidad crediticia dc
10s inquilinos puede vahary detehorase durante la vida del contrato d NW y~W%?e: ja|

y judicial a 10s
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fines dc resciliaciOn del contrato dc alquiler, cobro dc alquileres vencidos y desalojo puede extenderse en el tiempo y

ser obstaculizado considerando que la Icy aplicable protege 10s al inquilino, aun ante la evidente falta dc pago.

2.7.1.9 Exceso dc oferta dc espacio dc alquiler.

El negocio inmobiliario sc considera muy atractivo y estable en cuanto a la predictibilidad dc 10s ingresos y en adiciOn,

la adquisiciOn dc bienes inmuebles es considerada como una oportunidad dc preservar el valor del caFita| durante
coyunturas dc volatilidad del mercado. En ese sentido, sc ha proliferado el desarrollo dc inmuebles para verta y alquiler
dc espacio comeicial y corporativo, Iq cual podria llevar a una sobre oferta dc espacios dc alquiler, limitando la

capacidad dc colocaciOn dc 10s activos del Fondo en el mercado.

2.7.1.10Falta dc opciones dc inversiOn.

No hay garantia dc que el Fondo encontrard oportunidades dc inversiones para ejecutar su estrategia dc inversiOn.

Es posible que el Fondo no pueda hacer uso dc todo el capital obtenido dc 10s aportantes.

2.7.1.11Caida general dc la actividad econOmica podria afectar negativamente 10s resultados

operativos

Un descenso en el mercado local, regional 0 internacional podria afectar negativamente el desempekio dc 10s emisores
dc 10s instrumentos financieros que ha adquihdo el Fondo y podria dar lugar a una reducciOn el valor del instrumento
0 un aumento en el riesgo crediticio del mismo. Asi mismo podria reducir el nivel dc demanda por alquiler dc espacio
Iq que podria afectar 10s niveles dc ocupaciOn dc 10s inmuebles del Fondo; asi como tambiCn podria reducir la

capacidad dc pago dc 10s inquilinos, Iq que podria conllevar una reducciOn dc 10s precios dc alquiler.

2.7.1.12Estabilidad poIitica, social y econOmica

La estabilidad politica, social y econOmica global podria afectar negativamente el valor dc 10s instrumentos financieros
del Fondo y por Iq tanto el valor dc sus cuotas emitidas. Asimismo, puede mermar la capacidad dc la Administradora
dc ejecutar las estrategias dc inversiOn propuestas e imposibilitar el logro dc 10s objetivos dc inversiOn.

2.7.1.13Riesgo por deterioro y adecuaciOn dc inmuebles

Sc referencia al riesgo dc que 10s inmuebles del Fondo 0 10s inmuebles objeto dc usufnjcto 0 concesiOn administrativa,
deban ser objeto dc reparaciOn 0 adecuaciOn, como consecuencia dc su uso normal, dc eventos extraordinarios 0 dc
dafios intencionales, por encima dc Iq ohginalmente presupuestado. Teniendo en cuenta 10s seguros que amparan 10s

dafios en la propiedad que serdn tomados y renovados por el Fondo.

2. 7.1.14Riesgo Juridico

Sc refiere al riesgo dc que suqan eventos que impidan 0 perturben el ejercicio dc 10s derechos del Fondo como
propietaho dc 10s inmuebles 0 bajo contratos dc usufructo 0 concesiOn administrativa, por deliciencias en 10s titulos 0

contratos que acrediten la misma, 0 actos dc tenceros tales como la invasiOn dc 10s inmuebles, etc. Le corresponde a

la Sociedad Administradora vehficar la suficiencia legal dc 10s titulos con 10s que sc acredite la propiedad dc 10s

inmuebles a adquirir. La Sociedad Administradora sc asegurard dc que existan pnofesionales idOneos en el momento
dc la compra del respectivo inmueble, a travCs dc 10s cuales sc adelante el correspondiente estudio dc titulos, asi

como la redacciOn y revisiOn dc 10s contratos dc usufructo y concesiones administrativas, con el fin dc mitigar este
riesgo.

sr, SUpERINTENDENCIA DEL 1
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2.7.1.15Riesgo dc tasa dc lnterCs.

Los aumentos 0 disminuciones en las tasas dc interCs del mercado afectan directamente el valor dc 10s instrumentos
financieros en 10s cuales estard invirtiendo el Fondo, Iq cual podria afectar el retorno del Fondo para 10s aportantes.
Las variaciones dc las tasas dc interCs provocan cambios en 10s precios dc 10s instrumentos financieros en 10s cuales
el Fondo estd invirtiendo, por Iq tanto, estas vahaciones podrian afectar la rentabilidad del Fondo dependiendo dc 10s

precios dc compra dc dichos instrumentos.

2.7.1.16Riesgo Regulatorio
-

Legal.

Las reformas regulatohas y legales pueden no procedera la misma velocidad que las dc 10s mercados ya establecidos,
Iq que podria generar confusiOn e incertidumbre y en Ultimo caso, un aumento en el riesgo dc inversiOn. Las leyes y

regulaciones que gobieman las actividades econOmicas, en especial las inversiones en valores pueden estar sujetas

a reformas que causen un efecto dc mercado mds 0 menos pronunciado, que podria afectar positiva 0 negativamente
al Fondo en el desempefio regular dc sus actividades, en el valor dc sus activos 0 en el valor dc sus cuotas en el

mercado.

2.7.1.17Riesgos dc Iiquidez dc las cuotas.

Las cuotas dc participaciOn del Fondo sc ofrecen en un mercado dc valores incipiente que a pesar dc tener un ritmo

dc crecimiento muy acelerado aUn mantiene niveles dc liquidez generales vddtiles para todos 10s instrumentos que

sc transan en a. Esto podria pnovocarcierto nivel dc iliquidez al aportante al momento dc buscarla venta en el mercado

secundaho dc las cuotas dc participaciOn que adquiriO, 0 bien podria generade perdidas dc su inversiOn portener que
venderias a descuento.

2.7.1.18Riesgo pals.

El riesgo pals es un indicador sobre las posibilidades dc un pals dc no cumplir en 10s tCrminos acordados con el pago
dc su deuda externa. Un pals con un hesgo elevado posiblemente tenga que recurrir a cambios en su politica

monetaria, impositiva, regulatoha, etc., elementos que pueden afectar directamente la economia dc un pals,

provocando grandes cambios en el dmbito financiero, como la estabilidad del tipo dc cambio 0 provocando una falta

dc liquidez en 10s mencados locales debido a la falta dc conhanza en 10s valores emitidos por el gobiemo, 10s cuales

representan la mayor parte dc 10s instrumentos transados en el mercado, Iq cual podria provocar efectos negativos

sobre el nendimiento del fondo

2.7.1.19Riesgo dc desocupaciOn.

Comprende la exposiciOn financiera que tendria el Fondo como consecuencia dc una sehe dc condiciones derivadas

dc la falta dc arrendamiento dc 10s inmuebles adquiridos por este. Esto conlleva riesgos vinculados:

Riesqo dc inqresos

Este riesgo abarca aspectos como la disminuciOn c) tluctuaciOn en el nivel dc ingnesos que podria

experimentar el Fondo como consecuencia dc la desocupaciOn parcial 0 total dc 10s inmuebles.

Riesqo dc paqo dc servicios SNv superintendencia del
MERCADO DE VALORES

En caso dc la desocupaciOn dc 10s inmuebles, el Fonda y la Sociedad Admini radora en funciOn dc

representaciOn, podria verse expuesto al pago dc servicios pUblicos. 16 DlC 2022 '

2.7.1.20Riesgo dc siniestros. APROBADO
!,

Este riesgo sc relaciona a cualquiertipo dc desastne, natural 0 no, que pueda destruirde manera parcial 0 total aquellas

propiedades componentes del portafolio dc inveisiones del Fonda La ocurrencia dc alguno dc estos puede representar
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la incapacidad temporal 0 permanente dc la generaciOn dc rentas por el inmueble; tambiCn, puede representar la

reducciOn ciel valor del mercado del mismo, trayendo como consecuencia, la disminuciOn dc 10s rendimientos del

Fondo y sus aportantes. Este tipo dc hesgo implica que la Sociedad Administradora deba contemplar la contrataciOn
dc segunos para cobertura y nesguardo dc 10s inmuebles. Entre 10s siniestms sc cuentan:

· Huracanes

· Tsunamis

· lnundaciones Snv
SUpERINTENDENCIA DEL

· lncend'os A
pm°A"'Db°"' '!

· Terremotos I

· Vandalismo dc cualquier clase 1 6 DI C 2022 I

I

I0 Explosiones
La autonuKjjlj G m·u'PCK)Ll el' d Registro no

I

· Huelgas : wnplica certific»m¢m n'
responsdNIKM po' !

" Actos terroristas, entre ohos. parte dc la SIMV respedo la soNenci8 dc 103

emtsores ni sobre las boMadcs dc 10s valores.

2.7.1.21Riesgo dc pandemia,

Riesgo dc que el Fonda la Sociedad Administradora, la economia tanto nacional como intemacional, sc vean
afectados negativamente por el brote dc algUn virus 0 enfermedad altamente contagiosa sin que existan plazos dc
tiempo predecibles, que permitan a la comunidad mCdica controlar la propagaciOn y erradicarel mismo, trayendo como
consecuencia que permanezcan en el tiempo, condiciones econOmicas negativas que afecten directamente 10s

sectores y sociedades objeto dc inversiOn del Fonda

2.7.1.22 Riesgo Cambiario:

El Fondo estd denominado en pesos dominicanos, sin embargo, tiene la capacidad dc realizar inversiones en dOlares

norteamehcanos. En ese sentido el Fondo asume un riesgo cambiario al realizartransacciones en moneda distinta a

su denominaciOn. En ocasiOn que la tasa dc cambio entre pesos dominicanos y dOlares noi1eamericanos disminuya
su valor, es decir que el peso sc aprecie con relaciOn al dOlar el Fondo registraria una pCrdida cambiaria

2.8 PIazo dc duraciOn del Fondo dc InversiOn

El Fondo dc InversiOn Cerrado Pioneer lnmobihaho || al que sc refiere el Folleto lnformativo Resumido y este
Reglamento lnterno tiene un plazo dc vigencia dc Diez (10) afios a partir dc la Fecha dc EmisiOn dc las Cuotas dc
ParticipaciOn dc la EmisiOn Unica aprobada. La Fecha dc Vencimiento serd el veinticuatm (24) dc octube dc dos mil

veintinueve (2029), segUn sc contempla en el Folleto lnformativo Resumido, en este Reglamento lnterno y el Aviso dc
ColocaciOn Primaria dc cada tramo dc la EmisiOn Unica.

El monto que resulte dc la liquidaciOn dc las Cuotas dc ParticipaciOn serd pagado a travCs del Agente dc Pago,
CEVALDOM DepOsito Centralizado dc Valores, al momento dc la liquidaciOn dc las Cuotas dc ParticipaciOn emitidas,
correspondiente a la Fecha dc Vencimiento definida en el Folleto lnfomativo Resumido, este Reglamento lnterno y el

Aviso dc ColocaciOn Primaha. El pago sc realizard mediante transferencia bancaha. En caso dc que la fecha dc pago
coincida con dia sdbado, domingo 0 feriado, la misma sc trasladard al dia laborable inmediatamente posterior. Los

tenedores dc las Cuotas dc ParticipaciOn del Fondo no podrdn solicitar a la Sociedad Administradora su reembolso dc

manera anticipada al vencimiento programado, excepto en las condiciones previstas en el Reglamento lntemo,

2.9 lndicador dc comparaciOn dc rendimiento del Fondo dc inversiOn (benchmark).

El indicador comparativo dc rendimientos (benchmark) serd una tasa fija dc un 10% (diez por ciento). Dicho indicador
fue seleccionado en atenciOn a que, a la fecha dc redacciOn del presente Reglamento, no existe otro indice relativo al

sector inmobiliario dc publicaciOn recurrente.
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Dicha tasa toma como referencia que a la fecha dc redacciOn del presente reglamento la Tasa dc lnterCs Pasiva

Promedio Ponderada (TlPPP), que representa el refenente dc certificados financieros al cual 10s inversionistas tienen

acceso en el mercado, era un promedio dc 6.88% durante el afio 2022. Dc igual forma, el incjice dc Precio dc

Consumidor (lPC) dc actividades dc alquiler, que representa el incremento en costos dc dichas actividades, para el

pehodo 2019-2022 repnesenta 3.05%, actividad relacionada al objetivo dc inversiOn del presente fondo. Ambas cifras

fueron obtenidas en la secciOn dc estadisticas dc la pdgina web del Banco Central dc la RepUblica Dominicana.

Ejemplo dc comparaciOn del Benchmark con el rendimiento del Fondo:

Para fines dc la comparaciOn dc la tasa dc rendimiento efectiva del Fondo con el benchmark 0 indicador comparativo

dc rendimiento, conforme al plazo indicado en el presente Reglamento lntemo, sc utilizard la fOrmula siguiente:

(VCuota2+RCobrados) actual/acrual

-
1

Tasa dc rendimiento VCuota1

Para el ejemplo utilizaremos el semestre julio-diciembre dc 2021. Tomando como valor inicial el valor cuota del Fondo

vigente al cieme del 30 dc junio dc 2021 es dc ROS 1,141.41. En el transcurso dc seis meses, sc determina que el

valorcuota al cierre dc operaciones para el 31 dc diciembre dc 2021 es dc RD$1,191.06. Durante el pehodo definido,
10s dividendos efectivamente cobrados por cada cuota del aportante fueron por RD$18.38. Esto equivale a una
rentabilidad del Fondo para el semestre evaluado julio-diciembre dc 2021 dc -12% anualizada. Esta rentabilidad es
infehoral benchmark del fondo para la fecha del 31 dc diciembre del 2021.

m
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El desempe/io del Fondo sc evaluard semestralmente con corte al 30 dc junio y el 31 diciembre dc cada afio. La

comparaciOn sc realizard dentro dc un periodo dc 5 dias laborales posterior al cierre del semestre evaluado y el

resultado dc la comparaciOn sc publicard en la pdgina web dc la Sociedad Administradora dc manera que el

inversionista tenga conocimiento, y serd remitido a la Superintendencia del Mercado dc Valores como hecho relevante.
Esta evaluaciOn sc realizard bajo la responsabilidad dc la Sociedad Administradora.

Dc acuerdo con el articulo 129 dc la Ley 249-17, del Mercado dc Valores, la sociedad administradora no podrd
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garantizar un resultado, rendimiento 0 tasa dc retorno especifica.

2.10 Marco Legal Aplicable

El marco legal directo aplicable a la oferta pUblica dc las Cuotas dc ParticipaciOn del Fondo y su posterior
administraciOn son:

· Ley No. 249-17, del 19 dc diciembre dc 2017, del Mercado dc Valores dc la RepUblica Dom nicana, que
deroga y sustituye la Ley 19-DO, del 8 dc mayo dc 2000, 10s reglamentos y resoluciones emtidas por el

Consejo Nacional del Mercado dc Valores y la Superintendencia del Mercado dc Valores.

· Ley No. 189-11, sobre el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en la Rep(1blica Dc-minicana, la

cual establece el rCgimen thbutario general dc 10s fondos dc inversiOn, a 10s cuales sc otorCa el mismo
tratamiento fiscal que a 10s fideicomisos dc oferta pUblica dc valores.

· Ley No. 479-OB General dc las Sociedades Comerciales y Empresas lndividuales dc Responsabilidad
Limitada y sus modificaciones.

· Ley No. 163-21 dc Fomento a la ColocaciOn y ComercializaciOn dc Valores dc Oferta Publica er el Mercado
dc Valores dc la RepUblica Dominicana.

· Ley No. 11-92 que aprueba el COdigo Tributario dc la RepUblica Dominicana.

· Norma General 05-2013 dc fecha nueve (09) dc diciembre dc dos mil trece (2013) emitida por la DirecciOn

General dc lmpuestos lntemos (DGII), que establece el rCgimen thbutario especifico dc las sociedades
administradoras dc fondos y 10s fondos dc inversiOn.

· Norma General 02-2020 dc fecha veintinueve (29) dc enero dc dos mil veinte (2020) emitidas porla DirecciOn

General dc lmpuestos lntemos (DGII), la cual modihca algunos aspectos dc la Norma General 05-2013.

· Reglamento dc Sociedades Administradoras y 10s Fondos dc InversiOn contenida en la Piimere ResoluciOn

del Consejo Nacional del Mercado dc Valores dc fecha cinco (05) dc noviembre dc dos mil diecin-ieve (2019),
R-CNMV-2019-28-MV, modihcado por la R-CNMV-2021-16-MV dc fecha diecisCis (16) dc julici dc dos mil

veintiuno (2021).

·
Ley 253-12 sobre el Fortalecimiento dc la Capacidad Recaudatoria del Estado para la Sostenibilidad Fiscal y

el Desarrollo Sostenible.

· Norma que establece 10s chteiios sobre la valohzaciOn dc las inversiones en instrumentos financieros
adquiridas por 10s pathmonios autOnomos, contenida en la Cuarta ResoluciOn del Consejo Nacional del
Mercado dc Valores (antiguo Consejo Nacional dc Valores) dc fecha ocho (8) dc agosto dc dos mil catorce
(2014), R-CNV-2014-17.

· Norma sobre gestiOn dc riesgos para 10s lntermediarios dc Valores y las Sociedades Administradoras dc
Fondos dc InversiOn, apmbada mediante la Cuarta ResoluciOn del consejo Nacional del Mercado dc Valores
(antiguo Consejo Nacional dc Valores) dc fecha veinte (20) dc noviembre dc dos mil quince (2015), R-CNV-
2015-35-MV.

·
Ley No. 155-17 Contra Lavado dc Activo y el Financiamiento del Terrorismo.

· Reglamento dc PrevenciOn del Lavado dc Activos, Financiamiento del Terrorismo y dc la Pro iferaciOn dc
Armas dc DestrucciOn Masiva en el Mercado dc Valores Dominicano (R-CNV-2018-12-MV).

· Norma que establece disposiciones sobre informaciOn privilegiada, hechos relevantes y man pulaciOn dc
mercado, R-CNV-2015-33-MV, contenida en la Segunda ResoluciOn del Consejo Nacional del Mercado dc
Valores (antiguo consejo Nacional dc Valores) dc fecha veinte (20) dc noviembne dc dos mil gu nce (2015).

· Todas las Normas y Circulares emitidas por el Consejo Nacional del Mercado dc Mores y la
Supehntendencia del Mencado dc Valores.

S MV
SUPERINTENDENCIA DEL
MERCADO DE VALORES
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3.1 PoIitica dc InversiOn

3.1.1 objetivo dc la poIitica dc inversiones.

El objetivo dc inversiOn es la generaciOn dc ingresos recurrentes a com plazo y la potencial apreciaciOn dc capital a

largo plaza mediante la inversiOn directa en bienes inmuebles que generen rentas 0 plusvalia, 0 documentos que
representen el derecho dc usufructo sobre bienes inmuebles, asi como opciones dc compra dc bienes inmuebles,

siempre que la prima no supere el cinco por ciento (5%) del valor del bien, su vencimiento nos sea mayor a un akio y
en concesiones administrativas sobre bienes inmuebles, en la RepUblica Dominicana considerados con alto potencial

dc generaciOn dc valor en el tiempo e igualmente dc gran atractivo para alquiler. Asimismo, el Fondo podrd invertir en

certificados dc depOsitos a plazo y/o certiiicados financieros; valores dc renta fija, valores dc renta variable y cuotas
dc fondos dc inversiOn, inscritos en el Registro del Mercado dc Valores, y denominados en Pesos Dominicanos y en

DOlares Estadounidenses.

El Fondo invertird al menos el sesenta por ciento (60%) del portafolio dc inversiones en activos inmobiliahos, y el

porcentaje restante, podrd serinvertido en valores dc oferta pUblica inschtos en el Registro del Mercado dc Valores y
otros instrumentos financieros y/o bancarios y opciones dc compra dc bienes inmuebles, como sc detallan en el

presente reglamento,

Dc manera especifica, 10s objetivos dc inversiOn del Fondo son:

I. Lograr apreciaciOn del capital dc 10s Aportantes adquiriendo directamente inmuebles dc phmera clase con

alto potencial dc apreciaciOn.

||. Adquirir inmuebles 0 invertir en contratos dc usufructo o concesiones administrativas dc inmuebles

generadores dc ingresos a travCs dc aiquileres, que permitan realizar distribuciones dc efectivo

trimestralmente.

Ill. Proveer liquidez a 10s Aportantes en el tiempo mds com posible, dentro dc la naturaleza dc 10s activos

adquiridos.

Las inversiones las realizara la Sociedad Administradora en representaciOn del Fondo, ajustando sus actos a la

regulaciOn aplicable. Dc acuerdo con la legislaciOn vigente, el Fondo no puede garantizar a 10s aportantes un resultado,

rendimiento 0 tasa dc retomo especifica, por ende, no sc pueden ofnecer garantias respecto a las ganancias a ser
obtenidas, 0 la no disminuciOn del capital invertido por 10s aportantes.

3.1.2 DescripciOn y caracteristicas de 10s activos en 10s que invertird el Fonda

Dc manera especifica el Fondo podrd invertir:

I. En la adquisiciOn dc inmuebles ubicados en el territoho nacional, segiin 10s chterios descritos en

este documento, con el propOsito dc generar ingresos recurrentes, mediante el arrendamiento, venta

0 alquiler, y para la potencial 0 eventual generaciOn dc plusvalia mediante su venta en el laigo plaza

||. En documentos que representen derechos dc usufructo y concesiones administrativas sobre bienes

inmuebles.

Ill. Opciones dc compra dc bienes inmuebles, siempre que la phma no supere el cinco por ciento (5%)

del valor del bien, su vencimiento no sea mayor a un (I) afio y no exista ningiin impedimento a su

libre transferencia.

El Fondo podrd invertir en bienes inmuebles sin edificaciones (terrenos), con el propOsito dc obtener ganancia

mediante su alquilero mediante la plusvalia realizada a travCs dc su venta

r
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al Fondo, podrdn ser adquiridos desocupados, parcialmente ocupados, segiin aplique, 0 podrdn estar ocupados en su
totalidad.

lnversiones en instrumentos linancieros.

Ademds dc las inversiones en activos inmobiliaiios y las opciones dc compra ,
el Fondo invertird parte dc EllS recursos

financieros en valores dc oferta pUblica debidamente aprobados porla SIMV e inscritos en el RMV y otros instrumentos
financieros y/o bancarios, como sc detallan en el presente Reglamento, por dos motivos: como reserva mientras sc
identifican 10s bienes inmuebles en 10s cuales invertird el Fondo y, como reserva dc liquidez para cubrir las gecesidades
operativas y dc mantenimiento segiin sus respectivos presupuestos y condiciones dc cada uno dc 10s iniruebles y del

Fondo en general.

El Fondo invertird en instrumentos dc diversos plazos dc vencimiento, algunos dc 10s cuales podrian sc" mayores al

plazo del vencimiento del Fonda Esos instrumentos cuyo plazo dc vencimiento sea mayor al del Fcmdo, serian

liquidados a travCs del mercado secundaho. Esta liquidaciOn podrd ocurhr dias antes 0 el mismo dia del vencimiento

del Fondo segiin las condiciones del mercado secundaho dc dichos instrumentos.

La calificaciOn dc las inversiones realizadas por el Fondo corresponde al instrumento emitido, y las mismas son

otorgadas por las calificadoras dc hesgo aprobadas por la SIMV.

La compra dc instrumentos financieros estd sujeta a la evaluaciOn dc diversos factores que incluyen, peno no sc limitan,
a 10s siguientes:

1. CaliiicaciOn dc riesgo.

2. Desempe/io financiero histOiico, SNv superintendencia DELj

MERCADO DE VALORES

APROBADO '

3. Rendmento financiero del instrumento considerado.
1 t '" ' '" ?|]n

4. TCrminos y condiciones del instrumento.
La autolhumUL, C .Lq?(jipaOn en vI Registro no ,

, , ,
impka cecuficaoon ni responsabiIidad po' 1

5. Fecha y penodicidad dc 10s cupones. parte dc la SIHV respecto la Mvenck dc 10s j

(·'n'sores ni sobre las bondades dc 10s valores.

Mds abajo sc detallan 10s instrumentos financieros en 10s que el Fondo podria invertir:

·
En valores dc oferta pUblica inscritos en el Registro del Mercado dc Valores dc la SIMV, con calificaciOn dc

riesgo grado dc inversiOn.

·
En cuotas dc participaciOn dc fondos dc inversiOn abiertos ycerrados inscritos en el Registro del Mercado dc

Valores,

·
En Valores dc Fideicomiso dc Oferta PUblica tanto dc Renta Fija como dc Renta Variable, asi como Valores

dc TitularizaciOn tanto dc Renta Fija como dc Renta Variable, inscritos en el Registro del Mercado dc Valores

dc la SIMV.

· Valores dc renta lija emitidos por el Estado Dominicano y cualquiera dc sus dependencias, insciitos en el

Registro del Mercado dc Valores.

· Valores dc renta lija emitidos por el Banco Central dc la RepUblica Dominicana y organismos multilaterales
inscritos en el Registro del Mercado dc Valores

·
En depOsitos a plazo y/o certificados financieros, cuentas corrientes y/o dc ahorros dc entidades financieras
del sistema financiero nacional dominicano reguladas por la Ley Monetaria y supervisadas por la

Superintendencia dc Bancos, con calificaciOn dc riesgo dc Grado dc InversiOn 0 superior.

Las inversiones pueden ser en pesos dominicanos, y en dOlares estadounidenses.
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Las transacciones con valores dc oferta pUblica deberdn realizarse a travCs dc la Bolsa dc Valores y otros mecanismos

centralizados dc negociaciOn autorizados por la SIMV y el Mercado OTC, a travCs dc un intermediaho dc valores,

exceptuando en 10s casos dc fondos abiertos en 10s cuales Iq antes mencionado no es aplicable.

lnversiones en Activos lnmobi/iahos

Las inveisiones seguirdn un estricto chterio dc selecciOn segiin 10s mCtodos y perfiles definidos en las secciones

subsiguientes. SOlo bienes inmuebles ubicados en las principales ciudades del pals, en las zonas dc mayor interCs

corporativo y comercial, dc alto trdnsito. TambiCn podrdn considerarse bienes inmuebles comemiales, industriales 0

corporativos en zonas turisticas, asi como bienes inmuebles destinados a usos educativos 0 dc servicios dc salud.

La intenciOn es diversificar 10s activos adquiridos porzona geogrdhca, portipo dc propiedad, porinquilinos y por sector
econOmico.

Dentro dc las transacciones a realizar en la estrategia dc inversiOn del Fondo es la Compra y Arrendamiento (Sale &

Leaseback) dc bienes inmuebles, que consiste en la compra dc locales e inmuebles ocupados por empresas
determinadas y que son propiedad dc estas mismas empnesas, para una vez adquiridas otorgar a la empresa un

arrendamiento del inmueble a mediano 0 largo plaza

Las invetsiones en bienes inmuebles podrdn realizarse mediante la adquisiciOn directa dc 10s inmuebles, bajo la

modalidad documentos que representen el derecho dc usufructo sobre 10s bienes inmuebles, asi como dc concesiones

administrativas dc 10s inmuebles, que en todo caso deberdn cumplir con 10s chterios dc inversiOn establecidos en el

presente Reglamento lntemo.

El Fondo alcanzaria una diveoificaciOn a travCs dc la adquisiciOn dc distintos inmuebles, para Iq cual cuenta con una

capacidad dc apalancamiento del cuarenta por ciento (40%) del valor del pathmonio neto del Fondo mds un diez por
ciento (10%) adicional en caso dc requerir una linea dc crCdito dc una entidad dc intermediaciOn financiera por causa
dc fuerza mayor. En adiciOn a la cantidad dc inmuebles, la diversificaciOn vendrd principalmente por el sector

econOmico al cual sc dihge el uso del inmueble.

No existird plazo minimo dc permanencia con 10s bienes inmuebles, el plazo no podrd ser mayor al plazo dc

vencimiento del Fondo, por tanto, 10s activos mobiliahos permanecerdn dentro del portafolio hasta tanto decida el

ComitC dc lnversiones dc la venta o terminaciOn dc las inversiones en beneficio del Fondo y dc sus Aportantes Los

flujos dc 10s bienes pueden ser tanto en pesos dominicanos como en dOlares estadounidenses.

Los ingresos por arrendamiento dc 10s fondos inmobiliarios sc registran en base al mCtodo dc 10s devengado, siendo

esta, la forma sistemdtica mds razonable para su reconocimiento.

SUPERINTENDENCIADEL

3.1.3 Normas respecto a las operaciones del Fondo con
activjSke&efeRm'°"'

personas vinculadas con la Sociedad Administradora. 16 DlC 2022

El Fondo:
APROBADO

· Solo podrd poseer hasta el cinco por ciento (5%) del portafolio dc inversiOn, en valones dc nenta fija emitidos

por peisonas vinculadas a su sociedad administradora, siempre y cuando estos cuenten con una calificaciOn dc riesgo

grado dc inversiOn.

· Solo podrdn poseer hasta el veinte por ciento (20%) del portafolio dc inversiOn en valores dc nenta variable

emitidos por personas vinculadas a su sociedad administradora.

·
No invertir en valores dc renta fija ni en valones dc renta variable emitidos por petsonas vinculadas a 10s
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miembros del ComitC dc lnversiones.

·
El Fondo puede poseer hasta el cincuenta (50%) del total dc su liquidez, en cuentas corrientes 0 cuentas dc

ahorno, dc una entidad dc intermediaciOn financiera regida por la Icy 183-02 Monetaria y Financiera vinculada a la

Sociedad Administradora.

Asimismo, la Sociedad Administradora, 10s miembros del Consejo dc AdministraciOn y del ComitC dc lnversiones, y en

general todos 10s ejecutivos y empleados dc la Sociedad Administradora, no podrdn arrendar, usufructuar, utilizar 0

explotar, en forma directa 0 indirecta, 10s valores 0 bienes propiedad dc 10s fondos dc inversiOn que administren, ni

enajenar 0 arrendar dc 10s suyos a estos.

3.1.4 Prohibiciones dc inversiOn.

El Fondo no podrd invertir otros activos, que no sean 10s establecidos en el objetivo general dc la politica dc
inversiones, conforme a Iq establecido en 10s criterios dc diversiiicaciOn y limites, estipulado en las secciones 3.1. y

3.1.2 dc este Reglamento lntemo.

Asimismo, con el propOsito dc mitigar hesgos:

i. No podrd adquirir mds dc cuarenta porciento (40%) dc una emisiOn dc valores dc renta fija dc oferta pUblica.

ii. No podrdn poseer cuotas dc participaciOn dc un fondo cerrado por encima del veinte por ciento (20%) del

portafolio dc inversiOn del fondo.

iii. Podrdn invertir en cuotas dc un fondo abierto, siempre que no sea administrado por Pioneer Sociedad

Administradora dc Fondos dc InversiOn, y hasta un veinte por ciento (20%) del portafolio dc inversiOn.

3.2 PoIitica dc liquidez.

Las ganancias 0 beneficios del Fondo provendrdn dc 10s ingresos que logren generar 10s arrendamientos dc 10s

inmuebles propiedad del Fondo y 10s instrumentos financieros en 10s cuales invierta el Fonda asi como la apreciaciOn

dc estos activos, menos 10s gastos dc preservaciOn dc 10s activos, asi como 10s gastos dc administraciOn "' financieros
del Fondo incluyendo las comisiones por administraciOn correspondientes a la Sociedad Administradora.

A Iq largo dc la vigencia del Fondo sc espera que el mismo cuente con liquidez 0 flujo dc efectivo prover"iente dc 10s

activos del portafolio por tres vias: (i) el ingreso proveniente dc 10s flujos dc 10s inmuebles (ii) 10s interese3 generados

por las inversiones en instrumentos financieros, y (iii) la venta 0 liquidaciOn dc las inversiones e instrumentos
hnancieros del portafolio del Fonda

El Fondo mantendrd un balance dc reservas liquidas que tiene como limite minimo un uno por cierto (1%) del

patrimonio neto del Fondo, dehniendo liquidez el efectivo en caja y entidades dc intermediaciOn financiera, en depOsitos

dc disponibilidad inmediata 0 en otros dc corto plazo, que son aquellos con un plazo dc vencimiento meror a un a/io.
El Fondo podrd mantener hasta el cuarenta por ciento (40%) del patiimonio neto del Fondo en cuentas cwientes y/o

cuentas dc ahorros, certificados dc depOsito en entidades dc intermediaciOn financieras negidas por la Ley Monetaha

y Financiera 183-02, con calificaciOn dc hesgo dc grado dc inversiOn 0 superior, es deck igual 0 superior a BBB, que
signihca una buena calidad crediticia y la existencia dc una baja expectativa dc riesgo crediticio.

En todo caso, que ocurriese un exceso dc liquidez, la Sociedad Administradora sc guiard por Iq establecdo en el

presente Reglamento, en la Politica dc exceso y deficiencias a 10s limites dc inversiOn.

. r SUPERINTENDENCIA DEL
)

3.3 Pohtica dc endeudamiento.
S MV mercado de valores

1 6 " 2',22
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El Fondo podrd, a travCs dc la Sociedad Administradora, contratar niveles dc deuda dc hasta un cuarentaµx GieRto

(40%) del Pathmonio Neto. '
S' X

·
superintendencia [jEt- i

Los recursos obtenidos dc estos hnanciamientos podrian tener 10s siguientes destinos: , " I! 1\ mercado de valores i

· Requerimientos dc capital dc trabajo.

· Mejoras, reemplazos y reparaciones dc espacios dc arrendados.

· Remodelaciones 0 mejoras sustanciales. APROBADOi
/

· AdquisiciOn apalancada dc ciertos inmuebles que reUnan ciertas caracteristicas atractivas (como ubicaciOn,

precio, inquilinos, etc.) segiin consideraciOn del ComitC dc lnversiones.

Dc 10s antehores el principal destino seria para ampliar la capacidad dc compra y aprovechar nuevas opodunidades

dc inversiOn que puedan presentarse con la finalidad dc maximizar el retomo obtenido dc 10s activos adquihdos.

El Fondo podrd acceder ademds, en casos dc fuerza mayor, a lineas dc crCdito dc entidades dc intermediaciOn

financiera, reguladas por la Superintendencia dc Bancos, por un plazo mdximo dc cuarenta y ocho (48) horas, con las

condiciones dc endeudamiento establecidas en este acdpite, tales como moneda, limite mdximo dc tasa dc interCs,

acciones a tomar en caso dc exceder 10s limites dc endeudamiento, cuyos montos no podrdn exceder el diez por
ciento (10%) del patrimonio neto del Fonda En caso dc acceder a este tipo dc financiamiento, el poncentaje mdximo

del diez por ciento (10%) serd adicional al cuarenta por ciento (40%) del limite dc endeudamiento mencionado

antehormente. En ningiin caso pueden ser otorgados 10s activos en garantia.

La moneda para la contrataciOn dc las deudas del fondo podrd ser en pesos dominicanos 0 en dOlares dc 10s Estados

Unidos dc AmCiica, y podrdn ser financiamientos dc largo plazo siempre que no exceda el vencimiento del Fonda La

Sociedad realizard una debida diligencia en la selecciOn dc la instituciOn bancaria que otorgard 10s linanciamientos, la

cual deberd estar regulada por la Ley Monetaria y Financiera Dominicana. En 10s casos dc elegir una instituciOn

extranjera, la misma deberd estar regulada por la instituciOn destinada para 10s Mes en su respectiva juhsdicciOn

Los pardmetros dc 10s tCrminos y condiciones aceptables para tomarhnanciamientos serdn definidos por el ComitC dc

lnversiones del Fonda En caso dc que 10s tCrminos y condiciones dc 10s Rnanciamientos disponibles en el mercado

no sc ajusten a 10s pardmetros definidos por el ComitC dc lnversiones, el Fondo no sc endeudard. En todo caso, la

tasa dc interCs mdxima en la concertaciOn del Rnanciamiento a la cual el Fondo sc endeudaria seria dc quince por
ciento (15%) anual en caso que el financiamiento sea en DOlares dc 10s Estados Unidos 0 treinta por ciento (30%)

anual en caso que el financiamiento sea en Pesos Dominicanos, sin embargo este nivel mdximo, seg(in sea la moneda
del financiamiento respectivamente, podria ser revisado porla Asamblea General Extraordinaria dc Apodantes, y luego

dc aprobado por dicha Asamblea modificado en el pnesente Reglamento lntemo y sometido a la SIMV para su

aprobaciOn.

En caso dc que las tasas dc interCs dc financiamientos ya tomados aumenten por encima del rendimiento promedio

del portafolio del Fondo 0 dc la tasa dc interCs mdxima establecida en el presente Reglamento lnterno, el ComitC dc

lnversiones deliberard la conveniencia dc liquidar activos del Fondo segiin la coyuntura del mercado e instruird al

Administrador del Fondo. En phmera instancia, la inclinaciOn serd a la cancelaciOn del financiamiento, sin embargo,

situaciones coyunturales del mercado podrdn motivar al ComitC a mantenerel financiamiento, decisiOn que deberd ser
justificada y documentada por escrito, y en el caso dc que la tasa supere la tasa dc interCs mdxima establecida, la

decisiOn deberd ser sometida a la Asamblea dc Aportantes para deliberar sobre mantener 0 no el financiamiento.

Estos aumentos en las tasas dc interCs aumentarian 10s gastos del Fondo y reduciria sus beneficios disponibles para
distribuciOn. Asimismo, 10s cambios en las tasas dc interCs pueden cambiar el precio dc mercado dc 10s activos

subyacentes del Fonda

Cuando el exceso dc endeudamiento sc pnoduzca por causa Imputable a la Sociedad Administradora deberd ser
comunicado a la Supehntendencia como hecho relevante a mds tardar el dia hdbil siguiente dc que la Sociedad

Administradora haya tornado conocimiento dc tal circunstancia, y remitir dc manera confidencial el plan dc

34

Reglamento lnterno

Fondo dc InversiOn Cerrado Pioneer lnmobiliario ||



V I V

regulahzaciOn del exceso reportado el cual deberd detallar: la causa, (relaciOn fundada dc la situaciOn 0 deficiencias

que dieron lugar a su ocurrencias), la fecha dc ocurrencia y la fecha dc regulahzaciOn y la medida a ser adoptada para
reforzar el Sistema dc control y gestiOn dc inversiones.

La Administradora en 10s casos que el endeudamiento sc produzca por causas imputables a la Sociedad
Administradora, procederd a subsanar el exceso en un plazo no mayor dc ciento veinte (120) dias |abora|2s.

En caso dc que la causa no sea imputable a la administradora, deberd ser publicado en su pdgina web. La Sociedad
Administradora serd la responsable dc asumir 10s excesos dc endeudamiento del Fonda sean estos generados por
causas atribuibles a esta 0 no, hasta tanto sc regulahce la situaciOn.

En adiciOn a la comunicaciOn del hecho relevante remitido a la Supehntendencia del Mercado dc Valores, la Sociedad
Administradora remitird el plan dc regularizaciOn del exceso detectado por causas atribuible a la Sociedad
Administradora. El plan dc regulahzaciOn deberd informar sobre el exceso detectado, una relaciOn fundada dc las

situaciones 0 dehciencias que dieron lugar a su ocurrencia y dc las medidas que sc adoptardn para reforzar 10s

sistemas dc control y gestiOn dc 10s endeudamientos. Posteriormente, cuando la Sociedad Administradora subsane el

exceso detectado, remitird a la Superintendencia en el dia hdbil siguiente, el hecho relevante dc subsanaciOn posterior.

La Administradora procederd a subsanar el exceso un pIazo no mayor a noventa (90) dias laborales.

En caso dc que Iq anterior no ocurra asi, el Representante dc 10s Aportantes citard la Asamblea General dc Aportantes
a celebrarse dentro dc 10s treinta (30) dias calendarios siguientes al vencimiento del plazo en el que sc debienon

enajenar 10s respectivos valores 0 activos, y con 10s informes escritos dc la Administradora nesolveM sobre 10s

mismos.

Si 10s valores 0 activos recuperaren su calidad dc inversiOn permitida dentno del plazo establecido precedentemente,
cesard la obligaciOn dc enajenados. "

,1SNv 'UPERINTENDENCIADEL
MERCADO DE VALORES

3.4 PoI't'ca dc Divers'f'cac'On
16 I)" 2r27

3.4.1 Limites dc inversiOn. APROBADO
El Fondo podrd invertir un minimo dc un sesenta por ciento (60%) y un mdximo dc un cien por ciento (100%) dc su

portafolio dc inversiOn en activos inmobiliarios. Dc igual manera, el Fondo podrd invertir un minimo dc cero por ciento
(0%) y un mdximo del cuarenta por ciento (40%) del portafolio en instrumentos financieros, que pueden ser depositados
en general dc entidades dc intermediaciOn financiera, valores dc renta Rja, valores dc renta variable, inschtos en el

Registro del Mercado dc Valores y opciones dc compra dc inmuebles, dc conformidad a 10 establecido en la politica
dc inversiOn y diversificaciOn dehnidas en este Reglamento lnterno.

Actualmente el Fondo sc encuentra adecuado a su politica dc inversiOn.

En todo caso que ocurriese un exceso dc inversiOn, la Sociedad Administradora sc guiard por Iq establecido en el

presente Reglamento y en el Reglamento dc Sociedades Administradoras y Fondos dc inversiOn R-CNMV-2019-28-
MV y sus normas tCcnicas.

InversiOn mdxima en opciones dc compra: El Fondo no podrd invertir en opciones dc compra dc bienes inmuebles,
mds del cuarenta por ciento (40%) del portafolio del Fonda Para este efecto, las opciones dc compra sc valorardn por
el monto total dc la prima pagada, la cual no podrd exceder el cinco por ciento (5%) del valor del inmueble, su

vencimiento no sea mayor a un akio y no exista impedimento para su libre transferencia.
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A continuaciOn, sc incluye una tabla que detalla 10s limites minimos y mdximos dc inversiOn en activos inmobiliarios y

opciones dc compra porcategoria, como porcentaje del portafolio dc inversiOn del Fondo:

lnstrumento %Minimo %Mdximo

Por tipo dc activos

Bienes inmuebles,

Derecho dc usufructo

sobre bienes inmuebles, 60% 100%
asi como concesiones

administrativas

Opciones dc Compra 0% 40%

Territorio Nacional 100% 100%

Por sector 0 industria

Comercial 0% 100%

lndustha, infraestructura,

logistica,

almacenamiento y zonas oe\.

,m,e':?',:;:i,,,,, °°,° '°°'° s¶;i:i:i:i"Eaj:""

\

y oncin?', 0°0 100%

, \ 6 D 'i C zon
'\

Hotelero, tunsticos y '

,
Regst[o 'Q

\

nelacionados 0% 100% 'I ,u'<: °' "' )m~p°'

Entretenimiento 0% 100%
I, '='"*==: :'·

EducaciOn 0% 100%
"., ,=':,':,\astyo'

Salud 0% 100%

Energia 0% 100%

Financiero 0% 100%

Telecomunicaciones 0% 100%

Gubemamental 0% 100%

Residencial 0% 100%

Estaciones dc Servicios 0% 100%

0
, 0 0 0 " " 0 0 0 0 " "0 g

0 0 0 " " 0 " " 0
0 0 . 0 0 0 " 0 0 . 0 0 0 "

· " 0
" 0 " " 0 "

SegUn el plazo dc

Valores emitidos con vencimiento : 0
'

40%
menora 1 ano

_ __ . . . .
Valores emitidos con vencimiento

0 40%
mayor a 1 ario
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Segtin moneda

'."-''Valores emitidos en moneda del valor
0 40%

cuota

Valores emitidos en dOlanes
0 30%

estadounidenses

SegUn mercado

i Valores emitidos en el memado
0 40%

nacional

Por tipo dc instrumentos

DepOsitos en cuentas bancarias
0 40%

(corrientes 0 dc ahomos)

DepOsitos a Plazo y/o Certifkados dc
0 40%

DepOsitos

Papeles Comenciales 0 40%

Bonos corporativos 0 40%

Valones dc fideicomiso dc nenta fija 0 25% SUPERINTENDENCIA DEL

Valores dc fideicomiso dc nenta
0 25%

SNv mercado devalores

variable
m

Cuotas dc fondos cerrados 0 20% '

1 b DIG 21122

Cuotas dc fondos abiertos 0 20%

,
APROBADO

Valores dc titularizaciOn dc renta fija
0 40%

dc oferta pUblica

Valores dc titularizaciOn dc renta
0 40%

variable dc ofeda pUblica

lnstrumentos emitidos Banco Central

y Ministerio dc Hacienda y 0 40%
C) anismos Multilaterales

i
Feller Rate C 1, C-2, C-3 0 equivalentes

Valores dc corto plazo
Fitch Ratings F-1+, F-l, F 2, F-3 0

equivalentes

Valores dc largo plazo
BBB- (Grado dc InversiOn 0 su equivalente) 0

superior

Fondos cerrados
BBBfa (Grado dc InversiOn 0 su equivalente) o

superior

Cuotas dc fondos mutuos No tendrdn que contar con calificaciOn dc riesgo
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Valores dc hdeicomisos 0 Valones dc BBBfo (Grado dc InversiOn 0 su equivalente) 0

TitularizaciOn superior

Por emisor

Organismos multilaterales 0 40%

lnstrumentos emitidos 0 garantizados
0 40%

por una misma entidad

lnstrumentos emitidos 0 garantizados SUpERINTENDENCIADEL

por entidades dc un mismo grupo 0 40% SNv mercadodevalores

econOmico
1 6 DIG 2022

P
3.4.1 Politicas dc exceso y deficiencias a 10s Iimites dc inversiOn. ( APROBADO

Los excesos y dehciencias a 10s limites dc inversiOn por causas imputables a la Sociedad Administradora serdn
comunicados a la SIMV a mds tardar el dia hdbil siguiente dc que la Sociedad haya tomado conocimiento del exceso
0 variaciOn en 10s limites dc inversiOn, la cual deberd realizarse mediante Hecho Relevante. Pioneer deberd tomar 10s

siguientes pasos:

a. Pioneer remitird dc forma conhdencial un plan dc regularizaciOn del exceso detectado. El plan dc
regularizaciOn deberd informar sobre el exceso detectado, una relaciOn fundada dc las situaciones

0 deficiencias que diemn lugara su ocurnencia, las actividades a realizar para regularizarla situaciOn,

el plazo razonable dc subsanaciOn, el drea encargada dc cumplircon las tareas indicadas en el plan
dc las medidas que sc adoptardn para reforzar 10s sistemas dc control y gestiOn dc las inversiones.

b. La Administradora procederd subsanar el exceso en un plazo no mayor a noventa (90) dias hdbiles

para activos dc transacciOn bursdtil y dieciocho (18) meses para 10s activos inmobiliarios, siempre

que las condiciones dc liquidez del mercado Iq permiten.

c. La sociedad administradora estd obligada a restituir al Fondo y a 10s aportantes las pCrdidas

derivadas resultante-s del exceso dc inversiOn 0 dc las inveoiones no previstas en las politicas dc
inversiOn, originados por causas atribuibles a ella misma.

d. Una vez subsanado el exceso, la Administradora remit© a la Superintendencia en el dia hdbil

siguiente, el Hecho Relevante correspondiente.

Sc entiende que 10s excesos dc inversiones no previstas sc originan por causas atribuibles a la sociedad
administradora, cuando Cstos sc producen directamente por actos dc gestiOn dc la propia sociedad administradora.

Para 10s casos en que sc presenten excesos 0 variaciones en la politica dc inversiOn por causas no atribuibles a la

Sociedad Administradora, estos sc deberdn regularizar dc la siguiente manera: en caso dc activos inmobiliarios 0

instrumentos que no posean transacciOn bursdtil excepto 10s certificados dc depOsito, dentro dc un plazo no mayor a

dieciocho (18) meses; es preciso destacar que este plazo sc ha establecido por la naturaleza dc 10s activos

inmobiliahos y el plazo que pudiese tardar la venta 0 traspaso dc la titularidad dc dichos activos conforme la realidad
del mercado inmobiliario dominicano. En el caso dc activos financieros e instrumentos dc transacciOn bursdtil, dentro

dc un plazo no mayor a seis (6) meses.

Si 10s valores 0 activos recuperaren su calidad dc inversiOn permitida dentro del plazo establecido para la subsanaciOn,

cesara la obligaciOn dc enajenarios.

Los excesos porcausas no athbuibles a la Sociedad Administradora estardn publicados en la pdgina web dc la misma,
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3.5 PoIitica dc riesgo.

Criterios dc selecciOn ApRO,b_ado
El modelo dc negocio sc describe en la siguiente grdfica
dc manera general, en la cual sc puede observar que la _"·"Aguui&""" ' " ""' ""'"'

Administradora realizard la identificaciOn y andlisis "' ' " CcmermUua& " " '" ' '""

inicial dc las propiedades, asi como la negociaciOn dc la

compra 0 venta dc inmuebles y la obtenciOn del
financiamiento necesaho para la adquisiciOn. No

0 Ejecutado directamente

obstante Iq anterior, la Administradora podrd contratar
10s servicios dc profesionales especializados, como por

Ejecutado por tercero conjuntamente con AFI

ejemplo, ingenieros para la inspecciOn y andlisis Ejecutado por tercero

estructural dc las propiedades, agentes inmobiliahos

para la identificaciOn dc vendedores 0 compradores, asi como inquihnos entre otros

La Administradora subcontratard 10s servicios dc comerciahzaciOn dc las propiedades, asi como el mantenimiento dc
las mismas a travCs dc contratos dc administraciOn dc propiedades.

Los inmuebles que el Fondo pueda considerar para inversiOn deben tener bien identificados sus registros dc titulos dc
propiedad, su ubicaciOn precisa, tamafio, colindancias y limites dc propiedad, el inmueble debe estar debidamente
deslindado. Asimismo, la estructura legal dc propiedad dc bienes inmuebles debe estarclaramente definida y no deben
existir reclamos dc ningiin tipo o litigios dc herencia 0 sucesiOn. Dc igual manera, el inmueble debe encontrarse al dia

con sus obligaciones fiscales ante el Estado Dominicano, segiin certificaciOn dc la DirecciOn General dc Impuestos
lntemos.

Los bienes inmuebles que formen pane del patrimonio del Fondo deberdn estar libres dc cargas y gravdmenes, Litis

sobre denechos registrados y debidamente deslindados e inschtos a nombne del Fondo cerrado en la Oficina dc
Registro dc Titulos que corresponda, segUn Iq dispuesto por el articulo 90 dc la Ley No. 108-05 Ley del Registro
lnmobiliarh

Adicionalmente, en caso dc bienes inmuebles que incluyan edilicaciones, Cstas deberdn estar permanentemente
aseguradas a travCs dc pOlizas dc seguro emitidas por una empresa aseguradora dc reconocida trayectoha y

solvencia, debidamente autorizada para operar por la Supehntendencia dc Seguros dc la RepUblica Dominicana.

En adiciOn a Iq anterior, 10s inmuebles considerados para adquisiciOn, usufructo 0 concesiOn administrativa deben
presentar una CertificaciOn del Estado Juridico del lnmueble, segiln certihcaciOn emitida por el Registrador dc Titulos
correspondiente, y aquellos que sc adquieran mediante financiamientos, presentar una ceitificaciOn del Acreedor
hipotecaho que contenga el monto y las condiciones generales del financiamiento, asi como copia dc todos 10s

documentos relacionados a dicho financiamiento.

Todos 10s bienes inmuebles considerados a ser adquiridos por el Fondo serdn sujetos a un proceso dc debida
diligencia sobre el estatus tCcnico, financiero, legal y fiscal. Este proceso incluye la revisiOn tCcnico-estmctural dc la

propiedad, la definiciOn dc propiedad incluyendo la determinaciOn dc herederos, que el inmueble no forme pahe dc un

Bien dc Familia 0 dc un proceso dc saneamiento. Los costos dc este proceso corren por cuenta del Fonda

En 10s casos que el ComitC dc lnversiones Iq considere necesario y prudente sc podrd contratar el servicio dc seguro
dc titulo para salvaguardar el pathmonio del Fondo dc cualquier contingencia legal que sc pueda detectar en el

inmueble considerado. El costo dc este seguro correria por cuenta del Fonda
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Para cerrar la compra dc un inmueble, ademds dc llegar a un acuendo econOmico con el propietario, el proceso dc

debida diligencia deberd haber concluido con una opiniOn favorable sobre el estatus del inmueble y sc debe contar

con 10s certificados dc titulo oiiginales, asi como las certihcaciones correspondientes mencionadas en 10s pdrrafos

antehores y todos 10s documentos requeridos por el Registm dc Titulos correspondiente.

Las decisiones del ComitC dc lnversiones quedardn sustentadas sobre evidencias dc que las inversiones en inmuebles

sc hicieron con base a un andlisis dc factibilidad financiera y dc mencado y sus tespectivas evidencias que justifiquen

que las inversiones realizadas y 10s precios pagados tienden a maximizarla riqueza del Fondo y sus aportantes. Estas

evidencias estardn a disposiciOn dc la SIMV y 10s Aportantes a travCs del Representante dc la Masa dc Aportantes y

en las oficinas dc la Sociedad Administradora.

Los documentos que sustentan las inversiones del Fondo sc encuentran disponibles en las oficinas del depOsito

centralizado dc valores, asi como en las oficinas dc la Administradora.

Los documentos que sustentan las evaluaciones dc las inversiones, asi como 10s contratos suschtos con terceros por
la Administradora por cuenta y en nombre del Fondo, sc encuentran en las oficinas dc la Administradora.

Chterios dc identificaciOn V selecciOn dc 10s activos a adquirir, usufructuar 0 concesionar administrativamente

Los criterios dc identilicaciOn y selecciOn considerardn diversos factores tanto del inmueble, como dc 10s inquilinos

actuales 0 potenciales. En el primer caso, 10s inmuebles sc diversificardn geogrdhcamente, limitados a las principales

zonas urbanas del pals (phncipalmente Santo Domingo), asi como algunas zonas turisticas. Por otro lado, sc evaluaria

que 10s inquilinos sean empnesas u organismos con probada solvencia econOmica y lideres en sus respectivos

mercados. El proceso dc selecciOn sc describe en el siguiente grdfico:

" " 0 0 " " 0 " " " 0 0 " 0 0

0 " 0 0 " 0
P

0

D 0 " 0

0 A " 0

Los sectores preferidos sc han definido considerando el comportamiento del PIB sectohal para identificar y seleccionar

activos a ser adquiridos por el Fonda Estos sectores son:

· Servicios en general

· Telecomunicaciones
_

,· Hoteles
SUpER|NTENDENC|A

DEL"'

: ::::::'::,,d,, !s6'='a°A'Db°"'
\1

I

· Comemo en general 1 1 6 g lC 2U27

· Multinacionales \ '

,
',

· FarmacCutico \ ':="=':Z==";:° i
0 Estaciones combustibles \ pane dc la SIMY respecto la SON~ dc klS

0 Naves industriales emisores ni scibre las tjondadcs dc Iq6 valores.

Otros criterios dc selecciOn

i.Sobre el inmueble
a) Existentes y prefehblemente productivos, es decir, ocupados.
b) Alta calidad y reciCn construcciOn o mejora.
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C) Funcionalidad dc las edificaciones y mejoras. lnmuebles no muy especializados, con ciertas excepciones; 0

inmuebles con distintos usos alternos.
d) OcupaciOn histOrica dc la propiedad.
C) Control del inmueble, y dentro dc Iq posible, el entorno inmediato del inmueble.
f) UbicaciOn geogrdhca.
g) Preferiblemente con diversificaciOn dc inquilinos.
h) RevisiOn satisfactoha dc 10s certificados dc titulo dc la propiedad, y en 10s casos que sc estime recesario el

debido seguro dc titulo.
i) RevisiOn dc tasaciones actualizadas realizadas por tasadores calificados independientes.

i) Potenciales inversiones a realizar para mejoramiento, remodelaciOn 0 adecuaciOn.

k) Andlisis dc 10s riesgos identihcables dc la propiedad como aspectos fiscales, ambientales, negula-: Mos, etc.
I) Precio propuesto dc venta, tCrminos y condiciones.

m) Disponibilidad y condiciones dc Manciamiento.
n) Potencial rentabilidad y flujo dc efectivo dc la propiedad. SNv '"erintendenciadel

. .
MZRCADO DE VALORES0) Gastos operativos actuales y esperados dc la propiedad.

p) Escenarios dc salida dc 10s inmuebles.
, ,,

1 6 3lC 2022
g) Potenciales inversiones a realizar para mejoramiento, remodelacion 0 adecuacion.

ii.Sobne el inquilino y el acuetdo dc alquiler APROBADO
a) Segmento dc actividad econOmica.
b) Alquiler propuesto, tCrminos y condiciones. Potencial rentabilidad y flujo dc efectivo dc la propiedad.

Evaluaciones dc 10s inmuebles para determinar pnecio, Andlisis dc 10s tCrminos dc alquiler dc cada uno dc
10s inquilinos existentes en la propiedad.

C) Desempefio financiero histOhco de(los) inquilino(s).
d) Seguhdad y flexibilidad contractual.

iii.Sobre el entorno
a) Condiciones del mercado inmobiliario para espacio dc alquiler. Demanda dc espacio dc alquiler en la zona.
b) Competencia existente dc espacio para alquiler.
C) Aspectos demogrdficos dc la zona, alta poblaciOn y/o alto trdnsito dc personas,
d) Baja volatilidad en 10s precios dc las propiedades.
C) Fundamentos sOlidos dc bienes raices, como altas tasas dc ocupaciOn y dc niveles dc renta.
f) Costo estimado dc desarrollo y construcciOn dc una propiedad similar, en las cercanias.
g) Niveles dc alquiler y ocupaciOn dc otros inmuebles en la zona.

Politicas dc adquisiciOn, usufructo 0 concesiOn administrativa dc inmuebles.

El foco dc las inversiones del Fondo es para la adquisiciOn directa dc inmuebles dc alto grado que sean:

a. Existentes. El Fondo no destinard recursos a desarrollo 0 construcciOn dc inmuebles, ckbiendo ser

edificaciones listas para su operaciOn, 0 que Unicamente requieran la adecuaciOn y motiliario para
iniciar la operaciOn.

b. Productivas. Preferiblemente inmuebles ocupados que estCn generando renta al morrento dc la

adquisiciOn, El Fondo podrd adquirir inmuebles desocupados con el propOsito dc aprovechar

oportunidades dc precio 0 ubicaciOn.

c. Calidad y reciCn construcciOn 0 mejora. Los inmuebles adquiridos tendrdn una buena cdidad en la

construcciOn dc 10s mismos y en buen estado dc mantenimiento, pudiendo obviarse estas

condiciones, sujeto a que el acondicionamiento del inmueble no represente une inversiOn
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significativa en nelaciOn al precio dc compra, y que el mismo represente otras ventajas u

oportunidades dc precio 0 localizaciOn.

d. lnquilinos diversihcados. Prefehblemente 10s inmuebles tendrdn varios inquilinos que permitan

diversiiicar el riesgo. No obstante Iq anterior, sujeto a la calidad del inmueble, su localizaciOn y el

inquilino, el Fondo podrd adquihrinmuebles especializados dc un solo inquilino.

e. Control del inmueble. El Fondo deberd tener el control del inmueble a travCs dc la Administradora,

asi como tener control 0 influencia considerable sobre su entorno inmediato.

f. Seguridad y flexibilidad. Los contratos dc arrendamiento protegerdn 10s intereses del Fondo contra

la falta dc pago dc 10s inquilinos, y a la vez tendrdn la flexibilidad, dentro dc las posibilidades del

mercado, dc aumentar 10s ingresos por concepto dc renta.

El Fondo buscard adquihro invertir en contratos el usufructo 0 concesiones administrativas dc inmuebles que cumplan
10s chterios anteriores, ubicados en el terhtoho nacional. Entre 10s phncipales ciiterios para evaluar 10s mercados en

10s cuales el Fondo adquirird propiedades estdn:

·
Baja volatilidad en 10s precios dc las propiedades.

· Competencia existente dc espacio para alquiler

· Fundamentos sOlidos dc bienes raices, como altas tasas dc ocupaciOn y dc niveles dc renta.

Algunos mercados no cumplirdn con todos estos criterios, y la importancia relativa que sc le asigne a cada uno podrd

variar dc un mercado a otro, segiin cambie la situaciOn general dc la economia y del mercado inmobiliario.

El tipo dc propiedades en las cuales el Fondo invertird sus recursos son:

· lndustriales, las cuales pueden tener una combinaciOn dc drea productiva, almacCn y oficinas. Asimismo,

estos inmuebles pueden tener uno c) varios inquilinos, dc un amplio espectro dc industrias como manufactura ligera,

maquiladoras textiles, electhnica, distribuciOn, importaciOn y exportaciOn, construcciOn, telecomunicaciones,

almacenistas, alta tecnologia, alimentos y bebidas, entre otras.

· Comerciales, propiedades destinadas a la venta dc bienes y servicios al por mayor y al detalle. Estos

inmuebles podrdn tener uno 0 varios inquilinos, y deberdn ubicarse en zonas dc alto trdnsito dc vehiculos y personas,

con buenas condiciones dc acceso y estacionamiento adecuado. En este renglOn sc incluyen plazas comerciales,

supermercados y tiendas por departamentos.

· Corporativas 0 dc oficinas, estas propiedades pueden ser la sede dc una empresa como iinico inquilino 0

podrdn contar con una base diversificada dc inquilinos,

· Entretenimiento, estas propiedades estdn destinadas al esparcimiento dc la poblaciOn en general como
restaurantes y bares. Generalmente son parte dc una edificaciOn mayor, como una plaza comencial, aunque tambiCn

existen propiedades independientes.

· Especializados. En este renglOn sc incluyen inmuebles que tienen un uso especializado pero que, por su
ubicaciOn 0 condiciones particulares, presentan grandes oportunidades dc ingtesos recurrentes y/o apreciaciOn dc

valor. Sc incluyen estaciones dc expendio dc combustibles, hoteles, clinicas y consultorios, colegios y universidades.

El Fondo tambiCn podrd negociar y cerrar transacciones dc venta y arrendamiento (d Sale and Leaseback) que le

permitirdn adquihr inmuebles que estdn ocupados por las mismas empresas que 10s venden, a quienes sc les

arrendard, bajo un contrato dc arrendamiento dc mediano plazo 0 largo. lgualmente podrd invertir en 10s inmuebles

que cumplan con 10s criterios dc inversiOn establecidos en el presente Reglamento lnterno a travCs dc documentos

que representen el derecho dc usufructo sobre bienes inmuebles, asi como dc cormsi.c)nesmm=ativas.
~
%mv SUpERINTENDENCIADEL

MERCADO DE VALORES
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No hay resthcciOn en el niimero dc propiedades adquiridas, a usufructuar 0 concesionar administrativamente su
tamafio 0 valor. Asimismo, el Fondo podrd invertir en cualquier activo relacionado a bienes raices que considere del
interCs dc 10s aportantes. Cada inversiOn serd evaluada en su propio mChto.

i. Desarrol/o y mejora dc inmuebles

El Fondo no desarrollard inmuebles, sin embargo, podrd adquirir propiedades a 10s cuales requieran arrpliaciones,
reparaciones, remodelaciones 0 mejoras. Estas mejoras estardn afectadas por riesgos relacionados a la capacidad
del contratista dc controlar 10s costos, el tiempo y la calidad dc la construcciOn.
TambiCn, podrd invertir en bienes inmuebles sin edificaciones (terrenos), con el propOsito dc obtene" ganancia
mediante su alquiler 0 mediante la plusvalia realizada a travCs dc su venta.

El Fondo podria mitigar el hesgo dc construcciOn mencionado en el pdrrafo anterior requiriendo al con"ratista una
fianza dc desempMo emitida por una instituciOn, que deberd ser aceptada por el ComitC dc lnversiones. TambiCn, y
como altemativa a la Ranza, el ComitC dc lnversiones podrd solicitar una garantia solidaria.

La Sociedad Administradora podrd efectuar con cargo al Fondo reparaciones, remodelaciones y mejoras tz 10s bienes

que adquiera el Fonda No obstante, el costo acumulado dc 10s iiltimos doce (12) meses dc las reparaciones,
remodelaciones y mejoras no debe superar el veinticinco por ciento (25%) del valor del inmueble, ni el veinticinco por
ciento (25%) del valor del activo del Fonda Si por razones dc mercado, la Sociedad Administradora necesitase ampliar
este porcentaje, deberd soIicitar justificadamente a la SIMV su ampliaciOn temporal.

La Sociedad Administradora puede realizar ampliaciones con cargo al Fondo por hasta un veinticinco por ciento (25%)
del valor del bien inmueble. Podrian realizarse ampliaciones por poncentajes mayores, siempre µcuando sc cumpla

,
con Iq siguiente: ' S' X

, superintendencia del i

k ii [\' MERCADO DE VALORES i

a) El monto dc la ampliaciOn no supere el cien por ciento (100%) del valor dc la Ultima valoraciOn anual del )

inmueble.

b) Sc cuente con el acuerdo dc la Asamblea General dc Aportantes.

,, APROBADOC) No pueden ser financiados con cargo al Fondo durante el periodo dc construccion.
d) La ampliaciOn responda a una necesidad dc expansiOn dc un amendatario del inmueble y este haya

confirmado el uso que sc dard al drea que sc desea ampliar mediante la suscripciOn dc un contrato que

reconozca las dreas ampliadas.

C) Sc cuenten con 10s estudios dc factibilidad y viabilidad financiera, asi como con 10s permisos municipales

correspondientes.

En adiciOn a Iq anterior, las obras deben ser realizadas por un tercero libre dc conflicto dc interCs con 13 Sociedad

Administradora, sus accionistas, miembros del Consejo dc AdministraciOn, funcionarios y dependientes, 3si como a

las personas que formen pane dc su grupo financiero 0 econOmico. No podrdn ser realizadas por inquilinos del

inmueble 0 inmuebles dc propiedad del Fondo 0 dc otros fondos inmobiliahos administrados por la misma Sociedad

Administradora. Ademds, el constructor dc la obra debe presentar una declaraciOn jurada bajo la forma cj2 compulsa

notarial 0 acto bajo hrma phvada, debidamente notarizada y legalizada su hrma por la Procuraduria General dc la

RepUblica que acredite expehencia superior a cinco (5) afios en el sector dc la construcciOn y en obras dc similar

envergadura.

ii. Contratos dc alquiler V mejoras dc 10s inquilinos

El ComitC dc lnversiones apmbard e instruird a la administradora sobre 10s modelos y condiciones bdsicas dc 10s

contratos dc alquiler dc 10s inmuebles del Fondo, sin embargo, algunas propiedades que el Fondo adquirird en

ocasiones tendrdn contratos dc arrendamiento operativo. El ComitC dc lnversiones podrd mantener dichos contratos

0 decidir modihcarlos, en acuedo con el inquilino 0 arrendatario para el caso dc arrendamiento operativo. Sin embargo,
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existe el riesgo dc que 10s referidos contratos contengan cldusulas que obliguen al Fondo como nuevo adquiriente. En

tal caso, si el Fondo decide adquihr el inmueble deberd asumir las obligaciones dc dicho contrato.

Los contratos dc alquiler deberdn establecer las condiciones generales y especificas, entre estas el precio dc alquiler,
la moneda del alquiler, la frecuencia dc pago y el plazo del alquiler. El Fondo podrd alquilar espacios tanto en pesos
dominicanos como en dOlares estadounidenses segiin el ComitC dc lnversiones considere conveniente. Asimismo, 10s

contratos deben especihcar cudles gastos operativos corren por cuenta del inquilino y cudles por cuenta del Fonda
En ese sentido, renta neta sc refiere al monto que recibe el Fondo luego dc cubrir todos 10s gastos operativos que le

corresponden.

Asimismo, todos 10s contratos deben prever el pago dc un depOsito para cubiir las reparaciones dc 10s dafios

ocasionados por el inquilino al momento dc veneer 0 rescindir el contrato dc alquiler y entregarel inmueble. El monto

dc este depOsito serd determinado caso por caso, el mismo sc mantendrd en instrumentos dc com plaza acorde a

10s que sc delimitan en la politica dc inversiOn en instrumentos financieros. Al vencimiento del contrato dc

arrendamiento, el Fondo devolverd el monto del depOsito al inquilino deduciendo 10s gastos dc reparaciOn, si 10s hay.

Por otro parte, como propietaho, el Fondo serd responsable dc cubrir 10s pagos correspondientes a ciertas

reparaciones 0 reemplazos normales generados por el uso del inmueble, tales como impermeabilizantes, sistemas dc

aires acondicionados, pisos, reas comunes, parqueos y otros. Los recursos para las reparaciones c) reemplazos

provendrdn dc las rentas recibidas por 10s alquileres, asi como dc financiamientos, segiin considere conveniente el

ComitC dc lnversiones.

En adiciOn, cuando un inquilino entregue el espacio fisico que mantenia amendado, es probable que sc realicen ciertas

reparaciones, neemplazos 0 mejoras en dicho espacio, con el propOsito dc adecuario para nuevos inquilinos. Si 10s

depOsitos del inquilino anterior 0 10s recursos reservados por el Fondo no son suficientes, el Fondo podrd utilizar

financiamientos dc com 0 mediano plazo para cubrir estas necesidades (segUn 10s pardmetros dc financiamiento

permitidos al Fondo acorde a Iq establecido en el presente Reglamento).

iii. Politicas para la administraciOn dc atrasos en 10s cobros.

La Administradora serd la encargada dc dar seguimiento a 10s pagos que deben realizar 10s inquilinos dc cada

inmueble del Fondo, segUn la forma dc pago determinada. En caso dc ser necesario, el Fondo podrd considerar la

contrataciOn dc una Rrma extema para realizarla funciOn dc cobros dc 10s acuei'dos dc pago logrados con 10s clientes.

Los contratos dc alquilerdebeM induircldusulas dc penalidad y mora para retrasos en el pago dc 10s alquileres, para

ser aplicados segiin la discneciOn dc la Administradora. Ante el incumplimiento constante del inquilino, sc deben tomar
las medidas a 10s fines de proceder judicialmente con la resciliaciOn del contrato y el desalojo.

iv. Lineamientos sobre contrataciOn dc sequros.

Los inmuebles deberdn contarcon la cobertura dc una pOliza dc segunos para salvaguardarbs. Estas pOlizas debeidn
tenet" cobertura para 10s siguientes eventos:

SUpERINTENDENCIA DEL

a) lncendio, terremoto, inundaciOn, rayo.
%v'[V mercadodevalores

b) Huelga, disturbios y conmociOn civil.
m

C) RemociOn dc Basura. 16 OIL 2022 '

d) Periodo dc Mantenimiento Prolongado.
C) Responsabilidad Civil.

, ,

ApROBADO|
f) Todos 10s seguros requehdos por leyes y regulaciones aphcables.

En caso dc que el Fondo deba realizar mejoras a uno dc sus inmuebles durante 10s trabajos dc constmcciOn deberd
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contar con cobertura: a Todo Riesgo dc construcciOn, basada en valor total del contrato y que incluye:

i) Huelga, Disturbios & ConmociOn Civil.

r superintendencia del
ii) lncendio, rayo, terremoto, inundaciOn.

S MV mercado devalores
iii) RemociOn dc Basura. ' 16 n'" "
iv) Periodo dc Mantenimiento Prolongado u 'l

2u22

v) Responsabilidad Civil.
i

APROBADO'
La compaNa dc seguros seleccionada para este fin deberd demostrar la capacidad hnanaera para cubhr 10s riesgos
anteriores, ademds deberd tener trayectoha y expehencia la cobertura dc riesgos en la industria dc la construcciOn.

iv. DisposiciOn sobre politicas dc inversiOn V tasaciones dc activos del fondo

Serd el ComitC dc lnversiones el que sopesard cada inversiOn, considerando 10s mChtos dc la misma, asi como la

situaciOn del Fondo al momenta y tomard la decisiOn dc invertir en dicha oportunidad 0 rechazar la misma.

La compra dc activos, las inversiones en contratos dc usufructo 0 concesiones administrativas, estard basada en la

decisiOn del ComitC dc lnversiones luego dc una evaluaciOn y andlisis dc la inversiOn a realizar, y 10s ingresos y

gastos que generaria el inmueble para determinarla nentabilidad y flujos dc efectivo potenciales dc la propiedad. Las

evidencias que sustenten las decisiones del ComitC dc lnversiones estardn a disposiciOn dc la SIMV y del

Representante ComUn dc Aportantes en las oficinas dc la Sociedad Administradora.

Las politicas dc inversiOn podrdn revisarse mensualmente con el propOsito dc determinarsi continUan siendo las mds
adecuadas para 10s aportantes del Fondo, considerando 10s cambios en el mercado inmobiliario y en la economia en

general.

Los cambios a la politicas y estrategias dc inversiOn provenientes dc las revisiones realizadas por el ComitC dc
lnversiones serdn sometidos a la Asamblea General dc Aportantes para su debida aprobaciOn, y posteriormente estas
modificaciones sc someterdn a la Supehntendencia del Mercado dc Valores a travCs dc 10s correspondientes Folleto
lnformativo Resumido y Reglamento lnterno ajustados para su debida apnobaciOn.

v. Condiciones para cerrar la compra dc un inmueble

El Fondo no adquirird ninguna propiedad hasta que su calidad estructural y operativa no sea inspeccionada por un

ingeniero calificado y aprobado por el ComitC dc lnversiones. Asimismo, el cierre dc una compra estard condicionado
a la entrega y verificaciOn dc ciertos documentos del inmueble como:

·
Dos (2) tasaciones con una vigencia menor a tres (3) meses.

· PIanos arquitectOnicos y estructurales con sus especificaciones.

· Certificado dc titulo a nombre del vendedor.

· Certificado dc Estado Juridico del inmueble vigente (Cargas y Gravdmenes).

· Estatus fiscal del inmueble a travCs dc una CertificaciOn emitida por la DirecciOn General dc lmpuestos
lntemos (DGII).

·
POliza dc seguro dc resguardo dc 10s inmuebles ante siniestros.

· Seguro dc titulo en 10s casos que sc considere necesario.

·
En el caso dc transacciones dc Sale & Leaseback 0 la compra dc inmuebles ya arrendados:

o Estados financieros del 0 10s inquilinos.

o Contratos dc alquiler.

· Cualquier otro documento que sc considere necesaho para una correcta evaluaciOn del inmueble.

vi Politicas sobre tasaciones dc 10s bienes inmuebles
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Las adquisiciones 0 enajenaciones dc bienes inmuebles, asi como dc 10s titulos que representen derechos constituidos

sobre ellos, sc sustentardn en tasaciones realizadas por profesionales 0 hrmas dc profesionales que sc dediquen a la

valoraciOn dc activos, debidamente inscritos en el lnstituto dc Tasadores Dominicanos (ITADO), en el Colegio

Dominicano dc lngenieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA) 0 en cualquier otro gremio oficialmente reconocido y

aceptado por la Superintendencia y dc acuerdo a 10s requisitos, forma y oportunidades siguientes:

·
La decisiOn dc la sociedad administradora dc designar pnofesionales 0 Rrmas dc profesionales

tasadores deberd ser notificado al ejecutivo dc control interno por 10s menos cinco (5) dias hdbiles antes dc

su nombramiento.

· Sin perjuicio a Iq anterior, el tasador designado no podrd ser relacionado a la sociedad

administradora, ni a ningiin aportante que posea mds ciel cinco por ciento (5%) del patrimonio del Fonda

·
Los informes dehvados dc la tasaciOn elaborados por el tasador designado, en 10s que sc sustente

el precio dc las adquisiciones 0 enajenaciones efectuadas, deberdn ser puestos en conocimiento dc la

Superintendencia, del ejecutivo dc control intemo y del representante comiin dc aportantes, por parte dc la

sociedad administradora, al dia siguiente hdbil dc Cstos haber sido recibidos.

·
La adquisiciOn dc bienes inmuebles requiere dc dos tasaciones previas. El valor del bien inmueble

es el menor valor dc 10s consignados en estas valoraciones.

·
En 10s casos en 10s que el valor dc compra dc un bien inmueble exceda el precio fijado en aquella

tasaciOn, la decisiOn dc adquisiciOn deberd fundamentarse tCcnica y adecuadamente y constar por esaito.
En el plazo dc cinco (5) dias hdbiles posteriores a la compra dc un inmueble, la sociedad administradora debe remitir
las valoraciones respectivas a la Supehntendencia, al nepresentante comiin dc aportantes, al ejecutivo dc control

interno, las cuales no pueden tener una antigUedad superior a tres (3) meses.

vii. Politica dc conclusiOn 0 salida dc las inversiones del Fonda

Los activos inmobiliarios permanecerdn dentro del portafolio hasta tanto el ComitC dc lnversiones Iq decida, el cual

evaluara la oportunidad dc su venta considerando el valor, precio y demds condiciones dc venta.

La permanencia mdxima en las inversiones dc 10s activos inmobiliarios no podrd ser mayor al plazo dc vencimiento

del Fondo. No existird minimo dc permanencia, pudiendo el ComitC dc lnversiones decidir la venta 0 terminaciOn dc

las inversiones en benehcio del Fondo y sus Aportantes. No obstante Iq anterior, 10s contratos dc cada inversiOn

pueden contener requehmientos relativos a la permanencia minima 0 al plazo dc venta dc 10s activos dc que sc trate.
El ComitC dc lnversiones deberd analizar dichas disposiciones para determinar la factibilidad dc la inversiOn.

La Administradora, actuando en representaciOn del Fonda tendrd la facultad dc vender una 0 varias propiedades del

portafolio del Fondo segiin las consideraciones del ComitC dc lnversiones para beneficio del mismo Fondo, basdndose

en las condiciones econOmicas y dc mercado, asi como dc otros factores dc importancia y cumpliendo 10 indicado

anteriormente.

El objeUvo al vendercada propiedad es lograrla mayor
apreciaciOn dc capital posible, aunque no puede asegurarse 0

garantizar que este objetivo serd logrado.

Para fines dc la ejecuciOn dc las ventas dc 10s inmuebles del Fondo, sc podrd contrqtar 10s servicios guuLagente

especializado en estas funciones. sir superintendenciadel
MV MERCADO DE VALORES

La politica general serd que las ventas sc paguen en una cuenta bancaha del Fonda
1 6 mc 2Q22

3.6 PoIitica dc votaciOn: Decisiones dc inversiOn.

APROBADO,
Serd el ComitC dc lnversiones el que sopesard cada inversiOn, considerando 10s mChtos dc la misma, asi como la

situaciOn del Fondo al momenta y tomard la decisiOn dc invertir en dicha oportunidad 0 rechazarla misma.
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La adquisiciOn dc un inmueble estard basada en la decisiOn del ComitC dc lnversiones luego dc una evaluaciOn dc 10s

factores establecidos en este Reglamento lntemo y el andlisis dc la inversiOn a realizar, y 10s ingresos y gastos que
generaria la inversiOn para determinar la rentabilidad y flujos dc efectivo potenciales dc la misma. Las evidencias que
sustenten las decisiones ciel ComitC dc lnversiones estardn a disposiciOn dc la SIMV y del Representante dc la Masa
dc Aportantes en las oficinas dc la Sociedad Administradora.

Las politicas dc inversiOn podrdn revisarse mensualmente con el propOsito dc determinar si continiian siendo las mds
adecuadas para 10s aportantes del Fonda considerando 10s cambios en el mencado, 10s sectores econOmicos dc las

empresas dc portafolio y en la economia en general.

Los cambios a 10s objetivos dc inversiOn y las estrategias generales dc inversiOn provenientes dc las revisiones
realizadas por el ComitC dc lnversiones serdn sometidos a la Asamblea General dc Aportantes para su debida
aprobaciOn, y posteriormente estas modificaciones sc someterdn a la Supehntendencia del Mercado dc Valores a

travCs dc 10s correspondientes Folleto lnformativo Resumido y Reglamento lntemo ajustados para fines dc obtener su

no objecion.

3.6.1 PoIitica dc votaciOn: valores invertidos.

Cuando corresponda, en 10s casos en que el Fondo inviena en bienes inmuebles ubicados en condominios, en otros
fondos cerrados dc inversiOn, en valones dc renta fija, acciones, valores dc titulaiizaci0n y dc fideicomiso, la Sociedad
Administradora serd la representante del Fondo en las asambleas que sc celebren, en la misma deberd acogerse a

las reglas dc votaciOn definidas en 10s documentos reglamentarios dc 10s mismos.

Para clio tendrd todas las facultades dc decisiOn y voto y deberd actuar en favor dc 10s mejores intereses del Fonda

por Iq que deberd abstenerse en aquellas decisiones donde que no estCn alineadas a 10s objetivos del Fondo y/o vaya
en peijuicio del mismo.

La Sociedad Administradora deberd verificar la informaciOn proporcionada previo a decidir en representaciOn del
Fondo, a 10s fines dc validar que la misma no sc preste a confusiOn y/o actos que puedan poner en peligro la inversiOn

realizada por el Fonda

La Sociedad Administradora deberd vehficar que las Asambleas a las que asista en representaciOn del fondo cumplan
10s requisitos previstos en la Ley y 10s quOrums requeiidos para su celebraciOn.

3.7 PoIitica dc InversiOn Responsable

El Fondo podrd acogerse a las estrategias dc inversiOn responsables tal como sc describen a continuaciOn, sin

IimitaciOn, con especial enfoque en temas ambientales, sociales y dc gobemanza:

a. lnversiones que respeten el medio ambiente y que sean conscientes con tos retos que afronta el planeta;
b. lnversiones con un impacto positivo que promueva el uso eficiente dc 10s recursos del Fondo;
c. Sc considerard el impacto social dc nuestras inversiones, considerando el fomento a la creaciOn dc empleos,
igualdad dc gCnero e inclusividad;
d. Sc considerard a importancia dc gobierno corporativo dc 10s difenentes Organos dc control que puedan estar
relacionadas al Fondo, fomentando la independencia, transparencia y Ctica.

,
SUPERINTENDENCIA DEL 'S MV MERCADO DE VALORES !

3.8 Politica dc Gastos y Comisiones

1sDlcj': '2

ComisiOn dc AdministraciOn
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La Sociedad Administradora cobrard al Fondo por concepto anual dc administraciOn una comisiOn dc hasta tres por
ciento (3.00%) anual del activo administrado del Fondo bajo administraciOn. El monto dc 10s activos totales sc calculard

diahamente para hnes dc determinar el monto devengado dc esta comisiOn. La base dc Ulculo serd el activo

administrado del dia antehor del Fonda Dicha remuneraciOn sc devengard diahamente, incluyendo sdbados,

domingos y dias feriados y deberd distribuhse dc manera que todos 10s aportantes del Fondo contribuyan a sufragados

en forma equitativa. Esta comisiOn serd pagadera mensualmente segUn la proponciOn correspondiente devengada, a

partirdel inicio dc la fase operativa. La Sociedad Administradora puede, a discreciOn determinarel valorde la comisiOn

en cada periodo, siempre que sc encuentre dentro del rango aprobado en el presente Reglamento lntemo, Iq cual serd

informado al mercado como un Hecho Relevante.

La Sociedad Administradora informard el incremento 0 disminuciOn del porcentaje dc comisiOn por administraciOn

realizado dentro del porcentaje establecido en el presente reglamento deberdn ser informados a la Supehntendencia,

a 10s aportantes y al pUblico en general al menos un dia antes dc su entrada en vigencia.

Ejemplo:

Activo administrado dia anterior ComisiOn por administraciOn Monto ComisiOn anual estimado

RD$ 10,000,000,000.00 Hasta un 3.00% anual RD$ 450,000,000.00

ComisiOn por Cxito 0 desempeiio

, , , , ., , - SNv SUPERINTENDENCIADEL

La Soaedad Administradora no cobrara al Fondo una comisicm por exito 0 desempeno. mercado de valores

1 6 DIG 2022
Otros Gastos

,

Los siguientes costos y gastos en caso dc ser incurhdos serdn cargados al Fondo: APROBADO
En adiciOn, el Fondo deberd pagar 10s impuestos aplicables a 10s gastos detallados anteriormente, conforme 10s

porcentajes aplicables establecidos por la DirecciOn General dc lmpuestos Intemos.

Gastos recurrentes autorizados

Porcenta je mdximo

GASTOS RECURRENTES anual sobre 10s
..

.
Monto Fijo Anual*

EN ROS
Receptor

activos totales
administrados

ComisiOn dc ColocaciOn United Capital 1.25% N/A

Mantenimiento

lnscripciOn del Programa BYRD 0.036% N/A

dc EmisiOn

Dc RD$0 hasta

RD1,000 millones =
0.05%pesos por

. .. . .
cada millOn

lnscripaon dc emisiones BYRD N/A
posteriores (tramos)

Desde

RD$1,000,000,001

hasta

$2,000,000,000 =
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0.045%pesos por r V
sUpERINTENDmcIADEL

cada millOn
sm mercado delalores

16[|lC 21,22

Desde

RD$2,000,000,001 APROBADO|
en adelante =

0.04% pesos por
cada millOn

Tasaciones y
valoraciones financieras

dc inmuebles, a?esoria y Varios 0.04% N/A
estructuracion dc

transacciones, estudios

dc mercado

lnspecciones tCcnicas dc
Varios 0.04% N/A

10s inmuebles

AdministraciOn dc
Varios 0.50% N/A

propiedades mmobiharia

Representante dc la Salas Piantini &
0.02% N/A

Masa dc Aportantes Asociados

Auditoria externa del Ernst & YOungy

0.06% N/A
Fondo S.R.L.

CitaciOn y organizaciOn
A determinar 0.01% N/A

asambleas

ComisiOn por page'
CEVALDOM 0.1% N/A

dividendos

ComisiOn por liquidaciOn
CEVALDOM 0.50% N/A

Fondo

Custodia titulos valores CEVALDOM 0.01% N/A

POlizas dc Seguro dc 10s

Inmuebles (mds ITBIS)
A determinarse 0.53% MIA

Custodia dc documentos
STD 0.02% N/A

dc 10s inmuebles

Gastos legales A determinar 0.01% N/A

CalificaciOn dc riesgo Feller Rate 0.04% N/A

Publicidad, Mercadeo
' A determinar 0,02% N/A

lmpresion dc lnformes

Gastos bancarios A determinarse 0.10% N/A

,
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Gastos por reparaciOn a

10s inmuebles
A determinarse 2.00% N/A

Gastos operativos dc 10s

A determinarse 2.00% N/A
inmuebles

Comisiones a terceros

por gestiOn dc ventas,

alquileres 0 A determinarse 1.00% N/A

intermediaciOn dc 10s

activos inmobiliarios

Nota: Estos gastos no incluyen 10s impuestos aplicables. Para mayor detalle sobre el rCgimen thbutario referirse

a la secciOn 18 del Folleto lnformativo Resumido, sobre el RCgimen Thbutario.

Gastos recurrentes por concepto dc Tarifas por SupervisiOn y regulaciOn del Fondo por pane dc la SIMV, dc

acuerdo con el Reglamento dc Tarifas por Concepto dc RegulaciOn y por 10s Servicios dc la

Superintendencia del mercado dc Valores, R-CNMV-2018-10-MV

Tarifa

SupervisiOn Frecuenci

y RegulaciOn Receptor Valor Base del Cdlculo a dc Pago

Tarifa B por
Mantenimient

oy SIMV Activos Administrados x 0.03% Anual Thmestral

SupervisiOn

del Fondo*

Tarifa B por
SIMV 0.00112% porcada DOP 1 MillOn

SupervisiOn a custodiado 0 su equivalente en DOP en Valor custodiado Mensual
la custodia caso dc moneda extranjera

0.001120% porcada DOP 1 MillOn
Sociedad

Tanfa C por . .
negociado 0 equivalente en USO, por

. ..
Administrador

Supemsion a punta negociada dc Valores dc Renta Fija
a dc

las
.

Por Registro del
.Mecanismos

0/ · ·
Tnmestral

Negociaaone
.

0.00056 ,0 por cada DOP 1 mdlon Pacto
Centrahzados

s y negociado 0 su equivalente en USO, por
Operaciones

dc
,

punta negociada dc Valores dc Renta Isr
'UpZR|NTENDENC|ADEL

MV MERCAOO
DEVAI.ORE3

\
Negoaacion

Variable
I

15 DlC 2')22

ApROBADO_j
Tarifa C por Renta Fya por Sistema dc Registno OTC:
Renta Fga por 0.002520%porcada DOP MillOn negociado Por Registro del

.TrimestralSistema dc SIMV
0 equivalente en USO Pacto

Registro

OTC

La Sociedad Administradora deberd informar el incremento dc 10s gastos dentro del rango autorizado y establecido
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con una anticipaciOn no menor a treinta (30) dias calendario dc su entrada en vigor, salvo que la Superintendencia le

autorice un plazo menor conforme solicitud. La informaciOn sc colocard a travCs dc la pdgina web dc la Sociedad
Administradora.

Asimismo, cabe destacar que la SIMV podrd actualizar la normativa relacionada a las tarifas aplicables por supervisiOn

y regulaciOn.

Comisiones a cargo del inversionista.

Durante la vigencia dc 10s valores objeto del presente Programa dc Emisiones podrdn existir comisiones a cargo ciel

inversionista.

El pago dc tarifas relativas a la custodia y demds cargos correspondientes a las cuentas dc depOsito dc 10s

inversionistas en el depOsito centralizado dc valores correrdn por cuenta dc 10s Agentes dc DepOsito, Cste es su

correspondiente lntermediario dc Valores. Sin embargo, segiin Iq dispuesto en el Articulo 50 del Reglamento para 10s

DepOsitos Centralizados dc Valores y Sistemas dc CompensaciOn y LiquidaciOn dc Valores, R-CNMV-2019-18-MV, el

pago dc las tarifas y demds cargos correspondientes a cuentas dc custodia dc titulares clientes dc intermediarios dc
valores serdn cobrados a 10s intermediarios dc valores.

Las tarifas y comisiones que resulten aplicables podrdn serconsultadas en las pdginas dc internet dc 10s intermediarios
dc valores y, en caso dc que el Agente dc Pago fuere transferir las comisiones cobradas por el depOsito centralizado
dc valores al inversionista, las tarifas cobradas por dicha entidad podrdn ser consultadas a travCs dc su pdgina web 0

directamente con su intermediaho dc valores.

Comisiones del DepOsito Centralizado dc Valores y la Bolsa y Mercado dc Valores dc la RepUblica
Dominicana.

El Aportante a este Fondo estard a cargo dc pagar la comisiOn dc custodia dc las Cuotas inmateiiales (a cargo dc
CEVALDOM), desde el momento que realiza la inversiOn.

· Custodia dc Valores en AdministraciOn: 0.0061% mensual, por monto promedio mensual dc custodia
registrado en las cuentas bajo administraciOn.

· Pago dc derechos: 0.0500% cada vez que ocurra del monto dc derechos a pagar.

·
GestiOn dc pago por Ausencia dc cuenta (cada vez que ocurra) RD$2,700.00 cada vez que ocurra, por
cada retenciOn realizada por falta dc cuenta bancaria.

· Transferencia dc Valores del mismo titular: por cada operaciOn registrada cada vez que ocurra RD$300

pesos.

· Cambio dc Titulahdad c) transferencia libre dc pago: por cada operaciOn registrada cada vez que ocurra
$5,000 pesos

·
EmisiOn dc Certificaciones y constancias: por cada certificaciOn generada cada vez que ocurra RD$300

pesos.

· Registro dc Prenda: RD$2,800.00 cada vez que ocurra, porcada operaciOn registrada.

· AplicaciOn ejecuciOn extrajudicial dc prenda: 2.5000% cada vez que ocurra, porcada operaciOn registrada.

· Tramite ejecuciOn Extrajudicial dc Prenda: RD$6,000.00 cada vez que ocurra, porcada tramite a realizar.

CEVALDOM sc reserva el derecho dc revisar sus tahfas en cualquier momenta previa autorizaciOn por jarte dc la

SIMV. Para informaciOn detallada sobre las tarifas act " i as dc CEVALDOM 1 ortante puede visitar su pdgina
web: www.cevaldom.com.

1§
MV """"""n"a8 :"

MERCADO DE VALORES

/
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En otro orden, en caso dc que el inversionista desee comprardichas Cuotas dc ParticipaciOn en el Mercado Secundario

por medio dc un intermediario dc valores, a travCs dc la BYRD, deberd pagar una comisiOn dc 0.015% sobre el valor

facial a sertransado, dicha comisiOn puede variar en la vida dc la Cuota.

El Fondo no es responsable dc aquellos cargos que puedan ser adicionados 0 modificados por CEVALDOM y/o la

BYRD. No obstante, toda modificaciOn en 10s tarifarios dc estas instituciones deberd ser previamente aprobada porla

Superintendencia del Mercado dc Valores, y puede el aportante visitar las pdginas web dc dichas instituciones para

ver las tahfas y cargos actualizados.

Finalmente, 10s costos correspondientes a gestiones decididas por la Asamblea General dc Aportantes en principio

serdn asumidos por el Fonda

SNv SUPERINTENDENCIADEL

MERCADO DE VALORES

3.9 Condiciones y procedimientos para la suscripciOn dc cuotas y registro dc apolla6ted C 2Q22 '

ColocaciOn en mercado primario APROBADO|
Pioneer ha contratado como agente dc colocaciOn a United Capital, S.A. Puesto dc Bolsa, (uc) bajo la modalidad dc

colocaciOn "con base en mejores esfuerzos" sin que exista obligaciOn ni compnomiso legal alguno dc pane dc dicho

intermediaho dc valores, dc colocar total 0 parcialmente dichos valores, ni dc adquirir para si 10s mismos.

United Capital no podrd suscribir 10s valores que integran el Programa dc Emisiones durante el periodo dc colocaciOn

piimaha dc la EmisiOn Unica y sus tramos.

La colocaciOn dc Cuotas dc ParticipaciOn debe estar precedida dc la entrega del Reglamento lnterno y el Folleto

lnformativo Resumido al aportante, asi como una explicaciOn dc 10s mismos. En adiciOn, el intermediario dc valores

debe verihcar que el inversionista sc ajusta al perfil adecuado para la suschpciOn dc las cuotas, es decir, que el

inversionista comprenda el hesgo dc 10s valores que sc les ofrece.

El agente dc colocaciOn contratado podrd mcibirOrdenes seg(in sc detalla en la secciOn titulada RecepciOn dc Ordenes

dc SuschpciOn del presente documento para el pUblico en general a partir dc la Fecha dc EmisiOn y dc lnicio del

Periodo dc ColocaciOn hasta la Fecha dc FinalizaciOn del Periodo dc ColocaciOn. El pacto dc dichas Ordenes sc

realizard a travCs dc la BYRD a partir dc la Fecha dc EmisiOn y dc lnicio del Periodo dc ColocaciOn.

Dichos valores estardn disponibles en el mencado primario a partir dc la Fecha dc lnicio del Periodo dc ColocaciOn

dentro del horario dc negociaciOn establecido por la Bolsa y Mercado dc Valores dc la RepUblica Dominicana para

cada tipo dc rueda y la propiedad dc 10s mismos serdn otorgados mediante las correspondientes anotaciones en

cuenta registradas en CEVALDOM, posteriores a la IiquidaciOn. Para 10s dias distintos al Ultimo dia dc ColocaciOn, el

inversionista que acuda a presentar su Onden dc SuscripciOn ante el agente colocador autorizado por la

Superintendencia del Mercado dc Valores pasado el horario dc negociaciOn del sistema dc la BYRD, su orden quedard

para el dia hdbil siguiente.

Valor Nominal y Precio dc colocaciOn primaria dc las Cuotas dc ParticipaciOn dc cada EmisiOn

El Valor Nominal dc las Cuotas dc ParticipaciOn es dc Mil Pesos Dominicanos con 00/100 Centavos (RD$1,000.00).

Como el Fondo ya ha colocado el primertramo, el precio dc adjudicaciOn phmaiia para el primer tramo del Programa

dc Emisiones serd a valor nominal. Para tramos subsiguientes, la adjudicaciOn dc las cuotas sc realizara al Valor

Cuota, es decir, la valorizaciOn dc las cuotas del dia anterior a la fecha dc del inicio del periodo dc colocaciOn, segiin

la metodologia dc valoraciOn definida en el presente Reglamento lntemo, conforme publicard la Sociedad

Administradora en su pdgina web, www.pioneerfunds.do, y porel mecanismo centralizado dc negociaciOn dc la BYRD,

mds una phma basada en el rendimiento histOrico del Fonda la cual sc deteminara en el aviso dc colocaciOn primaria
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correspondiente a cada tramo. Este precio dc colocaciOn primaria aplicara para las cuotas a suscribirse en 10s tramos

posteriores al primer tramo del Programa. SNv superintendenciadel
MERCADO DE VALORES

3.9.1 ColocaciOn en mercado primario
1 6 ['i,; 2"22

MCtodo y Procedimiento dc ColocaciOn dc la EmisiOn en Mercado Primaho

APROBADJt
La Sociedad Administradora deberd publicar un aviso dc colocaciOn phmaria dc cuotas dc participaci( n, en por Iq

menos un periOdico dc circulaciOn nacional impreso y en su pdgina web, en la del agente dc colocaciOn "iasta un dia

hdbil antes dc la fecha dc inicio del peiiodo dc colocaciOn dc las cuotas dc participaciOn. EI aviso indicara 10s detalles

relativos a la colocaciOn dc uno o mds tramos dc la emisiOn.

El aviso dc colocaciOn primaha induird informaciones al inversionista sobre donde estard disponible pare su consulta
la informaciOn financiera, 10s hechos mlevantes y demds informaciOn periOdica del Fondo dc InversiOn.

El Periodo dc ColocaciOn dc la EmisiOn Unica y sus tramos sc delinird en el Aviso dc ColocacOn Primaria

correspondiente a cada tramo.

Las Ordenes dc suscripciOn dc las Cuotas dc ParticipaciOn deben ser dihgidas al agente dc colocaciOn mntratado, el

cual las ejecutardn segUn las reglas dc susctipciOn deschtas en esta secciOn.

3.9.1.1 RecepciOn dc ljrdenes dc SuscripciOn

Los inversionistas a que sc dihge la oferta pUblica dc cuotas podrdn presentar sus Ordenes dc suschpciOn a el agente
colocador 0 intermediaho dc valores contratado, en 10s horahos establecidos por Cstos, a travCs dc 10s n"edios que el

agente colocadortenga disponible. El Agente dc ColocaciOn Contratado redbird Ordenes a partirde la Fe: ha dc lnicio

del Periodo dc ColocaciOn, las cuales serdn introducidas directamente en el sistema dc negociaciOn dc le BYRD en la

fecha dc la onden dentro del horario establecido por la BYRD para tales fines.

El proceso previsto en esta secciOn puede estar sujeto a modificaciones, dc acuerdo a cambios que puedan ser
introducidos en 10s reglamentos y manuales dc la BYRD.

3.9.1.2 AdjudicaciOn dc las Ordenes dc SuscripciOn dc 10s inversionistas

A partir dc la Fecha dc lnicio del Periodo dc ColocaciOn dc las Cuotas, conforme sc establece en el presente
Reglamento lnterno, el Folleto lnformativo Resumido y en el Aviso dc CoIocaciOn Piimaria dc cada tramo, las Cuotas

dc ParticipaciOn del Fonda 10s aportantes podrdn colocar sus Ordenes a travCs dc la Bolsa y Mercado lj3 Valores dc
la RepUblica Dominicana (BYRD), por medio dc UC- United Capital, S.A. Puesto dc Bolsa, Agente dc ColocaciOn

Contratado, designado por la Sociedad Administradora.

El agente dc colocaciOn recibird las ordenes, y las mismas serdn adjudicadas en el Ultimo dia del periodo cc colocaciOn

que establezca el Aviso dc colocaciOn primaha. Una vez sean adjudicadas, dichas ordenes serdn liqu dadas en la

fecha valor establecida por la BYRD, que para el caso dc las cuotas dc 10s fondos dc inversiOn, es dc T"3.

El proceso previsto en esta secciOn puede estar sujeto a modificaciones, dc acuerdo a cambios que puedan ser
introducidos en 10s reglamentos y manuales dc la BYRD.

La Sociedad Administradora informard como Hecho Relevante a la Superintendencia y al pUblico en gemral el monto
suscrito, compardndolo con el monto emitido, a mds tardar el tercer dia hdbil siguiente al cierre dc las aoividades del

dia correspondiente a la fecha dc adjudicaciOn del Periodo dc ColocaciOn dc cada tramo.
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Esta comunicaciOn serd publicada en la pdgina web dc la Sociedad Administradora, www,pione\r!unm,22 '

3.9.2 NegociaciOn del Valor en Mercado Secundario
,

APROBADO,:
La emisiOn dc cuotas dc participaciOn del Fondo sc encuentra inscrita en la byrd bajo el numero B\/191U--CP0019,

mediante la cual 10s inversionistas podrdn comprar 0 vender dichas cuotas dc participaciOn a travCs dc 10s

intermediarios dc valores autorizados por la SIMV e inscritos en el RMV.

El aportante podrd negociar sus cuotas dc participaciOn en el mercado secundario, a mds tardar el dia hdbil siguiente

a la fecha dc finalizaciOn del periodo dc colocaciOn, una vez sc haya completado la compra dc las cuotas del tramo

correspondiente a cada inversionista y sea informado por la Sociedad Administradora a la Superintendencia como
hecho relevante.

Las cuotas dc participaciOn del Fondo sc negociardn en el mercado secundario a travCs dc 10s sistemas dc negociaciOn

electrOnica dc la BYRD, donde todos 10s intermediarios dc valores autorizados podrdn formular Ordenes por cuenta

propia 0 por cuenta dc sus clientes inversionistas, dentro del horario dc negociaciOn y las normas establecidas por la

BYRD. La BYRD sc reserva el derecho dc modificar su horario dc operaciOn en cualquiermomento, previa autorizaciOn

por parte dc la SIMV y segiin la reglamentaciOn establecida por la misma.

La orden dc transacciOn serd digitada por el intermediario dc valores autohzado en el sistema dc negociaciOn

electrOnica dc la BYRD, donde dicha orden seria calzada 0 asumida, indicando dc inmediato al intermediaho dc valores

representante del potencial inversionista la adjudicaciOn dc la misma, y calzada la operaciOn por el sistema dc la Bolsa

dc Valores esta Ultima informard sobre la transacciOn al sistema dc registro por anotaciOn en cuenta dc CEVALDOM,
DepOsito Centralizado dc Valores, S. A., acerca dc la transacciOn.

Luego dc que la liquidaciOn y compensaciOn sea llevada a cabo por CEVALDOM, el cliente tendrd su registro por
anotaciOn en cuenta dc CEVALDOM, que le dard la calidad dc propietario del instrumento.

El precio dc la compra y venta estard constituido por la oferta y demanda del mencado que podria tomar en cuenta 0

no el valor cuota (es decir, la valorizaciOn dc las cuotas del dia anterior a la fecha dc transacciOn (T), segiln la

metodologia dc valoraciOn definida en el presente Reglamento lnterno) segiin publicard la Sociedad Administradora

en su pdgina web, www.pioneerfunds.do y por el mecanismo centralizado dc negociaciOn dc la BYRD.

En caso dc que un potencial inversionista deposite en un intermediaho dc valores autorizado una orden dc transacciOn

fuera del horario dc negociaciones dc la BYRD, dicha orden dc transacciOn deberd ser colocada en el sistema dc
negociaciOn electrOnica dc la BYRD el dia laborable siguiente, El precio dc compra dc la cuota en el mercado

secundaho podrd variar entre la fecha del depOsito dc la oMen y le fecha dc ejecuciOn dc la orden, segiin las

fluctuaciones que Csta tenga en el mercado, es decir que el precio dc la cuota corresponderd al valor cuota vigente al

dia que sc susciiba finalmente.

La transmisiOn dc las cuotas dc participaciOn del Fondo a travCs dc una operaciOn realizada por via del mecanismo

dc negociaciOn dc la BYRD, dada su representaciOn por medio dc anotaciones en cuenta, sc hard mediante

transferencia contable a cargo dc CEVALDOM, Iq cual implica hacer un cargo en la cuenta dc quien transfiere y abono

en la cuenta dc quien adquiene, en base a una comunicaciOn esciita 0 por medios electrOnicos que 10s lntermediarios

dc valores remitan a CEVALDOM.

El proceso pnevisto en esta secciOn puede estar sujeto a modificaciones, dc acuerdo a cambios que puedan ser
introducidos en 10s reglamentos y manuales dc la BYRD.

La Sociedad Administradora, por si y en representaciOn del Fondo, reconoce tener conocimiento pleno dc 10s requisitos

y condiciones que sc exigen para la admisiOn, permanencia y exclusiOn dc 10s valores en 10s mercados secundarios,
segUn la legislaciOn vigente y 10s requerimientos dc las autohdades y entidades facultadas, 10s cuales acepta cumplir
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a cabalidad. lgualmente, cada uno dc 10s aportantes no puede ignorar su sujeciOn a 10s principios y regulaciones que
previstas dc conformidad con la Ley 249-17, y sus neglamentos y normas, las resoluciones y circulares dictadas por
las autohdades facultadas del Mercado dc Valores.

La transferencia dc 10s valores en el memado secundario sc formalizard mediante transferencia contable por medio
dc anotaciones en cuenta llevada al efecto porla entidad que ofrece 10s servicios dc DepOsito Centralizado dc Valores,

en este caso, CEVALDOM, DepOsito Centralizado dc Valores, S. A.

3.9.3 CirculaciOn dc 10s Valores

No existen resthcciones particulares, ni dc cardcter general a la libre transferencia dc las Cuotas dc PaticipaciOn,
segiin la legislaciOn vigente, excepto que sean transadas a travCs dc la BYRD. Dado el cardcter desmatenalizado dc
10s valores el proceso dc traspaso sc efectuard a travCs dc transferencia contable mediante anotaciones en cuenta,
acorde con Iq establecido en el articulo 3 numeral 1 dc la Ley del Mercado dc Valores, 249-17.

3.10 Normas generales dc distribuciOn de beneficios del Fondo.

En 10s casos que el Fondo obtenga beneficios, estos sc podrdn distribuir parcial 0 totalmente dc manera _rimestra1,

calculado sobre 10s beneficios acumulados en el trimestre transcurrido, tomando como fecha dc reg stro dc la

distribuciOn dc 10s benencios el dia dc la fecha dc pago dc 10s mismos. En casos dc que sc realicer pagos dc
rendimientos sc realizard dentro dc 10s phmenos 10 dias hdbiles, posteiiores a la fecha dc corte del trimestrm La fecha
dc cone establecida para la determinaciOn dc 10s aportantes con derecho a recibir 10s beneficios distribui.4os serd la

del cierre del dia hdbil antehoral pago efectivo dc la distribuciOn del trimestre en cuestiOn. En caso dc que sc realicen

pagos dc dividendos, 10s thmestres dc pago serdn: Enero-Marzo, Abril-junio, Julio-Septiembre y Octubre-Oiciembre.
En 10s casos dc que no exista 0 la distribuciOn sea parcial, 10s Aportantes reconocen que el ComitC dc lnversiones
podrd instruir a la Administradora a distiibuir 0 retener 10s beneficios generados por las inversiones realizadas. Los

beneficios retenidos tanto del periodo como dc periodos anteriores serian reinvertidos para cubrir las necesidades del

Fonda para ampliar la capacidad dc inversiOn del Fondo, considerando las condiciones del mercado y las

oportunidades dc inversiOn del momenta 0 para serdistribuidos a 10s aportantes, dc acuerdo con Iq que disponga el

ComitC dc lnversiones.

En cuanto al benehcio generado por plusvalia dc uno 0 varios activos del Fondo, la Administradora tendrd la potestad
dc distribuiro reinvertirdicha plusvalia segiin Iq establezca el ComitC dc lnversiones considerando las condiciones del

mercado y las oportunidades dc inversiOn al momento dc la liquidaciOn dc dichos activos.

Los benelicios del Fondo sc originardn por dos vias principales: en primer lugar, por las rentas recibidas del alquiler
dc 10s bienes inmobiliarios y 10s intereses generados por 10s instrumentos financiems, que forman parte dM Fondo y,

en segundo lugar, por la plusvalia que podrian generar 10s mismos activos a travCs del tiempo y que sean realizadas
con la venta del activo que generO dicha plusvalia. A 10s ingresos generados y descritos antes, sc deducirdr 10s gastos
dc administraciOn del Fondo, asi como la comisiOn dc administraciOn cobrada por la Sociedad Administredora, y 10s

gastos dc administraciOn dc las propiedades 0 inmuebles descritos en el Folleto lnformativo Resumido y en a presente
Reglamento lntemo.

Por otro lado, las rentas regulares obtenidas dc 10s activos del Fondo estardn neducidas por 10s gastos ojerativos y
administrativos incurridos para su efectiva administraciOn segiin y en caso dc tomar endeudamiento, por 10s gastos
financieros, sc establece en el Folleto lnformativo Resumido, esta diferencia representard el beneficio neto del Fonda
En adiciOn, estos beneficios podrian variar dc un mes a otro.

El pago dc la posible rentabilidad 0 ganancia del Fondo estd sujeto a su generaciOn y al origen dc la m sma. Esto
significa en primer lugar, que si no sc generaron beneficios el Fondo no pagard distribuciOn a 10s Aportantes; y en

segundo lugar, la distribuciOn dependerd dc la fuente dc generaci' mismaµque-d-ComitC dc hversiones
apruebe 0 no la distribuciOn dc 10s beneficios. Los beneficios SrNlsaFE=dgtNMm como iividendos
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corresponden a 10s beneficios liquidos que el Fondo ha recibido ya sea por el cobro dc alquileres, intereses

devengados, 0 por la liquidaciOn dc un activo con plusvalia, 0 la combinaciOn.

El ComitC dc lnversiones definird si habrd distribuciOn dc dividendos y el monto dc 10s mismo segiin las condiciones

desciitas antehormente (generaciOn y monto dc benehcios, procedencia dc 10s beneficios, liquidez del Fondo y

condiciones del mercado), en la reuniOn mensual dc dicho ComitC correspondiente al tencer mes del trimestre del pago.

En todo caso la Sociedad informard mediante Hecho Relevante para fines dc conocimiento dc 10s aportantes y futuros

inversionistas:

·
Si no sc generaron benehcios el Fondo y no pagard distribuciOn

·
Si sc generaron beneficios y el ComitC dc lnversiones decidiO distribuir parcial 0 totalmente dividendos

·
Si sc generaron beneficios y el ComitC dc lnversiones decidiO retener 10s beneficios y su reinversiOn

Ejemplo:

Al cierre del mes dc diciembre, el ComitC dc lnversiones, luego dc veri/icar 10s estados financieros del Fonda

detenninO la distribuciOn del 80% dc 10s bene/icios operativos del Fonda Los bene/icios netos del Fondos al 31 dc

diciembre, fecha dc cierre del trimestre dc pago, y acumulados para el a/io, alcanzaron un monto dc

RD$125,000,000.00. Por tanto, dc acuerdo a 10 deteminado por el ComitC dc lnversiones, el monto a ser distribuido

a 10s aportantes seria de RD$ 100,000,000.00, y para una cantidad dc cuotas colocadas dc 900,000, el monto por
cuota seria dc RD$111. 11, aproximadamente.

En otros casos, el ComitC dc lnversiones podria determinar la distribuciOn dc un monto especihco dc 10s benehcios

netos acumulados.

La liquidaciOn dc dichas ganancias 0 rendimientos sc realizard mediante transferencias electrOnicas interbancarias por
CEVALDOM a elecciOn del inversionista a travCs dc su lntermediaho dc Valores.

3.11 Procedimiento dc valoraciOn del Patrimonio.

La Sociedad Administradora es la responsable dc la valoraciOn dc las Cuotas dc ParticipaciOn. La Sociedad

Administradora deberd velar porque exista uniformidad en las valorizaciones que realice dc las cuotas y dc 10s activos

del fondo, asi como en el cdlcub del rendimiento dc dichos activos. Asimismo, deberd velar ponque las referidas

valorizaciones sc realicen a precios o valorde mercado, segiin exista la informaciOn, dc acuerdo a las especificaciones

que establezca la SIMV mediante Circular 0 Normativa. La metodologia dc valorizaciOn del patrimonio del Fondo

estd sujeta a cambios y disposiciones que establezca la SIMV mediante Norma dc cardcter general.

El valor dc la cuota corresponderd al monto que resulte dc dividir el patrimonio neto del Fondo, entre la cantidad dc

cuotas en circulaciOn. Dicho valor permanecerd vigente hasta la prOxima valorizaciOn. La valorizaciOn dc las cuotas

sc realizard dc manera diaria despuCs del cierre operativo dc cada dia.

En vista dc que la denominaciOn del Fondo y su contabilizaciOn en pesos dominicanos, el valor dc la Cuota serd

expresada en la misma moneda al momento dc determinar el valor dc su patrimonio.

El cdlcub del valor cuota sc realizard dc acuerdo con Iq establecido en el articulo.95 del Reg to dc Sociedades

Administradoras y Fondos dc InversiOn, R-CMV-2019-28-MV· Stnv "pERINTENDENCIADEL
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El valor cuota a una fecha determinada "t" sc establece dividiendo el valor del patrimonio neto del fondo entre la

cantidad dc cuotas en circulaciOn.

PN,
VCt = #C,

1.

Donde:
PN,: Patrimonio neto transitorio en el dia "t" a ser utilizado para el cdlcub del valor cuota.
#C,: NUmero dc cuotas en circulaciOn, consideradas dc acuerdo al mCtodo dc asignaciOn del valor cuota

empleado.

Ejemplo:

El dia primero (01) dc enero el Fondo dc InversiOn Cerrado Pioneer lnmobiliario ||, inicia con un va or cuota dc

RD$1,500.00 y con 1,000,000 cuotas dc participaciOn en circulaciOn. El valor del patrimonio neto del Fcndo al cierre

del dia es dc RD$2,000,000,000.00 (valor que incluye la valorizaciOn dc 10s activos en el dia, la cud equivale a

RD$500,000.00). Portanto, el nuevo valorcuota es dc RD$ 2,000.00 (el resultado dc dividirel pathmonic del fondo al

cierre del dia dc RD$2,000,000,000.00 entre el 1,000,000 dc cuotas en circulaciOn).

A su vez, el Patrimonio Neto transitoho (PNt) serd calculado dc la siguiente manera:

PN, = PN',
-

Gdia

Donde:

PN't: Patrimonio Neto pre-cierre considerando el mCtodo dc asignaciOn del valor cuota empleado.

Gdia: Monto cargado al patrimonio neto dc pre-cierre del fondo por comisiones y gastos diarios cargados
al Fonda establecidos en el Reglamento lnterno, incluyendo 10s impl-estmxmspondiemes7--"-

S'LUv SUPERtN1ENDENC1A
DEL)

K.q'"C r.n¢j 1)E VALORES
El pathmonio neto pre-cierre sc calcula:

,

1 " ".

.
,/

" '/

PN', = A', -
P',

Donde: APROBADO
A't: Activo total del fondo valorizado al cierre del dia "t".

P't: Pasivo del dia 't" sin incluir 10s gastos por comisiones 0 gastos del dia "t".

3.11.1.1MCtodo dc AsignaciOn del Valor Cuota

AsignaciOn a valor cuota del dia calendario anterior: el pathmonio neto dc pre-cierre (PN't) y el niimero cc cuotas en

circulaciOn (#Ct), deberdn considerarlos aportes porcompras dc cuotas en el memado phmario presentadas en el dia

"t', asigndndolas al valor cuota del dia calendario anterior 't -I".

Las cuotas dc fondos dc inversiOn cerrados tendrdn tambiCn un valor dc cuota dc mercado, a partir del momento en

que son negociados en el mencado secundario.

3.12 ValorizaciOn dc las inversiones del Fondo

La valorizaciOn dc las inversiones del Fondo es responsabilidad dc la Sociedad Administradora y debe Iea|izarse dc
acuerdo con la metodologia dc valorizaciOn establecida por la Supehntendencia del Mercado dc Va ores, segUn

normativa vigente. La informaciOn que sustente la valohzaciOn dc las inversiones del Fondo, dCbu ponerse a

disposiciOn del pUblico en 10s lugares sefialados en el Reglamento lnterno y serdn remitidos a la SIMV en la oportunidad
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que le sean requeridos. La metodologia dc valorizaciOn dc las inversiones estd sujeta a cambios y disposiciones

que establezca la SIMV mediante Norma dc cardcter general.

La valorizaciOn dc las inversiones del Fondo sc realizard conforme a la Norma que establece 10s criterios sobre la

valohzaciOn dc las inversiones en instrumentos financieros adquiridos por 10s patrimonios autOnomos, R-CNV-2014-
17-MY, y sus modificaciones.

La Sociedad Administradora deberd realizar las provisiones contables al Fondo, cuando en determinado activo ocurra
un deterioro notoho 0 irrecuperable dc su valor, dc acuerdo con las normas previstas en las Normas lntemacionales

dc lnformaciOn Financiera sobre detehoro del valor e incobrabilidad en activos financieros 0 desvalorizaciOn dc activos

dc este basdndose en 10s andlisis realizados por la Administradora del Emisor del instrumento 0 del activo particular.

Estas inversiones sc deben valorizar a su valor estimado dc recuperaciOn, incluyendo el valor dc realizaciOn dc

garantias, cuando existan.

El mayor 0 menor valor que resulte dc la valorizaciOn dc la invasiOn, respecto a su valor dc costo, debe afectaoe

contablemente a cuentas dc activo distintas dc la cuenta en la que sc registre su costa con contrapartida en una

cuenta componente del ingreso o del gasto del fondo del Fondo, al igual que las provisiones por deterioro dc valor 0

desvalorizaciOn dc activos, las que deberdn ser imputadas a ganancias y pCrdidas.

Supletoriamente a las reglas dc valuaciOn y registro contable precitadas, sc aplicardn las disposiciones establecidas

en las Normas lnternacionales dc lnformaciOn Financiera.

Las inversiones que realicen el Fondo sc clasificaran segiin las reglas, 10s instrumentos u operaciones siguientes:

a. DepOsitos dc ahorro y a plazo, asi como 10s instrumentos representativos dc Cstos;

b. lnstrumentos nepresentativos dc deuda negociados en el pals;

c. Valores fiduciaiios dc ofeita pUblica negociados en el pals y Valores Titulahzados;
d. Activos financieros en 10s que invierta el Fonda

La valoraciOn dc 10s instrumentos financieros serd diaria, asi como la contabilizaciOn dc 10s ingresos y qastns

devengados. srMv superintendencia del
MERCADO DE VALORES

3.12.1 lnversiones en activos inmobiliarios.
16 DIG 2022 I

Metodoloqia para la valoraciOn dc 10s activos del fondo dc inversiOn

ApRoBADoj
Los bienes inmuebles, sc valohzardn anualmente por medio dc una tasaciOn efectuada pct1ji1 µetito independiente

con el fin dc establecer una estimaciOn del valor ciel mercado del inmueble al 31 dc diciembne dc cada afio. La

documentaciOn relativa esta valohzaciOn sc encontrard disponible tanto en las oficinas dc la Administradora como en

la SIMV.

La existencia dc una opciOn dc compra en 10s contratos dc arrendamiento no exime la realizaciOn dc estas

valoraciones.

Los derechos dc usufructo, concesiones administrativas y las opciones dc compra sobre bienes inmuebles serdn

valoradas con Iq establecido en las NIIF'S. No obstante, las opciones dc compra por la naturaleza dc su plazo, seqiin
Iq dispuesto en el presente Reqlamento lntemo, serdn reqistradas y valoradas a costa

Las metodologias dc valoraciOn aplicardn para la contabilidad del Fonda Los registros contables dc las inversiones

en 10s inmuebles del Fondo sc realizardn acogiendo Iq establecido en las Normas dc lnternacionales lnformaciOn

Financiera (NIIF), especialmente en la Norma lntemacional dc Contabilidad no. 40 (NlC 40).
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3.13 Fase Pre·operativa

El patrimonio minimo para el inicio dc la fase operativa del Fondo fue dc doscientos millones (RD$200,000,000.00) dc

Pesos Dominicanos equivalente dc 200,000 dc cuotas dc participaciOn a valor nominal. Asi mismo debiO contar con

al menos dos (2) aportantes.

El Fondo contO con una fase pre-operativa que podia tener una duraciOn dc hasta seis (6) meses, µdiendo ser
prorrogados por la SIMV por iinica vez, previa solicitud debidamente justilicada dc la Sociedad Admin stradora. La

fase pre-operativa culminO el 5 dc noviembre del 2019 una vez el Fondo cumpliO con 10s requisi os minimos

establecidos en el pdrrafo anterior.

Durante esta fase pre-operativa 10s recursos del Fondo podian estar invertidos en instrumentos dc renta fija emitidos

por el Gobierno Central y el Banco Central dc la Republica Dominicana, en depOsitos dc entidades dc in ermediaciOn
linanciera y en valores dc renta Rja inscritos en el Registro con calificaciOn dc iiesgo grado dc inversiln. Una vez
alcanzado este monto minimo del Patrimonio del Fondo, asi como las demds condiciones establecidas en el presente
Reglamento, la Sociedad Administradora iniciaria la colocaciOn dc 10s recursos del Fondo segiln la estrategia dc
inversiOn definida

Los intereses generados por 10s depOsitos y las inversiones del Fondo durante esta etapa corresponden a 10s

Aportantes en caso dc liquidaciOn del Fonda Durante esta fase pre-operativa la Sociedad Administradora no cobrO la

comisiOn por administraciOn establecida en el presente Reglamento lnterno y en el Folleto lnformativo Resumido.

3.14 Fase Operativa

A la fecha dc elaboraciOn dc este Reglamento lntemo, el Fondo sc encuentra completamente adecuado a la politica

dc inversiOn, cumpliendo con el plazo dc adecuaciOn a la misma dentro dc la fase operativ eresti~gMNbEL
legal vigente aplicable,

11
MV mercado de valores

3.15 Normas sobre la Asamblea General dc Aportantes
10D: C 2h22

Los acuerdos del conjunto dc Aportantes serdn mediante asambleas, correspondiendo dar a AoiBcR iQ &g0n&O
dc la regulaciOn en cuanto el funcionamiento dc la misma y que son dispuestas por el Reglamento dc Sociedades
Administradoras y Fondos dc InversiOn, R-CNMV-2019-28-MV, y la Ley del Mercado dc Valores nUmero 249-17, y la

Icy dc Sociedades comerciales y entidades dc Responsabilidad Limitada nilmero 479-OB y sus modihcaciones.

Los aportantes al Fondo podrdn ejencer sus derechos a travCs dc la Asamblea General dc Aportantes, la cual podrd

ser del tipo Ordinaria 0 Extraordinaria en funciOn dc las condiciones dc convocatoria y/o 10s temas a tratar en Cstas.

Los aportantes podrdn hacerse representar mediante un apoderado, el cual puede ser 0 no aportante. Los poderes
otorgados para una asamblea que no sc celebrare en primera citaciOn porfalta dc quOrum, defectos en su convocatoria

0 suspensiOn dispuesta por el consejo dc administraciOn 0 la Superintendencia, en su caso, valdrdn para la que sc
celebre en su reemplazo.

Los concurrentes a las asambleas firmardn una lista dc aportantes en la que sc indicard a continuaciOn dc cada firma,
el niimero dc cuotas que el firmante posee, el niimero dc las que representa y el nombre del representado.

La SIMV podrd suspender, por resoluciOn fundamentada, la convocatoria a Asamblea 0 la Asamblea misma, cuando
fuere contraria a la Icy c) a 10s reglamentos, las disposiciones reglamentarias, normativas 0 el Reglamento lnterno.

La Asamblea General dc Aportantes del Fondo sc reunird dc forma presencial 0 no presencial, a convocatoria
efectuada por la Sociedad Administradora 0 por el Representante dc la Masa dc Aportantes.

59

Reglamento lnterno

Fondo dc InversiOn Cerrado Pioneer lnmobiliario ||



¢t

Uno 0 vahos dc 10s aportantes que representen no menos dc la dCcima (1/10) pane dc las cuotas del Fondo colocadas

a su valor nominal, podrdn dirigir a la Sociedad Administradora, 0 el Representante dc la Masa dc Aportantes, una
solicitud para que convoque a la Asamblea.

La SIMV podrd convocar a la Asamblea General dc Aportantes u ordenar su convocatoria a la Sociedad

Administradora, 0 al Representante dc la Masa dc Aportantes, cuando ocurran hechos que deban ser conocidos por
10s aportantes c) que puedan determinar que sc le impartan instrucciones al Repre3entante n qiir' "e revoquesu
nombramiento. SNv su'erintendenciadel

MERCADO DE VALORES

Son athbuciones dc la Asamblea General dc Aportantes Iq siguiente:
16 DlC 2h27

Asamblea General dc Aportantes Ordinaria:

APROBADO
1. Conocer y apmbarlos Estados Financiems Auditados del Fondo;
2. RemociOn del Representante dc la Masa dc 10s Aportantes y elecciOn del nuevo Representante;
3. Designar a 10s Auditores Extemos dc 10s propuestos por la mdxima autoridad ejecutiva dc la

Sociedad Administradora;
4. Cualquier otro asunto dc interCs comiin dc 10s apottantes que no sea mateha propia dc una

Asamblea General dc Aportantes Extraondinaria.

Asamblea General dc Aportantes Extraordinaha:

1. Aprobar modificaciones al Reglamento Interno y al Folleto lnformativo Resumido del Fondo,

incluyendo las modificaciones dc las comisiones establecidas en el mismo y presentadas por la

Sociedad Administradora, dc acuerdo a Iq establecido sobre este aspecto en la legislaciOn vigente

aplicable;
2. Acordar la liquidaciOn del Fondo antes del vencimiento, estableciendo sus pardmetros y

procedimientos y designando la entidad liquidadora;
3. Acordar la transferencia dc la administraciOn a otra sociedad administradora y aprobar el balance

final dc dichos procesos, en caso dc disoluciOn dc la Sociedad Administradora y otra circunstancia

que pueda afectar 10s derechos dc 10s aportantes;
4. Aprobar la fusiOn con otros fondos;
5. Conocer las modificaciones dc 10s gastos, cuando estas sobrepasen Iq establecido en el presente

Reglamento lntemo.
6. Aprobar aumentos al capital aprobado del Fondo
7. Aprobar la recompra dc cuotas
8. Aprobar la extensiOn del plazo dc vencimiento del Fonda
9. Conocersobre cualquier hecho c) situaciOn que pueda afectar 10s intereses dc 10s aportantes que no

sea materia pmpia dc una asamblea general dc aportantes ordinaria.

RCqimen dc Convocatoha dc la Asamblea.

La Asamblea General dc Apodantes Ordinaria deberd serconvocada porla Administradora porlo menos una vez cada

a/io dentro dc 10s primenos ciento veinte (120) dias dc cada gestiOn anual, para aprobar 10s repodes dc la situaciOn

financiera del Fonda Los aportantes deberdn ser convocados al menos con quince (15) dias dc antelaciOn a la

realizaciOn dc la Asamblea General dc Aportantes. El aviso dc la convocatoria serd insertado en mds dc un perhidico

dc circulaciOn nacional, estableciCndose en el mismo el tipo dc asamblea dc que sc trate, temas a tratar, lugaro medio,

fecha y hora. En caso dc requeriise una segunda convocatoria por no poderdeliberaruna asamblea dc manera regular

por falta dc quorum requehdo, la misma deberd ser publicada con al menos seis (6) dias dc antelaciOn, haciendo
menciOn dc la fecha dc la piimera.
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Si la asamblea no fuese convocada en el plazo dc dos meses a partir dc la solicitud dc su convocatoria, 10s

convocantes podrdn encargara uno dc ellos, para solicitar al juez dc 10s referimientos la designaciOn dc un mandatario

que convoque la asamblea y fije el orden dc la misma.

Decisiones dc la Asamblea.

Las decisiones tomadas por la Asamblea General dc Aportantes sc considerardn vdlidas siempre que cunplan con Iq

siguiente:

a, Para el caso dc la Asamblea General dc Aportantes Ordinaria, el quorum sc alcanzard en la primera

convocatoria con aponantes presentes 0 representados que deberdn representar a menos el

cincuenta por ciento (50%) del total dc las cuotas efectivamente colocadas. En caso d2 requerirse

una segunda convocatoria, el quorum sc alcanzard con aportantes presente 0 representados que

representen por Iq menos con la cuarta (1/4) pane del total dc las cuotas colocadas, ecuivalente al

veinticinco porciento (25%) dc las cuotas efectivamente colocadas. En ambos casos, las decisiones

ceberdn ser tomadas por la mayoria dc votos dc 10s aportantes presentes.

SNv SUpERINTENDENQADEL

MERCADO DE VALORES

' 1 6 D lC 2"22
b. Fara el caso dc la Asamblea General dc Aportantes Extraordinaria, el quorum sc alcenzard en la

primera convocatoria, con aportantes presente 0 representados, que deberdn represeniar al menos

A P R O B A D OdQs tercios (2/3) del total dc las cuotas efectivamente colocadas. En caso dc requerirse i_na segunda

t»nvocatoha, el quorum sc obtiene con aportantes presente c) representados, que reFresenten al

menos, la mitad (1/2) dc las cuotas efectivamente colocadas. A falta dc este quorum, a asamblea

podrd ser prorrogada para una fecha posterior dentro dc 10s dos (2) meses sigi.ientes. Las

decisiones, en ambos casos, deberdn ser tomadas por las dos terceras (2/3) panes dc os votos dc

10s aportantes presentes.

Cada Cuota dc ParticipaciOn le corresponde un voto, por Iq que cada aportante tendrd votos atendiendo al nUmero dc

cuotas que posea.

Las decisiones tomadas por la Asamblea General dc Aportantes deberdn constar en acta, al igual que la indicaciOn

del lugar, fecha y hora en que sc realizO la sesiOn, el nombre y las firmas dc 10s asistentes, ademds dc 10s asuntos
tratados. Dichas actas deberdn estar suscritas por 10s miembros presentes y llevadas en un libro elaboracm para tales
fines 0 en cualquier otro medio que permita la Icy, susceptible dc verificaciOn posterior y que garantice su eutenticidad,
el cual deberd reposar en el archivo del domicilio social dc la Sociedad Administradora y estar en todo momento a

disposiciOn dc la Superintendencia, para cuando Csta Iq estime necesaho.

En las actas dc Asamblea General dc Aportantes sc deberd dejar constancia, necesariamente dc 10s siguientes datos:
nombre dc 10s aportantes presentes y nUmero dc cuotas que cada uno posee 0 representa: relaciOn sucinta dc las
observaciones e incidentes producidos; relaciOn dc las proposiciones sometidas a discusiOn y del resultado dc la

votaciOn, y lista dc aportantes que hayan votado en contra. SOlo por consentimiento undnime dc 10s concurrentes
podrd suphmirse en el acta la constancia dc algUn hecho ocurrido en la reuniOn y que sc relacione con 10s intereses
del Fonda

Cuando en Asamblea General dc Aportantes corresponda efectuar una votaciOn, salvo acuerdo undnime en contrario,

sc procederd en la forma siguiente:

1. Para proceder a la votaciOn, el Presidente y el Secretario conjuntamente con las personas que
previamente hayan sido designadas por la asamblea para firmar el acta dc la misma, dejardn
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constancia en un documento dc 10s votos que dc viva voz vayan emitiendo 10s aportantes presentes

segiln el orden dc la lista dc asistencia.
2. Cualquier asistente tendrd derecho, sin embargo, a sufragar en una papeleta firmada por Cl,

expresando si firma porsi 0 en representaciOn. A fin dc facilitarla expediciOn c) rapidez dc la votaciOn,

el presidente dc la Administradora, en su caso podrdn ordenar que sc proceda alternativa 0

indistintamente a la votaciOn dc viva voz 0 por papeleta. El Presidente, al practicarse el escrutinio

que resulte dc las anotaciones efectuadas por las personas antes indicadas, hard dar lectura en alta

voz a 10s votos, para que todos 10s presentes puedan hacer por si mismos el cOmputo dc la votaciOn

' para que pueda comprobarse con dicha anotaciOn y papeletas la verdad del resultado.
SKi sUpER|NTENDENc|AbEL El Secretario hard la suma dc 10s votos y el Presidente anunciard el resultado dc la votaciOn 0, enV mercado de valores

::aso dc elecciones, proclamard elegidos a 10s que resulten con las phmeras mayorias, hasta

,
Iii DlC 2022 :ompletar el n(imero que cornesponde elegir.

i 4. El Secretario pondrd el documento en el que conste el escrutinio, Amado por las personas

\ A P R O B A D O
jencargadas dc tomar nota dc 10s votos emitidos y tambiCn las papeletas entregadas por 10s

aportantes que no votaron dc viva voz, dentro dc un sobre que cerrard y lacrard, con el sello del

fondo y que quedard anchivado en la administradora a Iq menos por el tiempo a que sc encuentra

obligada a resguardarsus archivos.
5. No obstante Iq anterior, la Administradora podrd hacer uso dc otros sistemas dc votaciOn, distintos

dc 10s anteiiores, siempre que ellos permitan garantizar la seguridad y autenticidad dc las mismas,

previa aprobaciOn eschta dc la Supehntendencia.

El acta escrita levantada en relaciOn a la asamblea dc tenedores dc valores celebrada dc manera no presencial deberd

dejar constancia del lugar central dc la reuniOn, fecha y hora en que sc realizO; al igual que sobre el 0 10s medios

utilizados para su realizaciOn y la indicaciOn dc 10s tenedores dc valores que estuvieron presentes, 10s votos emitidos,
10s acuendos adoptados y 10s demds requisitos establecidos en la Ley n(im. 479-OB General dc las Sociedades

Comerciales y Empresas lndividuales dc Responsabilidad Limitada, asi como la lista dc 10s paiticipantes 0 dc sus

representantes, el ntimero dc valores dc las que son tenedores y sus respectivos votos.

3.16 Suministro dc informaciOn periOdica, hechos relevantes y publicidad del Fondo

La Sociedad Administradora deberd cumplir con la obligaciOn dc presentaciOn a 10s aportantes y dc remisiOn a la

SIMV, en la periodicidad establecida en el Reglamento dc Sociedades y Fondos dc InversiOn, R-CNMV-2019-28-MV,

modificado por la Segunda ResoluciOn del consejo Nacional del Mercado dc Valores, R-CNMV-2021-16MV, dc fecha

diecisCis (16) dc julio dc dos mil veintiuno (2021), la Norma que Establece Disposiciones Generales sobre la

lnformaciOn que deben Remitir PeriOdicamente 10s Emisores y Participantes del Mercado dc Valores, R-CNMV-2016-

15-MY, dc remisiOn dc informaciOn periOdica, y demds normas vigentes, las informaciones periOdicas que sc detallen

en nomas dc cardcter general emitidas por la Superintendencia del Mercado dc Valores como 10s hechos relevantes

e informaciOn diaha del fondo entre otras.

La Sociedad Administradora deberd publicar diahamente en sus oiicinas, en su pdgina web, y a travCs dc cualquier

medio tecnolOgico al que tenga acceso el pUblico en general. la siguiente informaciOn del Fondo:

a) La composiciOn del portafolio dc inversiOn, clasificdndob minimamente segiin el tipo dc instrumento y el sector

econOmico dc las inveNones.
b) La duraciOn promedio ponderada expresada en dias dc 10s valores dc renta fija que componen el portafolio dc
inversiOn.

C) El valor dc la cuota dc participaciOn del dia y el valor dc la cuota dc paNcipaciOn del dia anterior. Asi como, un

grdfico sobre la evoluciOn histOhca del valor dc la cuota dc participaciOn.
d) La tasa dc rendimiento del Fondo, determinada en base a la tasa dc rendimiento efectiva, obtenida en tCrminos

anuales en 10s Ultimos treinta (30) dias calendario, noventa (90) dias calendario, ciento ochenta (IBO) dias calendario

y trescientos sesenta y cinco (365) dias calendario.
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f) El monto y las fechas dc 10s pagos dc dividendos realizados en 10s Ultimos trescientos sesenta y cinco (365) dias,

en 10s casos que aplique.
g) Las comisiones que sc cobran al Fondo dc inversiOn en tCrminos porcentuales, por concepto de admhistraciOn y
ComisiOn por Cxito 0 desempefio.
h) La comparaciOn actualizada del Benchmark 0 indicador comparativo dc nendimiento conforme a 10s tCrminos y
periodicidad establecidos en el presente Reglamento lnterno.

-_._-- -.- --. .
i) Tipo dc fondo r SUPERNIENDENCUi del
i) DenominaciOn del Fondo dc inversiOn.

Is MV mercado LiE valores

k) Niimero dc registro
I) Moneda
m) Fecha dc vencimiento, si aplica
n) Valor del patrimonio neto APROBADO
0) Numero dc aportantes
p) CalificaciOn dc riesgo vigente y calificadora, si aplica
g) Volatilidad del valordiaho dc la cuota dc participaciOn en tCrminos anuales dc 10s Ultimos treinta (30) dias calendario,

noventa (90) dias calendario, ciento ochenta (IBO) dias calendario y trescientos sesenta y cinco (365) dias calendario.
En el caso dc 10s activos inmobiliarios sc incluird una descripciOn dc 10s mismos, en la cual sc detellard segiin

corresponda: tipo dc activo (renta, plusvalia 0 desarrollo), nivel dc ocupaciOn, ubicaciOn, entre ctros. Estas

informaciones deberdn actualizarse thmestralmente.

La Sociedad Administradora deberd remitir a la SIMV, la informaciOn diaha del fondo dc inversiOn con"orme a las

disposiciones establecidas en el marco regulatorio aplicable.

3.16.1 Hechos Relevantes

Sc consideran Hecho Relevante es el hecho 0 evento respecto dc un participante del mercado y dc su grupo Rnanciero,

que pudiera afectar positiva 0 negativamente su posiciOn juridica, econOmica 0 financiera, 0 el precio de 10s valores

dc mercado.

La Sociedad Administradora estd obligada a informara la Superintendencia y a la BYRD dc cualquier hecrj relevante,

dc acuerdo con las formalidades establecidas en el Reglamento dc Sociedades Administradoras y Fondos dc
InversiOn, R-CNMV-2019-28-MV, modificado por la Segunda ResoluciOn del Consejo Nacional del Mercado dc

Valores, R-CNMV-2021-16MV, dc fecha diecisCis (16) dc julio dc dos mil veintiuno (2021), asi como Iq ndicado en

normas dc cardcter general. La Sociedad Administradora estd obligada a divulgar al mercado el hecho nelevante,

mediante comunicaciOn esciita a la Superintendencia y a la BYRD, previo a su difusiOn por cua|qjier medio,

inmediatamente despuCs dc haberse producido 0 haberse tenido conocimiento del hecho, haberse adoptado la

decisiOn 0 haberse firmado el acuerdo 0 contrato con tenceros. El contenido dc la comunicaciOn debera ser veraz,
clam, completo y, cuando asi Iq exija la naturaleza dc la informaciOn, cuantihcando, dc manera que no induzca a

confusiOn 0 engano.

Una vez remitida la comunicaciOn a la Superintendencia, la Sociedad Administradora deberd difundir esta informaciOn

en su pdgina dc web y deberd permanecer en la misma durante el plazo no menor dc un mes contado e partir dc la

fecha dc la publicaciOn.

La Sociedad Administradora deberd asegurar sea veraz, clara, suficiente y oportuna, asi como que la misma no sc
difunda a un grupo especifico dc inversionistas u otros grupos con interCs en ella antes que estC a disposiciOn dc todo
el pUblico.

3.16.2 Publicidad y contenido dc la publicidad.
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La publicidad sobre la Administradora y dc 10s Fondos que administre no debe ser falsa, hacer pnomesas engafiosas

0 que pueda inducir a error a 10s inversionistas, asi como tampoco garantizar un rendimiento, objetivo, nesultado 0 tasa
dc retomo especifica.

, , , , ,
SNv ""RINTENDENCIADEL
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Toda pubhcidad debera estar sujeta a 10s requenmientos dc la normativa vigente.

' 16 DIG 2022

3.17 Disposiciones para realizar modificaciones a 10s documentos del Fondo dc

InversiOn.

ApRoBADoj
Respecto a las modificaciones que sc pretendan realizar al Reglamento lntemo, al Folleto lnformativo Resumido y, en

general, a todos 10s documentos presentados a la Superintendencia del Mencado dc Valores para la autorizaciOn e

inscripciOn del Fondo en el Registro, que sutjan con postehohdad a la aprobaciOn dc la Supehntendencia del Mercado

dc Vabres, serd la Asamblea General dc Aportantes que decidird sobre las mismas.

Toda modificaciOn serd sometida a la Superintendencia para fines dc obtenersu no objeciOn. La Supehntendencia del

Mercado dc Valores dispondrd dc un plazo no mayor dc quince (15) dias calendaho para pronunciarse sobre las

modificaciones.

Asimismo, cabe destacar que, para 10s casos en que no sc afecte el porcentaje del gasto mdximo autoiizado, sc exime

dc la apmbaciOn dc la asamblea dc aportantes las siguientes modificaciones:

i. Cambio dc Custodio
ii. ModificaciOn en la denominaciOn dc la sociedad administradora 0 del custodio
iii. ModihcaciOn sobre informaciOn dc accionistas, grupo econOmico, domicilio y la informaciOn dc 10s

otros fondos dc inversiOn gestionados por la sociedad administradora.
iv. Cambios en 10s miembros del ComitC dc lnversiones y del Administrador dc Fondos dc inversiOn.

v. Cambios en el rCgimen tributario.
vi. Cambio en la informaciOn del agente dc colocaciOn 0 promotores dc inversiOn, segiin corresponda.
vii. Cambio dc asesores legales.
viii. Cambio dc dominio dc la pdgina web.
ix. ActualizaciOn dc referencias normativas.

x. ActualizaciOn del auditor extemo previamente designado por la asamblea dc aportantes.

La Sociedad Administradora presentara a la asamblea dc aportantes, y hacer constar en el acta correspondiente, la

informaciOn refehda a 10s riesgos e impacto dc la modificaciOn propuesta, para la correcta decisiOn dc 10s aportantes

y, una vez aprobada por la asamblea dc apoitantes, la sociedad administradora procederd a informar como Hecho

Relevante al mencado y a 10s aportantes dc acuerdo a 10s mecanismos dc informaciOn establecidos en el presente
Reglamento lntemo la modificaciOn realizada y la entrada en vigencia del mismo.

La sociedad administradora deberd publicar en su pdgina web las modificaciones, un resumen explicativo dc las

mismas, y la indicaciOn del derecho dc venta dc sus cuotas dc participaciOn en el mercado secundario, que le asiste

a 10s aportantes que no estCn dc acuendo con las modificaciones realizadas, al menos treinta (30) dias calendario

antes dc su entrada en vigencia.

La sociedad administradora deberd remitir a la SIMV un (I) ejemplar actualizado dc 10s respectivos documentos

modificados, dentro dc 10s quince (15) dias calendario dc efectuada la comunicaciOn a 10s aportantes.

La SIMV informard a la sociedad administradora cuando pueda prescindir dc la notilicaciOn del derecho dc venta dc

cuotas dc participaciOn, que le asiste al aportante, cuando sc determine que 10s cambios realizados a uno dc estos
documentos no afectan las condiciones bajo las cuales el aportante realizo su inversiOn.
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4. Derechos y obligaciones dc 10s aportantes

Los derechos dc 10s Aportantes al Fondo son 10s siguientes:

· Recibir informes respecto al estado del Fonda incluyendo la rentabilidad integrada a 10s mismos.

· Ejercer el derecho al voto en las asambleas dc aportantes.

· Todos 10s derechos que la Ley, el Reglamento y demds Normas dc las autohdades del mercado de valores
facultadas.

· Recibir por pane dc la Sociedad Administradora cualquiertipo dc informaciOn dc cardcter pUblico relati' a al Fondo
dc inversiOn 0 a la propia Sociedad Administradora, que les permitan tomar decisiones dc inversiOn Cl" cuotas dc
10s fondos dc inversiOn administrados.

Las obligaciones dc 10s Aportantes son las citadas a continuaciOn:

· Revisar las documentaciones correspondientes del Fondo, cuidadosamente en su totalidad.

· Pagar integramente las Cuotas al momento dc realizar 10s aportes. La condiciOn dc aportante pr :supone la

sujeciOn del mismo a las condiciones del presente Reglamento y la Ley del Mercado dc Vi;|ores, sus
reglamentos, y normas.

· lnformar inmediatamente a la Administradora sobre cualquier cambio dc direcciOn y/o dc domic io social y
suministrar 10s nuevos datos.

· Notificar inmediatamente a la Administradora sobre cambios en representantes autorizados (si e aportante

es persona juridica).

· Asistiry participar en las Asambleas dc Aportantes.

· Suministrar la informaciOn y documentos que le solicite el lntermediario dc Valores, en especial Iv requehdo
.

por la Ley contra el Lavado dc Activos y Financiamiento al Terrorismo.

SNv
MpERIWENDENCiADEL)
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5. Derechos y obligaciones dc la Sociedad Administradora

irnic 7r27 '

Pioneer Sociedad Administradora dc Fondos dc InversiOn, S. A.

ApROBADO
C/Erick Leonard Ekman, Plaza Patio del Norte, Local 304. Arroyo Huii1ju6l)iorleer Santo Domingo, RepUblica Dominicana

Tel.: (809) 549-3797

Registro Nacional dc Contribuyente: 1-30-22934-1

Registrado ante la Superintendencia del Mercado dc Valores bajo el no. svaf-003
Segiin Tercera ResoluciOn del CNV del 5 dc Septiembre del 2006

Representante Legal: HCctor Garrido Mejia

Email: info@pioneerfunds.do

Web: www.pioneerfunds.do

Derechos dc la Administradora.

Entre 10s principales derechos dc La Administradora sc encuentran 10s siguientes:
1. Cobrar y recibir la comisiOn por la gestiOn del Fondo; y,

2. Proponer sobre cualquier modificaciOn a las politicas establecidas en el Reglamento lnterno y el

Folleto lnformativo Resumido, las cuales deben contar con la aprobaciOn dc 10s Aportantes, ComitC dc
lnversiones y la Superintendencia del Mercado dc Valores.

Obliqaciones y Responsabilidades dc la Administradora.

La responsabilidad principal dc Pioneer es fundamentalmente la administraciOn del Fondo dc InversiOn Cerrado,
consistente en un patrimonio fijo autOnomo dc su propio patrimonio e integrado por aportes dc persones fisicas y
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juridicas para su inversiOn, por cuenta y hesgo dc 10s aportantes, en valores y bienes asi como otros activos u

operaciones que sean autorizados por la Superintendencia, con fecha dc vencimiento cierta, correspondiente a este

Fondo diez (IQ) afios a partir dc la Fecha dc EmisiOn dc las cuotas.

Pioneer estard sujeta en su actuaciOn, al cumplimiento dc las disposiciones que sobre liquidez, solvencia, definiciOn

dc perfiles dc inversiOn, liquidaciOn dc operaciones, contnoles dc hesgo, rangos patrimoniales, mecanismos dc
protecciOn y educaciOn del inversionista, indices dc capital dc riesgo dc crCdito, dc iiesgo dc mencado, riesgo

operacional, uso dc informaciOn privilegiada, limites dc operaciones y garantias y documentaciOn y registro dc

operaciones, entre otros, que establezca la Superintendencia 0 el Consejo, segiin corresponda, mediante normas dc

cardcter general, para lograr el desamollo ondenado del mercado y el control razonable dc 10s riesgos que dichas

actividades conllevan, en cumplimiento a Iq establecido en la Ley 249-17 del Mercado dc Valores y sus Reglamentos,

y normas.

Los estados financieros auditados y no auditados, estardn disponibles en las oficinas dc Pioneer Sociedad

Administradora dc Fondos dc InversiOn y en la Supehntendencia del Mercado dc Valores.

Entre 10s phncipales deberes que asume PioneerAdministradora dc Fondos dc InversiOn, sc encuentran 10s siguientes:

i.Administrar 10s recursos del fondo dc inversiOn con la diligencia y responsabilidad que corresponde a su
cardcter profesional y en estiicto cumplimiento a Iq dispuesto por la Ley, el Reglamento y la nonnativa que
regula el Mercado dc Valones.

ii.Respetar y cumplir en todo momento Iq establecido por la Ley, el presente reglamento y sus normas
complementarias, asi como 10s reglamentos internos dc 10s fondos dc inversiOn que administran, sus normas
intemas y demds normas aplicables.

iii.Registrar 10s valores y otras inversiones dc propiedad del fondo dc inversiOn, asi como las cuentas bancarias

abiertas con recursos del mismo, a nombre del fondo dc inversiOn al que pertenezcan.

iv.Registrar las operaciones dc 10s fondos dc inversiOn en contabilidades separadas, tanto dc las operaciones

propias dc la sociedad administradora como dc 10s otros fondos que sc administren, en sujeciOn a las normas
dc cardctergeneral que establezca para esos hne la SIMV y/o el CNV.

v.Elaborar su propia informaciOn financiera y la relativa a 10s fondos que estCn bajo su administraciOn, dc

conformidad con Iq establecido en la normativa vigente.

vi.Enviar a la Superintendencia y a las bolsas dc valones, cuando corresponda, la informaciOn requerida por las

mismas, en 10s formatos y plazos que sc establezcan mediante normas dc cardcter general.

vii.Establecer y poner en conocimiento dc sus ejecutivos y demds empleados, sus deberes y obligaciones.

viii.Proporcionar a 10s aportantes cualquier tipo dc informaciOn dc cardcter pUblico relativa al fondo dc inversiOn

0 a la sociedad administradora, que les permita tomar decisiones dc inversiOn en cuotas dc 10s fondos dc
inversiOn que administre.

Comunicar al mercado como hecho relevante y a 10s aportantes la rentabilidad dc 10s fondos que administra,

con la misma periodicidad con la que realiza la valoraciOn dc 10s mismos.

ix.Abonar en las cuentas bancahas del fondo dc inversiOn, 10s recursos provenientes dc las suscripciones dc

cuotas dc fondos abiertos 0 dc la colocaciOn en Mercado Primario dc cuotas dc fondos cerrados, vencimientos

dc valores, venta dc valores y cualquier otra operaciOn realizada con 10s recuisos del fondo dc inversiOn.

x.Asegurarse dc que 10s valores adquiridos en Mercado Secundario para el portafolio dc inversiOn dc 10s fondos

dc inversiOn administrados sean registrados a nombre del fondo dc inversiOn al que pertenezcan.

xi.Contabilizar las operaciones dc 10s fondos dc inversiOn en forma separada entre si y dc las operaciones dc
la sociedad administradora, conforme a Iq establecido por el Manual dc Contabilidad y Plan dc Rubros

aprobado por la Supehntendencia.

xii.Vehficar que el nombre del Fondo dc inversiOn deberd tener relaciOn con 10s objetivos dc inversiOn y con su

politica dc inversiOn.

xiii.Publicardiariamente en sus oficinas y en su pdgina web la siguiente informaciOn del Fondo:
a) La composiciOn del portafolio dc inversiOn, dasihcdnd tµinimalmWA&l& dc instrumento

y el sector econOmico dc las inversiones,

' )Mv mercado de valores
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b) La duraciOn promedio ponderada expresada en dias dc 10s valores dc renta fija que componen el

portafolio dc inversiOn.

C) El valor dc la cuota dc participaciOn del dia y el valor dc la cuota dc participaciOn del dia anterior. Asi

coma un grdfico sobre la evoluciOn histOrica del valor dc la cuota dc participaciOn.

d) La tasa dc rendimiento del Fonda determinada en base a la tasa dc rendimiento efectiva, obtenida

en tCrminos anuales en 10s Ultimos treinta (30) dias calendario, noventa (90) dias calendario, ciento

ochenta (IBO) dias calendario y trescientos sesenta y cinco (365) dias calendaho.
C) El monto y las fechas dc 10s pagos dc dividendos nealizados en 10s Ultimos trescientos sesenta y cinco

(365) dias, en 10s casos que aplique.

f) Las comisiones que sc cobran al Fondo dc inversiOn en tCrminos pomentuales, por conapto dc

administraciOn y ComisiOn por Cxito 0 desempefio.

g) La comparaciOn actualizada del Benchmark 0 indicador comparativo dc rendimiento conorme a 10s

tCrminos y pehodicidad establecidos en el pnesente Reglamento lntemo.
h) Tipo dc fondo

i) DenominaciOn del Fondo dc inversiOn. Stjv s"er!ntende4cia del
MERCADO C)ELALORES

i) Niimero dc registro

k) Moneda Id [',, 'I ')

I) Fecha dc vencimiento, si aplica t

m) Valor del patrimonio neto APROBADOi
n) Numero dc aportantes
0) CalificaciOn dc riesgo vigente y calificadora, si aplica
p) Volatilidad del valor diaho dc la cuota dc participaciOn en tCrminos anuales dc 10s Ultimos treinta (30)

dias calendaho, noventa (90) dias calendario, ciento ochenta (IBO) dias calendaho y trescientos

sesenta y cinco (365) dias calendario.
xiv.Remitir a la Supehntendencia la informaciOn diaria del fondo dc InversiOn conforme las d sposiciones

establecidas.

xv.Remitira la Superintendencia la Memoria Anual del Fonda segiin las disposiciones minimas y pIazo requehdo

en la nomativa aplicable.

xvi.Otras que determine la Supehntendencia mediante norma tCcnica u operativa.
xvii.Comunicar a la Supehntendencia al dia hdbil siguiente a su ocurrencia, 10s casos en que sus ejecutivos y

empleados presenten cualquier tipo dc vinculaciOn con otras personas fisicas 0 juridicas y :jue puedan

generar conflictos dc interCs.

xviii.lnformar a la Superintendencia, a travCs dc su ejecutivo principal, las inversiones personales que cada
ejecutivo dc la Sociedad Administradora tenga en el Mercado dc Valores. Dicha informaciOn tan-biCn deberd

ser proporcionada al ejecutivo dc Control lnterno, Iuego dc que cada inversiOn sc realice.
xix.Exigir a la empresa dc auditoria externa que lleve a cabo las labores dc auditoria Rnanciera ani.al sobre 10s

estados financieros dc la Sociedad Administradora y dc sus fondos dc inversiOn, dando cumplimiento a las

instrucciones que para tal efecto establezca la Superintendencia.
xx.Cobrar y registrar contablemente dc acuerdo al mCtodo del phncipio devengado, en forma cmituna, 10s

vencimientos dc capital, dividendos, intereses y cualquier otto rendimiento dc 10s valores e invmsiones del
portafolio del Fondo, cuando corresponda.

xxi.Realizar en forma obligatoria todas las transacciones con valores dc oferta pUblica por cuenta Uel Fondo, a

travCs dc la Bolsa dc Valores y otros mecanismos dc negociaciOn autorizados por la Superintendencia.
xxii.Proporcionar a 10s Aportantes cualquiertipo dc informaciOn dc cardcter pUblico relativa al Fondo j a la propia

Sociedad Administradora, que les permitan tomar decisiones dc inversiOn en cuotas del Fonda
xxiii.lncluir en las publicaciones periOdicas, 10s excesos dc inversiOn, asi como las inversiones no prejistas en las

politicas dc inversiOn del Fonda

En el ejercicio dc sus funciones la sociedad administradora, sus accionistas, miembros del consejo dc administraciOn,
gerentes, ejecutivos y empleados, asi como las personas que directa 0 indirectamente estdn relacionacas con ella,
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deberdn observar 10s siguientes principios y cOdigos dc conducta, para Iq cual la sociedad administradora

implementard 10s procedimientos y controles necesahos para su debida observancia:

a) Equidad. Otorgar un tratamiento igualitaho a 10s aportantes, evitando ofrecer ventajas, incentivos,

compensaciones 0 indemnizaciones a clientes (0 aportantes) relevantes 0 influyentes, asi como evitar

cualquier acto, conducta, prdctica u omisiOn que pueda dehvar en beneficio 0 petjuicio dc ciertos

aportantes:
b) Idoneidad. Disponer dc pmcedimientos administrativos y controles idOneos, contar con la infraestructura

y recursos tCcnicos necesaiios para el adecuado desarrollo dc las actividades que le son propias, asi

como contar con mecanismos que permitan la administraciOn adecuada dc 10s hesgos con apego a Iq

previsto en el Reglamento lnterno del fondo dc que sc trate y cenciorarse que 10s sistemas dc acceso y
salvaguarda dc sus medios informdticos son suficientes;

c) Diligencia y transparencia. Actuar en todo momento con el debido cuidado, honestidad y diligencia en

el mejor interCs dc 10s aportantes del fondo y en defensa dc la integridad y transparencia del mencado;

d) Prioridad dc lnterCs e Imparcialidad. Actuar en todo momento con imparcialidad frente a todos 10s

aportantes, sin anteponer 10s intereses propios, 10s dc su personal, el dc sus personas relacionadas 0

terceros, a 10s intereses dc 10s aportantes del fondo;

c) Objetividad y Prudencia. Preservar 10s intereses dc 10s aportantes, actuando con profesionalidad y

prudencia en la obtenciOn, procesamiento y aplicaciOn dc la informaciOn relacionada a las decisiones dc
inversiOn y valohzaciOn dc 10s activos del fondo:

f) Confidencialidad dc la InformaciOn. Velar por la absoluta reserva dc la informaciOn privilegiada a la que
luuit- c acceso y dc aquella informaciOn relativa a 10s aportantes, asi como abstenerse dc hacer uso dc

SNv superntendenc smas en beneficio propio o dc tenceros;
mercado d¶¶l umnistro dc informaciOn a 10s aportantes. Ofrecer a 10s aportantes del Fondo dc que sc trate, toda

' 1 6 D lC 2022 la infi rmaciOn que pueda serelevante para la adopciOn dc decisiones dc inversiOn, dc forma veraz, clara,

pt'cci: a, suficiente y oportuna, a 10s fines dc su correcta interpretaciOn. Dc igual forma deberdn informar

, ns re 10s atributos dc rentabilidad, liquidez 0 dc cualquier otra indole que caractehzan a las inversiones
( a p r o b a Ai

, - fondos, asi como enfatizarlos hesgos que cada operaciOn conlleva.

La sociedad administradora deberd presentara la Superintendencia, posteriora la aprobaciOn dc la Asamblea General

dc Aportantes, las modificaciones que sc introduzcan en el indicador comparativo dc rendimiento del fondo

(benchmark), para que dicha autoridad emita su autohzaciOn previa, con conocimiento dc las implicaciones que esto

conlleva. La Sociedad Administradora deberd sustentar y justificar tCcnicamente su solicitud.

La Supehntendencia podrd establecer mediante norma dc cardcter general, obligaciones adicionales c)

complementahas a las previstas, en procura dc la mayor seguridad y transpanencia en la administraciOn dc 10s fondos

dc inversiOn.

En virtud del objeto exclusivo athbuido por la Ley, es indelegable la responsabilidad dc la Sociedad Administradora

por la administraciOn dc fondos. En ese sentido, en ningUn caso la Sociedad Administradora podrd contratar servicios

extemos para cubhr las funciones del genente general, del ComitC dc lnversiones 0 cualquier otra actividad relativa al

proceso dc inversiOn dc 10s fondos.

Sin embargo, la Sociedad Administradora podrd contratarservicios para la ejecuciOn dc determinados actos 0 negocios

que le permita contar con el soporte dc otras entidades en las dreas administrativas, dc informdtica u otros campos
ahnes, para Iq cual deberd remitir a la Supehntendencia copia dc 10s referidos contratos 0 poderes. Estos contratos

no eximen la Administradora dc las responsabilidades que le corresponden por la administraciOn dc 10s fondos a su

cargo, manteniendo la responsabilidad sobre aquellas funciones que haya subcontratado, asi como su obligaciOn dc

presentar informaciOn sobre tales funciones a la Supehntendencia en la oportunidad que Csta Iq requiera.

La facultad dc la Sociedad Administradora para celebrar contratos dc servicios con terceros consta en el Reglamento

lntemo del Fondo, donde tambiCn sc indica si 10s gastos dc las contrataciones sc athbuirdn a la Administradora 0 al
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Fondo. En caso dc que sc carguen al Fondo, sc especifica la forma y politica dc distribuciOn dc dichos gastos. Los

costos derivados dc la subcontrataciOn dc servicios dc terceros que no fueron previstos en el presente Reglamento

Inferno del fondo serdn asumidos porla Sociedad Administradora y no podi'dn sercargados al Fonda

Los Auditores Externos dc la Administradora sc pronunciardn una vez al afio acerca del cumplimiento y sdiciencia dc
10s mecanismos dc control intemo implementados, asi como acerca del cumplimiento dc las normas nternas dc
conducta, establecidas para velar por el fiel cumplimiento a que estd sujeta la Sociedad Administradora asi como
tambiCn sobre 10s sistemas dc informaciOn, registro y archivo dc las transacciones realizadas por la Admiristradora, y

dc las medidas dc seguridad 0 resguardo adoptadas para evitarla pCrdida y deteiiono dc 10s valores y otras nversiones
del fondo. Asimismo, en su informe anual, 10s Auditores Externos del fondo deberdn pronunciam sobre el

cumplimiento dc la politica dc diversificaciOn del fondo.

La Sociedad Administradora es responsable y estd obligada a indemnizar a 10s fondos y/o a 10s aportantes por 10s

petjuicios que ella 0 cualquiera dc sus dependientes, 0 personas que le presten servicios, causanen como
consecuencia dc infracciones a la Ley, el Reglamento, las normas vigentes, 0 al Reglamento lntemo del _ondo; y, en
general, por el incumplimiento dc sus obligaciones, sin pequicio dc la responsabilidad administrativa, civil d penal que
corresponda a las personas implicadas. El importe requerido como indemnizaciOn que sc encuentre pendiente dc pago
por pane dc la Sociedad Administradora constituye pasivos dc Csta.

Prohibiciones dc la sociedad administradora.

La Sociedad Administradora dc Fondos dc InversiOn dc InversiOn tendrd las siguientes prohibiciones establecidas en

las regulaciones y normas vigentes:
1. Adquihr, enajenar 0 unir activos. La Administradora no podrd adquihr, enajenar 0 unir activos entre 10s fondos

que administre 0 con 10s que administre otra administradora, ni con sus propios activos, infiriCndose que no
puede segregar pane del activo dc un fondo en pmvecho dc la sociedad administradora 0 dc otro fondo. Sin

petjuicio dc Iq dispuesto antehormente, la Administradora, previa aprobaciOn dc la Asamblea General dc
Aportantes dc 10s fondos dc que sc trate y del consejo y/o la Superintendencia, podrd fusionar dos (2) 0 mds
fondos dc las mismas caracteristicas.

2. Garantizar un resultado, rendimiento 0 tasa dc retorno especilica. Sc entiende por "garantizar 0 asegurar dc
un rendimiento" al ofrecimiento realizado por la Administradora a todos 0 a determinados aportantes 0

potenciales aportantes, dc que el monto invertido no disminuya, dc obtener determinada ganancia sobre el

monto inicialmente invertido u obtener una ganancia que fluctiie en un determinado rango, un minimo 0 un

mdximo, independientemente dc 10s resultados obtenidos por la administraciOn del fondo. Asimismo, estdn
comprendidos en la prohibiciOn 10s descuentos en las comisiones, devoluciones 0 prdcticas similares, no

previstas en el Reglamento lntemo del fondo dc que sc trate. Esta prohibiciOn no comprende la realizaciOn

dc proyecciones 0 anualizaciones dc la rentabilidad que establezca la Supehntendencia mediante norma dc
cardcter general.

3. Recibir depOsitos dc dinero. La Administradora solo puede realizar operaciones dc entrada dc dinero por

' concepto dc suscripciOn cuotas dc 10s fondos dc inversiOn que administra, a travCs dc las cuentas bancarias

que a nombre dc cada fondo y para tales fines sean abiertas en una instituciOn regida por la Ley Monetaiia y

Financiera, documentdndose cada movilizaciOn dc fondos con el comprobante dc dCbito 0 crCd to bancario
correspondiente. En las referidas cuentas del fondo dc que sc trate, deberd depositarse la toteidad dc 10s

aportes, el producto dc sus inversiones y todos 10s demds ingtesos pemibidos a nombre del fon(

j4. Participaren la administraciOn y asesoramiento en aquellas sociedades en las que un fondo dc irversiOn que
administre tenga inversiones, exceptuando cuando sc trate dc fondos dc desarrollo dc sociedad=s.

5. Contratar 0 empleardirecta 0 indirectamente a personas que tengan alg(in impedimento legal o ret lamentario,
0 no observar que Cstas cumplan 10s requisitos establecidos en la normativa vigente.
Administrar carteras privadas dc valores.
Otorgar garantias reales 0 personales, para garantizar obligaciones dc tenceros.

sr, 1\ ' S'JPERINTENDENC!· CC!.
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6. Disponer del dinero producto dc 10s aportes dc 10s inversionistas, dc las inversiones realizadas a nombre del

fondo y cualquierotro ingneso correspondiente a este Ultimo incluyendo las utilidades, ganancias 0 plusvalias

generadas, dc forma distinta a Iq previsto en el Reglamento lntemo.
7. Realizar y remitir la valoraciOn dc las cuotas dc 10s fondos 0 sus inversiones con criterios 0 forma distintos dc

10s sdialados en la Ley, 10s Reglamentos dc AplicaciOn dc la Ley y las normas dc cardcter general que
establezca la Supehntendencia y/o Consejo, segiin corresponda.

8. No restituir al fondo 0 a 10s aportantes el monto que les corresponde como consecuencia dc la comisiOn dc

infracciones a la nomativa atribuibles a la Administradora 0 cualquiera dc sus dependientes 0 personas que
le prestan servicios.

9. lncumplirlas normas intemas dc conducta, 0 modificarlas sin comunicario previamente a la Superintendencia.
10. Dar prioridad, directa 0 indinectamente, a sus propios intereses, 10s dc sus vinculados, su personal 0 tenceros,

en desmedro dc 10s intereses dc 10s fondos que administra y dc sus aportantes.
11. Cobrar 0 imputar comisiones 0 gastos a 10s apcmtantes 0 al fondo, que no estCn previstos en el Reglamento

dc la Ley, en las normas del Mercado dc Valores 0 en el Reglamento lnterno del fondo, 0 no hacerlo en la

forma establecida por Cstos.

12. lncumplir con las obligaciones que le correspondan dc conformidad con Iq establecido en el Reglamento

lntemo del fondo, 0 en 10s contratos que en repmsentaciOn del fondo sc celebran con 10s aportantes y con

terceros.
13. lncumplir sus funciones 0 las disposiciones contempladas en la Ley, el Reglamento y las normas que regulan

el Mercado dc Vabres.
14. Estructurary administrar fondos dc inversiOn que no sean dc ofeda piiblica.
15. Llevar a cabo prdcticas inequitativas 0 dischminatorias con 10s aportantes o con 10s fondos dc inversiOn

administrados. Los fondos cerrados pueden emitircuotas en diferentes tramos dc la EmisiOn Unica dentro dc

un programa, siempre que cada tramo represente 10s mismos denechos, obligaciones, beneficios y costos

para todos 10s aportantes que hubiesen comprado cuotas dc un mismo ptograma.
16. Apartarse 0 incumplir Iq establecido por la Ley, su Reglamento, y demds nomativas aplicables, asi como por

el Reglamento lntemo y el Folleto lnformativo Resumido del fondo dc inversiOn administrado, sobre todo en

Iq relativo a sus politicas dc inversiOn y demds disposiciones aplicables.
17. lnvertir por cuenta dc 10s fondos dc inversiOn administrados en acciones propias.
18. lnvertirporcuenta dc 10s fondos administrados en valones cuyo pago dc intereses 0 amortizaciOn sc encuentre

atrasado, salvo que, en el caso dc fondos cerrados, el objetivo dc inversiOn del fondo 0 las politicas dc
inversiOn Iq permita.

19. Cobrar al fondo dc inversiOn 0 a sus aportantes, comisiones 0 gastos que no sc encuentren expresamente

previstos por su neglamento intemo.
20. Realizar operaciones que tengan por objeto manipular 0 fijar precios, cotizaciones y valores dc cuotas que

no reflejen la realidad del mencado en ese momenta
21. Realizar aperturas 0 cierres dc cuentas dc participaciOn en un fondo abierto, sin la autorizaciOn escrita dc 10s

titulares dc dichas cuentas salvo 10s casos considerados en el reglamento interno.
22. Efectuar abonos y cargos en las cuentas dc participaciOn dc 10s fondos abiertos sin la autorizaciOn escrita dc

10s titulares dc dichas cuentas, por conceptos distintos a operaciones dc suscripciOn y rescate dc cuotas, y

otros habituales dentro dc la administraciOn del fondo, con excepciOn dc la correcciOn dc errores que no sean
producto dc negligencia en la administraciOn. En el caso dc cornecciOn dc emores, sc deberd informar a la

Supehntendencia como mdximo al siguiente dia hdbil dc ocurrido el hecho, con el debido justificativo y el

respaldo correspondiente.
23. lnvertir 10s recursos dc un fondo para adquihrcuotas dc otm fondo que tambiCn administre.
24. Adquihr, arrendar, usufructuar, utilizar 0 explotar, en forma directa 0 indirecta, 10s bienes u otros activos dc

10s fondos dc inversiOn que administren.
25. Dar prCstamos dc dinero a 10s fondos dc inversiOn administrados y viceversa.

26. Efectuar cobros, directa 0 indirectamente al fondo y/o a 10s aportantes por cualquier servicio prestado no

autorizado.

SK,rv SUPERINTENDENCIADEL
MERCADO DE VALORES
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27. Los ejecutivos c) empleados dc la sociedad administradora no podrdn ser gerente general, asesor,
administrador, miembro del consejo dc administraciOn, miembro del ComitC dc lnversiones, ejecutivo dc
control interno u otro ejecutivo que participe en la gestiOn dc otra sociedad administradora.

28. Utilizar informaciOn privilegiada para beneficio propio 0 dc terceros, en detrimento 0 a favor del fondo dc
inversiOn.

6. ComitC dc lnversiones

El ComitC dc lnveNones serd responsable dc establecer las estrategias y lineamientos dc inversiOn del Fonda asi

como dc las politicas, procedimientos y controles para dar seguimiento a que el Administrador del Fcmdo ejecute
debidamente las decisiones dc inversiOn dc 10s recursos del Fonda que serdn ejecutados por el Admir"istrador del
Fondo y estd conformado por un niimero impar no menor dc tres (3) personas fisicas dc reconocido prEstigio. Este
ComitC contard con un Reglamento dc Funcionamiento a travCs del cual regird su gestiOn.

6.1 Miembros del ComitC dc lnversiones.

Los miembros del ComitC dc lnversiones fueron designados por el Consejo dc AdministraciOn dc Pioneer, pudiendo

ser removidos por Csta tomando en cuenta 10s requerimientos establecidos en el Reglamento dc Sociedades
Administradoras y Fondos dc InversiOn R-CNMV-2019-28-MV, modificado por la Segunda ResoluciOn del Consejo
Nacional del Mercado dc Valores, R-CNMV-2021-16MV, dc fecha diecisCis (16) dc julio dc dos mil veintiuno (2021).
La remociOn dc 10s miembros del ComitC dc lnversiones serd comunicada a la Supehntendencia y al pUblico en general

como un Hecho Relevante.

A la fecha del presente documento, el ComitC dc lnversiones estd conformado por:

Nombre Nacionalidad ProfesiOn PosiciOn RelaciOn con Pioneer
Cados Sosa Dominicano Contabilidad Miembro del ComitC dc Tesorero del Consejo dc
Castro lnversiones AdministraciOn

Luis Manuel Dominicano AdministraciOn Miembro del ComitC dc Vicepresidente del consejo dc
LeOn lnversiones AdministraciOn.
Heriberto Dominicano Arquitecto Miembno del ComitC lndependiente no virculado
Purcell dc lnveoiones a la Sociedad.

Angela Suazo Dominicana AdministraciOn Administrador del Fmpleadn
dc Empresas Fondo sir lV ""r'n'enpfnc|a n"i
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Carlos A. Sosa Castro
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El sefior Carlos Sosa posee vasta experiencia financiera, teniendo entre sus capacidades el andlisis dc estados
financieros, elaboraciOn dc presupuestos, dc tlujos dc efectivo; tambiCn posee expehencia en fusiones y adquisiciones
dc empresas, sistemas dc costeos, entre otros. En la actualidad sc desempdia como Director Administrativo y

Financiero dc Grupo Petroquim, acumulando mds dc 30 afios dc experiencia, donde es responsable dc las dreas dc
Contabilidad, Recursos Humanos, CrCditos y Cobnos, entre otras. Es profesional del drea dc Contabilidad, con

formaciOn posgraduada en Gerencia Funcional, y posee un MBA Ejecutivo dc Bama Business School.

Luis Manuel LeOn

El sefior Luis Manuel LeOn posee formaciOn en las Meas dc AdministraciOn dc Empresas y Mercadeo. Posee amplia
expehencia en el drea del Mencadeo, desempdidndose como gerente dc mamas para lndustria dc Tabaco E. LeOn
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JimCnez, como director dc mercadeo para Editorial Padilla. Actualmente sc desempdia como presidente dc las

empresas Tracojuba, S.R.L., y Cebasa, S,R.L.

Heriberto Purcell Thread

El se/ior Purcell posee basta formaciOn en arquitectura y en derecho. Con mds dc 20 akios dc expehencia en la

construcciOn y disdio dc edificios comerciales, industhales y dc viviendas. Dentno dc sus phncipales desarrollos sc
pueden destacar la construcciOn y disefio dc la plaza comemial Bella Vista Mall, dc 10s Restaurantes O.Livia, Okazu,

Made in China y 0,dette, asi como del Hotel Fiesta Beach Resort en el Cortecito, HigUey, entre otros. Por igual, el

seiior Purcell cuenta con expehencia en la industria dc la hospitalidad enfocado en el desarrollo y administraciOn dc

restaurantes y bares dc lujo.

Angela Suazo

La Sra, Suazo, es egresada dc la carrera dc Mercadeo y AdministraciOn dc Empresas, TambiCn con formaciOn

posgraduada en Finanzas Corporativas. Ha laborado para el sector hnanciero tanto a nivel local, como en Estados

Unidos. Posee apnoximadamente 10 afios dc expehencia en el mencado dc valores dominicano. Desde el 2011 forma

parte dc Pioneer Sociedad Administradora dc Fondos dc InversiOn. El Administrador dc Fondo serd miembro del

ComitC dc lnversiones, con cardcter obligatorio y participard con voz pero sin derecho a voto.

6.2 Reglamento y operaciOn del ComitC dc lnversiones.

Las reuniones del ComitC dc lnversiones sc llevardn a cabo dc forma presencial 0 a travCs dc medios tecnolOgicos,

tales como videoconferencias, confenencias telefOnicas que aseguren la participaciOn personal real dc todos sus
miembms. Dicho ComitC sc reunird con una pehodicidad minima dc una (I) vez por mes.

Las atribuciones 0 funciones del ComitC dc lnversiones son indelegables, comprendiendo al menos las siguientes:

· Establecer las estrategias y 10s lineamientos para la toma dc las decisiones dc inversiOn dc 10s recursos del

Fondo sobre la base dc las politicas dc inversiOn establecidas en el Reglamento lnterno, acogiCndose a 10s principios

dc autonomia, independencia y separaciOn.

· Analizar y aprobar las oportunidades dc inversiOn propuestas, dc acuerdo con 10s lineamientos y politicas dc

inversiones del Fondo;

· Vehlicar periOdicamente que sus decisiones sc ejecuten en las condiciones aprobadas.

· Evaluar y aprobar el monto 0 porcentaje dc 10s dividendos que serdn distiibuidos por el Fondo dc InversiOn a

10s aportantes.

· Rendir cuentas dc sus actuaciones al Consejo dc AdministraciOn dc la Sociedad Administradora.

· Aprobar las propuestas dc modificaciones las politicas dc inversiOn.

· Supervisar la labor del administrador dc fondos dc inversiOn.

· Aprobar la inversiOn del Fondo en sociedades no inscritas en el RMV, segiin la politica dc inversiOn descrita

en el presente Reglamento lntemo.

· Establecer 10s limites dc inversiOn y analizar 10s excesos en dichos limites si ocurrieran.

· Monitorear y evaluar las condiciones dc mercado.

· Aprobar la modificaciOn 0 sustituciOn del indicador dc desempefio, para ser sometidos a la apnobaciOn dc la

Asamblea dc Aportantes, para su posteriorsometimiento a la SIMV para su apnobaciOn definitiva.

· Evaluary clarie seguimiento a 10s activos que integran el portafolio del Fondo.

· Seleccionar las Rrmas dc asesoria dc las sociedades en que invierta el Fondo en 10s casos que aplique.

· Acoger las politicas dc inversiOn y chterios dc diversificaciOn establecidos por la Superintendencia.

· Otros que sean expresamente determinados por las Normas lntemas dc la Administradora.

SK IV
SUPERINTENDENCIA DEL
MERCADO DE VALORES

16 1)1( 2¶2?
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La Asamblea dc Aportantes podrd vetar a 10s miembros del ComitC dc lnversiones siempre que medic causa
justificada.

Las decisiones del ComitC dc lnversiones serdn adoptadas por mayoria absoluta y constardn en acta, al igual que la

indicaciOn del lugar, fecha y hora en que sc realizO la sesiOn, el nombre y las firmas dc 10s asistentes, 10s asuntos
tratados, informaciones utilizadas, las deliberaciones, asi como resultados dc la votaciOn.

Dichas actas estardn suscritas por 10s miembros presentes y llevadas en un libno elaborado para tales fines c) en

cualquier otro medio que permita la Icy, susceptible dc verificaciOn posterior y que garantice su autenticidad, el cual
reposard en el archivo del domicilio social dc la Administradora y estard en todo momento a disposiciOn dc la

Supehntendencia, para cuando Csta Iq estime necesario.

Los miembros del ComitC dc lnversiones deberdn abstenerse dc participar en la decisiOn dc una inversiOn 0 dc
establecerlimites dc inversiOn en situaciones en las que puedan existir conRictos dc intereses.

La participaciOn dc 10s miembros del ComitC dc lnversiones no podrd ser delegada porque la responsabilidad por la

participaciOn y las decisiones adoptadas es personal

Prohibiciones a 10s Miembros del ComitC dc lnversiones. A 10s miembros del ComitC dc lnversiones, sin jerjuicio dc
otras disposiciones que le sean aplicables, les estd prohibido:

· Ejercer como miembro en el ComitC dc lnversiones dc otra administradora.

· Ser miembro del consejo dc administraciOn, ejecutivo 0 empleado dc cualquier dm entidad
participante del mercado dc valores dominicano.

· Tomar decisiones dc inversiOn que no sc ajusten a las Politicas dc InversiOn estabkcidas en el
Reglamento lntemo del Fonda

· Hacer uso dc las informaciones 0 dc las decisiones a las que tiene acceso, para su propo pnovecho

0 dc terceros.
|C;'
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7. Responsabilidad dc otras |nst|tuc|ones.
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7.1 Custodio para las inversiones en valores dc oferta pUblica.
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Cevaldom, S.A.

~
Rafael Augusto Sdnchez No. 86 Roble Corporate Center, Piso 3, Pian6ni,

CEVALDOM Santo Domingo, RepUblica Dominicana.

Tel.: (809) 227-0100

Fax: (809) 562-2479

Registro Nacional dc Contribuyente: 1-30-03478-8

Registrado ante la Superintendencia dc Valores bajo el niimero SVDCV-001

Representante Legal: Freddy Rossi, Gerente General

Email: info@cevaldom.com

www.cevaldom.com

7.1.1 Tipo dc contrato.

Contrato dc servicio dc custodia dc las cuotas del Fonda custodia dc las inversiones dc oferta pUblica del Fondo y

Agente dc pago a 10s inversionistas del Fonda En el contrato suscrito entre las partes, sc estipulan las in'ormaciones

que la Sociedad Administradora tiene derecho a recibir dc CEVALDOM y las responsabilidades, asi como las

obligaciones por parte dc la Sociedad Administradora. Estas condiciones pueden ser modificadas por CEVALDOM
mediante su reglamento intemo.
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7.1.2 Tipo y plazo dc duraciOn del contrato.

El contrato tendrd la vigencia dc la emisiOn dc cuotas, es decir, hasta que la Sociedad Administradora haya cumplido

con las obligaciones asumidas frente a 10s aponames del Fondo segiin las disposiciones del presente Reglamento

lntemo.

7.1.3 Responsabilidades generales

En el contrato suscrito entre la Sociedad Administradora y CEVALDOM, asi como en el Reglamento General dc

CEVALDOM sc estipulan las informaciones a que la Administradora tiene derecho a recibir dc CEVALDOM y las

responsabilidades del mismo, asi como las obligaciones por parte dc la Administradora. La Sociedad Administradora

sc compiomete frente a CEVALDOM a cumplir con las disposiciones dispuestas en el contrato dc servicios para la

representaciOn dc valores dc oferta pUblica mediante anotaciOn en cuenta suscito entra las partes.

7.1.4 Politica y procedimiento para la selecciOn, renovaciOn dc contratos y remociOn.

La Sociedad Administradora podrd realizar un traslado dc la entidad dc custodia, debiendo remitir una comunicaciOn

como un Hecho Relevante, al Supehntendente explicando tal decisiOn y designando al nuevo depositatio.

La Sociedad Administradora podrd sustituir un depOsito centralizado dc valores ya sea por renuncia dc Cste, por
decisiOn dc dicha sociedad, dc acuetdo con las causas estipuladas en el contrato dc custodia que suscriban, por
revocaciOn dc la autorizaciOn dc funcionamiento por parte dc la SIMV, 0 por otras causales que determine la

Superintendencia a travCs dc normas dc cardcter general; dicha sustituciOn debe ser informada al aportante. Si la

Sociedad Administradora decide sus6tuiral depositaho como custodio dc 10s valores representativos dc las inversiones

dc un fondo, deberd comunicar esta decisiOn a la SIMV mediante comunicaciOn suschta por su representante legal,

explicando 10s motivos que justifican tal decisiOn.

En caso dc que la Sociedad Administradora sea quien decida sustituir al depositario, deberd remitir una comunicaciOn

a la SIMV suschta por su repnesentante legal explicando tal decisiOn. La Sociedad Administradora deberd comunicar

este hecho a todos 10s Aportantes del Fondo, como Hecho Relevante.

La sustituciOn del depOsito centralizado dc valores deberd hacerse efectiva dentro del plazo mdximo dc sesenta (60)

dias calendario, contados a partir dc la fecha en la que hubiera sido adoptada y comunicada la decisiOn dc renuncia 0

sustituciOn, debiendo mantenerse el depOsito centralizado dc valores como custodio dc 10s valores del Fondo hasta

que el nuevo designado haya asumido plenamente sus funciones y actividades respecto dc 10s valores transmitidos.

La contrataciOn del servicio dc DepOsito Centralizado dc Valores es dc cardcter obligatorio y sc debe contar con un

iinico custodio local.

7.2 Mecanismo Centralizado dc NegociaciOn.

Bolsa y Mercados dc Valores dc la RepUblica Dominicana (BYRD)

Kb,
, ,,,, ,, , , ,,,

Calle jOSC Brea pena no. 14, Edilicio BYRD, piso 2, Evaristo Morales

Is yM d d V Lo
Santo Domingo dc Guzmdn, Distrito Nacional, RepUblica Dominicana

dc la RepUblica Dominicana Tel.: (809) 567-6694 "

' " SUPERINTENDENCIA DELFax: (809) 567-6697 Sfivrv
MERCADO DEVALORES

www.bvrd.com.do

1 6 DlC 2022 '

7.2.1 Tipo dc contrato.

Contrato dc servicios para registro dc valores para el portafolio dc valones dc oferta
pub|e\ £|FnanB a d o

,1
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7.2.2 Plazo dc duraciOn del contrato.

El contrato tendrd la vigencia dc la emisiOn dc cuotas, es decir, hasta la Sociedad Administradora haya ctmplido con
las obligaciones asumidas frente a 10s aportantes del Fondo segUn las disposiciones del presente Reglamento Inferno.

7.2.3 Responsabilidades generales.

La responsabilidad es prestar todos 10s servicios necesahos para la realizaciOn elicaz dc transacciones con valores

dc manera continua y ordenada, asi como efectuar actividades y servicios conexos que sean necesaros para el

adecuado desarrollo del mercado dc valores. Dc acuerdo con la normativa vigente, todos 10s n_ecanismos

centralizados dc negociaciOn deberdn ofrecer el mecanismo dc formaciOn dc precios dc negociaciOn continua, el cual
deberd ser provisto siempre dc forma electrOnica y con calce automdtico. Las responsabilidades, tanto dc la Sociedad

Administradora como dc la Bolsa y Mercados dc Valores, estdn regidas por el contrato firmado entre las partes.

7.2.4 Politica y procedimiento para la selecciOn, renovaciOn dc contratos y remociOn.

Conforme las disposiciones legales vigentes aplicables, corresponderd al Consejo dc AdministraciOn designar 0

remover al mecanismo centralizado dc negociaciOn que ha dc utilizar el Fondo, cuya funciOn principal es pr2star todos
10s servicios necesarios para la realizaciOn eficaz dc las transacciones con valores dc manera continua y ordenada,
asi como efectuar actividades y servicios conexos que sean necesaiios para el adecuado desarrollo del nercado dc

valores, previa aprobaciOn dc la SIMV.

7.3 Servicios legales y custodia dc inversiones privadas del Fondo.

,
Vicens dc LeOn, SRL

%\ ( \X ) 0\ Calle Erick Leonard Ekman #34, The Box

Santo Domingo, RepUblica Dominicana.

Tel.: (809) 683-0310 ext 2110

Registro Nacional dc Contribuyente: 1-31-18332-8

"¶(Y"
,

5UpERINi£NDENUA.ja

$IM\ Mcpr»nC) ')" VAL C)ZE$

7.3.1 Tipo del contrato.
1

,
nit, jr"^

Contrato por servicios legales.

APROBADO
7.3.2 Plazo dc duraciOn del contrato.

El contrato tendrd la vigencia dc la emisiOn dc cuotas, es decir, hasta la Sociedad Administradora haya cumplido con
las obligaciones asumidas frente a 10s aportantes del Fondo segUn las disposiciones del presente Reglamento lntemo.
No obstante, el mismo podrd ser rescindido en cualquier momento por ambas panes siguiendo 10s nequisitos

establecidos contractualmente. La firma proveerd 10s servicios dc asesoria legal para el Fonda

7.3.3 Responsabilidades generales

La responsabilidad es prestar todos 10s servicios legales necesarios para la administraciOn del fondo. Las

responsabilidades, tanto del proveedor dc 10s servicios legales, como dc la Sociedad Administradora, serdn regidas

por 10s requisitos establecidos contractualmente.
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7.3.4 Politica y procedimiento para la selecciOn, renovaciOn dc contratos y remociOn.

Corresponderd a la Gerencia dc la Administradora, designar, ratificar 0 remover a la Rrma dc servicios legales.

7.4 Servicios dc calificaciOn dc riesgos.

Feller Rate Sociedad Calificadora dc Riesgos.Fe e r. Rate
Calle Freddy GatOn Arce no. 2, Arroyo Hondo

CIasificadora Santo Domingo, RepUblica Dominicana.
de Riesgo

Tel.: (809) 566-8320

Registro Nacional dc Contribuyente: 1-30-13185-6

Registro SlV: SVCR-002
Isnv ""rintendenciadel

MERCADO DE VALORES

Email: emdina@feller-rate.com.do '

www.feller-rate.com.do 16 DlC 2022 '

i

7.4.1 Tipo dc contrato.
'

APROBADO!

Contrato dc prestaciOn dc servicios dc calihcaciOn dc riesgos. El plazo dc duraciOn del contrato es dc vigencia definida

0 hasta que cualquiera dc las pades comunique a la otra su no intenciOn dc renovaciOn del contrato por un nuevo
periodo, y la cancelaciOn del contrato sc realizaria dc acuerdo con Iq establecido contractualmente.

La Sociedad Administradora encomienda a Feller Rate la calificaciOn continua e ininterrumpida dc la Sociedad y del

Fondo dc InversiOn Cerrado Pioneer lnmobiliario ||, obligdndose Feller Rate a ejecutar este trabajo, confome con Iq

dispuesto en el Titulo X, dc la Ley del Mercado dc Valores, sobre las calihcaciones dc riesgo, en el Reglamento dc

Sociedades Administradoras y Fondos dc InversiOn, y en las demds normas vigentes, asi como las instrucciones

impartidas porla SIMV y en las demds disposiciones que rijan actualmente 0 sc dicten en el futuro sobre esta materia.

La obligaciOn dc la Sociedad Administradora es entregar la informaciOn correspondiente al Fondo necesaria para la

calihcaciOn dc riesgo, dc manera oportuna, completa y veraz, A su vez Feller serd responsable dc entregar 10s informes

dc calihcaciOn con las metodologias aprobadas por la SIMV y con la frecuencia establecida en las Normas vigentes.

7.4.2 Plazo dc duraciOn del contrato

El contrato tendrd la vigencia dc la emisiOn dc cuotas, es decir, hasta la Sociedad Administradora haya cumplido con

las obligaciones asumidas frente a 10s aportantes del Fondo segtin las disposiciones del presente Reglamento lnterno.

7.4.3 Responsabilidades generales

Feller Rate deberd realizar la calilicaciOn continua e ininterrumpida dc la Sociedad y del Fondo dc InversiOn Cerrado

Pioneer lnmobiliario ||, obligdndose Feller Rate a ejecutar este trabajo, conforme con Iq dispuesto en el Titulo X, dc la

Ley del Mercado dc Valores, sobre las calihcaciones dc riesgo, en el Reglamento dc Sociedades Administradoras y

Fondos dc InversiOn, y en las demds normas vigentes, asi como las instrucciones impaitidas por la SIMV y en las

demds disposiciones que rijan actualmente 0 sc dicten en el futuro sobre esta materia.

La obligaciOn dc la Sociedad Administradora es entregar la informaciOn correspondiente al Fondo necesaria para la

calificaciOn dc hesgo, dc manera opoduna, completa y veraz. A su vez Fellerserd responsable dc entregar 10s informes

dc calihcaciOn con las metodologias aprobadas por la SIMV y con la frecuencia establecida en las Normas vigentes.
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7.4.4 PoIitica y procedimiento para la selecciOn, renovaciOn dc contratos y remociOn.

Corresponderd a la Gerencia dc la Administradora, designar, ratificar 0 remover a la firma dc servicios legales.

7.5 Auditor Externo del Fonda

Ernst & Young, SRL

Av. Pedro Henriquez Urefia, No. 138,

EY Budding a belt,,
Torre Empresarial Reyna ||, Suite 900, Santo Domingo, RepUblica Domhicana

working world Tel. 809-472-3973

www.ey.com/centromerica

Registro SIMV: SIVAE-022

,

i""'j":
1\ /
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/7.5.1 Tipo dc contrato.

Contrato por servicios dc auditoria externa. APRO,BA_DO

7.5.2 Plazo duraciOn del Contrato.

El contrato tendrd vigencia indefinida hasta tanto la Asamblea General dc Aportantes que decida su remociOn y designe

su reemplazo.

7.5.3 Responsabilidades generales

Examinar las operaciones contables, financieras y la estructura interna y del control interno del Fonda vdando por la

integridad y razonabilidad dc la informaciOn financiera presentada en sus estados y notas adjuntas, en inte"Cs dc emitir

una opiniOn profesional e independiente sobre 10s mismos. La responsabilidad dc las partes interviniente5 contempla
observar la normativa nacional e internacional aplicable en el ejercicio dc las funciones dc auditoria. La Sociedad

Administradora sc compromete frente al Auditor Externo del Fondo a cumplir con Iq dispuesto en el contrato dc

servicios suscrito entre las pades.

7,5.4 Politica y procedimiento para la selecciOn, renovaciOn dc contratos y remociOn.

La Asamblea General dc Aportantes Ordinaria decidird dc la designaciOn, ratificar, 0 remover a la firma dc auditoria

externa. El criteho dc selecciOn sc realizard en base a un estudio dc costo y reconocimiento dc la firma dc auditoria;
la firma dc auditoria deberd estarinschta en el RMV. Los servicios dc la firma dc auditoria extema designada quedardn

renovados, por el mismo periodo que fue contratada, al menos que 10s Aportantes decidan su sustituciOn jor via dc la

celebraciOn dc una Asamblea. En ese cao, la Administradora utilizard el chteho dc selecciOn antes detallado y cualquier

comentario 0 sugerencia expresada por 10s Aportantes, presentando al menos dos (2) opciones ante la Asamblea
General dc Aportantes, dc las cuales sc seleccionard una fhma.
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7.6 Representante dc la masa dc aportantes del Fonda

Salas, Piantini & Asociados, SRL

Calle Pablo Casals, NO.7, Piantini

"""""""""""""" Santo Domingo, RepUblica Dominicana

Salas, Piantin1 '"·'°'-'"-°"'
& ASOC/ADOS www.salaspiantini.com

Registro SIMV: SVAE-015

7.6.1 Tipo dc contrato.

Contrato por servicios dc mpresentaciOn dc la masa dc aportantes del Fonda El contrato comprende la

responsabilidad del representante dc la masa dc aportantes dc velar por 10s derechos y 10s intereses dc 10s aportantes
del Fonda Sc regird por las normas dc cardcter general del representante dc la masa dc tenedores, en Iq aplicable.
Le corresponde al Representante dc la Masa dc Aportantes el ejercicio dc todas las acciones judiciales que competan

a la defensa dc 10s intereses comunes dc sus representados.

7.6.2 PIazo dc duraciOn del contrato.

El contrato tiene vigencia dc un (I) afio calendario, y a su vencimiento sc procederd a renegociar en cuanto a sus
condiciones.

7.6.3 Responsabilidades generales

El Representante dc la Masa dc Aportantes tiene como funciOn principal velar por 10s derechos e intereses dc 10s

Aportantes del Fondo y sc regird por las normas dc cardctergeneral del representante dc la masa dc tenedores, en Iq

aplicable. La Sociedad Administradora sc compromete frente al Representante dc la Masa dc Aportantes del Fondo a

cumplir con Iq dispuesto en el contrato dc servicios dc representaciOn dc la masa dc aportantes suscrito entre las

partes.

7.6.4 Politica y procedimiento para la selecciOn, renovaciOn dc contratos y remociOn.

Corresponded a la Asamblea General dc Aportantes Ckdinaha, designar, ratihcar 0 remover al Representante dc la

Masa dc Aportantes.

7.7 Agentes dc ColocaciOn

~SNv S"PER|NTENDENCIADEL
MERCADO DE VALORES

1 6 DlC 2022
,

'
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UC- UNITED CAPITAL PUESTO DE BOLSA, S.A.

Rafael Augusto Sdnchez, No. 86,
, —" - ,Roble Corporate Center, Piso 6. si'i 1\/ '")per1ntendenc!a del

Piantini, Santo Domingo, MERcAix) de valores

UNITED RepUblica Dominicana

info@unitedcapitaldr.com

CAPITAL https: //www.unitedcapitaldr.com

"'"°" "" 809.807.2000 APROBADO

7.7.1 Tipo dc contrato

EI acuerdo celebrado corresponderd a un contrato dc servicios, donde estardn establecidas las obligaciores a cargo
dc dicho agente dc colocaciOn respecto a la intermediaciOn dc valores dc oferta pUblica.

7.7.2 Plazo dc duraciOn

Los contratos permanecerdn vigentes hasta vencido el Periodo dc ColocaciOn Primaria dc 10s valores del Fondo.

7.7.3 Responsabilidades generales

Los Agentes dc ColocaciOn realizardn la colocaciOn dc la EmisiOn dc Cuotas y podrdn invitar a otros intermediarios dc
valores autorizados como Agentes dc DistribuciOn. En estos casos, 10s Agentes dc ColocaciOn enviardn a la SIMV

para su apnobaciOn, el contrato dc distribuciOn a suscribircon 10s otros intermediahos dc valores, previo a la jub|icaciOn

del Aviso dc ColocaciOn Primaria. La Sociedad Administradora sc compromete frente a 10s Agentes dc ColocaciOn del
Fondo a cumplir con Iq dispuesto en 10s Contratos dc ColocaciOn Primaria con Base en Mejores Esfuems suscrito

entre las panes.

7.7.4 Politica y Procedimiento para la selecciOn, renovaciOn dc contratos y remociOn

Corresponderd al Consejo dc AdministraciOn designar 0 remover 10s agentes dc colocaciOn que ha d2 utilizar el

Fonda cuya funciOn principal es actuar entre la Administradora y el aportante en el proceso dc compra de las cuotas
en el Mercado Primario dc Valores. El criterio dc selecciOn sc ha realizado en base a un estudio :ie costo y

reconocimiento inscritos en el RMV.

8. Aumentos del capital aprobado.

El Fondo dc InversiOn Cerrado Pioneer lnmobiliario || podrd realizar aumentos dc capital mediante la cobcaciOn dc

nuevas cuotas dc participaciOn, previa autoiizaciOn dc la Asamblea dc Aportantes y la no objea(jn dc la

Superintendencia, y su posterior inschpciOn en el Registro ciel Mercado dc Valores.

Una vez es autorizado porla Asamblea dc Aportantes, sc depositard ante la Superintendencia del Mercado dc Valores,
mediante comunicaciOn debidamente motivada porla Sociedad Administradora, en la cual sc indicard el cumplimiento
dc las disposiciones del presente Reglamento y la documentaciOn requehda sobre la ampliaciOn dc a emisiOn:

reglamento intemo modificado, folleto informativo resumido modificado, acto autCntico dc constituciOn mocihcado.

La inschpciOn en el Registno del nuevo monto, es decir del nuevo tramo dc la emisiOn, estard sujeta al pago dc la tarifa
dc regulaciOn por concepto dc inscripciOn en el Registro del Mercado dc Vabres y la tarifa por concepto dc regulaciOn

establecida en el Reglamento dc Tarifas y condiciones establecidas en el Reglamento dc Sociedades Administradoras

y Fondos dc InversiOn, R-CNMV-2019-28-MV.
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La colocaciOn dc nuevas cuotas nesultantes dc la aprobaciOn del aumento dc capital por parte dc la Asamblea dc

Aportantes podrd generarel derecho preferente dc compra, por parte dc quienes detenten la calidad dc aportante del

Fondo al cierre del quinto dia anterior del inicio del periodo dc suschpciOn. Este periodo dc suscripciOn prefemnh"
,

tendrd una extensiOn dc veinte (20) dias hdbiles. Transcurhdo ese plazo sin que sc ejerciere es
eFecho,RRgaFmkENcIADEL|

las cuotas podrdn ser adquiridas por temeros.

' ' ' SiMV
MERCAf)()DE val-ores

0

9. Recompra dc cuotas
1 5 n i )

La recompra dc cuotas del Fondo solo procederd por iniciativa dc la Sociedad Administradora en cuAmh&tQ&A D O :

acuerdos adoptados por la Asamblea dc Aportantes: liquidaciOn anticipada del Fondo, 0 extension dei plazo dc

vigencia del Fondo, 0 dc liquidaciOn programada por exceso dc liquidez, 0 dc manera programada en fechas prOximas

al vencimiento del plazo del Fonda En caso dc que sc efecttie la recompra dc cuotas, sc producird una amortizaciOn

dc la emisiOn, reduciCndose el capital del Fonda

La Sociedad Administradora deberd informar como hecho relevante la decisiOn dc recomprar cuotas, haciendo
menciOn expresa al acuendo dc la Asamblea dc Aportantes 0 a la verificaciOn dc las causales para iniciar el proceso
dc recompra. La Sociedad Administradora publicard como Hecho Relevante la reducciOn del capital, indicando en
dicho hecho, el plazo para su ejecuciOn, asi como la fecha dc pago del valor dc las cuotas recompradas.

En el caso dc que la recompra ocurra por extensiOn del plazo dc vencimiento del Fondo, le asistird el derecho a cada

aportante del Fondo, decidir si desea 0 no que la totalidad dc sus cuotas les sean recompradas por el Fonda

Cuando la recompra obedezca a liquidaciOn programada por exceso dc liquidez, producto dc la falta dc activos

disponibles para reinversiOn 0, dc manera programada en fechas prOximas al vencimiento del plazo del Fondo, la

recompra sc hard a prorrata dc la participaciOn que tengan 10s aportantes en el Fondo dc conformidad al procedimiento

establecido en 10s reglamentos internos dc las bolsas dc valores donde sc negocien dichas cuotas. La recompra dc

cuotas sc realizard manteniendo la igualdad dc condiciones entre todos 10s apohantes del Fonda

Para la recompra dc cuotas por extensiOn del plazo dc vigencia del Fondo, 10s aportantes deberdn acercarse a su

puesto dc bolsa donde adquirieron las cuotas, y completar la informaciOn requehda por el intermediario, a 10s fines dc

solicitar la recompra dc sus cuotas.

El valorcuota para el procedimiento dc la recompra dc cuotas, para todos 10s escenarios descritos anteriormente, serd
el valor calculado en T -1, el cual serd publicado en la pdgina web dc la sociedad administradora,

www.pioneerfunds.do, en la pdgina web dc CEVALDOM, Deposito Centralizado dc Valores. El pago dc la recompra

sc realizard a travCs del Agente dc Pago, CEVALDOM, portransferencia a las cuentas bancarias que 10s aportantes

tengan negistradas a travCs dc su intermediario dc valores con CEVALDOM. Si la fecha dc pago coincidiera con un

dia no hdbil, el pago sc realizard en el dia hdbil postehor.

Para las recompras dc cuotas que sc realicen, solo sc podrdn emplear aquellos recursos liquidos provenientes del

tCrmino anticipado dc proyectos 0 dc otros ingresos percibidos, y hasta por el monto que permita al Fondo contar con

10s recursos liquidos minimos necesarios para cumplir la politica dc liquidez.

10. LiquidaciOn del Fondo dc InversiOn

El valor dc liquidaciOn dc las Cuotas consiste en el valor al cual el Fondo repagard las inversiones dc cada uno dc 10s

Aportantes, el Ultimo dia dc vigencia del Fondo segiin sc establece en este Reglamento, el Folleto lnformativo

Resumido y 10s avisos dc colocaciOn primaria. Sc tiene programado que esta liquidaciOn dc las cuotas sc realizase a

la fecha dc vencimiento del Fondo, es decir, a 10s diez (10) afios a partir dc la Fecha dc lnicio del Periodo dc

CoIocaciOn dc la EmisiOn Unica generada del Programa dc EmisiOn. No obstante, la fecha dc vencimiento sc ha

dispuesto una liquidaciOn programada dc 10s activos que componen el Fondo, la cual podria iniciaoe un (I) aho antes
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dc la fecha dc vencimiento establecida, segiin las condiciones del mercado Iq permitan. Las inversiones en inmuebles
no son inversiones liquidas como 10s instrumentos dc naturaleza financiera, por Iq que su enajenaciOn debe ocurrir dc

manera programada, para salvaguardar su valor, y a la vez proteger el capital dc 10s aportantes. La Sociedad
Administradora en representaciOn del Fondo informard previamente, en el afio nueve (9) a partir dc la emisiOn dc las

cuotas, el inicio dc dicha liquidaciOn programada como Hecho Relevante al mercado,

El monto que resulte dc la liquidaciOn dc las cuotas serd pagado a travCs del Agente dc Pago, CEVALDOM al momento
dc la liquidaciOn dc las Cuotas dc ParticipaciOn emitidas, correspondiente a la fecha dc vencimiento definida en el

Folleto lnformativo, el Reglamento lnterno y el Aviso dc ColocaciOn Piimaria. El pago sc realizard mediante las

instrucciones dc pago que a tal efecto convenga cada Aportante con el Agente dc Pago. En caso dc que la fecha dc

pago coincida con dia sdbado, domingo c) feriado, la misma sc trasladard al dia laborable inmediatamente posterior.
Los tenedores dc las Cuotas dc ParticipaciOn del Fondo no podrdn solicitara la Sociedad Administradora su reembolso
dc manera anticipada al vencimiento programado, excepto en las condiciones previstas en el presente Reglamento
lnterno.

El valor dc la cuota corresponderd al monto que resulte dc dividir el patrimonio neto del Fondo cerrado dc inversiOn

segiin el pnocedimiento desciito en la secciOn 1.4 punto vii. del presente Reglamento, entre el niimero dc cuotas
emitidas y pagadas. El valor cuota serd el correspondiente al dia anterior a la fecha dc la liquidaciOn.

La liquidaciOn dc las cuotas dc participaciOn del Fondo podrd ser encargada por la Asamblea General dc Aportantes
a la Sociedad Administradora 0 a una entidad liquidadora independiente. En todo caso 10s costos dc dicha liquidaciOn

correrdn por el Fonda

En caso dc que las condiciones dc mencado impidan la realizaciOn dc alguno 0 todos 10s activos del Fondo bajo
condiciones aceptables, la Administradora podrd realizar pagos en daciOn entregando activos del Fondo a 10s

Aportantes segtin sc describe en el presente Reglamento lnterno, debidamente aprobados por la Asamblea General
dc Aportantes Extraordinaria.

La liquidaciOn del Fondo cerrado procederd por una dc las causas siguientes:

i. La solicitud dc traspaso dc un fondo dc inversiOn a otra sociedad administradora y que transcurrido un

plazo dc sesenta (60) dias calendaho no exista otra sociedad administradora que acepte la transferencia

del fondo dc inversiOn.

ii. El vencimiento dc su plazo dc duraciOn 0 vigencia, en el caso dc fondos dc inversiOn cerrados dc plazo

determinado.

iii. PordecisiOn dc la asamblea dc aportantes.

iv. Por la revocaciOn dc la autohzaciOn dc funcionamiento del fondo dc inversiOn por parte dc la

Superintendencia.

v. Si vencido el plazo dentro dc su etapa operativa para estarcompletamente adecuado a la poIitica cc inversiOn

establecida en su reglamento interno, el fondo dc inversiOn no sc encontrase adecuado a la misna.

vi. Si vencido el plazo para rectificar un incumplimiento con 10s limites establecidos en su neg|ament3 intemo, el

fondo dc inversiOn no hubiese subsanado el mismo.

Otras causas que determine la Supehntendencia del Mencado dc Valones mediante norma dc cardcter

general.

SK I SUPERINTENDENCIA DEL
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En 10s casos en que la causa dc liquidaciOn no sea la indicada en 10s literales i), ii) y V) anteriores, la Administradora

0 el Repnesentante dc la Masa dc 10s Aportantes, dc ser el caso, deberd convocar a la Asamblea General dc Aportantes

Extraondinaria, dentro dc 10s diez (10) dias del hecho que genere la causa dc la liquidaciOn, para que acuerde sobre
10s procedimientos dc liquidaciOn y la designaciOn dc la entidad liquidadora. La Sociedad Administradora solicitard la

autohzaciOn a la SIMV para iniciar el proceso dc liquidaciOn del Fondo.

Una vez celebrada la Asamblea General dc Aportantes Extraordinaria anterior el Representante dc la Masa dc 10s

Aportantes deberd remitir a la Supehntendencia del Mercado dc Valores 10s documentos siguientes:
i. Acta dc la Asamblea General dc Aportantes Extraordinaria donde sc acuerde la liquidaciOn.

ii. RazOn y objeto social, domicilio y representante legal dc la entidad liquidadora, en caso dc ser
diferente a la Administradora.

iii. Borrador dc aviso pam publicaciOn como hecho relevante del acuerdo dc liquidaciOn, en donde sc
sefiale la causa dc liquidaciOn y la entidad liquidadora designada.

Proceso dc LiquidaciOn del Fonda

La sociedad administradora 0 la entidad liquidadora contratada deberd procedercon diligencia e imparcialidad durante
el proceso dc liquidaciOn, pudiendo la entidad liquidadora contratada requehr toda informaciOn necesaria a la

Administradora para el cumplimiento dc sus funciones.

En caso dc que por cualquier causa sc inicie el proceso dc liquidaciOn, sc le dard tratamiento dc Hecho Relevante,

acorde a la regulaciOn del Mercado dc Valores.

La entidad liquidadora deberd asegurarse siempre dc que toda informaciOn acerca del proceso dc liquidaciOn, sc
comunicada a la Superintendencia y a todos 10s aportantes dc forma apnopiada y oportuna, asi como dc 10s cambios

que sc presenten en el pmceso dc liquidaciOn.

Durante el proceso dc liquidaciOn ambas entidades deberdn tomar en consideraciOn como minimo Iq siguiente:

i. La elaboraciOn del Balance General del Fondo al inicio del proceso dc liquidaciOn.

ii. La identificaciOn dc las cuentas por pagar y por cobrar, asi como obligaciones y acreencias que
pudieran estar pendientes.

iii. La venta, cobro 0 liquidaciOn dc todos 10s valores y activos del Fondo en el mds breve periodo dc

tiempo posible en la forma establecida en el Reglamento lnterno del Fondo.
iv. La elaboraciOn del Balance Final del Fonda

v. La propuesta dc disthbuciOn del pathmonio neto a sus aportantes en proporciOn al niimero dc cuotas

que posea.

Durante el proceso dc liquidaciOn, la entidad liquidadora 0 el liquidador deberd elaborar un plan dc liquidaciOn el cual

deberd contener como minimo Iq siguiente:

·
Los motivos que dan oiigen a la liquidaciOn del fondo dc inversiOn;

·
Si sc nombrard a otro liquidador para efectuarla liquidaciOn del fondo dc inversiOn, cuya designaciOn

recaerd sobre sociedad administradora 0 dc la asamblea dc aportantes, seg(in aplique;

· Detalle dc 10s costos estimados dc la liquidaciOn del fondo dc inversiOn;

·
La duraciOn estimada del proceso dc liquidaciOn y cOmo la informaciOn serd comunicada a 10s aportantes

durante el mismo;

SO" SUPERINTENDENCIA DEL
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·
La elaboraciOn del balance general del fondo dc inversiOn al inicio del proceso dc liquidaciOn:

·
La identificaciOn dc las cuentas por pagar y por cobrar, asi como obligaciones y acreencias que pudieran

estar pendientes:

·
La venta dc todos 10s valones y activos del fondo dc inversiOn en el mds breve periodo dc tiempo posible en

la forma establecida en el ieglamento intemo del fondo dc inversiOn:

·
El procedimiento a llevar a cabo con la venta dc 10s valores 0 activos que no tengan transacciOn bursdtil;

·
La elaboraciOn del balance final del fondo dc inversiOn; y,

·
La propuesta dc disthbuciOn del patrimonio neto a sus aportantes en proponciOn al nUmero dc cuotas que

posea.

La sociedad administradora 0 la entidad liquidadora contratada deberd convocar a travCs dc un diario dc circulaciOn
nacional y aviso en la pdgina web dc la Sociedad Administradora, a Asamblea General dc Aportantes Ex: raordinaha

para la aprobaciOn dc 10s estados financieros finales del Fondo y la propuesta dc distribuciOn del patrimon 0 neto.

En el caso dc que treinta (30) dias hdbiles antes dc la llegada del vencimiento del Fondo, no hayan sido |iqjidados 10s

activos del Fonda la Sociedad Administradora deberd convocar la celebraciOn dc una Asamblea General dc
Aportantes que deberd determinar el proceso dc liquidaciOn del Fonda y en la cual podrd designar a la Sociedad
Administradora c) a un temero para que lleve el proceso dc liquidaciOn dc 10s activos del Fondo para fines dc disthbuir
el producto dc dicha liquidaciOn entre 10s Aportantes. En la referida asamblea sc deberd establecer Iq s guiente: (i)

persona (fisica 0 juridica) que actuard coma liquidador del Fondo; (ii) plazo para liquidaciOn dc 10s activos del Fondo;
(iii) valoraciOn dc 10s activos del Fondo a liquidac (iv) identificaciOn dc aquellos activos sujetos a mecanismos dc
derecho preferencial previo a su liquidaciOn. Los costos del proceso dc liquidaciOn correrdn por cuenta dd Fonda

En la fecha dc vencimiento 0 liquidaciOn del Fondo, puedan existir uno 0 varios instrumentos cuya fecha dc vencimiento
sea posterior a la fecha dc liquidaciOn del Fondo porlo cual el emisor dc 10s mismos no reembolsara el capi al en dicha
fecha. Esto implica que estos instrumentos deben ser liquidados c) vendidos en el Mercado Secundaho.

Existe el hesgo dc que algunos 0 todos estos instrumentos no puedan ser vendidos en el Mercado Secundaho por
falta dc demanda dc 10s mismos, Iq que implica que para efectuar la liquidaciOn del Fondo, 10s instrumentos deban ser
transfehdos a 10s aportantes coma liquidaciOn dc sus cuotas.

En caso dc que las condiciones dc mencado no permitan liquidar 10s activos del Fondo en condiciones aceptables
previo al vencimiento del Fondo, la Administradora podrd liquidar las cuotas del Fondo con la transferencia dc 10s

activos del Fondo a 10s aportantes, quienes deberdn aprobarlo a travCs dc una Asamblea General dc Aportantes
Extraordinaria. La distribuciOn dc 10s activos sc realizard en base a la proporciOn dc la inversiOn dc cada Aportante.

En ocasiOn dc existir mds aportantes que activos 0, por el contraho, mds acUvos que aportantes, sc otcrgaM cada
activo mediante sorteos ante la presencia dc un notario pUblico que hard constar la transpanencia del Wceso, asi

como del resultado dc las asignaciones correspondientes, siempne sobre la base dc la pnoponciOn dc la hversiOn dc
cada aportante. Los posibles nesultados dc las asignaciones antehones son:

En caso dc que existir mds Aportantes que activos, uno 0 varios Aportantes serian copnopietahos dc uno 0 varios
activos.
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En caso dc que existir mds activos que Aportantes, uno 0 varios Aportantes podrian recibir mds activos que otros en

cantidad dc instrumentos, aunque no necesariamente en monto. En adiciOn, uno 0 varios Aportantes podrian resultar

copropietahos dc uno 0 vahos activos.

En 10s casos anteriores, en 10s cuales la liquidaciOn dc las Cuotas con la transferencia dc 10s activos del Fondo a 10s

Aportantes no sea aprobada por la Asamblea dc Apoitantes sc solicitard a la SIMV una phrroga en la liquidaciOn dc
las cuotas hasta que sean liquidados 10s activos del mismo. Durante el hipotCtico peiiodo dc prorroga otorgado por la

SIMV, el Fondo no podrd captar nuevos negocios. Sin embargo, deberd realizar 10s pagos dc be ' s a 10s
- ·-

aportantes, asi como cubrir 10s gastos generados por el Fondo SNv "',""cR'N)ziGDENc1ADEL

B.,ER(:Anl) r)E VAl ORES

Pasos para la venta, cobro o IiquidaciOn dc 10s activos del Fonda 16 DlC 2022
i

En el caso dc 10s inmuebles, 10s mismos serdn cobrados segUn las condiciones dc mercado Iq permitan. i

,
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Metodologia dc distribuciOn dc valores y activos entre 10s Aportantes (en caso necesario).

En caso dc que varios 0 todos 10s activos del Fondo no sean liquidados al vencimiento del Fondo, porcualquiercausa

y que luego del proceso dc liquidaciOn no sea posible obteneradquirientes dentro del plazo y conforme las condiciones

establecidas para dichos fines en la Asamblea General dc Aportantes que conoce dc la liquidaciOn del Fondo, 10s

mismos serdn distribuidos entre 10s aportantes, considerando las disposiciones antes indicadas para cada tipo dc

activo.

Estos activos serian cedidos por el Fondo a sus Aportantes segiin 10s documentos y procedimientos requeridos para

cada tipo dc activo al momento dc la liquidaciOn, por medio 10s documentos legales que sc consideren Optimos en el

momenta

El procedimiento 0 metodologia especifica dc disthbuciOn dc 10s valores entne 10s aportantes serd presentado a la

Asamblea General dc Aportantes Extraordinaria correspondiente para su aprobaciOn dc acuerdo a la realidad existente
al momento dc la liquidaciOn del Fonda

La distribuciOn dc 10s activos no liquidados sc realizard tomando en cuenta el valor dc 10s activos al momento dc la

liquidaciOn segiin la metodologia dc valoraciOn establecidos en este Reglamento para cada tipo dc activo y tomando

en cuenta la cantidad dc cuotas emitidas. La disthbuciOn dc 10s activos no liquidados deberd mantener la

proporcionalidad y equidad entre 10s aportantes.

En ocasiOn dc existir mds Aportantes que activos, 0 por el contraho, mds activos que Aportantes, sc otorgard cada

activo mediante sorteos ante la presencia dc un notaho pUblico que hard constar la transparencia del proceso, asi

como del resultado dc las asignaciones correspondientes, siempre sobre la base dc la proporciOn dc la inversiOn dc

cada Aportante. Los posibles resultados dc las asignaciones anteriores son:

En caso dc que existir mds Aportantes que activos, uno 0 vahos Aportantes serian copropietahos dc uno 0 varios

activos.

En caso dc que existir mds activos que Aportantes, uno 0 varios Aportantes podrian recibir mds activos que otros en

cantidad dc instrumentos, aunque no necesahamente en monto. En adiciOn, uno 0 varios Aportantes podrian resultar

copropietarios dc uno 0 vahos activos.

En 10s casos antehores, en 10s cuales la liquidaciOn dc las Cuotas con la transferencia dc 10s activos del Fondo a 10s

Aportantes no sea apnobada por la Asamblea dc Aportantes sc solicitard a la SIMV una prOrroga en la liquidaciOn dc

las cuotas hasta que sean liquidados 10s activos del mismo. Durante el hipotCtico peiiodo dc prorroga ototgado por la

SIMV, el Fondo no podrd captar nuevos negocios. Sin embargo, deberd realizar 10s pagos dc beneficios a 10s

aportantes, asi como cubhr 10s gastos generados por el Fonda
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Una vez liquidado el Fondo, la Sociedad Administradora deberd notificar a la Superintendencia del Mercado Valores y

al mercado en general como Hecho Relevante sobre la cancelaciOn del Registm Nacional del Conthbuyente y dc 10s

contratos suschtos en nombne y nepnesentaciOn del Fonda Asimismo, la Sociedad Administradora publicara en un

medio dc comunicaciOn masivo dc cinculaciOn nacional sobre la exclusiOn del Registro del Fondo.

Penalidad por liquidaciOn anticipada del Fondo

En caso dc liquidaciOn anticipada del Fondo por razones que no incluyan negligencia 0 dolo por parte dc la

Administradora, ni las exclusiones listadas mds adelante, el Fondo tendrd que pagar a la Administradora a modo dc
penalidad, el cincuenta por ciento (50%) dc las comisiones por administraciOn que la Administradora hubiese
devengado sobre el activo administrado del Fondo vigente a la fecha dc liquidaciOn correspondiente al periodo
comprendido entre la fecha dc la liquidaciOn y la fecha dc vencimiento del Fonda calculado sobre la base dc la

comisiOn dc administraciOn definida en el presente Reglamento lnterno y el Folleto lnformativo Resumido.

Ejemplo:

Para el cdlculo asumiremos que sc determina al 30 dc junio como la fecha dc liquidaciOn anticipada del fondo. Ese

dia, el monto del activo administrado es dc $5,000,000,000.00. A una tasa dc comisiOn poradministraciOn dc tres por
ciento (3.00%), la comisiOn anual sobre la base dc ese total dc activo administrado seria dc RD$ 150,000,000.00.

La penalidad aplicable seria del cincuenta por ciento (50%) dc las comisiones que hubiese devengado la

administradora. Restdndole tres (3) aiios para veneer al fondo, el monto dc la penalidad seria dc ROS 225,000,000.00.

El monto a pagar por este concepto es en adiciOn a 10s montos devengados y por pagar por el Fondo a la Sociedad
Administradora por concepto dc administraciOn del Fondo durante el peiiodo posterior a la fecha dc determinaciOn dc
liquidaciOn anticipada y la fecha efectiva dc la misma.

Esta penalidad no aplicard en 10s siguientes casos:

·
Una vez concluida la etapa pne-operativa y el Fondo no haya alcanzado el activo administrado minimo y a can6dad
dc aportantes establecidas en el Reglamento lntemo del Fondo, segUn Iq defina la Asamblea General dc
Aportantes Extraordinaiia.

· Durante la etapa operativa, cuando culmine el periodo establecido en el presente Reglamento lntemo 3ara que el
Fondo sc adecue totalmente a Iq establecido en el Reglamento lntemo, y no sc haya logrado 0 nc sc puede

encontrar oportunidades dc inversiOn y sc determine que la situaciOn persistird.

·
Si vencido el plazo para rectificar un incumplimiento con 10s limites establecidos en el Reglamento lntemo, el
mismo no hubiese sido subsanado, por causas no athbuibles a la Sociedad Administrad """"""
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11. FusiOn y Transferencia del Fondo dc InversiOn.
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11.1 FusiOn

APROBADO
Previa apnobaciOn dc la Superintendencia, asi como apnobaciOn dc la Asamblea General Extraordinana dc Aµui l~uno 0 mds fondos dc inversiOn dc su misma clasificaciOn podrdn fusionarse bajo la administraciOn dc una sociedad
administradora dc fondos dc inversiOn.

La sociedad administradora, previa aprobaciOn dc la Superintendencia y dc la asamblea dc apoitantes en el caso dc
fondos cerrados, podrd fusionar la totalidad del pathmonio dc un fondo dc inversiOn con el dc otro u otros fondos dc
similares caracteristicas que tambiCn administre, dc conformidad al procedimiento que a tal efecto establezca el
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Consejo Nacional del Mercado dc Valores 0 la Superintendencia del Mercado dc Valores mediante norma dc cardcter

general.

11.2 Transferencia

La transfenencia dc un fondo dc inversiOn a otra sociedad administradora deberd acogerse a las formalidades y

procedimientos establecidos en norma dc cardcter general que establezca la SIMV 0 el Consejo Nacional del Mercado

dc Valores a tal efecto.

Las causales definidas en la Ley 249-17 del Mercado dc Valores, para la sustituciOn dc una Sociedad Administradora,

son como sigue:

· Cuando la autorizaciOn dc funcionamiento y la inscripciOn en el Registro dc la Sociedad Administradora dc Fondo

dc InversiOn sea cancelada.

· Cuando la Asamblea dc Aportantes asi Iq determine porcausas graves, previa aprobaciOn dc la Supehntendencia

mediante ado administrativo motivado.

· Cuando la Sociedad Administradora solicite la transferencia del Fondo dc InversiOn y asi Iq acepte la

Supehntendencia.

· Cuando la Superintendencia asi Iq determine mediante resoluciOn motivada por causas establecidas en la Ley

249-17 del Mercado dc Valores, y sus reglamentos.

· Cuando la Sociedad Administradora dc Fondos dc InversiOn incumple con el mantenimiento dc la garantia

requehda para el Fondo dc InversiOn.

En caso dc no existir un lineamiento normativo para la transferencia del fondo dc inversiOn, la Sociedad Administradora

podrd proceder como sigue:

1. Sc deberd convocar a una Asamblea General dc Aportantes Extraoidinaria, para que, con el voto favorable

dc las dos terceras panes (2/3) dc 10s aportantes, sc apruebe la transferencia dc la administraciOn del

fondo.
2. La cesiOn deberd ser autohzada por la Superintendencia y deberd acogeoe a las formalidades y

procedimientos que establezca la Superintendencia 0 el Consejo Nacional del Mercado dc Valores, para
tales fines.

3. El cesionatio deberd presentar, junto a la solicitud dc autorizaciOn, la certificaciOn expedida por el

repnesentante legal acenca dc que la sociedad administradora cumple con 10s requisitos establecidos y el

perfil requerido para: las personas que integraran el ComitC dc lnversiones, el perfil del Administrador del

Fondo; y,

4, Una vez autohzada la cesiOn por la SIMV, deberd informarse a 10s apoilantes del fondo, y publicarse en un

periOdico dc ciiculaci0n nacional,

En caso dc que la Asamblea General dc Aportantes Extraondinaria decida que la transferencia del fondo sc realice, y

sea porcausas no atribuibles a la Sociedad Administradora, el Fondo deberd pagarle a la Sociedad Administradora
el cien por ciento (100%) dc la comisiOn por administraciOn que debiO haber devengado durante el plazo

comprendido entre la fecha dc efectiva dc la transferencia y la fecha dc vencimiento del fondo. Dicho cdlculo

sc realizard tomando como base el activo administrado a la fecha efectiva dc la transferencia. Determinado el monto

a pagar en favor dc la sociedad administradora, el fondo generard una cuenta a pagar a favorde Pioneer por el valor

dc comisiOn calculado el dia dc la transferencia, la cual deberd ser saldada en un plazo mdximo dc doce (12) meses
siguientes a la emisiOn dc la factura.
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Si la Asamblea General dc Aportantes Extraordinaria aprueba la transferencia del fondo a otra sociedad

administradora, por causas no atribuibles a la sociedad, efectiva al primeno (1ro) dc enero dc 2033, y la fecha dc

vencimiento del fondo es el 24 dc octubre dc 2034, restarian 661 dias hasta la fecha dc vencimiento. Si el activo

administrado en la fecha efectiva dc la transferencia es dc RD 3,500,000,000.00, y la comisiOn por administraciOn es
3.00% anual. Las comisiones pendientes dc recibirse serian por un total dc RD$ 190,150,684.93

12. lnformaciOn sobre 10s canales dc denuncia o consulta.

12.1 InformaciOn sobre las consultas, reclamos y soluciOn dc conflictos.

Las informaciones sobre el Fondo dc InversiOn estardn disponibles en el domicilio dc la Sociedad AdminisWadora, en

su pdgina web: www.pioneerfunds.do, y el Registro del Mercado dc Valores.

Toda reclamaciOn dc 10s aportantes deberd ser realizada por eschto y pnesentada ante Pioneer Sociedad

Administradora dc Fondos dc InversiOn, y deberdn ser acompa/iadas dc la documentaciOn que acredite el derecho del

reclamante, indicando, ademds, que por el concepto reclamado no existen acciones 0 causas pendientes dc

conocimiento 0 fallo ante 10s tribunales judiciales, ni proceso dc arbitraje 0 laudo 0 convenio arbitral. La Sociedad

Administradora tendrd como plazo para responderquince (15) dias hdbiles.

Las demandas incoadas, que persigan la exigibilidad y cobro dc una 0 mds obligaciones dc una emisiOn, por causa
dc mora en el pago, por infracciOn dc las demds obligaciones establecidas en 10s contratos, folleto informativo

resumido, reglamento intemo ciel Fondo 0 actos constitutivos respectivos 0 porcualquier otra causa, podrdn realizarse

por el Representante dc la Masa dc Aportantes, previo acuerdo dc la asamblea dc tenedores dc valores, dc

conformidad con Iq establecido en la Ley del Mercado dc Valores niimero 249-17, sus reglamentos y la Ley dc

Sociedades.

No obstante, Iq anterior, el aportante siempre tendrd la posibilidad dc acudir por ante la Superintendencia del Mercado

dc Valores.

12.2 Procedimiento para conflictos entre la Sociedad Administradora y 10s aportantes.

Cualquier controversia 0 contlicto entre la Administradora y 10s aportantes, relacionado, dinecta c) indirectamente con

el presente Reglamento, inclusive asuntos sobne su naturaleza, interpretaciOn, cumplimiento, ejecuciOn y teminaciOn
del mismo: 0 por causa 0 en ocasiOn dc las ac6vidades dc la Administradora y siempre que no sea sobre mateha

disciplinaria que afecte directamente a la Administradora, serdn competencia dc la Cdmara Civil y Comercial del

Juzgado dc Primera lnstancia del Distrito Nacional. Las panes estipulan que sOlo las leyes dominicanaE resultardn

aplicables con relaciOn a cualquier litigio que sutja en cuanto a la ejecuciOn, intetpnetaciOn 0 implementauOn dc este

contrato. En el caso dc que existan otms aspectos que no hayan sido contemplados en el presente cjntrato, 10s

mismos serdn suplidos por el derecho comUn dominicano.
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