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D INITIVO DE EMISION DEL PROGRAMA DE OFERTA PUBLICA DE VALORES DE FIDEICOMISO 

COMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIO MALAGA NO. 01- FP 

FIDUCIARIA POPULAR 
RNC: 1-3095410-2 

Fi uciaria" o el "Emisor con cargo al patrimonio del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores 
Inmobiliario Malaga No. 1 - FP") es una empresa con el objeto exclusivo de fungir como entidad administradora de Fideicomisos. 
Posee domicilio social en Ia Ave. Abraham Lincoln esquina Calle Andres julio Aybar No. 702, piso 3, Santo Domingo, D.N., Rep. Dom. 
Posee Registro Mercantil No. 92914SD y se encuentra inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Productos de Ia Superintendencia 
de Valores bajo el numero SIVSF-001 como Sociedad Fiduciaria de Fideicomisos de Oferta Publica. El presente Programa de Emisiones y 
Ia Fiduciaria recibieron calificaci6n Afo (N) y AA-sfrespectivamente porIa agencia calificadora de riesgos Feller Rate, S.R.L. 

FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES 
Denominaci6n 
Tipo Valores a Emitir 
Moneda y Monto Total 
Valor Nominal 
Cantidad de Valores 

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario Malaga No. 01 - FP ("el Fideicomiso") 
Valores de Fideicomiso 
Hasta Quince Millones de D6lares de los Estados Unidos de America (USD 15,000,000) 
Mil d6lares de los Estados Unidos de America (USD 1,000) por cada valor 
Quince Mil (15,000) 

Inicio del Periodo de Colocaci6n A determinarse en el Aviso de Colocaci6n Primaria Correspondiente 
Inversi6n Minima Mil d6lares de los Estados Unidos de America (USD 1,000) 

Diez (10) afios a partir de Ia fecha de emisi6n de Ia primera emisi6n del Programa de Emisiones 
~...L.41W;uJ.;w.ue.,a:.u~a,waea>----~~ince (15) emisiones de Un Mill6n de D6lares de los Estados Unidos de America cada una 
'G~ re e resentaci6n de los valores sera inmaterial, mediante Anotaci6n en Cuenta 

Vencimiento de los Valores 

U El ren!Rr£6JG~EtQE~R~8~ffiJ£An ci6n relevante sabre el patrimonio del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores lnmobiliario 
..A1118ti=Nbt~-J.B\ ~b~do e con junto con el Acto Constitutivo del Fideicomiso de Oferta Publica por los interesados en 

materializ r una inversi6n para que formen su propio juicio sabre Ia misma. 

v/o i rt IY\Ql . ~ ~ 
La ir.scripci6n del va:or e:1 el Regtst:o eel Mercc;do e Valores 
y Produclos y Ia autonzact6n para realizar Ia olerta publica 

per parte de Ia Superintendencia, no implica .:crtificaci6n sohfe 
Ia calidad de los valores y Ia solver.cia d~ emisor. 

Aeente Estructurador y Colocador 

. INVERS/ONES POPULAR 
Inversiones Popular, S.A. - Puesto de Balsa 

Superintendencia de Valores 

Departamento de Registro 
Comunlcaciones de Entradas 

07

flfili 11r lfilll f~flfi II 
42342 

Representante de Tenedores de los Valores Aeente de Administraci6n. Paeo y Custodia de los Valores 

IBDO -
~CEVALDOM 

BDO Auditorfa, S.R.L CEVALDOM Deposito Centralizado de Valores 

Audjtores Externos del Fjdeicomjso Adminjstrador de los Actiyos del Fideicomiso 

~ MAlAgA 
KPMG Dominicana Consorcio Malaga, S.A. 

Calificadora de Rieseo 

Feller Rate 
C.• ,. j .r.J 

R1r JC' 

Feller Rate, S.R.L 

El presente Fideicomiso de Oferta Publica de Valores fue aprobado par el Consejo Nacional de Valores de Ia Republica Dominicana 
mediante Ia Primera Resoluci6n de fecha 03 de marzo de 2015 e inscrito en el Registro del Mercado de Valores y Productos ("el 
Registro") bajo el registro No. SIVFOP-001 y registrado en Ia Balsa de Valores de Ia Republica Dominicana, S.A. con el registro No. 
BV1508-VF0001 La Direcci6n General de Impuestos Internos expidi6 el Acta de Inscripci6n en el Registro Nacional del Contribuyente en 
fecha 08 de junio del 2015 mediante Ia cual se le otorg6 al Fideicomiso el Registro Nacional de Contribuyente (RNC) No. 1-31-28872-3. 

"La inscripci6n del valor en el Registro de Mercado de Val ores y Productos y Ia autorizacion para realizar Ia oferta publica por 
parte de Ia Superintendencia de valores, no implica certificaci6n sabre Ia calidad de los valores, elfiduciario o Ia solvencia del 
fideicomiso. La informacion contenida en este prospecto es de responsabilidad exclusiva del fiduciario y del o los responsables 

que han participado en su elaboracion. N 

El fiduciario no respondera con sus bienes por las obligaciones contraidas en Ia ejecucion del fideicomiso. Estas obligaciones 
seran satisfechas exclusivamente con los bienes fideicomitidos, conforme a lo dispuesto en Ia ley No 189-11. 
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El presente resumen hace referencia en su totalidad a informacion que aparece mas elaborada en otras secciones de este Prospecto de 
Emisi6n. Los terminos que aparecen entre comillas en este resumen se utilizan como referenda en otras secciones del Prospecto. 

Toda decision de invertir en los val ores objeto del presente Programa de Emisiones debe ser basad a en Ia consideraci6n 
individual por parte del inversionista del presente Prospecto de Emisi6n en su conjunto. 

Socied.ad Fiduciaria y Emisor Fiduciaria Popular, S.A. 

Denominaci6n del Fideicomiso Fideicomiso de Oferta Publica de Valores lnmobiliario Malaga No. 01 - FP 

Fideicomitente Consorcio Malaga, S.A. 

Fideicomisario o Beneficiario La persona ffsica o jurfdica que adquiera los valores del fideicomiso, pudiendo estar dentro de 
estos el fideicomitente. 

Descripcion General del El programa de emisiones se colocara en el mercado primario mediante quince (15) emisiones 

Programa de Emisiones durante sus tres (3) afios de vigencia. A partir de Ia fecha de emisi6n de Ia primera emisi6n que 

se genere del presente Programa de Emisiones, las emisiones tendran un plazo de vencimiento 
de diez (10) afios y seran por un manto de Un Mi116n de D6lares de los Estados Unidos de 

_____________ _,A:.:.m= e;:..:.:rica (USD 1,000,000.00) cada una y seran denominadas en secuencia numerica seguidas de 

SO" SUPERINTENDENCIA DE VAL~.mr:o · nclatura [FMJ Y [PGJ. 

N DIRECCION DE OFERTA PUBLICA 
a) Las emisiones denominadas [FM] seran colocadas en firme, es decir, seran adquiridas AP ROB .. ~DO 

por el agente colocador. Estas emisiones no seran ofertadas al publico en el mercado 
primario. Sin embargo, podran ser transables libremente en el mercado secundario 

bursatil al publico en general. 
0 7 OCT Z015 

Las emisiones denominadas [PG] seran ofertadas a! publico en general. Colocadas bajo 

el esquema de mejores esfuerzos por el agente colocador. 

La inscripci6n del vabr en el Reg1stro del Mercado da Valor~ 
y Productos y Ia autorizaci6n para realizar Ia ofer!a publica 

por parte de Ia Superintendencia, no implica ce;Jificaci6n sobre 
Ia calidad de los valores y Ia solvencia dal emisor. 

'-----·-----------j~;-a,r.euores que integran el Programa de Emisiones seran de caracter inmaterial mediante 

Monto Total a Emitir porIa 
Fiduciaria con Cargo al 
Patrimonio del Fideicomiso 

Plazo del Vencimiento del 

Fideicomiso 

Periodicidad del Pago del 
Rendimiento Generado por el 
Fideicomiso 

anotaci6n en cuenta. Debido a su naturaleza, los valores de fideicomiso originan una 

participaci6n de propiedad del patrimonio del fideicomiso. En tal sentido, el rendimiento 
ofrecido por los Valores de Fideicomiso objeto del presente Prospecto sera variable siendo el 

resultado de las ganancias o perdidas que genere el Fideicomiso. En ese orden, los valores 
otorgan a los inversionistas que los adquieren un derecho o parte alicuota sobre el patrimonio 
del Fideicomiso y seran susceptibles de ser negociados en el mercado secundario bursatil. El 
precio de los Valores de Fideicomiso el primer dia de colocaci6n de Ia primera emisi6n que se 

genere del programa de emisiones correspondera a su precio de valor nominal o suscripci6n 
inicial. A partir del dfa siguiente a Ia fecha de emisi6n de Ia primera emisi6n, su precio o valor 
correspondera al resultado del cierre operative del dfa anterior conforme se describe en el 

capitulo 5.3 (Metodologfa de Valorizaci6n de los Valores) del presente Prospecto. 

Hasta Quince Millones de D6lares de los Estados Unidos de America (USD15,000,000.00). 

Diez (10) afios a partir de Ia fecha de emisi6n de Ia primera emisi6n que se genere del presente 
Programa de Emisiones. 

La periodicidad del pago del rendimiento sera de manera trimestral segun se determine en los 
en los Avisos de Colocaci6n Primaria y Prospectos Simplificados correspondientes a cada 

Emisi6n. 



Liquidaci6n anticipada del 

fideicomiso 

Razones del Fideicomiso 

Caracteristicas de los Activos 
del Fideicomiso 
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Se ha establecido un Periodo de Liquidaci6n del Fideicomiso el cual entrara en efecto al inicio 

del octavo (8vo) afio contado a partir de Ia fecha de emisi6n de Ia primera emisi6n que se 
genere del presente Programa de Emisiones. A partir de esta fecha, se iniciaran las gestiones de 

ventas de los inmuebles pudiendose generar Ia liquidaci6n del Fideicomiso antes de los diez 

(10) afios establecidos como su vencimiento. A partir de que se empiecen a materializar las 
ventas de los inmuebles que componen el patrimonio del fideicomiso los montos monetarios 

percibidos serim distribuidos equitativamente por Ia proporci6n de participaci6n de cada 
tenedor de Valores de Fideicomiso. El fideicomiso tambien podra liquidarse de manera 

anticipada mediante resoluci6n de los Tenedores que representen el 95% (noventa y cinco por 
ciento) de los Valores tomada en una Asamblea Extraordinaria de Tenedores en Ia que se 

apruebe Ia disoluci6n del Fideicomiso. lnformaci6n detallada sabre Ia Jiquidaci6n anticipada 

aparece descrita en el punta 5.4 del presente prospecto. 

Para fines de obtener fondos destinados principalmente para saldos de deudas bancarias y 
capital de trabajo del Fideicomitente segun descrito en el acapite 6.5 del presente prospecto. 

Tres (3) bienes inmuebles corporativos conformados por once (11) locales para su alquiler 

segun descritos a continuaci6n yen el capitulo VII del presente prospecto: 

Nombre Area Bruta de Construcci6n (en mts2) No. de Locales 
Malaga I 

Malaga 11 

Malaga III 

2,435 

2,241 
2,073 

3 
4 

4 

Acorde a Ia tasaci6n elaborada en Mayo del afio 2015, porIa firma de tasadores Sistemas 
& Ingenieria, S.R.L., 

Tambien forman parte de los activos que conforman el patrimonio: (i) todos y cada uno de los 
activos, propiedades, pagos o derechos que reciba el Fideicomiso, que resulten de todos y cada 

------------~:-:-:-'!'!l:g:t~ los Activos Inmobiliarios; (ii) todas y cada una de las cantidades depositadas de tiempo 

S(Y'IV SUPER!N~ENDENCiA DE V~LQREtle po en las Cuentas del Fideicomiso; (iii) todos los derechos y pagos derivados de o 

DIRECCION DE OFERTA PUBH~!Ai nados con todas y cada una de las operaciones con derivados que puedan formar parte 
A p R. 0 B ~ D ~I P imonio del Fideicomiso en cualquier momenta de conformidad con los terminos del 

Acto nstitutivo; (iv) todos y cada uno de los rendimientos obtenidos con los recur~os liquidos 
0 7 OCT 2015 existe tes en cualquier momenta en las Cuentas del Fideicomiso, por concepto de inversi6n de 

. .. 
1 
R . 

1 
d 11, '"do dJ~~olW mos; (v) todos y cad a uno de los de mas activos y jo adquiridos por, Ia Fiduciaria para los 

La mscnpCion del va!or en e eg1s ro e ,,e. c.:. • . . . . . . . • . 
Productos y Ia autorizaC!6n para reoEzar Ia o~:rta ~eG el FJdeJcomJso de conform1dad con el Acto Consntunvo; y (VI) todas y cualesqlllera 

p:r parte de Ia Superintendc;ncia. no implic~ ;:~:t.11co~~~M!i~ des en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y I o rendimien tos derivados de 
Ia catidad de los valoras Y Ia sotvcncta oat err.l:; r. onados con los bienes inmuebles. 

Calificaci6n del Programa de 

Emisiones 

Calificaci6n de Ia Fiduciaria 

Valores Emitidos 

Vencimiento de los Valores 

Afo (N) porIa agenda calificadora de riesgos Feller Rate, S.R.L. 

AA-sfpor Ia agencia calificadora de riesgos Feller Rate, S.R.L. 

Valores de Fideicomiso 

Como los define el Glosario del presente Prospecto de Emisi6ny el Articulo 482 del Reglamento de 

Aplicaci6n de Ia Ley Mercado de Valores, Decreto 664-12. 

El vencimiento de los valores es de diez (10) aiios, los cuales se computaran a partir de Ia fecha 

de emisi6n de Ia primera emisi6n que se genere del presente Programa de Emisiones. 



Cuadro Esquematico 

Explicativo del Fideicomiso de 
Oferta Publica --·---- --- --~-···· : J 

' 1 

t Fideicomttente I 

~ ~ -r -:::'''''"'''';;,"c'"''"""''' ' ''""m'" 

Patrimonio 
Fl deicomitido 
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t"- - ·· -.- -
. Administrador 

r ···~~~!~~:=~~~~~:: 
r ···-!J~~~~<;'~Sta _; 

1 de los Tra~.sf•ere 'os 1nmuebl.c:s a F1de•com1so . ,_ Actives 
I 

I 
I 
I 
I 

L----· : 
.. --.. ... , 

': 2b :1 .... - - .. -

1 "-~~~;o;·;~:, 
---+-i hwersionista 

~-no .. ---... .. --... 

Fiduciaria Popular. 
S.A. 

l 

! Valores de 
!----~1 i Fideicomiso 

! 
~ .. ~ .......... -..._ ...... __ ....._ ____ ~-·~· ., 

Se establece un 
CO"ltrato ce ajmw strJc16n 

\' .. 3_ .. } 

ProgTam~ dE e"""115iO',es 

con cargo al ;::-dei:O'T11SO 

I -· -- - - . 
-~ lnvers~.J 

Riesgos Necesarios Asociados 
al Fideicomiso y los Valores 

L·-·-oo•-•-•ooooo 
lnve1siunista 

);. Cartera de activos relativamente concentrados por arrendatarios; 
);. Baja diversificaci6n geografica de los edificios; 
,_ Riesgo inherente a! negocio inmobiliario, sensible a los ciclos econ6micos; 

);. Riesgo de mercado el cual incluye el riesgo de tipo de cambia y el riesgo de tasa de 
in teres; 

? El plazo de los contratos de arrendamientos vigentes no se extiende basta el 
vencimiento del fideicomiso; 

,.. Los activos estim sujetos a devaluarse a lo largo del tiempo; 
);. No se puede garantizar totalmente que los inversionistas cuenten con un mercado 

secundario lfquido y activo para los valores; 
);. La principal fuente de ingresos peri6dicos del fideicomiso proviene de los derechos 

econ6micos de los contratos de arrendamiento; 
,_ La posibilidad de que se incurran en perdidas por el incumplimiento en las condiciones 

establecidas en cada uno de los contratos de arrendamiento; y 
,_ Cambios regulatorios, legislativos o jurisprudenciales en Republica Dominicana que 

afecten el desarrollo de los activos subyacentes del presente Programa de emisiones. 

Estos riesgos estan desarrollados en e/ Capftulo XI del presence Prospecto. ------.... 

Fecha de Publicaci6n del Aviso 9 del mes de octubre del 2015. 
de Colocaci6n Primarla de Ia 

So-'lV SUPERIN~ENDENClA DE V~LORES 
DIRECCION DE OFERTA PUBLICA 

A.PRCJ> BAD O Prim era y Segunda Emisi6n 

Fecha de Emisi6n de Ia 9 del mes de octubre del2015. 
Primera y Segunda Emision 

Fecba de Suscripci6n o Valor T+3 

para todas las Emisiones 

0 7 OCT 2015 
La inscripci6n del vaior en el Regist;o del MerCGdo de Valores 

Y Productos y Ia autorizaci6n para reatizar Ia ofer!a ptib!ic.a 
por parte de Ia Superintendencia, no implica c:::tificaci6n sobre 

Ia calidad de los valores y Ia solvcr.cia del emisor. 

Periodo de Vigencia del 

Programa de Emisiones 
Hasta tres (3) afios maximo a partir del19 de marzo del afio 2015. 
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Representaci6n del Los valores de cada Emisi6n del presente Programa de Emisiones estfm representados por 

Programa de Emisiones media de un Macrotitulo bajo firma privada y los mismos constan en Acto Autentico, ambos 

instrumentados por Notario Publico, los cuales seran depositados en Ia SIV para fines de su 

inscripci6n en el registro, en Ia BVRD yen CEVALDOM 

Valor Nominal de los valores y Mil D6lares de los Estados Unidos de America 00/100 (USD 1,000.00) 

Monto Minima de Inversion 

Precio de Colocaci6n Primaria Para Ia Primera y Segunda Emisi6n que se generen del Programa de Emisiones el precio de 
colocaci6n sera de Mil D6lares de los Estados Unidos de America 00/100 (USD 1,000.00) . Para 
las emisiones subsiguientes (tanto las [FM] como las [PG]) el precio de colocaci6n sera el 
correspondiente a Ia valorizaci6n de los valores de fideicomiso del dfa anterior a Ia fecha de 

transacci6n (T). 

Destinatarios de Ia Oferta 

El precio de colocaci6n primaria estara disponible en Ia pagina web y las oficinas de Ia 
Fiduciaria yen el mecanismo centralizado de negociaci6n de Ia Bolsa de Valores de Ia Republica 

Dominicana (BVRD). 

En las emisiones denominadas [PG): Los destinatarios de los valores de las emJsJones 
denominadas [PG) tanto en el mercado primario como en el mercado secundario es el publico 
en general. En las emisiones denominadas [FM): El destinatario de los valores en el mercado 
primario es el Agente Colocador quien se compromete a suscribir Ia totalidad de una emisi6n a 
un precio de colocaci6n convenido en el contrato de colocaci6n primaria en firme. Los 

destinatarios en el mercado secundario sera el publico en general. 

Colocaci6n de los Valores El programa de emisiones constara de emisiones numeradas sistematicamente seguidas de Ia 

r---:---- ------..DJl nnlmllltlPOclatura [FM) y (PG] : 

SCY' SUPERINTENDENCIA DE VALORES IV DIRECCION D~ o~c:RTA ' .... a Las emisiones denominadas [FM) seran colocadas en firme. Estas emisiones no seran 
1 

- ~L. 1• PUBLit}, ofertadas a! publico en el mercado primario. 
A p R C> B A D 0 b Las emisiones denominadas [PG] ser{m ofertadas a! publico en general. Colocadas bajo 

0 7 OCT 2015 el esquema de mejores esfuerzos par el agente colocador; y 

La inscripci6n dal valor en el Rcgistro del Mercado de ll1~s alores de las emisiones denominadas (PG) que no logren ser colocados en un 
Y Productos Y Ia au.torizacien. para re~lizar Ia Olcrta P~~im ~r in ten to tendran Ia oportunidad de colocarse en una proxima emisi6n dentro de 

por parte de Ia S~penn!~ndenoa, no 1mplica ~cilJicocion sobre • • • 
Ia calidad de los valores y Ia solvencia del e1rJ;oreste lmsmo programa de emJsJones. 

Fecha de Aprobaci6n e 
lnscripci6o en el Registro del 
Mercado de Valores y 

Productos 

Agente Colocador 

Agente de Custodia, Pago y 
Administraci6n del Programa 

de Emisiones 

Representante de Ia Masa de 

Tenedores de Valores de 

Fideicomiso 

El presente Fideicomiso de Oferta Publica de Valores fue aprobado por el Consejo Nacional de 
Valores mediante Ia Primera Resoluci6n de fecha 03 de marzo de 2015 e inscrito en el Registro 
del Mercado de Valores y Productos bajo el registro No. SIVFOP-001 en fecha 19 del mes de 
marzo del 2015. 

lnversiones Popular, S.A. - Puesto de Balsa, registrado en Ia Superintendencia de Valores bajo 
el SVPB-008 yen Ia Balsa de Valores de Ia Republica Dominicana como No. PB-09. 

En virtud del Contrato suscrito en fecha 12 de agosto del2015 entre CEVALDOM y Ia Fiduciaria, 
CEVALDOM Dep6sito Centralizado de Valores, S.A. queda designado como agente de custodia, 
pago y administrador del Programa de Emisiones, para que realice los servicios de custodia, 
compensaci6n y liquidaci6n de los valores, asf como del pago de las utilidades y los pagos del 
valor de fideicomiso al momenta de Ia liquidaci6n del Programa de Emisiones. 

El agente de pogo no responde por los atrasos o incumplimientos que pueda tener el 
Emisor. 

BDO Auditorfa, S.R.L. ha sido designado mediante el Contrato del Programa de Emisiones 
suscrito en fecha 07 de julio del 2015 para ser el Representante de Ia Masa de Tenedores de 
cada una de las Emisiones que componen el presente Programa de Emisiones. 
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Las Siguientes lnformaciones Corresponden Exclusivamente a las Emisiones denominadas [PG) 

Fecha de lnicio de Recepci6n 
de Ofertas de Pequefios 
lnversionistas 

Horario de Recepci6n de 
Ofertas de Pequeiios 
lnversionistas 

Fecha de Inicio de Recepci6n 
de Ofertas de Pequeiios 
Inversionistas para Ia XX 
Emisi6n 

Fecha de Inicio del Perfodo de 
Colocaci6n 

Horario de recepci6n de 
Ofertas Durante el Periodo de 
Colocaci6n al Publico en 
General 

Fecha de Inicio de Recepcion 
de Ofertas del Publico en 
general e inicio del Periodo de 
Colocaci6n de Ia XX Emisi6n 

Fecha de Finalizaci6n del 
Periodo de Colocaci6n 

Fecha de Finalizaci6n del 
Periodo de Colocaci6n de Ia XX 
Emisi6n 

Fecha de Suscripci6n o Valor 
de Ia XX Emision 

Periodo de Colocacion 
Prima ria de Ia XX Emision 
para el Publico en General 

Monto Maximo de Inversion 
para Pequefios Inversionistas 

Inversion Maxima para el 
Publico General 

A determinarse en el Aviso de Colocaci6n Primaria correspondiente, en el Prospecto de Emisi6n 
yen el Prospecto Simplificado de cada Emisi6n. 

A partir de Ia fecha de publicaci6n del Aviso de Colocaci6n Primaria y hasta el dia habil anterior 
a Ia fecha de inicio del Periodo de Colocaci6n, en horario de 8:00a.m. a 4:00p.m. incluyendo el 
dfa habil anterior a Ia fecha de inicio del Perfodo de Colocaci6n de Ia Emisi6n, cuando el horario 
sera el establecido porIa Balsa de Valores de Ia Republica Dominicana. 

La Fecha de lnicio de Recepci6n de Ofertas de Pequefios lnversionistas para Ia XX Emisi6n sera 
el dfa XX del mes de XX del afio 20XX. 

A determinarse en el Aviso de Colocaci6n Primaria correspondiente, en el presente Prospecto y 
en el Prospecto Simplificado de cada Emis i6n 

A partir de Ia fecha de inicio del periodo de Colocaci6n y Emis i6n de los valores hasta Ia fecha 
de finalizaci6n del Perfodo de Colocaci6n Primaria, en horario de 8:00AM a 5:00 PM indicando 
Ia cantidad de valores que desea a! precio de colocaci6n primaria y las demas informaciones 
que se requieran para completar Ia Orden de Suscripci6n. 

La fecha de lnicio de Recepci6n de Ofertas del Publico en general e inicio del Periodo de 
Colocaci6n de Ia XX Emisi6n sera el dfa XX del mes de XX del afio 20XX. 

A determinarse en el Aviso de Colocaci6n Primaria correspondiente, en el presente prospecto y 
en el Prospecto Simplificado de cada Emisi6n. 

La fecha de Finalizaci6n del Periodo de Colocaci6n de Ia XX Emisi6n sera el dia XX del mes de XX 
del afio 20XX. 

La fecha de Suscripci6n o Valor de Ia XX Emisi6n sera el dfa XX del mes de XX del afio 20XX. 

Hasta un valor maximo de Diez Mil D6lares de losEs dos Unidos de ~'eDt1 2015 
(USD 10,000.00) por cada inversionista par cada Emi i6n. 

No habra inversi6n maxima para el Publico General. 
La inscripcion del va:or en &I Reg1stro del Mercado de Valores 
Y Productos ~· Ia autorizacion para realizar Ia oferta publica 

por parte de Ia Superintendencia. no implica ~::!ificacion sobre 
Ia calidad de los valores y Ia solver.cia del emisor. 

EI contenido tematico y los requisitos tornados en cuenta para Ia elaboraci6n del presente Prospecto de Emisi6n son los 
establecidos en el Anexo VIII de Ia Norma que regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica de 

Valores. Esta normafue establecida porIa Primera Resoluci6n del Consejo Nacional de Valores de fecha: 
04 de Octubre del a no 2013 R-CNV-2013-26-MV. 
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.Aclaraciones del Contenido 

La informaci6n contenida en este Prospecto de Emisi6n ha sido preparada para asistir a posibles inversionistas a realizar su propia 
evaluaci6n del presente Programa de Emisiones. El presente Prospecto contiene toda Ia informaci6n requerida de acuerdo con Ia 
normativa aplicable. Se considera indispensable Ia lectura del presente Prospecto para que los potenciales Inversionistas puedan evaluar 
adecuadamente Ia conveniencia de realizar Ia inversi6n en los Valores objeto del Programa de Emisiones. 

lnversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa (en lo adelante "lnversiones Popular"" o "IPSA" indistintamente), en su calidad de agente 
estructurador y Fiduciaria Popular, S.A. en su calidad de entidad fiduciaria del Fideicomiso, por no estar dentro de Ia 6rbita de sus 
funciones, no han auditado independientemente Ia informaci6n suministrada por Consorcio Malaga, S.A., en su calidad de Fideicomitente 
del Fideicomiso Originador del Programa de Emisiones, para Ia elaboraci6n de este Prospecto de Emisi6n. Por lo tanto, ni lnversiones 
Popular ni Fiduciaria Popular tendran responsabilidad alguna por cualquier omisi6n, afirmaci6n o certificaci6n (explfcita o implfcita), 
contenida en el mismo. 

Este Prospecto de Emisi6n contiene declaraciones enfocadas en relaci6n a Fideicomiso. de Oferta Publica de Val ores lnmobiliario Malaga 
No. 01 - FP en su calidad del Fideicomiso con cargo al cual sera realizado este programa de emisiones. Adicionalmente, el Prospecto de 
Emisi6n puede contener declaraciones enfocadas hacia el futuro del Fideicomiso y de Ia Fiduciaria. Tales declaraciones incluyen 
informaci6n referente a estimaciones o expectativas actuales del Patrimonio Fideicomitido y de Ia Fiduciaria, a su futura condici6n 
financiera y a sus futuros resultados operacionales. 

Se advierte a los potenciales inversionistas que tales declaraciones sobre el futuro no son una garantia del desempeiio, riesgo o 
incertidumbre que se puedan presentar posteriormente, y que los resultados reales del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores objeto 
del presente Prospecto y de Ia Fiduciaria pueden variar sustancialmente con respecto a los enunciados sobre el futuro, debido a factores 
diversos. 

Los Valores objeto del presente Prospecto no tienen ni tendran ninglln tipo de garantfa real o personal (incluyendo a! capital) otorgada 
por parte de lnversiones Popular, Fiduciaria Popular o el Fideicomitente o sus accionistas, y seran pagados exclusivamente con los 
fondos generados por los activos que respaldan los valores del Fideicomiso de Oferta Publica objeto de este Prospecto de Emisi6n. 
Asimismo, estos Valores ofertados no generan una renta fija, por lo tanto el retorno de Ia inversion es variable dependiendo 
exclusivamente de Ia capacidad de pago de las actividades econ6micas de los bienes que conforman el Patrimonio Separado del 
Fideicomiso. 

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley No. 189-11 para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en Ia 
Republica Dominicana (en lo adelante "ley 189-11"), los activos subyacentes que integran el patrimonio fideicomitido, para todos los 
efectos legales, no hacen parte de los bienes de las entidades que los originen o administren y constituiran un patrimonio aut6nomo, 
independiente y separado. 

Los acreedores del o de los fideicomisarios no podran perseguir los bienes fideicomitidos mientras estos se encuentren integrados al 
fideicomiso, pero se ad mite que podnin perseguir, para Ia satisfacci6n de sus creditos, los frutos que el fideicomiso genere y hayan de ser 
entregados por el o los fiduciaries al fideicomisario de que se trate. De igual modo, los bienes constituidos en fideicomiso no podran ser 
perseguidos por los acreedores del fideicomitente, a menos que sus acreencias fueran anteriores a Ia incorporaci6n de dichos bienes a! 
patrimonio fideicomitido y esten garantizadas por cualquier tipo de afectaci6n legal sobre estos, las cuales deberan ser declaradas en la 
forma dispuesta en elliteral b) del Articulo 13 de Ia Ley 189-11. 

El presente Prospecto de Emisi6n es de caracter publico contentivo de Ia declaraci6n de una persona juridica, de constituirse en un 
Emisor de Valores de Fideicomiso con cargo a! patrimonio fideicomitido denominado Fideicomiso de Oferta Publica de Valores 
lnmobiliario Malaga No. 01 - FP con el objeto de generar y colocar emisiones en el mercado de valores. El presente Prospecto fue 
redactado de acuerdo a! contenido indicative para tales efectos del Anexo VIII de Ia Norma que regula las Sociedades Fiduciarias y los 
Fideicomisos de Oferta Publica de Valores R-CNV-2013-26-MV (en lo adelante del presente documento "Ia norma de fideicomiso"). 

SN SUPERIN~ENDENCIA DE VALORES 
DIRECCION DE OFERTA PUBLICA 

APROBADC> 

0 7 OCT 2015 

La inscripci6n del valor en el Registro del Mercado de Valores 
Y Produc!os y Ia au_tonzaci6n para realizar Ia oferta publica 

por parte de Ia Supenniendencia. no implica ccoihicaci6n sobre 
Ia calidad de los vaiores y Ia solvencia da! emisor. 



Actual/365 

Acto Constitutivo de 
Fideicomiso 

Agente Estructurador 

Anotacion en cuenta 

Aviso de Colocaci6n 
Prima ria 

Bolsa de Valores 

BVRD 

Calificacion de riesgo 

Calificadoras de riesgo 

CAPE X 

Cierre Opera tivo 

CEVALDOM, Dep6sito 
Centralizado de Valores, S.A. 

Codigo ISIN 

Colocacion 

Colocaci6n primaria con 
base en mejores esfuerzos 
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Glosario del Contenido 

Corresponde a los dias naturales con los que cuenta el afio. Actual considera los afios bisiestos de 
366 dfas. 

Es el acto autentico instrumentado por ante un notario publico, suscrito por el fideicomitente y Ia 
entidad fiduciaria mediante el cual queda constituido un Fideicomiso y establece Ia forma de como 
operara el mismo. 

Se refiere a Ia entidad que presta los servicios tecnicos de asesorfa en Ia estructuracion del programa 
de emisiones objeto de Ia presente oferta publica de valores de fideicomiso y Ia redaccion del 
presente Prospecto de Emision. 

Es poner valores bajo Ia custodia o guarda de un dep6sito centralizado de valores, constituido por 
ley en el registrador a cargo de crear y llevar ellibro contable, que conforma el registro de propiedad 
de los valores entregados en deposito al Deposito Centralizado de Valores. El sistema de anotaci6n 
en cuenta es el conjunto de las disposiciones legales y de regulacion, y demas normas e instructivos 
que instituyen las anotaciones en cuenta como representacion inmaterial de los valores. 

Es el mecanisme que se utiliza para dar a conocer una oferta publica a los destinatarios de Ia misma, 
contentivo de los detalles relatives a Ia colocacion primaria de una o mas Emisiones a ser generada a 
partir de un Programa de Emisiones, elaborado y publicado de conformidad a los requisites que 
establezca Ia Superintendencia mediante normas de caracter general. 

Son las siglas de Bolsa de Valores de Republica Dominica a, S.A. 0 7 OCT 2015 
Es ~na opinion profesion_al que e~ite una agencia cal!fi a_eh1~r;den:i:e~g~S)n~~.d~Jt.llij8@5b~ 1~for~s 
Em1sor para pagar el capital y los mtereses de sus obhg cib~~oo fOl"m_'aro;por~<Ra!@fl!! IJ.~.f~~~s 
opinion, las calificadoras desarrollan estudios, analisis y a~~lt~i~f¥llij'~·miscnrr:;sci.a:~~Jjn.s;:~ ~ 
de valores procura dotar a los inversionistas ~e herrami 1 ffi'Bl:%!51~1 'aF8 jcr@inctde€dec~iones 

Son entidades especializadas en el estudio del riesgo que emiten una opinion sobre Ia capacidad de 
pago de una Emisi6n de Valores. Las Calificadoras de Riesgos son entidades que para emitir una 
calificaci6n de riesgo respecto a una oferta publica de valores y su Emisor, de ben estar debidamente 
registradas y autorizadas porIa Superintendencia de Valores de Ia Republica Dominicana. 

Sumas de capital que se gasta para obtener y mantener los activos ffsicos de una empresa o sociedad. 
A estos activos se les conoce comunmente como Planta Propiedad y Equipo. 

Correspondera al resultado que sera dado por el ejercicio de dividir el patrimonio neto del 
Fideicomiso (equivalente al total de actives menos el total de pasivos del fideicomiso) entre el 
numero de valores que respaldan el patrimonio del fideicomiso. 

Es el nombre comercial y Ia denominacion social del deposito centralizado de valores que acrua 
como Agente de administracion, custodia y pago del Programa de Emisiones. 

Es una identificaci6n que se asigna a un valor mobiliario a nivel internacional. tomando como 
referenda el Acronimo de "International Securities Identification Number" (ISIN), consistente en un 
codigo alfanumerico de dace (12) caracteres que identifica a nivel internacional unfvocamente un 
valor, desarrollado en base al estandar internacionaiiS06166. 

Es Ia ejecucion sistematica y organizada de las actividades de promoci6n, oferta, liquidacion y 
entrega de los valores que conforman una emision, con el objeto de realizar Ia suscripcion de una 
emision de valores en el mercado primario de valores, a un precio de colocacion preestablecido en 
un periodo de tiempo predeterminado o perfodo de colocacion. 

Es Ia colocacion primaria de una emision contratada por el Emisor a un agente o unos agentes de 
colocacion, mediante Ia suscripci6n de un contrato que se rige par las reglas del contrato de 
comisi6n, el cual debe establecer expresamente que el o los agentes de colocaci6n no asumen 
comnromiso aleuno oara adauirir los valores obieto de Ia emision. 



Colocacion primaria en 
firme 

Contrato del Programa de 
Emisiones de Valores de 
Fideicomiso 

Cuenta de corretaje 

Deposito Centralizad!o de 
Val ores 

Denominaci6n Nominal de 
los Valores 

Dias Calendarios 

Emisi6n de Valores 

Emisor de Valores de 
Fideicomiso 

Emisi6n Inmaterial 

Fiduciario de Fideicomiso de 
Oferta Publica Autorizado 

Fideicomitente 

Fideicomisario o 
Beneficiario 

Fecba de aprobaci6n 

Fecha de emisi6n 

Fecha de inicio del Periodo 
de Colocaci6n 
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Es Ia colocaci6n primaria de una emisi6n contratada por el emisor a un agente o a unos agentes de 
colocaci6n, mediante Ia suscripci6n de un contrato que se rige por las reglas del contrato de 
compraventa, que establece el compromise del agente o de los agentes de suscribir del emisor, al 
precio del valor de fideicomiso correspondiente al cierre operativo del dfa anterior a Ia fecha de 
suscripci6n de los mismos, Ia totalidad de Ia emisi6n en una fecha convenida en el contrato de 
colocaci6n. 

Denominado tambien Contrato de Emisi6n, es el contrato suscrito entre el fiduciario y el 
representante de tenedores de valores de fideicomiso. Dicho contrato formara parte integral del acto 
constitutive del fideicomiso de oferta publica. 

Es un contrato de Comisi6n o mandata que establece los parametres de Ia relaci6n entre el Cliente y 
el Puesto de Bolsa, donde el Puesto de Bolsa actua como comisionista o ejecutante de Ia orden; y el 
cliente como comitente, consintiendo Ia misma. 

Es el conjunto de servicios prestados a los participantes del mercado de valores de custodiar, 
transferir, compensar y Jiquidar los valores que se negocien al contado en el mercado de valores, as{ 

como registrar tales operaciones. SO" SUPERINTENDENCIA DE VAL ORES 
El monto mfnimo en terminos monetarios, susceptib je' lYne~~fi't:k}Qw Qf:rh'e~TA,~~Ao ~e 
valores. A P R. <J BAD C> 

Los valores de fideicomiso son emitidos por el fideicomiso de oferta publica de valores por medio de 
su fiduciario. El fiduciario realizara Ia emisi6n con cargo al patrimonio del fideicomiso. 

Es aquella emisi6n que no requiere de expedici6n ffsica del titulo a cada inversionista. El Emisor 
simplemente ampara toda Ia emisi6n a traves de un acto autentico redactado bajo los requisites 
exigidos por Ia Ley del Notariado y de un documento ffsico denominado titulo unico o macrotltulo 
firma do porIa persona autorizada por el emisor e instrumentado bajo firma privada ante notario. La 
suscripci6n primaria, Ia colocaci6n y transmisi6n de los valores que componen Ia emisi6n se realizan 
por medio de anotaciones en cuenta llevadas por un dep6sito centralizado de valores. 

Persona jurfdica calificada legalmente para fungir como fiduciario y autorizada por Ia 
Superintendencia para administrar fideicomisos de oferta publica. El Fiduciario cumple con las 
obligaciones de Emisor de oferta publica, las cuales realiza en nombre del Fideicomiso. 

Persona fisica o jurfdica, que transfiere derechos de propiedad u otros derechos reales o personales 
a un fiduciario para constituir el fideicomiso y quien establece el fin para el que se emplearan los 
recursos captados por medio de Ia emisi6n de los valores de fideicomiso. 

Persona ffsica o jurfdica destinataria final de los bienes fideicomitidos, una vez cumplido el plazo o Ia 
condici6n estipulada en el acto constitutive. Asf mismo, es Ia persona o entidad que puede ser 
designada para recibir beneficios de Ia administraci6n del fideicomiso, sin que necesariamente sea Ia 
destinataria final de los bienes fideicomitidos. Por Jo general el fideicomisario y el beneficiario 
resultan ser Ia misma persona, pudiendo ser ademas un tercero o el propio fideicomitente. 

Se entiende como Ia fecha de resoluci6n aprobatoria del Consejo Nacional de Valores donde se 
autoriza Ia Oferta Publica de Valores 

Es Ia fecha en Ia que el Emisor emite el Macrotltulo Ia cual coincide con Ia fecha de inicio del periodo 
de colocaci6n, de acuerdo a lo establecido en el presente Prospecto de Emisi6n o en el 
correspondiente Prospecto de Emisi6n Simplificado. 

Fecha publicada en el Aviso de Colocaci6n Primaria y en los Prospectos Simplificados del Programa 
de Emisiones a partir de Ia cual estos valores pod ran ser colocados. 



Fecha de fioalizaci6n de Ia 
colocaci6n 

Fecha de ioicio de recepci6n 
de 6rdenes 

Fecha de traosacci6o 

Fecha de Ioscripci6n del 
Programa de Emisiooes en el 
Registro del Mercado de 
Valores y Productos 

Fecha de suscripci6n o 
Fecha Valor 

Fecha de veocimiento 

Gestor Fiduciario 

Grado de Inversion 

Hecho Relevante 

Informacion Confidential 

Ioversi6n minima 

Mercado Bursatil 

Mercado 
de valores 

Mercado primario 
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Se entiende como Ia fecha de finalizaci6n del perfodo de colocaci6n, cuando vence el plaza o Ia fecha 
de colocaci6n de los valores, Ia cual se especifica en el presente Prospecto y el Aviso de Colocaci6n 
correspondiente. 

Se entiende como Ia fecha a partir de Ia cual se comienzan a recibir las ofertas u 6rdenes de 
transacci6n de los inversionistas a traves de Inversiones Popular, S.A.- Puesto de Bolsa o a traves de 
los intermediaries de valores autorizados por Ia SIV, para ser colocadas a traves del Mecanisme 
Centralizado de negociaci6n administrado por Ia BVRD. En dicha fecha, los intermediaries reciben 
las ofertas de los inversionistas y las registran en sus respectivos libros de 6rdenes. 

Se entiende como Ia fecha en Ia cualla orden de transacci6n ode oferta recibida por el intermediario 
de valores se ejecuta en el Mecanismo Centralizado de negociaci6n de Ia Bolsa de Valores. 

La inscripci6n del Programa de Emisiones en el Registro debe tamar Iugar en el perfodo de diez (10) 
dfas habiles contados a partir de Ia fecha de notificaci6n formal por parte de Ia Superintendencia al 
Emisor de Ia aprobaci6n del Programa mediante documento escrito. 

Se entiende como Ia fecha en Ia que el inversionista desembolsa los fondos suficientes y disponibles 
para Ia liquidaci6n de Ia transacci6n y en Ia que el inversionista suscribe efectivamente los valores, 
adquiriendo Ia titularidad o propiedad de los valores mediante el traspaso de los mismos a Ia cuenta 
de custodia del inversionista. 

Se entiende como el dfa en que se hara efectiva Ia redenci6n de los valores. 

Corresponde a Ia persona fisica prevista en el acto constitutive como representante legal y 
encargada por parte del fiduciario para Ia conducci6n del o de los fideicomisos de oferta publica, 
asumiendo Ia responsabilidad por los actos, contratos y operaciones realizadas por el fiduciario que 
se relacionan con los referidos fideicomisos. 

Se refiere a aquellas calificaciones otorgadas por una compafifa calificadora de riesgo, inscrita en el 
Registro del Mercado de Valores y Productos, sobre los Emisores y sus valores que por su estado de 
solvencia y relaci6n hist6rica de pago, se considera tienen buena calidad crediticia y adecuada o 
suficiente capacidad de pago. por lo que son recomendadas para Ia inversi6n bajo condiciones 
normales. 

Todo hecho, situaci6n o informaci6n del Emisor que pudiera influir en Ia colocaci6n de un valor, su 
precio o en Ia decisi6n de un inversionista de negociar sus valores. 

Sin perjuicio a lo determinado como informaci6n privilegiada, Ia informaci6n confidencial es aquella 
identificada explfcitamente como tal por quien Ia genera y podra ser comunicada a los participantes 
bajo Ia condici6n de confidencialidad segun se acuerde con Ia Superintendencia y las instancias que 
conforme a Ia normativa vigente tengan facultades para requerir dicha informaci6n. La informaci6n 
confidencial debe ser entregada a Ia Superintendencia a simple requerimiento de esta. 

Valor monetario minima que un inversionista puede adquirir de una oferta publica de valores en el 
mercado primario. 

Mercado donde se realizan operaciones de compra venta de valores emitidos, siendo Ia Bolsa de 
Valores Ia instituci6n que centraliza dichas operaciones. 

El sector especializado del mercado financiero, donde toma Iugar Ia realizaci6n del conjunto de 
actividades relativas a Ia contrataci6n publica de transacciones comerciales que versan sobre 
instrumentos financieros, transacciones que deter i~ e~g.R)' T .~ W! Ia 
demanda, asf como el nivel de los precios de los valor ~~iJcftM~t N . l: I.IIA 'A ES 

.I v DIRECCION DE OFERTA PUBLICA 
AI tenor de las disposiciones de Ia Ley 19-00 y su R la~!R' .fP!i~@~~e4-12 
entendera por mercado primario de valores, el se tor del Mercado de Valores donde ocurr 
suscripci6n de valores, en el cual el producto de Ia scripci6n de fh(b~(qs ~~ido directam te 
por los Emisores, para el financiamiento de las activi ades del Emisor. 

La inscsipci6n del valor en el Regls!ro del Mercado de Valores 
Y Produclos y Ia au.lonzacion para realizar Ia olerla publica 

por parte de Ia Supennlendencia, no iniplica certif1caci6n sobre 
Ia calicad •Je los valores y Ia solvencia cl~l emisor. 



Mercado secundario 

Monto del programa de 
emisiones 

Monto de liquidacion o 
suscripcion 

Oferta Publica 

Pequeno lnversi()nista 

Periodo de Colocaci6n 

Periodo de Vigencia del 
Programa de Emisiones 

Preci() de. Colocaci6n 
Primaria 

Programa de Emisiones 

Prospecto de 
Emision 

Prospecto de Emisi6n 
Definitivo 

Prospecto de Emisi6n 
Preliminar 
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AI tenor de las disposiciones de Ia Ley 19-00 y al articulo 122 del Reglamento de Aplicaci6n de Ia Ley 
del Mercado de Valores Decreta No. 664-12, el mercado secundario de valores se define, en sentido 
amplio, como el sector del Mercado de Valores donde ocurren las negociaciones que envuelven Ia 
transferencia de valores objeto de oferta publica, previamente colocados en el mercado primario de 
valores y admitidos a negociaci6n en el mismo par Ia Superintendencia, par parte de terceros 
distintos a los Emisores de los valores. 

Corresponde al manto total o cantidad de valor maxima de los valores a ser emitidos y puestos en 
circulaci6n durante Ia vigencia del Programa de Emisiones e indicado en el Prospecto de Emisi6n, el 
cual ha sido autorizado par el 6rgano societario competente del Emisor. Dicho manto debe ser 
registrado en Ia Superintendencia de Valores de Ia Republica Dominicana para ser ofrecido en el 
mercado. 

Se entiende como Ia cantidad de dinero inmediatamente disponible que debe entregar el 
inversionista al Agente Colocador o al intermediario de valores que lo represente, en Ia Fecha Valor 
par concepto de pago de Ia operaci6n. 

Es Ia manifestaci6n dirigida al publico en general o a sectores especlficos de este, a traves de 
cualquier media masivo, para que adquieran, enajenen o negocien instrumentos de cualquier 
naturaleza en el mercado de valores. 

El Reglamento de Aplicaci6n de Ia Ley 19-00 - Decreta No. 664-12, especfficamente en su articulo 
111 y el parrafo I del mismo artfculo, lo define como toda persona ffsica que solicite suscribir en el 
Perfodo de Colocacion de una Oferta. Publica de Suscripci6n de Emisiones de Valores con calificacion 
de riesgo de "grado de inversi6n", dirigida al publico en general, par un valor no superior al definido. 
Para valores denominados en Dolares de los Estados Unidos de America el monto definido es de diez 
mil (USD 10,000.00). 

El perfodo de colocaci6n, es aquel entendido como el lapso de tiempo durante el cual se realiza Ia 
colocaci6n primaria. Este no podra exceder los quince (15) dfas habiles ni puede ser inferior a cinco 
(5) dfas habiles. Se exceptUa del cumplimiento de lo citado en el presente articulo las colocaciones 
primarias realizadas bajo Ia modalidad de colocaci6n primaria en firme. 

El perfodo de vigencia del programa que comenzara en Ia fecha de inicio del programa, deffnida 
como Ia fecha de inscripci6n del programa de Emisiones en el Registro, y culminara de acuerdo al 
literal a) del Articulo 63 de Ia Norma de Fideicomisos de Oferta Publica, en un plaza que no podra 
exceder los tres (3) afios. 

Es el precio al que deben suscribirse, durante el Perfodo de Colocaci6n, todos los valores que 
conforman Ia emisi6n. 

Es Ia declaraci6n de una persona jurfdica, realizada en un Prospecto de Emisi6n, de constituirse en 
Emisor para organizada y sistematicamente estructurar y suscribir hasta por un manto 
predeterminado y durante un Perfodo de vigencia preestablecido una o mas Emisiones de valores 
objeto de Oferta Publica de suscripci6n aprobada par Ia SIV susceptibles de ser colocadas en el 
mercado primario y de ser negociadas en el mercado secundario bursa til de Ia Republica Dominicana 

Es el folleto de caracter publico que contiene Ia declaracion de una persona jurfdica, de constituirse 
en un Emisor con el objeto de estructurar, generar y colocar Emisiones en el Mercado de Valores, 
hasta por el monto del programa de Emisiones; para realizar respectivamente, una o multiples 
suscripciones primarias durante el perfodo de vigencia del programa que seen uncia. El prospecto de 
emisi6n tiene par finalidad recoger informaci6n completa sabre el emisor y los valores que se 
ofrecen. 

Se refiere al Prospecto completo, el cual tiene por fin~Z I" §YPJi..e~~6~~~~~~~6r~~S~ ta 
publica. uiV DIRECCION Dt OFERTA PUBLICA 

A..PR.OBADO 
Se refiere a! Prospecto que tiene como finalidad I~ publicidad del Programa de Emisiones. El 
Prospecto Preliminar no es para fines de colocaci6n y que no cuent<ll:</n 00ilf~aci6n camp! eta de 
los val ores a ofrecer, tales como tasa de interes, fecha ~e emisi6n y de colocaci6n. 

La inscripci6~ del valor en el Reg1s!ro del Mercado de Valores 
y Productos y Ia autorizaci6n para realizar Ia olerta publica 

por parte de Ia Superintendencia. no impiica certificaci6n sobre 
Ia calidad de los valores y Ia solvenc!a del emisor. 



Representante de Ia Masa de· 
Tenedores de Valores de 
Fideicomiso 

Superintendencia 
de Valores (SIV) 

Valor de mercado 

Valor Nominal 

Valores de Fideicomiso 

Pagina 15 de 77 

Es quien act:Ua en representaci6n de los tenedores de valores emitidos dentro de una oferta publica 
de valores de fideicomiso. Es ademas, mandatario designado en el contrato de emisi6n o por Ia 
asamblea general de tenedores, o en su defecto, por decision judicial, que debera ser de nacionalidad 
dominicana, con domicilio en el territorio nacional. pudiendo ser sociedades yjo asociaciones que 
tengan su domicilio en Ia Republica Dominicana. Tendra facultad de realizar, en nombre de los 
tenedores, todos los aetas de gesti6n para Ia defensa de los intereses comunes de los tenedores. 

Es una instituci6n aut6noma del Estado de Ia Republica Dominicana, creada mediante Ia Ley de 
Mercado de Valores No. 19-00 que tiene como fin especial velar por Ia transparencia del mercado, 
promover y regular el mercado de valores, ejecutar y vigilar el cumplimiento de las disposiciones de 
Ia Ley No. 19-00 de Mercado de Valores, su Reglamento de aplicaci6n y las normas que se dicten, 
difundir oportunamente al publico informaciones relevantes del Mercado de Valores, autorizar las 
ofertas publicas de valores, asf como las operaciones de las balsas, intermediaries de valores, fondos 
de inversion y demas participantes del mercado, organizar y mantener el Registro del Mercado de 
Valores y Productos, propiciar Ia formaci6n de Ia oferta y demanda de valores, fiscalizar las 
operaciones de las instituciones que participen en el mercado de valores, dictar normas que eviten 
contlictos de intereses, evaluar denuncias o quejas sabre operaciones irregulares de los 
participantes del mercado, asi como realizar investigaciones y aplicar las sanciones 
correspondientes. 

Precio al que se compra o vende una obligaci6n o valor en el mercado. El valor de mercado es aquel 
importe que se Je asigna a un bien o producto determinado entendiendo como tal aquel suma de 
dinero que un vendedor podrfa obtener par el mismo en condiciones estandares de un mercado de 
valores. 

Representaci6n monetaria de los valores el primer dfa de colocaci6n de Ia primera emisi6n que se 
genere del programa de emisiones. 

Son los valores de oferta publica emitidos con cargo al patrimonio de fideicomiso previamente 
constituido para ese fin. Dichos valores otorgan a los inversionistas que los adquieren un derecho o 
parte alkuota, el cual se representa par media de participaciones fiduciarias. Los valores de 
fideicomiso no tienen rendimiento fijo, sino que son el resultado de las utilidades o perdidas que 
genere el fideicomiso. 

S<Y'" SUPERINTENDENCIA DE VAL ORES 
IV DIRECCION DE OFERTA PUBLICA 
A.IP RC>BA.DC> 

0 7 OCT Z015 

La i nscripd6~ del valor co el Reg1s\ro del Mercado de Valores 
y Productos y Ia autorizaci6n para r_ealizar Ia oft!rta P,liblica 

por parte de Ia Superintend.:ncia, no 1mphc~ certlficac,on sobre 
Ia cahdad de lcs valores y Ia sulvenc1a del em1sor. 
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CAPITULO IV.- RESPONSABLES DE LA ESTRUCTURACION DEL FIDEICOMISO, DE LA ELABORACION DEL PROSPECTO DE EMISION 
Y ORGANISMOS SUPERVISORES 

4.1 Responsables de Ia Estructuraci6n del Fideicomiso y Elaboraci6n del Prospecto de Emisi6n 

lnversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa, estructur6 el Fideicomiso de Oferta Publica de Valores objeto de este Programa de 
Emisiones y elabor6 el presente Prospecto. Se hace entrega del presente Prospecto de Emisi6n para facilitar a! potencial inversionista 
informaciones que pueden serle de utilidad en su decision de inversi6n en los valores relacionados con el presente Programa de 
Emisiones. 

4.1.1 Responsables del Contenido del Prospecto de Emisi6n 

Por parte de Fiduciaria Popular, S.A. Ia responsabilidad del contenido del presente Prospecto es asumida por el sefior Andres Ignacio 
Rivas Perez, Venezolano, mayor de edad, portador de Ia cedula de identidad No. 402-2266546-1. en su calidad de Gerente General de 
Fiduciaria Popular, S.A. y en efecto Gestor Fiduciario del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores. Por parte del Fideicomitente Ia 
responsabilidad del contenido del presente Prospecto es asumida por el sefior Hip6lito Herrera Vassallo, dominicano, portador de Ia 
cedula de identidad y electoral No. 001-0101621-0, en su calidad de Presidente de Consorcio Malaga, S.A. 

En el Anexo 01 del presente Prospecto, consta Ia declaraci6n jurada bajo Ia forma de acto bajo firma privada legalizada Ia firma por 
notario publico debidamente certificado por Ia Procuradurfa General de Ia Republica Dominicana con Ia declaraci6n del representante 
legal de Ia Fiduciaria y del fideicomitente indicando que se ha empleado Ia debida diligencia en Ia verificaci6n del contenido del presente 
Prospecto de Emisi6n en forma tal que certifican Ia veracidad del mismo y que en este no se presentan omisiones de informaci6n que 
revistan materialidad y que puedan afectar Ia decision de los futuros inversionistas. 

4.2 Organismos Supervisores 

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario Malaga No. 01 - FP esta inscrito en Ia Direcci6n General de Impuestos lnternos 
bajo el RN C: 1-3095410-2, en el Registro del Mercado de Valores y Productos de Ia Superintendencia de Valores (en lo adelante "SIV") 
bajo el numero SIVFOP-001 yen los registros oficiales de Ia Bolsa de Valores de Ia Republica Dominicana (en lo adelante "BVRD") bajo el 
numero BV1508-VF0001. Asimismo, cuenta con Ia no objeci6n de Ia Superintendencia de Bancos en conformidad con Ia Circular SB No. 
002/13 de fecha 13 de febrero del 2013. Por lo que el presente Programa de Emisiones y el Emisor estan sujetos a las disposiciones de 
las siguientes instituciones: 

Srv 
Superlntendencla de Bancos 

de lo Republlco Domanrcono 

Botsa de Vatores de la 
Repubtka Oomankana 

DIRECCIDH GENERAL 
DE IMPUE.STOS 
INTER NOS 

Superintendencia de Valores de Ia Republica Dominicana (SIV) 
Calle Cesar Nicolas Penson No. 66, Gazcue, Santo Domingo, Rep. Dom. 
Tel.: (809) 221-4433; 
www.sjy.goy.do 

Superintendencia de Bancos de Ia Republica Dominicana (SB:) 
Ave. Mexico No. 52 es Leopolda Navarro, Santo Domingo, Rep. Dom. 
Tel.: (809) 685-8141 
www.sb.goy.do 

Balsa de val ores de Ia Republica Dominic"'" :ll"'f1~tVItT'In-------C-:--::D:-.:E::-':-: ,A:-:l-:O::R::E::S:-'1 
jose Brea Pefia No. 14, Edificio District Tower, &U!f~s~lNTENOEN lA v, . 
Santo Domingo, Republica Dominicana OIRECCION DE OFERTA PUBLICA 
Tel.: (809) 567-6694 A p R C > B .1~ D 0 
www.bolsard.com 

Direcci6n General de lmpuestos lnternos 
Ave. Mexico No. 48, Gazcue, Santo Domingo, Re 
Tel.: (809) 689-2181 
www.dgjj.goy.do 

0 7 OCT Z015 

l~~illipci6~ del valor en el Regtstro d:l t.lercado de ya:?res 
y Productos y Ia autorizacion para reallzar ta oterta P.ub.tca 

por parte de Ia Superintendencia. no implic~ certtficacton sobre 
Ia calidad de los valores y Ia solvencta del em1sor. 

Este Prospecto ha sido redactado de conformidad con lo establecido en Ia Ley de Mercado de Valores No. 19-00, su Reglamento de 
Aplicaci6n No. 664-12, Ia Resoluci6n CNV-2005-04-EV sabre los Requisitos de Autorizaci6n e Inscripci6n de una Oferta Publica de 
Valores y Ia Resoluci6n R-CNV-2013-26-MV que regula las sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Ofer ta Publica de Valores. 
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4.3 De los Auditores 

El auditor externo que tiene a su cargo Ia elaboraci6n de los informes de auditorfa del patrimonio separado es Ia firma de auditores 
KPMG Dominicana, S.A., cuyas generales se detallan a continuaci6n: 

KPMG Dominicana, S.A. 
Contacto: Maria Yoselin de los Santos 
Acropolis Center, Suite 1500, Ave. Winston Churchill, Santo Domingo, D.N., Rep. Dom. 
TeL: (809) 566-9161; Fax: (809) 566-3468; www.kpmg.com.do 
Registro Nacional de Contribuyes No.: 1-010225913 
Registro del Instituto de Contadores Publicos Autorizados de Ia R. D.: No. 5 
Registro en Ia SJV como Auditor Externo: SVAE-001 

Los informes de auditoria que genere el Fideicomiso de Oferta Publica de Valores lnmobiliario Malaga No. 01 - FP se encontraran 
asequibles al publico en general tanto en las oficinas de Ia Fiduciaria como en el Registro del Mercado de Valores y Productos de Ia SJV. 
La firma KPMG Dominicana, S.A. se encuentra inscrita en Ia SIV desde el 8 de diciembre del 2003. 

4.3.1 De los Asesores Legales 

El Programa de Emisiones cont6 con Ia asesorfa legal de: 

CASTILLO (i CASTILLO 
.r.soc..:.oos 

4.4 Del Agente Estructurador y Colocador 

Castillo & Castillo 
Contacto: Lie. Praxedes Castillo Baez 
Ave. Lope de Vega No.4, Sto. Dgo., D. N., Rep. Dom . 
Tel.: (809) 562-3344; Fax: (809) 542-7969; www.castillo.com.do 
Registro Nacional del Contribuyente No. 1-01-11649-8 

lnversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa ("IPSA") es el agente estructurador y colocador, cuyas generales se presentan a 
continua cion: 

. INVERS/ONES POPULAR lnversiones Popular, S. A. - Puesto de Bolsa 
Contacto: Juan Mustafa 
Gerente General 
Piso 3 Torre Popular Ave. John F. Kennedy #20, Sto. Dgo., Distrito Nacional 
TeL: (809) 544-5724; www.inyersionespopular.com.do 
Registro Nacional del Contribuyente No. 1-01-59864-6 
Miembro de Ia BVRD registrado con el No. PB-09 
Registrado ante Ia Superintendencia de Valores bajo el No. SVPB-008 

Entre las responsabilidades y funciones citadas del representante del agente colocador se encuentran las siguientes: i) asistir a Ia 
Fiduciaria en Ia colocaci6n de los valores objeto del presente Prospecto, ii) ofrecer Ia venta de los valores a cualquier inversionista 
calificado, y iii) representar a Ia fiduciaria por ante CEVALDOM y Ia BVRD. Las obligaciones del agente colocador se encuentran 
establecidas en el Contrato para Ia Colocaci6n Primaria del presente programa de emisiones. 

S~V SUPER!NTENDENCIA DE VALORES 
1. ' DIHECCION DE OFERTA PUBLICA 
APROBA.DC> 

0 7 OCT 2015 

La inscripci6n del va:or en el Regts!ro del M.:rcado de Valores 
Y Productos y Ia autorizacion para realizar Ia oferta publica 

por parte de Ia Sup~nntendencia , no imp!ica certificaci6n sobre 
Ia cali.iad tje los valores y Ia solvencia del emisor. 
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CAPITULO V.- PROGRAMA DE EMISIONES Y V ALORES DE FIDEICOMISOS DE OFERT.1 ~~OASUPERIN~ENDENCIA DE Vf~LORES 
ulv DIRECCION DE OFERTA PUBLICA 

5.1 Aclaraci6n APROBA DC> 

Toda emisi6n de valores de fideicomiso se han1 dentro de un programa de emisiones co 
Fiduciaria Popular, S.A. no respondera con sus bienes por las obligaciones contrafdas e1 
serfm satisfechas exclusivamente con los bienes fideicomitidos. 

cargo al patriltJnQ~ll m~ctivo fideicon iso. 
Ia ejecuci6n del fideicomiso. Estas oblieaci1 nes 
La inscripcion dal valor en el Reg1stro del Mercaao de ~arores 

y Productos y Ia autorJZ ac16~ . para real!7~r Ia o~~rta .~ub!1c.a 
por parte de Ia Supenntenljenoa. no 1mphca cert,ficac1on sobre 

Ia catidad de los valores y Ia solver.c•a del etmsor. 5.2 Caracterlsticas Generales y Condiciones del Programa de Emisiones 

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores lnmobiliario Malaga No. 01 - FP 

Clase de Valores Ofrecidos Valores de Fideicomiso 

Monto Total a Emitir 

Periodo de Vigencia del Programa 
de Emisiones 
Monto Minima de Inversion 

Cantidad de Valores 

Precio de Colocacion Primaria o 
suscripci6n 

Deposito Centralizado, Agente de 
Administradon, Pago y Custodia 
de los Valores 
Valor Nominal 

Fecba de Inicio del Periodo de 
Colocad6n 

Fecba de Emisi6n 

Fecba de Finalizadon del Periodo 
de Colocaci6n 
Forma de Representacion de los 
Val ores 
Numero de Emisiones 

Vencimiento 

Hasta Quince Millones de D61ares de los Estados Unidos de America (USD1S,OOO,OOO) 

Tres anos a partir de Ia fecha de inscripci6n del Programa de Emisiones en el Registro 

Mil D61ares de los Estados Unidos de America con 00/100 (USD 1,000.00) 

15,000 Valores de Fideicomiso 

Para Ia Primera y Segunda Emisi6n que se genere del Programa de Emisiones el precio de 
colocaci6n sera de Mil D61ares de los Estados Unidos de America 00/100 (USD 1,000.00). 

Para las emisiones subsiguientes (tanto las [FM] como las [PG]) el precio de colocaci6n 

sera el correspondiente a Ia valorizaci6n de los valores de fideicomiso del dfa anterior a Ia 

fecha de transacci6n (T). El precio de colocaci6n primaria estara disponible en Ia pagina 

web y las oficinas de Ia Fiduciaria y en el mecanisme centralizado de negociaci6n de Ia 

Bolsa de Valores de Ia Republica Dominicana (BYRD). 

CEVALDOM, Deposito Centralizado de Valores, S.A. 

Mil D6lares de los Estados Unidos de America con 00/100 (USD 1,000.00) 

A ser determinada en el Aviso de Colocaci6n primaria correspondiente, en el presente 
Prospecto y en el Prospecto Simplificado de cada Emisi6n. 

A ser determinada en el Aviso de Colocaci6n Primaria correspondiente. En el presente 
Prospecto yen el Prospecto Simplificado de cada Emisi6n. 

A ser determinada en el Aviso de Colocaci6n primaria correspondiente, en el presente 
Prospecto y en el Prospecto Simplificado de cada Emisi6n. 
lnmaterial, mediante Anotaci6n en Cuenta 

Quince (15) emisiones de Un Mill6n D6lares de los Est:ados Unidos de America cada una 

Diez (10) ai'ios cont:ados a partir de Ia fecha de emisi6n de Ia primera emisi6n 

El vencimiento de los diez ( 10) ai'ios se computara a partir de Ia fecha de emisi6n de Ia prim era emisi6n que se genere del presente 

Programa de emisiones. Las emisiones seran por un monto de Un Mi116n de D6lares de los Estados Unidos de America (USD 

1,000,000.00) cada una y seran denominadas en secuencia numerica seguidas de Ia nomenclatura [FM] y [PG]. 

a) Las emisiones denominadas [FM] seran colocadas en firme, es decir, seran adquiridas por el agente colocador. Est:as emisiones 
no seran ofert:adas al publico en el mercado primario. Sin embargo, podran ser transables en el libremente en el mercado 

secundario bursatil. 
b) Las emisiones denominadas [PG] seran ofertadas al publico en general. Colocadas bajo el esquema de mejores esfuerzos por el 

agente colocador. 

Los valores que integran el Programa de Emisiones seran de caracter inmaterial mediante anotaci6n en cuenta. Debido a su naturaleza, 

los valores de fideicomiso originan una participaci6n de propiedad del patrimonio del fideicomiso. En tal sentido, el rendimiento 
ofrecido por los Valores de Fideicomiso objeto del presente Prospecto sera variable siendo el resultado de las ganancias o perdidas que 
genere el Fideicomiso. En ese orden, los valores otorgan a los inversionist:as que los adquieren un derecho o parte alfcuota sobre el 

patrimonio del Fideicomiso y seran susceptibles de ser negociados en el mercado secundario bursatil. 
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5.2.1 Plan de Emisiones del Programa 

El Programa de Emisiones constara de emisiones identificadas con Ia nomenclatura [PG] y [FM]. Las emisiones identificadas como [PG] 
seran ofertadas al publico en general y colocadas bajo el esquema de mejores esfuerzos por el agente colocador. Las emisiones 
denominadas (FM] seran colocadas en firme. Estas emisiones no seran ofertadas a! publico en el mercado primario. A continuaci6n el 
plan de emisiones: 

Emisi6n Monto a Cantidad Vencimiento Fecha de Fechade Fechade Fechade 
Emitir de Inicio del Emisi6n Finalizaci6n Vencimiento 

Val ores Periodo de del Periodo 
Colocaci6n de 

Colocaci6n 
01- FM USD 1 MM 1,000 10 Afios N/A 9.0ct2015 NJA 9.0ct2025 
02 -FM USD 1 MM 1,000 10 Afios N/A 9.0ct2015 N/A 9.0ct2025 
03- FM USD 1 MM 1,000 10 Afios N/A * N/A * 
04-FM USD 1 MM 1,000 10 Afios N/A * N/A * 
OS -FM USD 1 MM 1,000 10 Afios N/A * N/A * 
06 -FM USD 1 MM 1,000 10 Afios " ' A * 11.1/A • 
07- FM USD 1 MM 1,000 10 Afios @/L. ... S UPI::RINfENDH ~IA D~_ORES • 
08-FM USD 1 MM 1,000 10 Afios ..._i'M\ v \IRt:rr i'fll\1 nr: ~cc I I'IV~ IN • 
09-. USD 1 MM 1,000 * • .A. ~ ~h~ ~ "'""'""'.:,::.:- * 
10- * USD 1 MM 1,000 * * ;jl - -- .- * 
11- * USD 1 MM 1,000 * * fl 7_nr _L 7 111\ • * 
12 - * USD 1 MM 1,000 • * * * * 
13- * USD 1 MM 1,000 * La ir1'scrioci6n d I va:~r e~ '!!1 R&alsl:o 'del M;;rca~ de Valore~ * 
14- * USD 1 MM 1,000 * y ~oduclos y a autorizaelon para r alizar Ia oltll'ta publica * 
15- * USD 1 MM 1,000 * por perte de Ia upennten~ncia , no 1 1plica certifiEaci6n sobre * 

ld l;dll"du \11: 1u~ va;vres y ta so ver.c~a oet r:m1sor. 

Las informaciones marcadas por un asterisco (•) estan por determinar al momenta de Ia elaboraci6n del presente Prospecto. 

Una vez realizadas las primeras ocho (8) emisiones, se podran realizar las demas emisiones, para las cuales se deberan transferir nuevas 
bienes por parte del Fideicomitente al Fideicomiso, de acuerdo a lo establecido en el acto constitutivo del Fideicomiso. Para esto, los 
bienes aportados deben tener las mismas caracteristicas establecidas en el contrato de emisi6n yen el presente Prospecto de Emisi6n. 
Las caracteristicas particulares y definitivas de los inmuebles a ser aportados estan establecidas en el punta 7.1 del presente prospecto. 

5.3 Metodologia de Valoraci6n de los Valores 

Los valores emitidos por el Fideicomiso a traves de su Fiduciario otorgan a los inversionistas que los adquieren un derecho o parte 
alfcuota sabre el patrimonio del fideicomiso. Existira uniformidad en las valorizadones que se realicen a los valores del Fideicomiso y a 
los activos del Fideicomiso, as{ como en el calculo del rendimiento de dichos activos. Asimismo, se realizaran valorizaciones a los precios 
o valor de mercado, segun exista Ia informacion, de acuerdo a las especificaciones que establezca Ia SIV mediante Circular o Normativa. 

Para Ia Primera Emisi6n que se genere del Programa de Emisiones el precio de colocaci6n sera de Mil D6lares de los Estados Unidos de 
America 00/100 (USD 1,000.00) . Para las emisiones subsiguientes (tanto las (FM] como las (PG]) el precio de colocaci6n sera el 
correspondiente a Ia valorizaci6n de los valores de fideicomiso del dfa anterior a Ia fecha de transacci6n (T). La valorizaci6n de los 
valores correspondera al resultado que sera dado por el ejercicio de dividir el patrimonio neto del Fideicomiso (equivalente al total de 
activos menos el total de pasivos del fideicomiso) enrre el numero de valores que respaldan el patrimonio del fideicomiso . 

El Parrimonio del Fideicomiso estara compuesto por diferentes tipos de actives y cada uno se valorara de manera independiente de Ia 
siguien te manera: 

a) Valor de los Bienes lnmuebles: Los bienes inmuebles deben valorarse al menos UNA (1) vez al afio, para Jo cual se debe 
considerar Ia fecha de Ia ultima valoraci6n regis·rrada de cada inmueble. La valoraci6n de los inmuebles sera realizada mediante 
tasaci6n de los mismos a traves de profesionales o firmas de profesionales que se dediquen a Ia valoraci6n de activos, 
debidamente inscritos en ellnstituto de Tasadores Dominicanos (IT ADO), en el Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y 
Agrimensores (CODIA) o en cualquier otro gremio oficialmente reconocido, aceptado porIa SIV. La existencia de una opci6n de 
compra en los contratos de arrendamiento no exime Ia realizaci6n de estas valoraciones. Los valuadores que realicen dicha 
tasaci6n deberan mantener total independencia con respecto al fideicomitente y el fiduciario. La tasaci6n sera remitida a Ia SIV 
por parte de Ia Fiduciaria en un plaza no mayor a cinco (5) dfas habiles posteriores a Ia fecha de vencimiento de Ia tasaci6n. Esta 
actualizaci6n debera seguir las indicaciones de las Normas lnternacionales de Informacion Financiera (NIIF). El costa de dicha 
tasaci6n correra por cuenta del fideicomiso. 
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Si como resultado de Ia actualizaci6n de Ia tasaci6n las categorias de actives clasificados como propiedad, planta y equipo o 
como propiedades de inversion que constituyen los actives del fideicomiso se comprueba que se ha producido un deterioro o 
una insuficiencia significativa equivalente a un quince (15) por ciento de su valor con relaci6n a Ia ultima tasaci6n realizada, el 
fiduciario debera informarlo de manera inmediata o a mas tardar dos (2) d!as habiles al r~presentante de tenedores y a Ia SIV 
como hecho relevante. 

En el caso de que el deterioro o insuficiencia sea equivalente a un veinte (20) por ciento de su valor con relaci6n a Ia ultima 
tasaci6n realizada, el fiduciario debera informarlo de manera inmediata o a mas tardar dos (2) dfas habiles ala SIV como heche 
relevante y procedera a solicitar por media del representante de tenedores de valores de fideicomiso, una asamblea 
extraordinaria de tenedores para que se decida lo que corresponda en estos casas. Los resultados de Ia decisi6n adoptada porIa 
asamblea extraordinaria de tenedores deberan ser informados a Ia SIV, quien verificara que Ia decisi6n se ha tornado 
cumpliendo con los requisites legales establecidos para estos prop6sitos. 

b) Dep6sitos a Ia vista, de Aborros y a Plazas: de acuerdo a la Norma que establece los criterios sabre Ia valorizaci6n de las 
inversiones en instrumentos financieros adquiridas por los patrimonies aut6nomos R-CNV-2014-17, el Fideicomiso clasificara 
sus inversiones en instrumentos financieros, acorde a lo establecido en las Normas Internacionales de lnformaci6n Financiera 
(NIIF) y sus siglas en ingles IFRS, en instrumentos de deuda (Valores representatives de deuda, lnstrumentos derivados, entre 
otros). Dichos instrumentos financieros seran reconocidos inicialmente en el estado de situaci6n financiera del Fideicomiso a su 
costo de adquisici6n (valor razonable de Ia contraprestaci6n pagada) el cual es equivalente al precio pagado por adquirir el 
activo, o recibido por asumir el pasivo (un precio de entrada). 

Tratandose de dep6sitos que establezcan el pago de una tasa capitalizable (interes compuesto), Ia valoraci6n se efectuara de Ia siguiente 
man era: 

VAt= MD* (1 + r)-n 

D6nde: 
VAt 
MD 
r 
n 

:Valor actual en el dia t 
: Manto depositado o saldo del dfa t, con derecho a intereses 
: Tasa de interes efectiva diaria 
: Fecha de valorizaci6n - Fecha de inicio d pago de intereses + 1 

Cuando se trate de dep6sitos que establezcan el pago de una tasa nominal no capitalizable (interes sim ple), Ia valorizaci6n se efectuara 
de Ia siguiente manera: 

D6nde: 

VAt= MD* [ 1 + (n ;:s)] RS 
PB 

: Tasa de in teres simple del period a sei\alado porIa entidad financiera 
: Numero de dfas calendario del periodo d.~!Mf:tst~:---------------. 

SIO""V SUPERIN~ENDENCIA DE V~LORES 
c) Otros Activos: La valoraci6n de los otros actives del fideicomiso no descrit 

decir a valor de registro con table netos de amortizaciones o depreciaciones e 
por valores que no esten considerados en Ia norma de valorizaci6n de pa 
utilizado siempre y cuando las NIIF no establezcan lo contrario. 

. DIRECCION~OFER!A u~, II:* an~iBG$s.rq ar£ a o 1 ib 
caso de existir ."'Esta'Ca · g!'frTct r onfo 

imonios sepaltJ<Joue'nra~· este metod 

La inscrip ci6~ del va:or er. el Reg1stro de! Mercc;do de Valores 

s, es 
ada 

sera 

5.4 Liquidad6n Anticipada del Fideicomiso y Productos y Ia autorizaci6n para realizar Ia oferta pub!ic.a 
por parte de Ia Superintant1encia, no implic:l ~rtificaci6n sobre 

Partiendo de Ia naturaleza de los actives que componen el Patrimonio Fideicomitid se h~ Qli~I!Jtdelocm }'RI!road!Oadi?J M!;ujdaci n del 
Fideicomiso el cual entrara en efecto al inicio del octavo (Svo) ai\o contados a partir de a ec a e emlsiOn e a p que se 
genere. A partir de esta fecha, se iniciaran las gestiones de ventas de los inmuebles pudiendose de esta manera generar Ia liquidaci6n del 
Fideicomiso antes de los diez (10) afios establecidos como vencimiento de los valores. 

A partir de que se empiecen a materializar las ventas de los inmuebles que componen el patrimonio del fideicomiso los montos 
monetarios percibidos seran distribuidos equitativamente par el agente de pago CEVALDOM porIa proporci6n de participaci6n de cada 
tenedor de Valores de Fideicomiso, garantizandose asf un trato equitativo a todos los tenedores. El fideicomiso tambien podra liquidarse 
de manera anticipada por resoluci6n de los Tenedores que representen el 95% (noventa y cinco por ciento) de los Valores tomada en 
una Asamblea Extraordinaria de Tenedores en Ia que se apruebe Ia disoluci6n del Fideicomiso. 

De tamar Iugar una liquidaci6n anticipada del fi.deicomiso, igualmente se generara una redenci6n anticipada de los valores de 
fideicomiso. Para ella Ia Fiduciaria primero: comunicara Ia redenci6n anticipada de los valores del fideicomiso a Ia SIV, a Ia BYRD y a 
CEVALDOM como un heche relevante y segundo: realizara un preaviso mediante algun media de comunicaci6n masiva a los tenedores 
de valores del fideicomiso. El preaviso saldra publicado no menos de 30 dfas habiles previos a Ia redenci6n efectiva. 
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A modo de ejemplo de c6mo se realizarfa una potencial redenci6n de los valores de fideicomiso incluimos el siguiente cuadro: 

Cantidad de Val ores de Moo to Total 
Fideicomiso Circulando a liquidar 

8,000 USD 8,500,000.00 

Nota: El Monto a Pagar por cada Valor de Fideicomiso resulta de dividir el monto 
fideicomiso circulando en el mercado, es decir cad a valor emitido y colocado. 

5.5 Objetivos de Colocacioo 

Monto a pagar por cada 
Valor de Fideicomiso 

USD 1,062.5 

3f\J~BVB~Rem~ ~ 
DIRECCION DE OFERiA PUBLICA 

AP ROBAD o 

0 7 OCT 2015 
No a plica. No existen objetivos de colocaci6n para el presente Programa de Emisiones. l · . 

a tnscnpci6~ dal valor er. cl Re-~ts!rc del MrYcado de Valores 
5.6 Aspectos sobre las Emisiones Desmaterializadas Y P~duclos Y Ia au.tonzacton para re.:lizar Ia u:t:rla pub!ic.a 

por Pcorle de Ia Supenmen~tencia no irr~lica ·· rti'tcac'An s , 

de 

Ia c~IJ.iod do · 1 ' "c 1 
"' oore - ··" • ·vS va ores y Ia sr~iven'•" del . ,. 

Todos los val ores, emitidos y suscritos a partir de este Program a de Emisiones, estaran mscn -et-regi~ I ·de v I ores 
de CEVALDOM a favor de los depositantes mediante anotaciones en cuenta definidas como asientos registrales de naturaleza contable 
que constituyen en sf mismos Ia representaci6n inmaterial de los valores que confiere a los depositantes titulo de propiedad de los 
valores depositados. Toda emisi6n de valores, generada a partir de este Programa de Emisiones, estara representada de manera 
inmaterial por un documento fisico denominado titulo unico o Macrotitulo asf como mediante Acto Autentico. 

El Macrodtulo estara firmado por el senor Andres Ignacio Rivas Perez, en su calidad de Gerente General de Fiduciaria Popular, S.A. yen 
efecto Gestor Fiduciario del Fideicomiso bajo firma privada ante notario, asf como mediante Acto Autentico por Ia totalidad de cada 
Emisi6n, redactado bajo los requisitos exigidos porIa Ley de Notariado, en el cualla Fiduciaria hara constar los Valores de Fideicomiso 
sujetos al sistema de anotaci6n en cuenta. 

La Fiduciaria depositara el original del Macrotftulo en CEVALDOM para su custodia y una copia simple en Ia SIV. Adicionalmente, 
compulsas notarizadas del Acto Autentico correspondiente a cada Emisi6n estaran depositadas en Ia SIV para fines de inscripci6n en el 
Registro del Mercado de Valores y Productos, en Ia BVRD yen CEVALDOM Dep6sito Centralizado de Valores en donde cada Emisi6n 
estara representada de manera desmaterializada por medio de anotaciones en cuenta, de conformidad con el parrafo I del articulo 92 del 
Reglamento de Aplicaci6n de Ia Ley de Mercado de Valores, Decreto No. 664-12. 

En los casos de que culminado el Periodo de Colocaci6n, Ia Emisi6n no haya sido totalmente suscrita, Ia Fiduciaria en su rol de emisor 
expedira un nuevo Macrotltulo y un nuevo Acto Autentico por el monto suscrito, de conformidad a lo establecido en los artfculos 91 y 92 
del Reglamento de Aplicaci6n de Ia Ley del Mercado de Valores, Decreto No. 664-12. La transferencia de Ia titularidad de los Valores de 
Fideicomiso se hara mediante anotaciones en cuenta a traves de transferencia contable o subcuenta de dep6sito del Tenedor en 
CEVALDOM, Ia cual se apertura mediante un intermediario de valores. 

En el caso de los Tenedores de Valores de Fideicomiso institucionales, por ser depositantes directos de CEVALDOM, estos pueden 
realizar Ia apertura de sus cuentas directamente en CEVALDOM. El Tenedor de Valores de Fideicomiso se obliga a suscribir toda Ia 
documentaci6n legal necesaria a tales fines. 

5.6.1 Periodicidad en el Pago del rendimiento del Fideicomiso 

La periodicidad del pago del rendimiento generado por el fideicomiso objeto del presente Prospecto sera de manera trimestral a partir 
de Ia fecha de emisi6n de Ia primera emisi6n. Asf lo estara especificado en los Avisos de Colocaci6n Primaria y Prospectos Simplificados 
correspondientes a cada Emisi6n. Si Ia fecha de pago resulta ser un dfa no habil el mismo sera realizado al dfa habil siguiente. 

En el contrato suscrito entre las partes y el Reglamento General del Dep6sito Centralizado de Valores (CEVALDOM) se estipulan las 
informaciones a que el emisor tiene derecho a recibir del Dep6sito Centralizado de Valores y las responsabilidades de CEVALDOM. El 
pago de las Distribuciones se hara a prorrata entre los Tenedores en base al numero de Valores de los que cada uno sea titular. 

Por su naturaleza, el rendimiento ofrecido por los Valores de Fideicomiso objeto del presente Prospecto sera variable siendo este el 
resultado de las ganancias o perdidas que genere el Fideicomiso. El mismo sera dado par el resultado de dividir equitativamente los 
ingresos netos del fideicomiso entre el numero total de valores respaldados por el patrimonio del Fideicomiso. 



A modo de ejemplo, incluimos el siguiente ejercicio: 

lngresos: 
+ Alquileres Efectivamente Cobrados 
+ Intereses Cobrados por lnversiones 

Gastos y Costos: 
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SIVo--- SUPERIN~ENDENCIA DE V~LORES 
DIRECCION DE OFERTA PUBLICA 

A..P RC>BA.DC> 

0 7 OCT 2015 (Reserva para Fonda Operativo) 
(Capex) 
(Reserva Administraci6n de los Inmuebles) La inscripcion del va:or en el Regls!ro del Mercado de Valores 

Y Productos y Ia autorizac1on para realizar Ia olerta pub!ica 
(Reserva para gas to del Segura) por parte de Ia Superinlendencia, no in1ptica certificaci6n sabre 
(Reserva para gasto relativo al Programa de Emisio es) Ia calidad de los valores y Ia solvencia del emisor. 
(Reserva para Gas to extraordinario) -...;.;;."-------.: __ -..-.....:.:.:,:=:.:_..J 
(lmpuestos y reserva de lmpuestos) 
(Comisi6n de la Fiduciaria) 

lngresos Netos del Fideicomiso 

A manera de ilustrar las consideraciones anteriores, desarrollamos el siguiente ejemplo: 

Estado de resultados 

Montos expresados en USD 
IQKresos 
Alquileres cobrados 
lntereses por inversiones 
Total de lngresos 

Gastos y Costos 
Reserya para fondo operativo 
.cAf.E.X 
Reserva Adminjstrad6n lnmuebles 
Reserva Segura 
Reserya Gastos Programa de Emisjones 
Reserva Gastos Extraordjnario 
lmpuestos y reserva de impuestos 
Comjsj6n Fiducjaria 
Total Gastos y Costos 

Ingresos netos del mes 

Totallngresos Netos del Trimestre: 

Donde se considera: 

Sept. 2015 Oct 2015 

100,000.00 100,000.00 
50,000.00 50,000.00 

150,000.00 150,000.00 

- 5,000.00 - 5,000.00 
-10,000.00 - 10,000.00 

-3,000.00 -3,000.00 
-2,500.00 - 2,500.00 
- 4,000.00 -4,000.00 
- 1,500.00 - 1,500.00 
- 2,300.00 -2,300.00 
-3,000.00 -3,000.00 

• 31,300.00 • 31,300.00 

118,700.00 118,700.00 

356,100.00 

Nov. 2015 

100,000.00 
50,000.00 

150,000.00 

-5,000.00 
- 10,000.00 

-3,000.00 
- 2,500.00 
-4,000.00 
-1,500.00 
-2,300.00 
-3,000.00 

• 31,300.00 

118,700.00 

./ Capex: Para el primer afio del Programa de Emisiones el monto de Ia provision mensual sera el equivalente a 
tomar un doceavo del gasto promedio de inversi6n de capital de los afios 2012, 2013 y 2014 de los inmuebles 
transferidos al Fideicomiso. Para los afios siguientes se ajustara el monto de Ia provisi6n mensual calculando 
que al cierre de afio el monto mensual a ser provisionado alcance el equivalente al gasto promedio de 
inversi6n de capital de los 3 afios inmediatamente anteriores . 

./ Reserva para gasto relativo ai programa de emisiones: Honorarios profesionales por pagar incluye el 
costa por auditorfa externa de los estados financieros del fideicomiso, Ia calificaci6n de riesgo, las tasaciones, 
remuneraci6n al representante de Ia masa de tenedores, entre otros servicios contratados requeridos para 
dar cumplimiento a Ia normativa del mercado de valores vigente a Ia fecha . 

./ Reserva para gasto extraordinario: Otros pasivos por pagar (incluye cualquier otro pasivo cargado at 
Patrimonio separado, conforme las disposiciones establecidas en este Prospecto de Emisi6n y el Acto 
constitutivo, como por ejemplo el gastos que ocasionen Ia convocatoria a asamblea de tenedores de valores de 
fideicomiso.) 
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A modo de ejemplo de c6mo se realizarfa una distribuci6n de rendimiento trim estral de los valores de fideicomiso incluimos el siguiente 
cuadro: 

Cantidad de Val ores de lngresos Netas Trimestre Manto a pagar por cada 
Fideicomiso (Sept- Nov) Valor de Fideicomiso• 

8,000 USD 356,100.00 USD 44.51 

yar por cada Valor de Fideicomiso es el resultado de dividir los ln[j * El Monto a Pa 
Valores de Fidei 

)-80" o~BWJif~fJiCJR,~ ~I,DRiS,.~ 
~ DIRECCION DE OFERTA PUBLICA 

de 
'comiso respaldados por el patrimonio delfideicomiso. 

Nota: Estos mo 
establecido. Est 
comunicacion. 

ntos no representan necesariamente el rendimiento actual de 1 
os montos solo estan plasmados con el proposito exclusivo de sE 

5.7 ldentificaci6 n del Mercado al que se dirige el Programa de Emisiones 

AP RC>BA. DO 
s val ores del fideicomiso para el trim~ s tre 

nte rvir de ejempfP 7df] Uifs@ijon en Ia pre5 ~J 

La inset!Pci6n del va:or en el Regls!ro del Mercado de Valores 
Y Prcoucfos y Ja autonza:IO:l para realizar Ia oft!rta pub!it<~ 

por parte d~ Ia '>U;lenntend€ncia. no implica c:rtiticaci6n sobre 

to del presente Prospecto de Emisi6n tendran como destinatarios in \u>.=i ra v,11!cad da~r~~Jfl e~vi2g&WcfF.li1% . I~R"tas . S m1 Los valores obje mos 
seran susceptibles de ser negoc1ados en el mercado bursatil. AI momenta de colocarse en el mercado pnmano, las em1s10nes 
denominadas [PG] seran colocadas a traves de Ia BYRD por su agente de colocaci6n y dirigidas al publico en general y las emisiones 
denominadas [FM] seran suscritas en firme por el agente colocador a precio de suscripci6n establecido en el contrato de compraventa. 

0 0 

Los valores que componen las emisiones denominadas [FM] seran ofrecidos en el mercado secundario par el agente colocador 
lnversiones Popular SA a traves de Ia BYRD para que puedan ser adquiridos por los inversionistas interesados siendo estos el publico 
en general incluyendo el fideicomitente o cualquier empresa de su grupo econ6mico en el mercado secundario. AI momenta de Ia 
elaboraci6n del presente prospecto nose ha establecido Ia modalidad de colocaci6n para el resto de las emisiones del presente Programa 
de Emisiones. La modalidad de colocaci6n sera anunciada en el respective Aviso de Colocaci6n Primaria correspondiente. 

5.8 Negociaci6n del Valor 

5.8.1 Mercado Primario 

AI tenor de las disposiciones de Ia Ley 19-00 del Mercado de Valores y su Reglamento de Aplicaci6n Decreta 664-12, se entendera por 
mercado primario de valores, el sector del Mercado de Valores donde ocurre Ia suscripci6n de valores, donde el producto de Ia 
suscripci6n de valores es recibido directamente por los Emisores, para el financiamiento del usa de los fondos planteados en el 
Prospecto de Emisi6n correspondiente. Las emisiones denominadas PG provenientes del presente Programa de Emisiones se inscribiran 
en Ia bolsa de valores BYRD para su colocaci6n en el mercado primario. Los valores que componen estas emisiones que no logren ser 
colocados en un primer intento tendran Ia oportunidad de colocarse en una pr6xima emisi6n dentro de este mismo Programa de 
Emisiones. 

De acuerdo al literal a) del Articulo 63 de Ia Norma que regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica de Valores 
el Perfodo de Vigencia para el Programa de Emisiones de val ores de fideicomiso es de hasta tres (3) afios maximo. El perfodo de vigencia 
comenzara en Ia fecha de inscripci6n del Programa en el Registro del Mercado de Valores y Productos. Una vez transcurran los tres (3) 
afios del periodo de vigencia nose podran realizar emisiones nuevas con cargo al Fideicomiso. El Perfodo de Colocaci6n Primaria de cada 
Emisi6n generada a partir de un programa de emisiones debe estar comprendido dentro del Perfodo de Vigencia del mismo y no podra 
exceder los quince (15) dfas Mbiles ni puede ser inferior a cinco (5) dfas habiles. Se exceptUa del cumplimiento del periodo de 
colocaci6n las colocaciones primarias realizadas bajo Ia modalidad de colocaci6n primaria en firme, ya que las mismas son adquiridas 
mediante contrato de compra venta por lnversiones Popular, S.A. Las emisiones denominadas [PG) seran destinadas al publico en 
general bajo una colocaci6n primaria con base a mejores esfuenos. La apertura de Ia suscripci6n del perfodo del Pequeno Jnversionista 
sera a partir de Ia fecha de publicaci6n del Aviso de Colocaci6n Primaria hasta el dfa habil anterior a Ia fecha de inicio del perfodo de 
colocaci6n de conformidad a Jo establecido en el punto [5.8.1.1) sobre el Perfodo de Suscripci6n Primaria para Pequefios Inversionistas. 
Para el Publico en General incluyendo al Pequeno lnversionista Ia apertura de Ia suscripci6n sera a partir de Ia Fecha de lnicio del 
Perfodo de colocaci6n hasta Ia finalizaci6n del perfodo de colocaci6n primaria. 

Toda emisi6n requerira de un Aviso de Colocaci6n Primaria, el cual sera publicado en por lo menos un peri6dico de circulaci6n nacional, 
contentivo de los detalles relativos a Ia Colocaci6n primaria de una o mas Emisiones a ser generada a partir de un Programa de 
Emisiones, elaborado y publicado de conformidad a los requisites que establezca Ia SlY mediante norm as de caracter general. El aviso de 
Colocaci6n primaria contendra las caracterlsticas de Ia Emisi6n o Emisiones, Ia fecha de inicio, Ia fecha de terminaci6n de Ia respectiva 
Colocaci6n primaria, Ia modalidad de colocaci6n (a mejor esfueno o en firme) y cualquier otra informaci6n que establezca Ia SlY 
mediante norma de caracter general. El aviso de Colocaci6n Primaria sera publicado en el plaza comprendido entre cinco (5) y diez (10) 
dfas habiles anteriores a Ia fecha de inicio del Perfodo de Colocaci6n. El fiduciario debera remitir a Ia SlY, copia del aviso de colocaci6n 
primaria, el dfa habil siguiente de Ia fecha en que se hubiere publicado el mismo en un peri6dico de circulaci6n nacional. Las emisiones 
denominadas [FM] del Programa de Emisiones objeto del presente Prospecto, se llevaran a cabo mediante una colocaci6n primaria en 
firm e. 
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La colocaci6n primaria en firme es Ia colocaci6n primaria de una emisi6n contratada por el emisor a un agente o a unos agentes de 
colocaci6n, mediante Ia suscripci6n de un contrato que se rige por las reglas del contrato de compraventa, que establece el compromiso 
del agente de suscribir al precio de colocaci6n, Ia totalidad de Ia emisi6n en una fecha convenida en el contrato de colocaci6n. Estas 
emisiones seran adquiridas por el agente colocador en su totalidad en una fecha convenida en el Contrato de Colocaci6n. 

5.8.1.1 Perfodo de Suscripcl6n Prlmarla para Pequeiios lnversionistas 

Exclusivamente para el caso de las emisiones denominadas (PG], conforme lo establecido en el articulo 111 del Reglamento de 
Aplicaci6n de Ia Ley del Mercado de Valores, Decreta No. 664-12, se dara preferencia a los Pequeiios lnversionistas sabre el Publico en 
General, pudiendo estos suscrlblr basta un m3ximo del 50% del monto a emitir por un valor no superior a Diez Mil D6lares de 
los Estados Unidos de America (USD 10,000.00), par Emisi6n y por lnversionista. Los denominados pequeiios inversionistas deberan 
dirigirse a las oficinas de lnversiones Popular. S.A.- Puesto de Bolsa, el agente colocador del Programa de Emisiones objeto del presente 
Prospecto, o a cualquier otro lntermediario de Valores autorizado por Ia SJV, a fin de completar los formularios y documentos que al 
efecto se requiere para Ia apertura de una cuenta de suscripci6n. Acorde a! marco operativo de Ia BVRD vigente a Ia fecha de elaboraci6n 
del presente prospecto Ia fecha de suscripci6n del pequefio inversionista sera en fecha (T). 

lnversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa y los Intermediaries de Valores podran presentar las 6rdenes de suscripci6n en el horario de 
9:00 a.m. a 4:00 p.m. ante Ia BVRD a partir de Ia fecha de publicaci6n del Aviso de Colocaci6n Primaria hasta el dfa habil anterior a Ia 
Fecha de lnicio del Perfodo de colocaci6n de Ia Emisi6n, indicando Ia cantidad de valores que desea suscribir al Precio de Colocaci6n y las 
demas informaciones que se requieran para completar Ia Orden de Suscripci6n. En caso de que Ia BVRD modifique su horario de 
recepci6n de 6rdenes del dfa habil anterior a Ia Fecha de lnicio del Perfodo de Colocaci6n de Ia Emisi6n en su Normativa, mediante 
previa aprobaci6n de Ia SIV, se modificara automaticamente dicho horario para el presente Programa de Emisiones mediante el sistema 
bursa til. 

lnversiones Popular, S.A. - Puesto de Balsa y los Intermediaries de Valores deberan indagar con los inversionistas si han realizado 
solicitudes de suscripcion de valores en otro intermediario, para que Ia suma a suscribir por parte de los pequeiios inversionistas no 
exceda el manto establecido en el Artfculo 111 del Reglamento de Aplicaci6n de Ia Ley 19-00. En caso de que el Pequeno lnversionista 
exceda el manto establecido en el referido Articulo, Ia SIV le informara a CEVALDOM, que cancele el exceso al manto establecido, y los 
valores seran ofrecidos al publico en general. 

lnversiones Popular, S.A. - Puesto de Balsa y los Intermediaries de Valores autorizados por Ia SIV de manera individual construiran el 
libra de 6rdenes del periodo de recepci6n de ofertas para el pequeiio inversionista a partir de Ia fecha de publicaci6n del aviso de 
colocaci6n primaria de Ia emisi6n por parte del emisor, a traves de uno (1) o mas peri6dicos de circulaci6n nacional, hasta el dfa habil 
anterior a Ia fecha de inicio del periodo de colocaci6n y de Ia fecha de emisi6n de los valores. Los intermediaries de valores deberan 
remitir diariamente ellibro de 6rdenes correspondiente a este period a de conformidad a Jo requerido porIa BVRD. Para cada Emisi6n, si 
Ia suma de las 6rdenes recibidas por parte del Agente Colocador y todos los Intermediaries de Valores autorizados porIa SIV, superan el 
50% del manto ofrecido en el Aviso de Colocaci6n Primaria. Ia BVRD realizara el proceso de prorrateo de las 6rdenes de Suscripcion 
recibidas, luego de haber excluido las 6rdenes por el manto mfnimo de suscripci6n. 

El prorrateo a realizar por parte de Ia BVRD sera de conformidad a Jo establecido en el Reglamento de Aplicaci6n de Ia Ley y Ia 
normativa establecida por Ia BVRD aprobada por Ia Superintendencia de Valores, para tales fines. A partir de Ia notificaci6n de los 
resultados por Ia bolsa de valores, el Agente Colocador y los lntermediarios de Valores procederan a Ia notificaci6n de las ordenes con 
los Pequefios lnversionistas que registraron posturas durante el perfodo de Suscripcion. Las ordenes de suscripci6n que nose liquiden 
en Ia Fecha de lnicio del Perfodo de Colocacion por falta de provisi6n de fondos por parte de los Pequeiios lnversionistas en este periodo, 
pasaran a formar parte del manto a ser colocado en el Perfodo de Colocaci6n del Publico en General. Con Ia aceptaci6n de Ia arden en Ia 
Bolsa de Valores y cerrado el perfodo de suscripci6n de los val ores, las ordenes se convierten en vinculantes, adquiriendo Ia condici6n de 
firme, irrevocable y definitiva para las partes que pactaron en Ia negociaci6n. El Agente Colocador y los intermediaries de valores 
autorizados por Ia SIV deben informarle al inversionista en caso de que exista prorrateo, que el remanence no suscrito de su arden o 
cualquier otra orden nueva puede suscribirlo en el perfodo de colocaci6n para el Publico en General, sin tener ninguna prelaci6n en ese 
perfodo. 

A partir de Ia notificaci6n de los resultados por Ia BVRD, lnversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa y los Intermediaries de Valores 
procederan a Ia confirmaci6n de las 6rdenes con los pequeiios inversionistas que regis ,J-t3ePieEie eeffi~F dido 
entre Ia notificacion del factor de prorrateo, por parte de Ia BVRD, y Ia fecha de inic ~e+J~~N:~~IruiAcfiWb/M.~EW> aria 
establecido por los Intermediaries de Valores. Inversiones Popular, S.A.- Puesto deB ,~JOf l~~~~~~~~· l}D~feAiz dos, 
introduciran las ordenes de suscripci6n primaria del periodo del pequefio inversi nista,..,eg~~~ A ~is~~ .. 'm: ' e..,.nfi$oci c~on 
electr6nico de Ia BVRD correspondiente en Ia fecha de inicio del periodo de colocaci6 y feflia' lfe'e~O'lr"o fd's'\-atd ttrla em s16n 
previa a! periodo de colocaci6n primaria para el publico en general, para su posterior I quidaci6n. Lo!f! l~t~1Dfd¥ffi~s de Valores d ben 
informarle al inversionista en caso de que exista prorrateo, que el remanente no su rita de su ord'e6 <Ycualqiii~ otra nueva o den 
po~r~n suscribirla ~n el periodo de colocaci6n para el publico en gen~~l, sin tener l~qJcif.~r~e\~~i~~n ~pPJ~~To 8eTr.~J?&~6 ~~109[s nes 
reCibJdas por lnverswnes Popular, S.A.- Puesto de Balsa y los lntermed1anos de Valor , ~~~a'"c!ul3ffi~rY1¥MaWJ~fci!pmffiO ara 
el publico en general, de ben establecer si dichos inversionistas estarfan en Ia disposic · r~Sf!BMa93!J~~~~~afW!fi\jr.i.~ ~.9~:1Hli>:J~Iei I en 
caso de que exista prorrateo, debido a una sobre demanda de Ia emisi6n. Ia caildad de los valores y Ia solvencia del emisor 
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lnversiones Popular, S.A.- Puesto de Bolsa en su calidad de agente colocador, del Programa de Emisiones objeto del presente Prospecto, 
bajo Ia modalidad de colocaci6n primaria con base en mejores esfuerzos no podra suscribir valores que integren Ia emisi6n colocada 
bajo este esquema durante el periodo de colocaci6n primaria. 

A cada uno de los Pequefios lnversionistas que hayan presentado 6rdenes de conformidad a lo establecido en este Prospecto, dentro del 
Perfodo de Suscripci6n Primaria para los Pequefios lnversionistas, se les notificara bajo que caracterfsticas fue aceptada su demanda 
(Cantidad de valores, Fecha de Emisi6n de los Valores, Fecha de Vencimiento, entre otras informaciones especificadas en Ia Orden de 
Suscripci6n al Agente Colocador o a los lntermediarios de Valores autorizados por Ia SIV), o si fue rechazada. Dicha notificaci6n, se 
realizara telef6nicamente o vfa email o fax a traves de lnversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa o los lntermediarios de Valores 
inscritos en Ia SIV, despues de Ia adjudicaci6n en el sistema de Ia BYRD en Ia Fecha de lnicio del Periodo de Colocaci6n. 

5.8.1.2 Periodo de Suscripci6n Primaria para el Publico en General 

Exclusivamente para el caso de las emisiones denominadas [PG], una vez adjudicadas Ia 
Pequefios Jnversionistas, el monto restante de Ia Emisi6n sera ofrecido al publico en ge 
partir del dfa de inicio del periodo de colocaci6n y de emisi6n de los valores hasta el dfa 
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establecidos en el Aviso de Colocaci6n Primaria yen el prospecto de emisi6n o prospect<M+HtfH+Rei:Kk~:lR'es-t~lQ.i.en-l~~s-p~~:ie 

inversionistas interesados en suscribir valores objeto del presente Programa de Emisiones deberan dirigirse a las oficinas de 
lnversiones Popular, S.A.- Puesto de Bolsa o cualquier Intermediario de Valores autorizado porIa SIV, a fin de completar los formularies 
y documentos que al efecto requiere el mismo, relatives a Ia apertura de su cuenta de corretaje para proceder a introducir sus 6rdenes. 
Los Valores de Fideicomiso que componen las emisiones denominadas [PG] que no logren ser colocados en un primer intento tendran Ia 
oportunidad de colocarse en una pr6xima emisi6n dentro de este mismo Programa de Emisiones. 

El Agente Colocador y los Intermediaries de Valores autorizados porIa SIV de manera individual construiran ellibro de 6rdenes para el 
Publico en General y procederan a ingresar en el sistema de negociaci6n de Ia BYRD a partir de Ia Fecha de lnicio del Perfodo de 
Colocaci6n hasta Ia Fecha de Finalizaci6n del Perfodo de Colocaci6n de Ia Emisi6n correspondiente, segun el horario determinado porIa 
BYRD. En caso de que el inversionista acuda a presentar su Orden de Suscripci6n ante el Agente Colocador o cualquier Intermediario de 
Valores autorizado porIa SIV, pasado el horario de recepci6n de 6rdenes del sistema de negociaci6n de Ia BYRD, su orden se quedara 
para el dla habil siguiente, siempre que este vigente el Perfodo de Colocaci6n establecido en el Aviso de Colocaci6n Primaria 
correspondiente. 

El Publico en General, podra presentar su Orden de Suscripci6n a traves de Inversiones Popular, S.A. Puesto de Bolsa o a traves de los 
Intermediaries de Valores, autorizados por Ia SIV, a partir de Ia Fecha de Emisi6n y hasta Ia Fecha de Finalizaci6n de Ia Colocaci6n. 
Dichas 6rdenes deben ser recibidas a partir de Ia Fecha de lnicio del Perfodo de Colocaci6n y Emisi6n de los Valores hasta Ia Finalizaci6n 
del Periodo de Colocaci6n Primaria en horario de 8:00a.m. a 5:00p.m, en los Puestos de Bolsa o Intermediaries de Valores, salvo el ultimo 
dfa de Ia Colocaci6n, que sera segun el horario establecido por Ia BYRD indicando Ia cantidad de valores que desea al Precio de 
Colocaci6n Primaria y las demas informaciones que se requieran para completar Ia Orden de Suscripci6n. La colocaci6n de las 6rdenes 
de los lnversionistas en General en el Sistema de negociaci6n, sera en el horario establecido para Ia BYRD para cada dfa de colocaci6n 
dentro del periodo de colocaci6n de mercado primario del publico en general para su posterior liquidaci6n en T+3 

Si Ia suma de todas las 6rdenes recibidas por parte de todos los lntermediarios de Valores supera el monto total pendiente por colocar 
de Ia emisi6n, Ia BVRD realizara un proceso de calculo determinando el factor de prorrateo, a traves de su sistema de negociaci6n y a su 
vez Ia adjudicaci6n de las 6rdenes. 

El Agente Colocador o el Intermediario de Valores, autorizado por Ia SIV, debera verificar Ia disponibilidad de fondos de sus clientes 
antes de transmitir las 6rdenes de Suscripci6n en el sistema de negociaci6n de Ia BYRD. Con Ia aceptaci6n de Ia orden en Ia Bolsa de 
Valores y cerrado el periodo de suscripci6n de los valores, las ordenes se convierten en vinculantes, adquiriendo Ia condici6n de firme, 
irrevocable y definitiva para las partes que pactaron en Ia negociaci6n. Las 6rdenes de suscripci6n que no se liquiden por falta de 
provisi6n de fondos por parte de los inversionistas pasaran a formar parte del monto no suscrito de Ia emisi6n en cuesti6n. 

A cada uno de los inversionistas que hayan presentado 6rdenes de conformidad a lo establecido en este Prospecto, se le notificara si su 
demanda fue aceptada y bajo que caracterlsticas (Valor Nominal, Fecha de Emisi6n de los Valores, Fecha de Vencimiento, entre otras 
informaciones especificadas en Ia Orden de Suscripci6n a Inversiones Popular, S.A. - Puesto de Balsa o a los Intermediaries de Valores 
autorizados por Ia SJV), o si fue rechazada. Dicha notificaci6n se realizara telef6nicamente o vfa email o fax a traves de lnversiones 
Popular, S.A.- Puesto de Bolsa o dellntermediario de Valores autorizado porIa SIV, despues de Ia adjudicaci6n en el sistema de Ia BYRD 
de cada dia del Perfodo de Colocaci6n correspondiente. 
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El rechazo de una Orden de Suscripci6n se encuentra determinado por Ia falta de disponibilidad del monto Ofertado o por Ia falta de 
disponibilidad de fondos del inversionista al momento de Ia transacci6n. Otra causa de rechazo de una orden es que el inversionista 
segun su perfil de inversionista no puede asumir el riesgo de los valores que se le ofrece. El Agente Colocador bajo Ia modalidad de 
colocaci6n primaria con base en mejores esfuerzos no podra suscribir valores que integren Ia Emisi6n durante el Periodo de Colocaci6n 
Prim aria. 

5.8.1.2.1 Mecanismo de Compra de los Valores de Fideicomiso bajo Ia Modalidad de Colocaci6n en Firme 

lnversiones Popular, S.A. se compromete a comprar Ia totalidad de las emisiones a colocar bajo Ia modalidad de colocaci6n en firme, en 
virtud del contrato a suscribir con el presente fideicomiso, representado por Fiduciaria Popular, S.A., el cual establecera las 
caracterfsticas de Ia compraventa de los valores del fideicomiso y el precio al cual adquiriran esos valores. Debido a que Ia colocaci6n de 
los valores sera realizada en firme, no existira un mercado primario para dic~a colocaci6n. Sin embargo, se publicara un aviso de 
colocaci6n para dar conocimiento de dicha emisi6n. Los valores podran ser tranzados libremente en mercado secundario a partir del dfa 
habil posterior a Ia Iiquidaci6n de los valores adquiridos por el Agente Colocador Inversiones Popular, S.A.- Puesto de Bolsa. 

5.8.2 Mercado Secundario 

En el caso de las emisiones denominadas [PG], el mercado secundario de valores comienza en Ia fecha correspondiente al dfa habil 
siguiente a Ia fecha de terminaci6n del perfodo de colocaci6n de una Emisi6n en el mercado primario. El Emisor informara como Hecho 
Relevante por medio de una comunicaci6n escrita a Ia SIV y a Ia BVRD el monto suscrito, de ser el caso, comparandolo con el monto de Ia 
Emisi6n correspondiente, a mas tardar el dia habil siguiente al cierre de las actividades del dfa correspondiente a Ia fecha de terminad6n 
del Perfodo de Colocaci6n. Dicho Hecho Relevante sera publicado en Ia pagina web del Emisor (www.fiduciariapopu lar.do) y de Ia SJV 
(www.siy.goy.do). Todos los valores correspondientes a! presente Programa de Emisiones se inscribiran en Ia BVRD para que puedan 
negociarse a trav~s de este mecanismo en el mercado secundario. Las emisiones denominadas [FM) seran suscritas en firme por el 
agente colocador a precio de suscripci6n establecido en el contrato de compraventa y el Mercado Secundario comienza en Ia fecha 
correspondiente a! dfa habil siguiente a Ia Fecha Valor ode Suscripci6n de los valores en el Mercado Primario por el Agente Colocador . . 

El inversionista interesado en vender sus valores en el mercado secundario a traves de Ia BYRD (mercado bursatil), puede acudir a 
cualquier Intermediario de Valores autorizado porIa SIV e inscrito en Ia BVRD a registrar su oferta de venta en Ia BVRD utilizando para 
Ia negociaci6n el sistema de Ia BVRD, en el horario establecido. La BVRD se reserva el derecho de modificar su horario de operaci6n en 
cualquier momento, previa autorizaci6n por parte de Ia SIV. En caso de que un potencial invers ionista deposite en un Intermediario de 
Valores autorizado una orden de compra fuera del horario de negociaciones de Ia BVRD, dicha orden de compra debera ser colocada en 
el sistema de negociaci6n electr6nica de Ia BVRD el dfa laborable siguiente. El registro de dicha oferta debera ser realizado por un 
Corredor de Valores debidamente autorizado porIa SIV y Ia BVRD, quien accedera al sis tema de Ia BVRD y registrara Ia misma. 

El Emisor conoce y acepta cumplir los requis itos exigidos porIa SIV para Ia negociaci6n de valores, segun lo es tablece el capitulo IV del 
Reglam ento de Aplicaci6n de Ia Ley de Mercado de Valores, Decreto No. 664-12 sobre los valores representados por anotaciones en 
cuenta. El 100% del Programa de Emisiones se inscribira en los registros de CEVALDOM, por tanto Ia transmisi6n de los valores que se 
realizarfm mediante anotaci6n en cuenta registrada por CEVALDOM en su condici6n de entidad autorizada a ofrecer los servicios de 
Dep6sito Centralizado de Valores. Dicha transmisi6n se llevara en base a las informaciones que a! efecto le suministre el sistema de 
negociaci6n de Ia BVRD. 

5.8.2.1 Circulaci6n de los Valores 

Dado su caracter inmaterial, los Valores de Fideicomiso del presente Programa de Emisiones no requieren de expedici6n ffsica del titulo 
a cada inversionista, cada Emisi6n proveniente del presente Programa de Emisiones estara representada en s u totalidad a trav~s de un 
titulo global denominado Macrotftulo que estanl depositado en CEVALDOM y sera constatado por un acto autentico por el representante 
del Emisor. 

En su calidad de Agente de Pago y Custodia, CEVALDOM sera responsable de Ia custodia de los Macrotftulos correspondientes a cada 
Emisi6n, y de llevar cuentas de anotaciones en cuenta para reflejar Ia propiedad individual de cada inversionista. La cesi6n o 
transferencia de los valores se hara mediante cargo en Ia cuenta de quien transfiere y abono en Ia cuenta de quien adquiere. en base a 
comunicaci6n escrita o por medios electr6nicos que el(Jos) puesto(s) de bolsa representante · en a 
CEVALDOM. Los valores de Fideicomiso objeto del presente Prospecto de Emisi6n no ~~r~sSti9fiR~BENOlAer:!<Vm.t00f!'& Sin 
embargo, el Emisor reconoce que Ia SIV puede suspender en cualquier momento Ia circu aen_ ovobi~~tcf6N DE OFERTA PUBLICA 
5.8.3 Requisitos y Condiciones A. p R. 0 B A D 0 

Se hace constar que se conocen los requisitos y condiciones que se exigen para Ia ad isi6n, permanJhlaQ.fekcm1~n de valores el 
mercado secunda rio, segun Ia legislaci6n vigente y los requerimientos de sus organism s reguladores. El Emiso.r acepta cumplir di os 
requisitos y condiciones en lo que se refiere a Ia negociaci6n de los val ores. La inscripci6~ del valor en el. Reglstro d:rt.lercado de yatores 

y Produclos y Ia au1orizac10n para reahzar Ia oferta pubilc.a 
por parte de Ia Supenmendencia, no implica certificaci6n sobre 

Ia calidad de los valores y Ia solvencia del emisor. 
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5.91nformaci6n sobre Ia colocaci6n y Adjudicaci6n de los Valores Objeto de Oferta Publica 

El proceso de colocaci6n es Ia ejecuci6n sistematica y organizada de las actividades de promoci6n, oferta, liquidaci6n y entrega de los 
valores que conforman una emisi6n, con el objeto de realizar Ia suscripci6n de una emisi6n de valores en el mercado primario de 
valores, a un precio de colocaci6n preestablecido en un periodo de tiempo predeterminado. 

Los valores de las emisiones denominadas [PG] que no logren ser colocados en un primer intento tendran Ia oportunidad de colocarse en 
una proxima emisi6n dentro de este mismo Programa de Emisiones. Las emisiones denominadas [FM] del Programa de Emisiones objeto 
del presente Prospecto, se llevaran a cabo mediante una colocaci6n primaria en firme. La colocaci6n primaria en firme es Ia colocaci6n 
primaria de una emisi6n contratada por el emisor a un agente o a unos agentes de colocaci6n, mediante Ia suscripci6n de un contrato 
que se rige por las reglas del contrato de compraventa, que establece el compromise del agente de suscribir al precio de colocaci6n, Ia 
totalidad de Ia emisi6n en una fecha convenida en el contra to de colocaci6n. 

5.10 Precio de Suscripci6n Primaria e lnversi6n Minima Permitida 

Los valores estarfm denominados en D61ares de los Estados Unidos de America. Para Ia Primera Emisi6n que se genere del Programa de 
Emisiones el precio de colocaci6n sera de Mil D6lares de los Estados Unidos de America 00/100 (USD 1,000.00). Para las emisiones 
subsiguientes (tanto las [FM] como las [PG]) el precio de colocaci6n sera el correspondiente a Ia valorizaci6n de los valores de 
fideicomiso del dfa anterior a Ia fecha de transacci6n (T). 

El precio de colocaci6n primaria estara disponible en Ia pagina web y las oficinas de Ia Fiduciaria y en el mecanismo centralizado de 
negociaci6n de Ia Bolsa de Valores de Ia Republica Dominicana (BVRD). El monto mfnimo de inversi6n en el mercado primario sera Ia 
equivalente al valor nominal de los val ores de Mil D61ares de los Estados Unidos de America (USD 1,000.00). 

5.11 ldentificaci6n del Mercado a que se dirige Ia Oferta 

El Programa de Emisiones objeto del presente Prospecto de Emisi6n se dirige al publico en general. Acorde a lo establecido en el 
numeral 5. 7 del presente Prospecto. 

5.12 Tipo de Colocaci6n 

lnversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa hara sus mejores esfuerzos para colocar los Valores que conforman las emJsJones 
denominadas [PG] del Programa de Emisiones, durante el periodo de colocaci6n establecido en el Aviso de Colocaci6n Primaria 
correspondiente. A ese fin, se entendera como "Mejores Esfuerzos" Ia realizaci6n por parte del puesto de bolsa colocador de todas las 
actuaciones y gestiones razonablemente requeridas y que estime pertinentes para procurar Ia colocaci6n de los valores que conformen 
Emisiones colocadas bajo este mecanismo en el cual el agente de colocaci6n no asume compromiso alguno para adquirir los valores de 
fideicomiso objeto de Ia emisi6n. La Fiduciaria reconoce que Ia obligaci6n asumida en este sentido por IPSA es una obligaci6n puramente 
de medias. Es decir, que se lim ita a una obligaci6n de prudencia y diligencia. 

Para el caso de las emisiones denominadas [FM] del presente Programa de Emisiones, lnversiones Popular, S.A. - Puesto de Balsa 
mediante contrato se obliga a realizar una colocaci6n en firme. Este esquema se rige por las reglas del contrato de compraventa 
conforme a! articulo 105 del Reglamento No. 664-12, que establece el compromiso del agente de suscribir a! precio de colocaci6n, Ia 
totalidad de Ia emisi6n en una fecha convenida en el contrato de colocaci6n. 

5.13 Colocaci6n por lotermediarios 

Mediante el contrato de colocaci6n primaria firmado en fecha 07 del mes de octubre del 2015 Inversiones Popular, S.A.- Puesto de Bolsa 
queda establecido como el agente co!ocador del presente Programa de Emisiones. El antes mencionado contrato se encuentra 
disponible en las oficinas de Ia SIV y como Anexo 02 del presente Prospecto. Luego de aprobada Ia oferta publica de suscripci6n de 
valores, Ia Fiduciaria, a traves de Jnversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa en su calidad de agente de colocaci6n contratado, llevara a 
cabo las actividades publicitarias dirigidas a los inversionistas, con elfin de promover Ia suscripci6n de los valores objeto del presente 
Prospecto de Emisi6n en el mercado prima rio de val ores. 

inscrita en el Registro de Ia SIV. La Fiduciaria y el agente de colocaci6n, deberan remitir ~Jil<¥5)\Y'd ~tifilf& · lil.QSS ra 
La Fiduciaria sera Ia responsable de que Ia informaci6n que se difunda como parte de I ~da@~ · f.fHH~ Ia 

fines de su inscripci6n en el Registro. El contenido que no figure en el presente Prospe o ~~isi~qG~r~~~~lflOOtlEWn del 
Programa de Emisiones distinta de Ia contemplada en el presente Prospecto no podra se difu~91RibiiS])r~~~·o 

5.14 Entidades que Aseguran Ia Colocaci6n de los Valores 0 7 OCT 2015 

No existen entidades que aseguren Ia Colocaci6n de los Val ores de Fideicomiso. La ms~~c;o~ del va:or t:!l &I Reg!slro del Merccdo de Valores 
Y P~oouc.os Y Ia autonza:!on. para realizar Ia of~rta public<~ 

por pdrle d~;a,. Superrnrentjencla, no implica cf:rtif:cacii.Jn sobre 
Ia cat,~ay de los valores Y Ia solvencia del emisor. 
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5.15 Criterios y Procedimieotos adoptados por el Emisor y Ia eotidad Respoosable de Ia Colocaci6n de los Val ores 

A efectos de realizar Ia comisi6n otorgada en virtud de Ia colocaci6n primaria de los valores respecto al Programa de Emisiones, 
lnversiones Popular, SA procedera en su propio nombre, pero por arden y cuenta de Ia Fiduciaria, con cargo al patrimonio separado del 
Fideicomiso. La Fiduciaria autoriza a IPSA para contratar. a su discreci6n, a otros intermediaries de valores para que actlien como 
agentes de distribuci6n con relaci6n a las emisiones colocadas bajo el esquema de mejores esfuerzos, quedando entendido que dichos 
agentes de distribuci6n no podran adquirir en el mercado primario los valores que conformen estas emisiones. 

Previa a Ia fecha de inicio del perfodo de colocaci6n se determinaran los Agentes de Distribuci6n que participaran en Ia Colocaci6n del 
Programa de Emisiones. Antes de Ia publicaci6n del Aviso de Colocaci6n Primaria, el Emisor enviara a Ia SIV y Ia BVRD copia de los 
Contratos de Colocaci6n Primaria suscritos con cada agente de colocaci6n, de ser el caso. Dichos Agentes de Distribuciones se darim a 
conocer mediante el Aviso de Colocaci6n Primaria, el presente Prospecto y el Prospecto Simplificado de cada Emisi6n. Queda entendido 
entre Ia Fiduciaria e IPSA, quienes asf lo declararon expresamente en el contrato de colocaci6n, que IPSA asume formal y expresamente 
el compromise de adquirir Ia totalidad de los Valores que conformen las emisiones denominadas [FM] del Programa de Emisiones, ya 
que en efecto IPSA se ha comprometido a suscribir los Valores en una fecha convenida en el contra to de colocaci6n .. 

Las emisiones denominadas [PG] seran destinadas al publico en general en el mercado primario bajo una colocaci6n primaria con base a 
mejores esfuerzos. Los valores que componen las emisiones denominadas [PG) que no logren ser colocados en un primer intento 
tendran Ia oportunidad de colocarse en una proxima emisi6n dentro de este mismo Programa de Emisiones. 

Todas las emisiones (tanto las [PG) como las [FM]) seran susceptibles a 
general en el mercado secundario. 

5.16 Tecnicas de Prorrateo 

~o~i8UPERmT~~~qjM~L~ 
ul V DIRECCION DE OFERTA PUBLICA 

A.PROBADO 

blico en 

Para Ia Colocaci6n de los valores de fideicomiso objeto del presente Programa deE isiones, se prPvl J)bJalJ61 ~n los casos in cados en 
los acapites 5.8.1.1 y 5.8.1.2 del presente Prospecto de Emisi6n 

5.17 Fecha o Periodo de Apertura de Ia Suscripci6n o Adquisici6o 

La inscription del v3:or en el Reg1st:o del Mercodo de Valores 
y Productos y Ia autonzac1on para realizar Ia oltrta publica 

por parte de Ia SupanntendenC!a, no ,r,;p:ica ce;t1ficaci6n sabre 
Ia calidad de los valores y Ia solver.c!a del em1sor. 

Para las emisiones denominadas [PG], Ia apertura de Ia suscripci6n del perfodo de equ · fecha de 
publicaci6n del Aviso de Colocaci6n Primaria hasta el dfa habil anterior a Ia fecha inicio del perfodo de colocaci6n de conformidad a lo 
establecido en el punto 5.8.1.1 sobre el Perfodo de Suscripci6n Primaria para Pequefios lnversionistas. Para el Publico en General. 
incluyendo al Pequeno lnversionista, Ia apertura de Ia suscripci6n sera a partir de Ia Fecha de lnicio del Perfodo de colocaci6n hasta Ia 
finalizaci6n del perfodo de Colocaci6n Primaria. Para las emisiones [FM] se informara mediante aviso de colocaci6n primaria en firme Ia 
fecha de adquisici6n de dichos valores y Ia fecha de inicio del mercado secundario de los mismos. Para Ia primera y segunda Emisi6n, Ia 
fecha de publicaci6n del Aviso de Colocaci6n Primaria en Firme es el 09 de octubre del2015. 

5.18 Formas y Fechas de hacer efectivo el desembolso de Ia suscripci6n 

Para las emisiones denominadas [PG] Ia Fecha Valor sera definidaen los Avisos de Colocaci6n primaria correspondientes, en el presente 
Prospecto de Emisi6n y prospectos simplificados correspondientes. El inversionista procedera a pagar los valores adquiridos mediante 
cheque de administraci6n, transferencia o debito a cuenta, a favor del agente colocador o intermediario de valores autorizado al que 
haya acudido el inversionista. La orden de suscripci6n sera efectiva al momenta en que los fondos entregados esten disponibles en Ia 
cuenta del agente colocador o intermediario de valores autorizado al que haya acudido el inversionista, considerandose asf que se 
efectu6 Ia suscripci6n. 

Los inversionistas obtendran a traves del lntermediario de Valores autorizado por Ia SIV, su carta de confirmaci6n donde se valida Ia 
inversi6n que han realizado una vez se haya ejecutado en Ia BVRD. Ademas, CEVALDOM ofrece a traves de su pagina web el estado de 
cuenta con las inversiones que posee cada inversionista; asimismo, el inversionista puede solicitar dicho estado a traves del 
intermediario de valores. La fecha de suscripci6n o fecha valor sera en fecha T+3 para el publico en general yen fecha T para el pequeiio 
inversionista o conforme establezca Ia Balsa de Valores de Ia Republica Dominicana para Ia emisiones denominadas [PG]. Para las 
emisiones denominadas [FM] Ia fecha de suscripci6n o fecha valor sera en fecha T +3. 

5.19 Disposiciones sobre las Obligaciooes, Probibiciones y Derecbos de los Inversionistas 

De acuerdo al articulo 486 del Reglamento de Aplicaci6n de Ia Ley de Mercado de Valores - Decreta 664-12 los tenedores de valores de 
fideicomiso de una misma emisi6n estaran agrupados en plena derecho, para Ia defensa de sus intereses comunes, en una masa con un 
representante designado en el contrato de programa de emisiones o por Ia asamblea de los tenedores. En tal sentido, el Representante 
de Tenedores de Valores de Fideicomiso es quien actlia en representaci6n de los tenedores de valores emitidos dentro de un proceso de 
una oferta publica de val ores de fideicomiso. 
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Sera obligatorio el nombramiento y existencia del Representante de Tenedores de Valores de Fideicomiso. De acuerdo al articulo 489 del 
mencionado Reglamento, son derechos de los tenedores de valores de Fideicomiso de Oferta Publica: 

a) Perdbir el manto que representen los valores conjorme a lo estoblecido en e/ contrato de programa de emisiones, el Prospecto de 
Emisi6ny otros documentos constitutivos de Ia oferta publica de valores; 

b) Participar con vozy voto en las asambleas generales de tenedores de valores, con los derechos que establecen las normas aplicables, 
en e/ contra to de programa de emisiones o sus anexosy el Prospecto de Emisi6n; 

c) Ser titulares y ejercer los derechos resultontes de una liquidaci6n del patrimonio aut6nomo o separado, conforme a/ contrato de 
programa de emisiones o sus anexos y el Prospecto de Emisi6n; y 

d) Aquellos descritos en el contrato de programa de emisiones o sus anexosy el Prospecto de Emisi6n, asi como en Ia normativa vigente 

En ningun caso los tenedores seran responsables por las obligaciones y compromisos contrafdos por Ia entidad fiduciaria o el 
fideicomitente, segun corresponda. Adicionalmente, acorde al articulo 95 de Ia Norma R-CNV-2013-26, el representante de tenedores de 
valores de fideicomiso tendra las siguientes obligaciones, en adici6n a lo dispuesto en el Contrato del Programa de Emisiones de Valores 
de Fideicomiso yen las normativas vigentes del mercado de valores: 

a. Realizar todos los aetas necesarios para el ejercicio de los derechos y Ia defensa de los intereses comunes de los tenedores de valores 
de fideicomiso; 

b. Representor a los tenedores en todo lo concerniente a su interes comun o colectivo, [rente a/ fiduciario o a terceros, cuando 
corresponda; 

c. Convocar y presidir Ia asamblea de tenedores de val ores, en Ia cual intervendra con voz pero sin voto; 
d. Solicitor a/ fiduciario los in formes que considere necesarios respecto al fideicomiso y las revisiones indispensables de los Iibras de 

contabilidady de mas documentos del fideicomiso; 
e. Las demas funciones que se establezcan en e/ contra to de emisi6n y el prospecto de emisi6n respectivo o, aquel/as que le asigne Ia 

asamblea de tenedores de val ores. · 

5.19.1 Servicios Financieros del Programa de Emisiones 

Mientras existan los valores objeto del presente Programa de Emisiones emitidos yen circulaci6n los servicios financieros derivados del 
Programa de Emisiones, tales como el pago de las utilidades asf como los pagos del valor de fideicomiso al momenta de Ia liquidaci6n de 
los valores seran realizados por CEVALDOM Dep6sito Centralizado de Valores, S. A. en · · n de A ente de Pago. El domicilio e 
informaci6n ~e c6mo contactar a CEVALDOM Dep6sito Centralizado de Valores, S. A. apare ~ti~~mN~ENDENCIA DE VALORES 

CEVALDOM Deposito Centralizado de Valores, S P IV DIRECCION DE OFERTA PUBLICA 
Calle Gustavo Mejfa Ricart No. 54. Edificio Salazar usin~S'F,<lli®:B A D 0 - Santo Domingo, Republica Dominicana 
Tel.: (809) 227-0100; Fax: (809) 562-2479 
www.cevaldom.com 
Registro Nacional del Contribuyente No. 1-30-034 
Registro ante Ia SIV bajo en No. SVDCV-1 

0 7 OCT 2015 
S~~scripcion del valor en el Registro del Mercado de Valores 

y rodutios Y Ia au.lonzaC!on para r~ali.ar Ia oferta publica 
por parte de Ia Supannl:?nd.:ncia, no lmphca csra;ticacion sol;re 

Ia calldad de los y lore 1 P iu lot. · 
AI memento de Ia elaboraci6n del presente Prospecto de Emisi6n, el Emisor no tien · aaoerl'fle ocio o 
parentesco con CEVALDOM. El Emisor reconoce que CEVALDOM Dep6sito Centralizado de Valores, S. A. es un agente de pago y custodia 
que presta sus servicios para facilitar Ia colocaci6n de valores en forma desmaterializada entre los inversionistas. 

Durante Ia vigencia del fideicomiso, los inversionistas han de suministrar y actualizar Ia informaci6n requerida por el Agente de 
Colocaci6n o el Intermediario de Valores autorizado para el correcto pago de sus derechos por parte de CEVALDOM. La informaci6n 
suministrada en el presente Prospecto en relaci6n a CEVALDOM, se encuentra ajustada a las disposiciones del Reglamento General de 
CEVALDOM vigente a Ia fecha de aprobaci6n del presente Prospecto de Emisi6n, por tanto, Ia misma puede ser modificada previa 
aprobaci6n de Ia SIVa lo largo del plazo de este Programa de Emisiones. 

5.19.2 Regimen Tributario de los Valores y del Fideicomiso de Oferta Publica 

Las consideraciones de indole fiscal aquf presentadas son de importancia y relevantes para quienes adquieran o revendan valores del 
presente Programa de Emisiones. Este resumen describe solamente algunas de las principales consecuencias de tipo fiscal que conlleva 
Ia suscripci6n, compra, venta, propiedad, transferencia o disposici6n de los Valores objeto del presente Programa de Emisiones. 

Este resumen se basa en Jeyes. normas. reelamentos. circulares y decisjones vieentes en Republica Dominicana al momento de 
Ia publicaci6n de este Prospecto de Emjsj6n y que estan sujetos a cambjos por las autorjdades competentes. Todo potencial 
inyersjonista es responsable de obtener asesoria tributarja profesjona) a fin de analizar su caso particular al momento de 
ejecutar su jnversj6n. 
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Con Ia promulgaci6n de Ia Ley para el Fortalecimiento de Ia Capacidad Recaudatoria del Estado para Sostenibilidad Fiscal y el Desarrollo 
Sostenible No. 253-12, de fecha 8 de noviembre de 2012 (en Io adelante "Ley 253-12"), quedaron derogados los artfculos 122, 123 y 124 
de Ia Ley 19-00 del Mercado de Valores, los cuales establecen el anterior tratamiento fiscal que aplicaba a las Emisiones de valores de 
Oferta Publica autorizadas porIa SIV. 

En tal sentido, el actual regimen fiscal de los val ores de oferta publica aplicable a personas fisicas y personas juridicas no domiciliadas en 
el pais viene dado por una combinaci6n de los artfculos 6, 7 y 12 de Ia Ley 253-12,los cuales establecen Io siguiente: 

"Articulo 6: Se modifica el artfculo 306 del C6digo Tributario de Ia Republica Dominicana establecido a troves de Ia Ley No. 11-92 y sus 
modificaciones, para que en lo adelante se lea de Ia siguiente manera: 

Articulo 306: lntereses Pagados o Acreditados al Exterior: Quienes paguen o acrediten en cuenta intereses de fuente 
dominicana a personas ftsicas, jurfdicas o entidades no residences debercin retener e ingresar a Ia Administraci6n, con caracter 
unico y definitivo el impuesto de diez par ciento (10%) de esos intereses." 

~~Articulo 7: Se introduce el articulo 306 Bis en el C6digo Tributario de Ia Republica Dominicana establecido a troves de Ia Ley No. 11-92 y 
sus modificaciones, con el siguiente contenido: 

Articulo 306 Bis: lntereses Pagados o Acreditados a Personas Ffsicas Residentes: Quienes poguen o acrediten intereses a 
personas ftsicas residences o domiciliadas en el pais deberan retener e ingresar a Ia Administraci6n Tributario, como pogo unico y 
definitivo, el diez por ciento (1 0%) de ese manto. 
Parrafo I. Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, las personas ftsicas pod ran realizar su declaraci6n de lmpuesto Sabre Ia 
Renta a/ s6lo efecto de solicitor Ia devoluci6n del manto retenido par intereses, en cuyo caso se considerara un pago a cuenca del 
lmpuesto Sabre Ia Renta, cuando se cumpla alguna de las siguientes condiciones: 

a) Cuando su renta gravable, incluyendo intereses, sea inferior a doscientos cuarenta mil pesos (RD$240,000.00); 
b) Cuando su renta gravable sea inferior a cuatrocientos mil pesos (RD$400,000.00), siempre que su renta par intereses no sea 

superior a/ veinticinco par ciento (25%) de su renta neta gravable. 
Parrafo II. A partir delano 2015, Ia escala establecida sera ajustada anualmente par Ia inflaci6n acumulada correspondiente a/ 
ano inmediatamente anterior, segun las cifras publicadas pore/ Banco Central de Ia Republica Dominicana. 
Parrafo III. Los contribuyentes que ejerciten esta opci6n, debercin aportar a Ia Administraci6n Tributaria Ia documentaci6n que 
esta Ies requiera para acreditar Ia cuantia de Ia renta gravable asi como de los intereses percibidosy su retenci6n. 
Parrafo IV. El Ministerio de Hacienda, en coordinaci6n con Ia Direcci6n General de Jmpuestos lnternos (DGII), regulara las distintas 
modalidades de intereses, entendido como cualquier cesi6n a terceros de capitales propios. 
Parrafo V. Para el coso de los instrumentos de valores, el agente de retenci6n de este impuesto seran las centrales de valores. 

Articulo 12: Se derogan las siguientes disposiciones: elliteral s) del Articulo 299 del C6digo Tributario de Ia Republica Dominicana y sus 
modificaciones; el Articulo 18 de Ia Ley No.92-04, sabre lntermediaci6n Financiera, de fecha 7 de enero de 2004; el Articulo 9 de Ia Ley No.6-
06, de fecha 20 de enero de 2006, sabre Credito Publico; los artfculos 122, 123 y 124 de Ia Ley No.19-00, sabre Mercado de Valores, de fecha 8 
de mayo de 2000, y el Parrafo I del Articulo 24 de Ia Ley No. 6-04, de/11 de enero de 2004, que convierte el Banco Nacional de Ia Vivienda en 
Banco Nacional de Fomento de Ia Vivienda y Ia Producci6n. 

PARRAFO. Las disposiciones de los artfculos 306 y 306 Bis de este C6digo nose aplicarcin a los intereses pagados o acreditados a los 
tenedores de tftulos emitidos par el Ministerio de Hacienda y los negociados a traves de las balsas de valores y aprobados por Ia 
Superintendencia de Valores, previa a Ia promulgaci6n de Ia presente ley. 

En tal sentido, el actual regimen fiscal de los valores de oferta publica aplicable a: i) personas fisicas residentes o domiciliadas en el pais; 
ii) personas ffsicas no residentes en el pais; y iii) personas juridicas no domiciliadas en el pais dicta que los pagos de capital generados 
por los valores seran gravados por el impuesto sobre Ia renta, estableciendose una retenci6n correspondiente al diez por ciento (10%) 
del monto de dichos intereses, actuando CEVALDOM como agente de retenci6n. Esta retenci6n tiene caracter de pago unico y definitive, 
sin perjuicio de Ia opci6n prevista para las personas ffsicas residentes o domiciliadas en el pais, establecida en el parrafo I del Articulo 
306 His del C6digo Tributario, introducido por el citado 7 de Ia Ley 253-12. Es importante mencionar que Ia excepci6n que se menciona 
en el parrafo del articulo 12 de Ia Ley 253-12 no aplica para el caso de los valores a ser emitidos bajo este Programa, por tratarse de una 
nueva emisi6n posterior a Ia promulgaci6n de Ia Ley 253-12. 

Por otro lado, las personas juridicas domiciliadas en el pais no estan sujetas a Ia sefial 
obtengan sobre los valores si se encuentran gravados por el impuesto sabre Ia renta, tal y 
Ia Ley 253-12. 

A continuaci6n se presenta lo que expresa el C6digo Tributario Dominicano respecto a qUE las personas jl(}-fJl. i€}(§lfoffiWiadas en el pas 
no estan sujetas a Ia sefialada retenci6n, aunque los rendimientos que obtengan sobre os Valores si se encuentran gravados por I 
Impuesto sobre Ia Renta, tal y como era el caso previo a Ia promulgaci6n de Ia Ley 253-12. La inscripci6n del va:or en el Reg1stro del Mercado de Valores 

y Productcs ~- Ia autonzac1on para realizar Ia oferta public-a 
por parte de Ia Superiniendencia. no lfolplica Ccrtificaci6n sobre 

Ia calidad de los valores y Ia solvencia del emisor. 
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A continuaci6n se presenta lo que expresa el C6digo Tributario Dominicano respecto a Ia tasa de dicho impuesto: 

Articulo 297: Tasa de lmpuesto a las personas jurfdicas (modificado por el artfculo 11 de Ia Ley 253-12): Las personas jurfdicas 
domiciliadas en el pais pagaran e/ veintinueve por ciento (29%) sobre su renta neta gravable. r_::O"';::;-::-:-;-=::-::----------

C'~ r SUPER!NTENDENCIA DE VALORES 
A los efectos de Ia aplicaci6n de Ia tasa prevista en este artfculo, se consideran como personas ·~ ,!IRECCION DE OFERTA PUBLICA 

a) Las sociedades comercia/es, accidentales o en pardcipaci6ny las empresas individua s de responsa'tfliJfnrti~ D 0 
b) Las empresas publicas por sus rentas de naturaleza co mercia I y las demas enddade contempladas~'rtJrtfctQ'1599 de este tftu , 

por las rentas diferentes a aquel/as declaradas exentas; 

c) Las sucesiones indivisas; La inscription del valor en el Reg1stro del l.lsrcado de VaJore• 
d) Las sociedades de personas; Y Produclos y Ia auiOfiZ.aci6!1 para realizar Ia olerta public<~· 
e) Las sociedades de hecho; por parte de Ia Supertntandencia n~ 1·,,·pt1·ca ..... ·1·cac·. · b 

I . · • " '" l.•u . 10n so re 
f) Las sociedades irregu/ares; a cal!dad de los vaiores y Ia soh-er.t~a del enmor. 
g) Cualquier otra forma de organizaci6n no prevista expresamente cuya caracterfstica sea Ia o tenc1 n e no 

dec/aroda exente expresamente de este impuesto. 
Parrafo 1: La tasa establecida en este artfculo aplicara para todos los demas artfcu/os que establecen tasas en el Tftulo II del C6digo 
Tributario, a excepci6n de los artfculos 296, 306, 306 bis, 308y 309. 
Parrafo II: A partir del ejercicio fiscal del ano 2014 se reducira Ia tasa prevista en Ia parte capital del presente artfcu/o en Ia forma 
siguiente: 

i. Ejercicio fiscal 2014: 28% 
ii. A partir del ejercicio fiscal 2015:2 7% 

Fino/mente, atendiendo a las disposiciones del articulo 12 de Ia Ley 288-04 se establece un impuesta que grava los pagosa troves de cheques 
y transferencias electr6nicas, se indica a continuaci6n: "Se restablece e/ artfcu/o 382, del C6digo Tributario, para que diga de Ia siguiente 
manera: 

Articulo 382: se estab/ece un impuesto del 0.0015 (1.5 por mil) sobre e/ valor de coda cheque de cualquier naturaleza, pagado por las 
entidades de intermediaci6n financiera asi como los pagos realizados a troves de transferencias electr6nicas. Las transferencias, por 
concepto de pagosa Ia cuenta de terceros en un mismo banco segravaran con un impuesto del 0.0015 

De igual manera se reconoce Ia ganancia o perdida de capital conforme a los literales g) y h) del dtado articulo 289 del C6digo 
Tributario, a saber: 

g. · Ganancia de Capital: a los fines de este impuesto, el concepto "ganancia de capital" significa Ia ganancia porIa venta, perm uta 
u otro acto de disposici6n de un activo de capital. 
h. - Perdida de Capital: a los fines de este impuesto, el concepto "perdida de capital" significa Ia perdida porIa venta, perm uta u 
otro acto de disposici6n de un activo de capital. 

Adicionalmente, cabe establecer que al momenta de Ia elaboraci6n del presente Prospecto Ia Direcci6n General de lmpuestos lnternos de 
Ia Republica Dominicana puso en efecto Ia Norma General Sabre el Cumplimiento de Deberes y Obligaciones Tributarias del Fideicomiso 
01-2015. De esta norma es necesario citar el siguiente articulo: 

Articulo 25. lmpuesto sobre Ia Renta de los Fideicomisarios yfo Beneficiarios. No obstante lo estab/ecido en el articulo anterior, los 
beneficios obtenidos por parte de los beneficiarios yjo fideicomisarios de los fideicomisos estaran sujetos a/ pogo del /SR. 

P6.rrafo I. Las fiduciarias en nombre de los fideicomisos deberan retener e ingresar a Ia Administraci6n Tributaria, como pago 
unico y definitivo del /SR, el 10% de los beneficios pagados o acreditados a los beneficiarios y fideicomisarios, personas fisicas o 
juridicas, de conformidad a/ articulo 308 del C6digo Tributario. 
Parrafo II. AI momento de Ia disoluci6n del fideicomiso o porIa devoluci6n de activos previstos en el contra to de fideicomiso a un 
fideicomitente, se consideraran beneficios Ia diferencia entre el valor de los bienes o acdvos recibidosy el valor fiscal de adquisici6n 
para e/ fideicomitente ajustado por inflaci6n de cada uno de los aportes realizados, siempre que e/ fideicomitente no se haya 
deducido como gastos en sus dec/araciones de ISR dichos aportes. ' 
P6.rra{o Ill. Cuando e/ fideicomitente que se haya nombrado fideicomisario o beneficia rio reciba del fideicomiso e/ mismo bien 
aportado, no estara sujeto a/ pago de este impuesto. 
Parrafo IV. Los gastos regu/ares de mantenimiento del bien que hayan creado un incremento en e/ valor del mismo, no seran 
considerados beneficios para los fines del parrafo anterior. 
Parrafo V. En coso de diso/uci6n del fideicomiso o transferencia de acdvos previstos en el contra to de fideicomiso a beneficiarios o 
fideicomisarios que no fueron fideicomitentes, se consideraran beneficios el total de los acdvos recibidos. 

En ningun caso el Emisor sera el responsable de cualquier impuesto o gravamen que corresponda a los tenedores de los valores objeto 
del presente Prospecto. Los Tenedores estaran sujetos a cualquier disposici6n tributaria vigente al momenta de Ia tributaci6n. 
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Estas informaciones son meramente un resumen de algunas de las disposiciones fiscales dominicanas vigentes al momento de Ia 
elaboraci6n de este Prospecto y no tratan situaci6n especffica de cada inversionista. Cada potencial inversionista es responsable de 
solicitar asesorfa tributaria profesional independiente para evaluar su caso en particular. Dado que los valores seran negociados a valor 
de mercado a un precio distinto a su valor inicial mas beneficios devengados se podrfa ocasionar una ganancia o perdida de capital para 
el vendedor del valor, en tal sentido dichas ganancias o perdidas se regiran bajo el articulo 289 (Ganancias de Capital) del C6digo 
Tributario de Ia Republica Dominicana, el cual se transcribe asf: 

"Artfcula 289.· Ganancia de Capital. Para determinar Ia ganancia de capital sujeta a impuesta, se deducira del precia o valor de 
enajenaci6n del respectivo bien, el costa de adquisici6n o producci6n ajustado por inflaci6n, conforme a lo prevista en el articulo 327 de este 
Tftulo y su Reg/amen to. Tratandose de bienes depreciab/es, el costa de adquisici6n o producci6n a considerar sera el del valor residual de los 
mismosy sabre este se realizara el referido ajuste. 

Pdrra{a I. (Modificado par Art.14 Ley 495-06) Se consideraran enajenados a los fines impositivos, los bienes o derechos situados, 
colocados o utilizados en Republica Dominicana, siempre que hayan sido transferidas las acciones de Ia sociedad comercial que las posea y 
esta ultima este constituida fuera de Ia Republica Dominica no. A los fines de determinar Ia ganancia de capital y el impuesto aplicable a Ia 
misma, Ia Direcci6n General de /mpuestas lnternos estimara el valor de Ia enajenaci6n tomando en consideraci6n el valor de venta de las 
acciones de Ia sociedad poseedora del bien o derecho y el valor proporcional de estas, referido a/ valor global del patrimonio de Ia sociedad 
poseedora, cuyas acciones han sido objeta de transferencia. Se entendeni por enajenaci6n, toda transmisi6n entre vivos de Ia propiedad de 
un bien, sea esta a titulo gratuita o a titulo oneroso. 
Pdrra{a II. Trat6ndose de bienes adquiridos por herencia o legado, el costa fiscal de adquisici6n serd el correspondiente al costa de 
adquisici6n para el causante modificado por los distintos ajustes por inflaci6n a que se refiere e/ artfcu/o 327 de este C6digo. 

a) Casto Fiscal. A los fines de este impuesta el termino "cos to fiscal': cua ndo se a plica a un activo adquirido no construido por e/ 
contribuyente significa el costo de dicho activo. 
b) El termino (costa fiscal), cuando se aplica a un activo no descrito en Ia letra a) significa e/ costa fiscal ajustado de Ia persona que 
transfiri6 e/ activo a/ contribuyente, o el costo fiscal ajustado del antiguo activo que el contribuyente cambi6 por el activo en 
cuesti6n. Lo que fuere mas apropiado a/ efecto. En cualquier coso que este parrafo aplique, el costa fiscal ajustado sera debidamente 
aumentado o reducido en Ia cuantia de Ia retribuci6n adicional aportoda o recibida por el contribuyente. 
c) Costa Fiscal Minima para Activas de Capital Paseida Antes del afia 1992. El costa fiscal de cualquier activo de capital en 
poder del contribuyente al1ro. de enero de 1992, no serd inferior a su costa ajustado porIa inflaci6n en dicha fecha. El Poder 
Ejecutivo producira un cuadro donde se muestre un mu/tiplicador para 1980 y para cado afio subsiguiente anterior a 1992. Dichos 
multiplicadores refiejaran el porcentaje de aumento de los precios a/ consumidor en Ia Republica Dominicana a/31 de diciembre de 
1991, con respecto a los precios a/ consumidor al31 de diciembre del afio en e/ cual el activo fue adquirido. El costa ajustado porIa 
infiaci6n de cualquier activo a/ cual sea ap/icable este parrafo sera igual a Ia multiplicaci6n de su costa fiscal por el multiplicador 
correspondiente a/ afio de Ia adquisici6n. El multiplicador del a flo 1980 sera e/ utilizado para los activos adquiridos antes de 1980. 
d) Costa Fiscal Ajustado. El termino "costa fiscal ajustado "significa el costo fiscal reducido por los gastos, perdidas, depreciaci6n y 
agotamienta, y otros conceptos de reducci6n que puedan ser debidamente cargados a Ia cuenta de capital, y aumentado por 
mejorasy demos conceptos de au men to, debidamente incorporados a Ia cuenta de capital. 
e) Activo de Capital. El concepto "activo de capital" significa todo bien en poder del contribuyente en conexi6n o no con su negocio. 
Dicho concepto no inc/uye existencias comercia/es que sean susceptibles de ser inventariadas y bienes poseidos principalmente con 
fines de venta a clientes en el curso ordinaria del negocio, bienes depreciables o agotables, y cuentas o notas por cobrar adquiridas 
en el curso ordinaria del negocio por servicios prestados, o proveniences de Ia venta de activos susceptib/es de ser inventariados o 
bienes posefdos para ser vendidos en el curso ordinaria del negocio. 
fl Cuenta de Capital. A los prop6sitos de este impuesto, el concepto "cuenta de capital" significa Ia cuenta establecida en los Iibras 
del contribuyente para registrar un activo de capital. 
g) Ganancia de Capital. A los fines de este impuesto, el concepto "ganancia de capital" significa Ia ganancia porIa venta, permuta 
u otro acto de disposici6n de un activo de capitol. 
h) Perdido de Capital. A los fines de este impuesto, e/ concepto "perdido de capital" significa Ia perdido por Ia venta, perm uta u 
otro acto de disposici6n de un activo de capitol. 
i) Perdidas de Capital que Exceden las Ganancias de Capital. Las perdidas de capital que excedan a las ganancias de capital 
obtenidas en el mismo ejercicio fiscal. Elsa/do remanente podra imputarse contra las ganancias de capitol que se obtengan en los 
ejercicios subsiguientes. Esta limitaci6n no sera aplicable a las personas fisicas en el a no fiscal de su fa/lecimiento. 

La Fiduciaria sera responsable de realizar los pagos que correspondan, si los hubieren, tmte-~MffitftHiiU=il~m..J:I;iLblJLtaJ:ia,-PJillll.e.tl:Q; 
obtener el rembolso de cualquier pago realizado en dicho sentido con cargo al Patrimonio 
de Ia Ley 189-11, los fideicomisos de oferta publica, estos estaran exentos del pago de cu 
de conformidad al articulo 47 de Ia Ley 189-11 dada Ia condici6n particular de los fideico 
del"pago de cualquier impuesto sobre bienes inmuebles, activos y sobre las ganancias de ca 

A pesar de lo anterior, y en relaci6n con los Activos lnmobiliarios que forman parte I Patrimonio QJ ~&Tc&tQJ~o yfo que se 
transferidos por el Fideicomitente al Patrimonio del Fideicomiso o adquiridos para ser i nf~f~fi'd"&t~~~ P.~Paifm~~io 

1
del Fideicomis , 

cualquier impuesto, tasa o costo que corresponda de conformidad con Ia ley aplicable o ~~~~9~~~~~dl?~~~;~ ~W'M0 11e¥il,~ a 
D . . ' I h b' , d L F'd . . I f d d I p . . d "~< 'll ...u,""'· ll'Jf ea!Zanaor~rfa' p6bii~ .. omm1cana, s1 os u Jere, sera paga o por a 1 uc1ana con os on os e atr1momo e '~''"'i><"'IO-\!e•gi9llpennrendenc1a, no imp:ica certif:caci6n sobre 

Ia calidad de lcs valores y Ia solvencia del emisor 
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Adicionalmente Ia Norma General sobre el Regimen Tributario del Fideicomiso emitida mediante el decreto 02-12 establece los 
requerimientos y procedimientos que deberan cumplir, ante Ia administraci6n tributaria, los fideicomisos y las partes que intervienen 
desde su conformaci6n hasta su extinci6n. 

La antes mencionada norma establece los siguientes requerimientos para Ia Fiduciaria y el Fideicomiso: 

Articulo 5. Registro Nacional de Contribuyentes del Fiduciario. Las sociedades an6nimas que deseen actuar como fiduciarias 
conforme a lo dispuesto en el artfculo 25 de Ia ley 189-11, deben registrarse en Ia Direcci6n General de lmpuestos lnternos (DGII) 
como entidades con objeto unico y exclusivo de Ia administraci6n de fideicomisos. 
Articulo 6. Requisitos de Jnscrip'Ci6n en ef Registro Nacional de Contribuyentes. La fiduciaria debera remitir completado el 
formula rio de inscripci6n en e/ registro nacional de contribuyentes como entidad con objeto unico y exclusivo de Ia administraci6n 
de fideicomiso junto a las informaciones establecidas en el parrafo I del articulo 9 del Reg/amen to No. 95-12 sabre Fideicomisos. 
Articulo 8. Registro Nacional de Contribuyente y Comprobantes Fiscales de los Fideicomisos. La administraci6n tributaria 
asignara a/ Fideicomiso un registro Nacional de Contribuyente (RNC) y Numeros de Comprobantes Fiscales (NCFs), a solicitud de Ia 
personajurfdica autorizada a fungir como fiduciaria. 

Parrafo 1: Ia asignaci6n a los fideicomisos indicados en el presente articulo, de un RNC se realiza con Ia finalidad de 
diferenciar e/ mismo del asignado a/ patrimonio del fiduciario y del fideicomitente. 
Parrafo II: La solicitud de inscripci6n a/ Registro Nacional de Contribuye ·v -:: ..:. '=~· ·-9-fJOr e/ ,fidurinrin Pn nombre del 
fideicomiso, debera cumplircon los siguientes requisitos: C'P' SUPER!NTENDENCIA DE VALORES 

a) Solicitor Ia inscripci6n del fideicomiso a traves de Ia Oficina Virtual Qt)J1ttia Bf#firCION DE QFCRTA PU' B 
b) Completar el formula rio de registro que disponga Ia DGII; ·- v '- LICA 
c) Pago de las impuestos de transferencia de los activos a transferir, si ap~ Fo;~;Fc;JJJFafs~l;1~6di~ o 

Tributario y /eyes analogas que rijan a/ respecto. 
0 7 OCT 2015 

Los rendimientos de los Valores de Fideicomiso estan sujetos a lo establecido en el mas ar Hl<?nillffiY~onagq artfc.ulo 47 de Ia Ley 189- 1, 
d fJ • 0"1 v~.o. f.'.lf eT Keg:stro del Mercado de Valores 

en lo que correspon a. y Produclos y Ia aulorizaci6n para realtzar Ia ol~rta publica 
• • • • . • • • • • . • por part.: de Ia Supanmer.dencia. no implica ce:11ficaci6n sobre 

5.19.3 ObhgacJOnes, Ltmttactones y Probtbtctones adtc10nales que se su)eta el Emtso Ia caudad .je lcs vaior&s y fa sofvenc•a del emisor. 

Mientras se encuentren en circulaci6n los valores objeto del presente Prospecto, Ia Fiduciaria en su calidad de Emisor de Valores de 
Fideicomiso con cargo al patrimonio del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario Malaga No. 01 - FP inscrito como tal en 
el Registro del Mercado de Valores y Productos, se compromete a cumplir con el marco regulatorio vigente ejercido por Ia 
Superintendencia de Valores. En general. a no realizar actividades u operaciones que puedan causar un impedimenta u obstaculo para el 
cumplimiento de los compromisos asumidos por el Emisor en este Prospecto de Emisi6n, asi como a lo siguiente: 

De acuerdo a Ia ley 189-11: 

"Articulo 29.- Obligaciones del fiduciario. Una vez aceptado e/ fideicomiso por el o los fiduciarios, estos contraen las obligaciones 
siguientes: 

• Registrar o transcribir Ia cesi6n o transferencia de las propiedades inmobiliarias o cualesquier otros bienes registrables que posen a 
conformar el patrimonio fideicomitido, cumpliendo con las formalidades indicadas para ello en Ia ley. 

• Ajustarse estrictamente a las instrucciones del ode los fideicomitentes, estipuladas en el acto constitutivo. 
• Administrarelfideicomiso como un buen padre de familia, en interes unico del ode losfideicomisarios, desplegando en su gesti6n 

diligencia y cuidado, realizando las operaciones e inversiones que entienda de Iugar y sin demoras innecesarias, en /a forma en que, 
a sujuicio, ofrezca Ia mayor seguridady minimice riesgos. 

• Manejar con Ia mayor idoneidad las cuentas propias del fideicomiso y comunicarle al o a los fideicomitentes y al o a los 
fideicomisarios todos los hechos que, en relaci6n con el mismo, deba conocer, en base a los mecanismos de rendici6n de cuentas 
estipu/ados en el acto constitutivo. 

• Suministrar a/ o a los fideicomisarios, a su requerimiento, informacion completa y exacta acerca de Ia naturaleza, cantidad y 
situaci6n de los bienes en fideicomiso. 

• No delegar en otra persona Ia realizaci6n de actos propios de su cargo, salvo los casos expresamente indicados en Ia presente ley o 
en e/ acto constitutivo. 

• Ejecutar las diligencias razonables para tamar y conservar el control de los bienes en fideicomiso, iniciar las reclamaciones que 
fueren necesarias a ese fin y contestar las acciones ejercidas contra el fideicomiso, asf como ejercer todas las ejecutorias que 
correspondan para Ia defensa de los bienes fideicomitidos, tanto contra terceros como contra el o las fideicomisarios, en caso de ser 
necesarias. 

• Conservar Ia propiedad de los bienes en fideicomiso separada de sus propios bienes, 1/evando para ello contabilidad separada o 
independiente. 

• Pagar al fideicomisario en los plazas establecidos en el acto constitutivo del fideicomiso o, en caso de que no se establezcan, en 
plazas trimestrales, Ia renta neta de Ia propiedad en fideicomiso, cuando este sea creado para pagar renta por periodo 
determinado. 

• Participar en Ia administraci6n del fideicomiso cuando haya pluralidad de fiduciarios, e informar al o a losfideicomitentesy al o a 
los fideicomisarios de cualquier violaci6n cometida por un cofiduciario, asf como iniciar las acciones tendentes a obtener Ia 
correcci6n o reparaci6n de las vio/aciones cametidas por este ultimo. 



• 

• 

• 

• 
• 
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Llevar las cuentas y registros sabre Ia administraci6n del fideicomiso con forme a las mejores practicas de contabilidad aceptadas,y 
rendir cuentas a/ o a losfideicomitentes o a/ o a los fideicomisarios, con forme /o que prevea el acto constitutivo y con Ia periodicidad 
establecida en e/ mismo y, afalta de estipulaci6n, no me nos de dos (2) veces a/ aiio. 
Guardar el secreta fiduciario frente a los terceros respecto de las operaciones, aetas, contratos, documentos e informaci6n que se 
relacionen con los fideicomisos, con los mismos alcances que Ia legislaci6n en materia econ6mica y penal vigente en Ia Republica 
Dominicana establece para el secreta bancario o secreta profesional, tanto durante Ia vigencia como fuego de Ia terminacion del 
fideicomiso, porIa causa que fuere. Dicha ob/igaci6n de confidencialidad no sera aplicable a informaciones contenidas en el acto 
constitutivo del fideicomiso, a cualquier otro acto sujeto a registro publico o a cualquier otra informacion que deba hacerse publica 
en virtud de Ia ley. 
Proteger con p6/izas de seguro los riesgos que corran los bienes fideicomitidos, de acuerdo a /o pactado en el acto constitutivo o, en 
su dejecta, conforme a las buenos prckticas de gesti6n. 
Cumplir con las obligaciones tributarias puestas a su cargo . 
Transferir los bienes del patrimonio fideicomitido a/ o a los fideicomitentes, o a/ o a los fideicomisarios a/ concluir el fideicomiso, 
segun corresponda, o alfiduciario sustituyente en coso de sustituci6n o cese en susfunciones. 

Parrafo 1.- El fiduciario sera considerado como sujeto obligado a/ cumplimiento de las normas de detecci6n y prevenci6n de lavados de 
activos, y en tal consideraci6n queda sometido a las previsiones legales establecidas en los artfculos 38 a/ 53 de Ia Ley contra el Lava do de 
Activos Provenientes del Trafico llfcito de Drogasy Sustancias Controladasy Otras /nfracciones Graves: 

a) Cuando el fiduciario sea una administradora de fondos de inversi6n, Ia sanci6n administrativa por incumplimiento a las normas de 
prevenci6n de /avado de activos sera impuesta por Ia Superintendencia de Valores, conforme a los criterios establecidos en las 
disposiciones legales citadas en el presente parrafo. La apelacion contra Ia decisi6n rendida porIa Superintendencia de Valores sera 
llevada par ante el Consejo Nacional de Valores en Ia forma y conforme a los plazas que Ia ley determine. 

b) Cuando Ia infracci6n de que se trata sea cometida par una entidad de in ttfrBiEe!Clij%110ii~, r17Jjrrmt:mrrr.-~fr.a~~tttt1'tl'tt'lt'l.i69~n-a-.u· np.a,1ner 
correspondera de plena derecho a Ia Superintendencia de Bancos, pudiendo Ia e t e · ··WJ&rBNG~ho1~dll?dJAe@~861J to 
obUgado ejercer los recursos que Ia ley pone a sua lea nee. DlRECCION ~np:R~P!' 1 ('11 

c) Cuando el fiduciario sea una sociedad comercial, Ia competencia sancionado Je J!l!{~'if:j a..15f/i.c '€Tal de 
lmpuestos Internos,y los recursoscorresponderan a/ Ministerio de Hacienda en los lazosy condiciones que a feyc e." 

"Art' I 31 0 . h'b'd s 'd ..c • h'b 'd I fid . . I . .0 7 OCT 2015 lCU o .- peracrones pro 1 1 as. e cons1 era run operacwnes pro 1 1 as a os u wnos as s1gwentes: 
a) Mezclar activos de un patrimonio fideicomitido con los propios. La inscripci6n del valor en e! Reg1stro del Mercado de Valores 
b) Mezclar activos de un fideicomiso con los de otros fideicomisos. Y Productos y Ia autonzacion para realizar Ia oferta publica 
c) Afianzar, avalar o garantizar de a/gun modo al o a los fideicomitentes o fi ~cWfl~iJrmmtremlt:G(.[Q i(lpkli.~m€DJ61i§8or@ las 

operaciones, actos y contratos que rea/ice con los bienes fideicomitidos. Ia cahdad de los valores Y Ia solver.ci:l del em1sor 
d) Realizar operaciones, aetas o contratos con los bienes fideicomitidos, en beneficia propio ode sus directores, accwm dos, 

asi como sus parientes hasta el segundo grado inclusive, o de las personas jurfdicas don de cua/quiera de estos tenga una posici6n de 
direcci6n o control, salvo autorizaci6n conjunto y expresa en el acto constitutivo del o de los fideicomitentes y del o de los 
fideicomisarios. 

e) Otorgar prestamos con fondos proveniences de los fideicomisos en provecho propio o a sus directores, accionistas, empleados, asf 
como sus parientes hasta e/ segundo grado inclusive, o de las personas jurfdicas donde cualquiera de estos tenga una posici6n de 
direcci6n o control, salvo autorizaci6n conjunta y expresa en el acto constitutivo del o de los fideicomitentes y del o de los 
fideicomisarios. 

f) Adquirir para su beneficia por sf o por interp6sita persona, los bienes dodos en fideicomiso. 
g) Realizar cualquier otro acto o negocio juridico con los bienes fideicomitidos respecto del cual tenga un interes propio, salvo 

autorizaci6n conjunta y expresa del ode los fideicomitentes y del ode los fideicomisarios. 
h) Delegar sus funciones, salvo en los cosos expresamente indicados en Ia presente ley. No obstante, podra designar bajo su 

responsabilidad a los auxiliaresy apoderados que demande Ia ejecuci6n de determinados aetas del fideicomiso. 

Parrafo 1.· En principia los fiduciarios no podran estipularse como fideicomisarios. De llegar a coincidir tales calidades, e/ o los 
fiduciarios no pod ran recibir los beneficios del fideicomiso en tanto Ia coincidencia subsista. 
Parrafo 11.- Seran consideradas como nulas las operaciones que se rea/icen en contravenci6n de estas prohibiciones expresas, sin 
detrimento de las acciones por daiios y perjuicios que pudieren resultar de Ia contravenci6n de las mismas. 
Parrafo Ill. · Con el prop6sito de evitar Ia utilizaci6n de/fideicomiso por parte de losfiduciarios, para defraudar los intereses de terceros 
o con fines de evasi6n fiscal, los fiduciarios de que se traten debe ran observar los aspectos siguientes: 
a) Abstenerse de realizar cualquier acto, operaci6n o negocio con cargo a/ patrimonio fideicomitido que Jo coloque en situaci6n de 

conflicto de in teres con respecto a/ fideicomisario. A este fin, se entendera como conflicto de in teres toda situaci6n o even to en que 
los intereses personales, directos o indirectos delfiduciario, sus accionistasy contra/adores, administradores,funcionarios,filialesy 
subsidiarias, se encuentren en oposici6n o competencia con los del fideicomiso, interfieran con sus debe res como administrador del 
patrimonio fideicomitido, o lo /Ieven a actuar por motivaciones diferentes a/ verdadero cumplimiento de sus obligaciones conforme 
a lo establecido en e/ acto constitutivo de/fideicomiso. 

b) Abstenerse de garantizar beneficios o rendimientos fijos en funci6n de los bienes que administre a tftulo de fideicomiso, salvo en los 
casas de fideicomisos de oferta publica que cumplan con las caracterfsticas que a/ efecto establezca e/ Consejo Nacional de Valores o 
Ia Superintendencia de Valores, segun su competencia, mediante norma de carcicter general. 

c) Acogerse a/ regimen fiscal establecido en Ia presente ley." 
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De acuerdo al Reglamento de Aplicaci6n No. 664-12: 

"Articulo 49.- Obligaciones del Emisor. Sin perjuicio de otras disposiciones que emanen de Ia Ley, del presente Reglamento y de Ia 
Superintendencia, son obligaciones del Emisor: 

a) Suministrar Ia informacion peri6dica requerida par Ia Superintendencia y comunicar los hechos relevantes de conformidad a los 
requisitos establecidos para tales fines; 

b) Poner el Prospecto de Emision a disposicion del potencial inversionista, de forma gratuita, en Ia Superintendencia, en el domicilio social 
del Emisor y sus sucursa/es, del o los agentes co/ocadores que colocaran los valores, en las balsas yen los mecanismos centralizados de 
negociacion en los que seran negociados los valores, a troves de su pagina de Internet o cualquier otro media que autorice Ia 
Superintendencia, previa a/ inicio del peri ado de colocaci6n o venta y como condicion para efectuarla; 

c) Suministrar a Ia Superintendencia, dentro de los plazas establecidos par esta, e/ informe sabre el usa y fuente de los fondos captados de 
Ia emision; 

d) Remitir a Ia Superintendencia, a las balsas y en los mecanismos centra/izados de negociacion en los que se negocien los valores, Ia 
informacion de caracter publico a Ia que se refiere el artfcu/o 23 {Informacion periodica) fll!J~'!§Jmt~~·~'lel'~r-------

e) Cumplir con todas las disposiciones puestas a su cargo en el Prospecto de Emisiony en e/ n nrnrrn .rn qe$1Hu.mW"iN~~trD!S'VA~9BES 
f) Pagar fie/ e fntegramente a los tenedores todas las sumas que se les adeude par concept . f/:1, U/Rrtf!ifm 1J"im1f.rA ftJ!~HfA , 

plaza y condiciones establecidas en e/ Prospecto de Emision yen el contra to del program de E~1p~~o~~ab ~~J 
g) Estar a/ dfa en e/ pago de sus impuestos; e _, 
h) Indicar en el contra to del programa de Emisiones yen el Prospecto de Emision las regia concernientes B 1 rrtr~msmticipada de I s 

val ores objeto de oferta publica." 

La inscripci6n del valor en el ~i~!·'O d 1 M '"!Wr 
El Emisor a traves del Agente Colocador procedera a remitir un informe de colocaci6n e !a'~ro;i~~ ~R:'6btPf.!~9~afJJiraoot~r1S~.~~I s 
siguientes a Ia fecha de finalizaci6n del perfodo de colocaci6n de cada emisi6n. por parted~ Ia Superintendencia, no 1r,1plica :a~it~c!fo~ ~~re 

Ia caltcad de los vatores Y Ia sol\·er.c.ia del emisor. 
"Articulo 50.· Actividades no autorizadas al Emisor. Sin perjuicio de otras disposiciones que emanen e a e , y 
de Ia Superintendencia, e/ Emisor no podra realizar las acciones siguientes: 
a) Emitir val ores de oferta publica sin Ia previa autorizacion de Ia Superintendencia, segun lo previsto en el Reglamento; 
b) Colocar valores de oferta publica fuera del plaza establecido en e/ presence Reg/amen toy las normas de caracter general que establezca 

Ia Superintendencia; 
c) Difundir voluntariamente y de forma maliciosa, informaciones o recomendaciones que puedan inducir a error a/ publica en cuanto a Ia 

apreciacion que merezca determinado valor, asf como Ia ocultaci6n de circunstancias relevantes que puedan afectar dichas 
informaciones o recomendaciones; y 

d) Remitir a Ia Superintendencia datos inexactos o no veraces, o informacion enganosa o que omita maliciosamente aspectos o datos 
relevances."' 

"Articulo 51.· Derecho de los obligacionistas ante incumplimiento del Emisor. El incumplimienta par el Emisor de cualesquiera de las 
obligaciones establecidas en Ia Ley, el presente Reglamento, las normas de caracter general que establezca Ia Superintendencia y el contra to 
de programa de emisiones, dora derecho a cualquier tenedor del valor afectado a demandar el cobra de Ia deuda pendiente en su favor, 
salvo restriccion decidida par Ia asamblea general de obligacionistas de otorgarle Ia facultad a/ representante de Ia masa para actuar en 
defensa de los intereses comunes de los obligacionistas." 

"Articulo 212.- Informacion financiera. Los Emisores y participantes inscritos en el Registro, deberan remitir de manera periodica 
informacion financiera a Ia Superintendencia segun se requiera mediante norma de caracter general. La informacion financiera remitida 
debera estar acompanada de una declaracion jurada del presidente o ejecutivo principal y del ejecutivo principal de finanzas, estableciendo 
que Ia persona se compromete con Ia veracidad, exactitud y razonabilidad de las informaciones remitidas. N 

"Articulo 479.· Actividades, funciones y obligaciones. En adicion a las obligaciones estab/ecidas porIa ley No. 189-11, los fiduciarios que 
administren fideicomisos de oferta publica de valores con cargo a/ patrimonio del fideicomiso, podran realizar las siguientes actividades y 
funciones,y tendran las siguientes obligaciones: 

a) Constituir e/ fideicomiso con los bienes y derechos que aporten e/ o los fideicomitentes de conformidad con lo establecido en Ia ley 
No. 189-11, el presente Reglamento y cualquier otra disposicion que a/ efecto emita Ia Superintendencia mediante norma de 
caracter general. 

b) Obtener las autorizaciones que se requieran para administrar losfideicomisos de oferta publica de valores. 
c) Realizar Ia solicitud de autorizacion de una oferta publica de valores defideicomiso con cargo a/ patrimonio delfideicomiso. 
d) Emitir val ores de fideicomiso con cargo a/ patrimonio del fideicomiso. 
e) Colocar directamente o en las balsas de val ores a troves de agente de valores y puestos de balsa, los valores de fideicomiso emitidos 

mediante oferta publica. 
f) Administrar los activos, los pasivos y otros que componen al patrimonio del fideicomiso. 
g) Celebrar los contratos conexos o complementarios que resulten necesarios para el cumplimiento de las operaciones autarizadas y el 

proposito del fideicomiso. 
h) Registrar las operaciones de los fideicomisos que administren en contabilidades separadas, tanto de las operaciones propias del 

fiduciario como de los otros fideicomisos que administre, y ajustadas conforme al manual de contabilidad y plan de rubros 
con tables y las normas de caracter general que a/ eJecta establezca Ia Superintendencia. 
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i) Otras necesarias para el cumplimiento del objetivo establecido en el acto constitutivo del fideicomiso y el contra to de programa de 
emisiones. 

P6.rrafo. Las actividades sefialadas en los literates e) y h) podran ser delegada a terceros, no obstante el fiduciario sera siempre responsable 
de codas las actuaciones de los terceros designados." 

Con el fin de proteger los intereses de los inversionistas, los tenedores de los val ores objeto de este Prospecto estaran representados por 
un representante de Ia masa de tenedores designado de conformidad con lo dispuesto por el Reglamento de Aplicaci6n de Ia Ley del 
Mercado de Valores, Decreto 664-12 y Ia Norma de Fideicomisos de Oferta Publica. 

El Emisor se compromete a ofrecer un tratamiento igualitario a todos y cada uno de los tenedores de los valores objeto del presente 
Programa de Emisiones de valores, sin discriminaci6n o preferencia. En adici6n, el Emisor posee una estructura de gobierno corporativo 
que se enmarca dentro de lo establecido en el Capitulo V del Reglamento de Aplicaci6n de Ia Ley del Mercado de Valores, Decreto No. 
664-12. Esta estructura se apoya ademas en 6rganos internos de decisi6n colegiada, como lo es el Consejo de Administraci6n. De 
acuerdo al articulo 71 del Reglamento de Aplicaci6n de Ia Ley del Mercado de Valores, los deberes y obligaciones del Emisor para con el 
Representante de Ia Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso son los mismos dispuestos por Ia Ley de Sociedades entre un Emisor 
y un Representante de Ia Masa de Obligacionistas, yen adici6n esta sujeto a los deberes y obligaciones siguientes: 

a) Suministrarle fa informaci6n financiera, tecnica, contable, o de cualquier naturaleza que fuere necesaria para el cabal 
cumplimiento de susfunciones; 

b) Notificarle, con suficiente anterioridad, Ia redenci6n anticipada de las obligaciones y suministrarle una exposici6n razonada de 
dicha decisi6ny del procedimiento para el rescate, de conformidad a lo establecido en el contra to de programa de emisiones; 

c) lnformarle todo hecho o circunstancia que implique el incumplimiento de las condiciones del contrato de programa de emisiones;y 
d) Pagarle sus honorarios en ocasi6n de sus funciones de conformidad a lo establecido en e/ contra to de programa de emisiones. 

De conformidad con lo establecido en Ia Ley 189-11, Ia responsabilidad del fiduciario es indelegable, sin perjuicio de que este pueda 
conferir poderes especiales o celebrar contratos por servicios para Ia ejecuci6n de determinados actos o negocios que demande el 
fideicomiso de oferta publica de valores, para lo cual debera remitir a Ia Superintendencia copia de los referidos contratos o poderes. Los 
contratos que suscriba el fiduciario con otras personas para el desarrollo de determinadas actividades relativas al fideicomiso no lo 
exime de las responsabilidades que le corresponden por Ia administraci6n del mismo, manteniendo Ia responsabilidad sabre aquellas 
funciones que haya subcontratado, asf como su obligaci6n de presentar informaci6n sobre tales funciones a Ia Superintendencia de 
Valores en Ia oportunidad que esta lo requiera. 

La facultad de Fiduciaria Popular, S.A. de poder celebrar contrataci6n de servicios externos mediante contratos consta en el articulo 31 
de Ia Norma R-CNV-2013-26, en el contrato de emisi6n del programa de valores de fideicomiso de oferta publica y en el presente 
Prospecto de Emisi6n. Los gastos derivados de las antes mencionadas contrataciones se atribuiran al fideicomiso y no al fiduciario. La 
Fiduciaria tiene el deber fiduciario de rendir cuentas de su gesti6n en Ia forma y terminos establecidos en el Acto Constitutivo del 
Fideicomiso, en el Articulo 30 de Ia Ley 189-11, los artlculos 37 y 38 del Reglamento No. 95-12 para Ia Aplicaci6n de Ia Ley 189-11, asf 
como en el Articulo 33 de Ia Norma R-CNV-2013-26-MV que Regula Las Sociedades Fiduciarias y Los Fideicomisos de Oferta Publica de 
Valores. 

La obligaci6n de rendir cuentas que tiene Ia Fiduciaria no es delegable en terceras pe onas I a rendiri6 c1ana 
consistira en un informe de gesti6n detallado y pormenorizado del Fideicomiso, parti ~!f}€nte&Sib!'.R~~~DE~e~~ · tf~ ia en 
relaci6n con Ia labor ejecutada. El informe de rendici6n de cuentas deb era estar debid ~~Telit~~R:J'l?1Xl~ ~s~w- · tp~MF~q~p ndo 
en representaci6n de Ia Fiduciaria de conformidad con las facultades otorgadas a e os ffneJ coHI:'alin'e11a 11~'=e's't2 8s'Sffi.i£res e La 
Fiduciaria, y debera basarse en documentos que comprueben Ia veracidad de Ia actu i6n, ~~aR$, Qrlfi&~~Qrma que 
apliquen par~ las distintas modalidades de fideicomiso y teniendo presente los reque mientos y contprpbq.,df~~f!)igidas por las eyes 
y normas aphcables. U I UL.. 

Asimismo, Ia Fiduciaria en su rol de Emisor yen Ia conducci6n de Fideicomisos esta s -~pJr.~c~~ci~~dt~\~q\~l"cf~fk~'&t~ctllfbM~:rffl~~).VAir/t}t NV
yProduclc~"fla aiJ1ontac:on para re1it1zafla o:Jna pubk.a 

2013-26 que regula las sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica: por parte de Ia Superintendencia. no ir,1plica certificacicn sobre 
Ia calidad de los valores y Ia solver.cia ctel emisor. 

Articulo 37. Normas generales de conducta. En Ia conducci6n de los Fideicomiso ~abH.ea, -iamdtlciarios, sas aec · istas, 
miembros del consejo de administraci6n, representantes legales, gerentes, ejecutivos y empleados, asf como las personas que directa o 
indirectamente esten relacionados con ella deberan velar par Ia protecci6n de los intereses de sus clientes, entendiendo portales todas 
las personas flsicas o jurfdicas que contra ten con el fiduciario, ya sea en calidad de fideicomitentes, fideicomisarios yjo tenedores de 
valores de fideicomiso, yen tal condici6n debercin observar los siguientes principios y c6digos de conducta, para lo cual el fiduciario 
implementara los procedimientos y con troles necesarios para su deb ida observancia: 

a) Equidad. Otorgar un tratamiento igua/itario a los clientes, evitando ofrecer ventojos, incentivos, compensaciones o indemnizaciones 
relevantes o influyentes, as£ como evitar cualquier acto, conducta, proctica u omisi6n que pueda derivar en beneficia o perjuicio a 
ciertos clientes. 

b) lmparcialiciad e integrjdad. Tratar a los clientes con imparcialidad e integridad, sin anteponer los intereses de Ia fiduciaria o de su 
personal, evitando ofrecer compensaciones o indemnizaciones no establecidas, as£ como evitar cualquier acto, conducta, prcictica u 
nmi<:ilm nuP niJPtfn rlPrivnr Pn un iniuc;tn hPnPfirin n nPriuirin n riPrtnc: rliPntP<: 
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c) ldoneidad. Disponer de procedimientos administrativos y controles id6neos, contar con Ia infraestructura y recursos tecnicos 

necesarias para e/ adecuado desarrollo de las actividades que /e son propias, asf como contar con mecanismos que permitan Ia 
administraci6n adecuada de los riesgos con apego a lo previsto en sus reglamentos internos de que se trate y cerciorarse que los 
sistemas de acceso y salvaguarda de sus medias informaticos son suficientes. 

d) Diligencia v trans.parencia. Actuar en todo momenta con el debido cuidado, honestidad y diligencia en el mejor interes de sus 
clientes. 

e) ObJetivjdad v prudencja. Preservar los intereses de los clientes, actuando con profesionalidad y prudencia en Ia obtenci6n, 
procesamiento y aplicaci6n de Ia informaci6n re/acionada a las decisiones que se deban tamar durante el desarrollo y vigencia del 
fideicomiso de oferta publica. 

f) Confidencjaliclad. Velar por Ia absoluta reserva de Ia informaci6n privilegiada a Ia que tuviese acceso y de aquella informaci6n 
relativa a los clientes, as[ como abstenerse de hacer uso de las mismas en beneficia propio ode terceros. 

g) Sumjnistro de jnformaci6n a los clientes. Ofrecer a los clientes de los fideicomisos que se encuentren bajo su administraci6n, toda Ia 
informaci6n que pueda ser re/evante para Ia adopci6n de decisiones, de forma veraz, clara, precisa, suficiente y oportuna, a los fines 
de su correcto interpretaci6n. De igual forma debe ran informar sabre los riesgos que cada fideicomiso de oferta publica conllevo, 
determinando su nivel de responsabilidad de cado uno de las partes que actUan en el fideicomiso y su afectaci6n en eleven to de que 
a/gun riesgo identificado se 1/egue a materializar. 

Articulo 38. Obligaciones y Actividades no Permitidas. Las obligaciones y actividades no permitidas a las que se encuentran sujetas 
las sociedades que actUan como fiduciarios de Fideicomisos de Oferta Publica son las establecidas en Ia Ley 189-11, el Reglamento No. 
95-12, Ia Ley, el Regia men toy Ia presente Norma. 

Articulo 39. Obligaciones de los fiduciarios de fideicomisos de oferta publica. Ademas de las obligaciones contempladas en Ia 
normativa vigente y demos disposiciones aplicables, los fiduciarios de fideicomisos de oferta publica tendran adicionalmente los 
siguientes obligaciones: 

a) Realizar Ia emisi6n de los val ores de fideicomiso con cargo a/ patrimonio del fideicomiso. El fiduciario actUa en representaci6n y por 
cuenta del fideicomiso de oferta publica y no responde con su propio patrimonio por las obligaciones asumidas por el fideicomiso de 
conformidad con lo establecido en Ia Ley 189-11. 

b) Elaborar e/ controto de emisi6n de va/ores de fideicomiso en el cua/ se deta/laran todos los aspectos relativos a Ia emisi6n. El 
contrato de emisi6n formara parte integral del acto constitutivo del Fideicomiso y en e/ cua/ se designara a/ representante de 
val ores de fideicomiso. 

c) Realizar diligentemente todos los actos necesarios pora Ia consecuci6n de Ia finalidad establecida en el acto constitutivo del 
fideicomiso. 

d) Suscribir, ejecutar, realizar y hacer cumplir todos aquellos actos y contratos necesarios para el desarrollo del fideicomiso y Ia 
adecuada administraci6n del mismo. 

e) Ejercer en favor del fideicomiso los derechos establecidos en los contratos que suscriba tales como: administraci6n de activos, 

colocaci6n de los v~lores, estructuraci6n de valore_s ~e fideicomiso, ca/ificaci6n d ~-- ~e;. c~~!Nrftmt~rerJ{~dqA1XJRE~ s de 
val ores y otros medlQnte los cuales se otorgan serv1C10S a favor del desarrollo del 1 1V'/VsJ'j. t: . . C 

. '.l v OIRECCION DE OFERTA PUBLI A 
f) Administrar el fideicomiso conforme a lo estipulado en el acto constitutivo, en e con /JOto!i? emts~r~ flaalor s de 

fideicomiso y el prospecto del programa de emisiones de val ores de fideicomiso v con Ia misma _prudencia,y,_ diligencia con Ia que 
admtntstra sus proptos negoctos. u 7 OCT z015 

g) Mantener los bienes y derechos que conforman los activos del fideicomiso debidan ~~dchaiWysepB~ffb ~r§u~S~Yt~~rAA-; ~vos 
y de otros fideicomisos que se encuentren bajo su administraci6n. Y Produtlos Y Ia autonzac10n ~ara reall~ar Ia-c'f~rla ?,Ubi!~ 

por parte de Ia SupennrendP.nCla, no !r.Jplica c~rltlicaCIOn soore 
, . , Ia ca!!dad de los valores y Ia solver.cia ctel emi;or 

h) Ejecutar diligentemente las garanttas a favor de los fideicomisos bajo su administl uloc.Jri•ll.l·niiL-" .. --------------

i) Poner en conocimiento del representante de tenedores de val ores de fideicomiso y a Ia Superintendencia los hechos o circunstancias 
que en su criteria puedan afectar el cumplimiento de las obligaciones derivadas de Ia ejecuci6n del fideicomiso. 

j) Suministrar Ia informaci6n y documentos pertinentes que le soli cite Ia Superintendencia, el representante de tenedores de valores, el 
auditor externo y Ia calificadora de riesgo respecto a/ fideicomiso que administre. 

k) Realizar todas las gestiones requeridas y a su a/conce en su calidad de administrador del fideicomiso para Ia protecci6n y defensa 
del patrimonio del fideicomiso. 

I) Procurar el mayor beneficia posible de los bienes fideicomitidos actuando como un buen padre de familia debiendo rea/izar las 
inversiones de excedentes temporales en sujeci6n a Ia establecido en el acto constitutivo. 
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m) Llevar Ia contabilidad y preparar los estados financieros de los fideicomisos bajo su administraci6n y rendir cuentas de su gesti6n of 
fideicomitente, al fideicomisario, si corresponde, a Ia Superintendencia, a los inversionistas y a/ representante de tenedores de 
val ores con Ia periodicidad establecida en e/ acto constitutivo, conforme a lo pre vis to en los ortfculos 62 (Contabilidad y registros) y 
49 (Informacion Financiera del fiduciario y de los fideicomisos de oferta publica que administran.) de Ia presente Norma. 

n) Pagar a los tenedores de val ores de fideicomiso los derechos incorporados en los val ores de fideicomiso colocados. 

o) Entregar cua/quier remanente que exista en e/ fideicomiso a su terminaci6n a quien corresponda segun lo establecido en el contra to 
de emisi6n y e/ prospecto. 

p) Pagar de acuerdo a lo establecido en el contra to de emisi6ny el prospecto, las obligaciones de pago a cargo del fideicomiso. 

qJ Asistir con voz y sin voto a todas las asambleas de tenedores de valores de fideicomiso y cumplir y ejecutar las determinaciones que 
dicha asamblea /e asigne. 

r) Acatar Ia remocion de su cargo cuando Ia asamblea de tenedores de valores de fideicomiso as( lo determine de acuerdo a Ia 
normativa vigente, e/ contra to de emisi6n y e/ prospecto. 

s) Poner a disposici6n de las personas interesadas el prospecta del programa de emisiones de valores de fideicomiso aprobado porIa 
Superintendencia antes del perfodo de colocaci6n, debiendo tener ejemplares en su domicilio, sus sucursa/es y en Ia pagina Web de 
Ia sociedad. lgualmente se tendran ejemplares del prospecto en Ia Superintendencia, en Ia Bolsa donde se negocien los valores yen 
los intermediarios de valores que tengan a su cargo Ia intermediaci6n de dichos valores, asf como tambien, entregar a los 
inversionistas de los valores de fideicomiso que lo soliciten una copia del prospecto del programa de emisiones de valores de 
fideicomiso. 

t) Las demas establecidas en el contra to de emisi6n, el prospecto y aquellas que determine Ia Superintendencia mediante Norma de 
caracter general. 

Articulo 40. Actividades no permitidas a los fiduciarios de fideicomisos de oferta publica. Ademas de las prohibiciones 
contempladas en Ia Ley 189-11, e/ Reglamento No. 95-12, Ia presente Norma y demos disposiciones aplicab/es, los fiduciarios de 
fideicomisos de oferta publica en ningun caso podran: 
a) Apartarse o incumplir lo establecido porIa Ley y demas normativas aplicables as£ como en e/ contra to de emisi6n del programa de 

val ores de fideicomiso y el prospecto correspondiente 
b) Pagar los val ores de fideicomiso o los gastos de los fideicomisos con cargo a sus propios recursos. 
c) Cobrar a! fideicomiso los gastos que nose encuentren expresamente previstos en el contra to de emisi6n del programa de valores de 

fideicomiso, el prospecto del programa de emisiones de val ores de fideicomiso o en sus contratos por servicios. 
d) Traspasar un fideicomiso de oferta publica a un fiduciario no autorizado par Ia Superintendencia a administrar este tipo de 

fideicom isos. 
e) Realizar operaciones de compra y venta de valores de fideicomiso entre los fideicomisos que administre e/ mismo fiduciario, a 

excepci6n de que el fideicomitente asf lo autorice por escrito en el acto constitutivo; que el fideicomiso tenga gestores diferentes o 
cada transacci6n se rea lice en Ia bolsa de valores mediante intermediarios de valores diferentes. 

Articulo 41. Actividades no permitidas a los ejecutivos y empleados de los fiduciarios de fideicomisos de oferta publica. 
Adicionalmente a las prohibiciones establecidas en el Reglamento, Ia Ley 189-11 y el Reglamento No. 95-12, los fiduciarios de 
fideicomisos de oferta publica, miembros del consejo de administraci6n y, todos sus ejecutivosy empleados, se encuentran prohibidos de: 
a) Adquirir, arrendar, usu.fructuar, utilizar o explotar, en forma directa o indirecta los activos de los fideicomisos de oferta publica que 

administren. 
b) Ser ejecutivo o empleado, asesor, gerente, administrador o miembro del consejo de administraci6n de otro fiduciario y cualquier 

otro participante del mercado de valores. 

Articulo 42. Actividades adicionales no permitidas. La Superintendencia podra establecer mediante norma de caracter general, 
actividades no permitidas adicionales o complementarias a las previstas en Ia presente Norma, en procura de Ia mayor seguridad y 
transparencia a los fideicomisos de oferta publica. 

ScYIV SUPERIN~ENDENCIA DE V~LORES 
DIRECCION DE OFERTA PUBLICA 

A. PRC.}IBADC> 

0 7 OCT 2015 
La inscripci6n del valor en el Reg1stro del Mercado de Valores 
y Productos y Ia autorizac1on para realizar Ia oferla pubilc.a 

por parte de Ia Superintendencia, no imolica certiflcaci6n sobre 
Ia caildad de los valores y Ia solvencia del emisor. 
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5.19.4 Comisiones y otros Gastos del Programa de Emisiones 

Los fiduciaries de fideicomisos de oferta publica en ningun caso podran cobrar al fideicomiso los gastos que no se encuentren 
expresamente previstos en el contrato de emisi6n del programa de valores de fideicomiso, el prospecto del programa de emisiones de 
valores de fideicomiso o en sus contratos por servicios. 

El siguiente cuadro detalla los gastos estimados, relatives al Programa de Emisiones, en los que el Fideicomiso tendra que incurrir a Io 
largo de Ia vida del Programa de Emisiones: 

Moo to del Programa de Emisi6n en USD: USD 15..0..0.0,000.00 

Monto por Emisi6n: USD ~0'59P£ RINTENDENCIA DE VAL ORES 
Monto a Emitir: (Equivalente en pesos dominicanos) DOP 

6 ' lio~~ CCION Dt OFERTA PUBLICA Plazo: ~~ ~OB ... -tX DO Tasa cambio: (DOP x 1.00 USD) 45.00 

0 7 OCT 2015 

* M2ot2s a ~gotio:ua~i{!o S2D ~n p~sgs d2mioi~ogs a Ia tasa de ~mbi2 iodi~da mas arriba La inscripci6n del vale en :1 Reg1st:o del Merccdo de Valores 
v ProduG!o:: v I;; ~"' nzactOn para realtzar !a olcila ptib!tc.a 

Gastos Peri6dicos Comision ·--~~~~~~ rendencta, no tmplica cs:ti!icacion sotxe 
Calificadoras de Riesgo• (USD 10,000.00 anuales) ta ~'SC: dolfls valores y Ia solver.cia riel emisor. 

Mantenimiento anual inscripci6n Emisi6n (%)- BVRD 0.036% 243,000 
Tarifa Auditores Externos del Fideicomiso* (USD 13,000 anuales) 585,000 

Comisi6n por administracion (Fiduciaria Popular) 0.450% 3,037,500 

Tarifa Representante de Tenedores* (USD 13,000.00 anuales) 585,000 

Custodia de Val ores - CEVALDOM (Por cada DOP 1,000 en custodia): $ 0.063 6,048 
Mantenimiento anual Emisi6n- CEVALDOM 60,000 
Agente de Pago- CEVALDOM (Por cada DOP 1.000,000.00 pagado): $ 500.00 23,625 

Total Gastos Annales 4,990_,173 

Total Gastos Globales (Estimados en DOPa 10 aiios) 49,901,730 

Notas: 
Los costos varfan proporcionalmente o los caracterfsticas de Ia emisi6n: plazo, monto, instrumento y tasa de rendimiento. 
El porcentaje del mantenimiento anual de CEVALDOM varia dependiendo del rendimiento y la cantidad de val ores. Para los fines de 
este ejercicio y poder ilustrar un escenario se utiliz6 una tasa de rendimiento de 7.00% 
Los gastos marcados con un asterisco [•J estan sujetos a cambios por el proveedor y son estimaciones. 

Entre los gastos relativos al patrimonio del fideicomiso: 

a) La tasaci6n anual de los inmuebles: las tasaciones para fines de valorizaci6n de los actives se llevaran a cabo una vez al afio. El 
costo por tasaci6n, al memento de Ia elaboraci6n del presente prospecto, ronda entre los DOP 20,000.00 y DOP50,000.00 

b) La comisi6n por administraci6n de los Activos del Fideicomiso (Consorcio Malaga): Ia comisi6n a ser pagada 
mensualmente al administrador de los inmuebles es el monte fijo de USD 6,500.00 al momenta de Ia elaboraci6n del presente 
prospecto. El monto sera revisado segun lo consideren Ia Fiduciaria y el administrador de los inmuebles. La fiduciaria actuando 
como buen padre de familia, buscara las mejores alternativas para reducir los costos a cargo del fideicomiso. En tal sentido se 
ocupara siempre de que esta comisi6n este acorde a los esttmdares del mercado. 

c) Capex por mantenimiento de los activos que constituyen el fideicomiso: Para el primer afio de Ia emisi6n el monto de Ia 
provisi6n mensual sera el equivalente a tomar un doceavo del gasto promedio de inversi6n de capital de los afios 2102,2013 y 
2014 de los inmuebles transferidos al fideicomiso. Para los afios siguientes se ajustara el monte de Ia provisi6n mensual 
calculando que al cierre de afio el monte mensual a ser provisionado alcance el equivalente al gasto promedio de inversion de 
capital de los 3 afios inmediatamente anteriores. 

Fruto de las operaciones realizadas por el Patrimonio del Fideicomiso Ia Fiduciaria, con cargo al patrimonio del Fideicomiso, podra 
obtener prestamos o incurrir en deuda de cualquier tipo, cuando contraiga compromisos que no puedan ser resueltos con el CAPEX, 
necesitandose Ia previa autorizaci6n de Ia Asamblea de Tenedores de los Valores Fideicomitidos cuando el monte supere los quinientos 
mil d61ares de los estados unidos de america (USD 500,000.00). Para mas informaci6n sobre Ia politica de endeudamiento ver el articulo 
4.1 Polftica de Endeudamiento del Fideicomiso del Acto Constitutivo y al Articulo 12.1 Creaci6n, objeto y regimen legal del fideicomiso 
de oferta publica del presente Prospecto. 
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CEYALDOM - Dep6sito Centralizado de Yalores, S.A. y Ia Bolsa de Valores de Ia Republica Dominicana se reservan el derecho de 
modificar sus tarifas de servicios. Sin embargo, de ocurrir modificaciones en su tarifario de servicios, dichas modificaciones deberim ser 
remitidas a Ia SlY para su aprobaci6n. 

Las comisiones y los gastos iniciales propios de Ia estructuraci6n tanto del Fideicomiso como del Programa de Emisiones de Oferta 
Publica objetos deE presente Prospecto fueron asumidos por el Fideicomitente. Estos gastos iniciales no seran devueltos al 
fideicomitente. Los mismos se detallan a continuaci6n: 

Monto del Programa de Emisi6n en USD: USD 15,000,0 00.00 
Monto por Emisi6n: USD 1,000,000.00 
Monto a Emitir : (Equivalente en pesos dominicanos) DOP 675,000,000.00 
Plazo: 10 aiios 
Tasa Cambio: (DOP x 1.00 USD) 45.00 

* MQDUlS. Q CQDtiDII.Q'-iQD S.fl.D ~D U.f:.S.QS. do.milJ.iCJ:llJQS. g la (Qs.Q de. r.ambio. incl.irnd.a mas. a.rrib.g. 

Gastos lniciales(al momento de Ia Emisi6n} en DOP Fiios Variables Total Jnicial 
Tarifa SIV por Derecho de Deposito de Documentos 20,000 20,000 
Tarifa SIV por Derecho de lnscripci6n en el Registro 0.008% 54,000 
Jnscripci6n Programa de Emisiones- BYRD 0.050% 337,500 
lnscripci6n Programa de Emisiones- CEVALDOM 25,000 25,000 
Comisi6n por Estructuraci6n Oferta Publica 0.850% 5,737,500 
Comisi6n por Constituci6n Fideicomiso 0.200% 1,350,000 
Comision por Colocaci6n Programa de Emisiones 0.500% 3,375,000 
Calificaci6n de Riesgo (US$6,000) 270,000 270,000 
Gas tos Legales• 2,025,000 2,025,000 
Gastos de Mercadeo e lmpresion de Prospectos* 200,000 200,000 

Total Gastos lniciales (DOP) $ 13,394,000.00 

Notus: 
Los porcent.ajes de los gastos variables, son calculados en base al monto total de Ia emision en el equivalente de pesos 
dominicanos, para facilitar el entendimiento del lector 
En Rep. Dominicana existe un impuest.o de tronsferencia que se paga sabre el manto de los intereses mas el capitol al 
momento de redencion. Este cargo se le reflejo a coda inversionisto. 

5.19.4.1 Comisiones y Gastos a cargo del Inversionista 

Durante Ia vigencia de los valores objeto del presente Programa de Emisiones podrfm existir comisiones a cargo del inversionista. 

El pago de tarifas relativas a Ia custodia y demas cargos correspondientes a las cuentas de deposito de los inversionistas en el dep6sito 
centralizado de valores correrfm por cuenta de los Agentes de Dep6sito, este es su correspondiente lntermediario de Yalores. 

Sin embargo segun lo dispuesto en el Articulo 357 del Reglamento de Aplicaci6n de Ia Ley 664-12, los lntermediarios de valores podran 
transferir los referidos cargos a los inversionistas. En este caso, los lntermediarios de valores haran constar este hecho en el contrato 
que suscriba con el inversionista. 

Las tarifas y comisiones que resulten aplicables pod ran ser consultadas en las paginas de internet de los intermediaries de valores y, en 
caso de que los lntermediarios de valores fuere transferir las comisiones cobradas por el dep6sito centralizado de valores al 
inversionista, las tarifas cobradas por dicha entidad podran ser consultadas a ma- web o dit' con su 
intermediario de val ores. SO"IV SUPt: ,I ~ENOENCIA DE V~LORES 

_.~_ DIRECCION DE OFERTA PUBLICA 
A.PRr..> BA.. iDO 

0 7 OCT 2015 

La inscription del valor en el Registro del Mercado de Valores 
y Productos y Ia autonzac1on para realizar Ia oferta publica 

por parte de Ia Superintendcnc1a. no implica cert;ftcaci6n sobre 
Ia ca!1dad de los valores y Ia solvencia da! em1sor. 
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A Ia fecha de Ia elaboraci6n del presente prospecto, las tarifas par los servicios prestados por CEVALDOM a los Intermediarios de Valores 
y sus conceptos son los siguientes: 

Custodia: comisi6n fija par cada mill6n custodiado mediante retenci6n mensual deducida del pago del DOP 70.00 
rendimiento que genere el fideicomiso 

Transferencia de Valores entre el mismo titular DOP 150.00 

Liquidad6n de Operaciones bajo Ia modalidad Libre de Pago DOP 3,000.00 

Emisi6n de Certificaci6n de Tenencia: DOP 350.00 

Emisi6n estado de cuenta adicional, comunicaciones y comunicaci6n de valores DOP 250.00 

Fuente: htt.ps:/fwww.ceyaldom.comla.uu.tdo/sery tarifarjo.aspx. 

• El porcentaje por custodia mensual se calcula sobre el volumen promedio de val ores depositados en Ia cuenta de custodia. 

• Los Intermediarios de Valores contratados por cada inversionista tienen libertad, previa notificaci6n a Ia SIV y a Ia BVRD, de 
cobrar a sus clientes las comisiones que consideren necesarias. En este caso, los intermediaries de valores acordaran con sus 
clientes Ia forma de cobra de las comisiones en cuesti6n. 

• En caso de gue los Intermediaries de Valores acuerde con el inversionista transferir el costa de Ia comisi6n de custodia cobrada 
a este por el dep6sito centralizado de valores, podra acordarse Ia deducci6n de dicha comisi6n de las utilidades o rendimiento y 
del manto de Ia liquidaci6n del valor de fideicomiso a ser pagados al inversionista a traves del dep6sito centralizado de valores 
siempre y cuando este haya sido designado agente de pago de Ia emisi6n. 

• En otro arden, en caso de que el inversionista desee comprar o vender los valores en el Mercado Secundario, a traves de Ia 
BVRD, debera pagar una comisi6n de 0.015%, a trav~s del intermediario de valores, sabre el valor a ser liquidado por 
ope radon. 

• Queda a discreci6n del intermediario de valores de asumir dicha comisi6n. Dicha comisi6n puede variar en Ia vida de los valores 
de fideicomiso. La BVRD se reserva el derecho de revisar sus tarifas en cualquier momenta previa autorizaci6n de Ia SIV. 

• CEVALDOM y Ia BVRD se reservan el derecho de revisar sus tarifas en cualquier momenta, con previa autorizaci6n por parte de 
Ia SIV. 

• De acuerdo a lo establecido en las disposiciones del articulo 360 de Ia Ley General de las Sociedades Comerciales y Empresas 
lndividuales de Responsabilidad Limitada, No. 479-08: 

"El Fideicomiso soportaro las costas usua/es de convocatoria y de ce/ebraci6n de las asambleas generales y de Ia publicidad de sus 
decisiones.,. 

Fiduciaria Popular, S.A. no es responsable de aquellos cargos que puedan ser adicionados y no mencionados en el presente 
Prospecto de Emisi6n relacionados al inversionis~. 

SN SUPERIN~ENDENCIA DE VALORES 
DIRECCION DE OFERTA PUBLICA 

A PRc-..>a .. ~oo 

0 7 OCT 2015 
la tnscripcicin del valor en e' R--· tr 
y Productos y Ia autonzact6n ~·s o d~l Mercado de Valores 

por parte de Ia s · . . para reahzar Ia orerta publica 
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Ia C3lidad ae los valorr:s Y ·1 1
' 1 a .ert;r~ca.cton sobre 

a so veneta del emtsor. 



CAPITULO VJ •• EL FIDElCOMITENTE 

6.1 Generales 

. MAlAgA 
RNC No. 1-01·77664-1 
No. Registro Mercantil19882SD 
Sector Econ6mico: Servicio y Ia construcci6n 
Suite 401 Sur, Edificio Malaga II 
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Ubicado en el numero 204, de Ia calle Andr~s julio Aybar, Sto. Dgo., Rep. Dom. 
Contacto: Sr. Hip61ito Herrera 
Tel.: (809) 381-8100; Fax: (809) 563-4008 
hherrera@consorciomalaga.com 
www.consorcjomalaga.com 

Consordo Malaga S.A, ("Malaga") es una empresa constituida bajo las !eyes de Republica Dominicana con el objetivo principal de Ia 
realizaci6n de todo tipo de actividades relacionadas con los negocios de fomento, construcci6n, desarrollo y exploraciones vinculadas a 
bienes inmuebles de caracter corporativo de primera Unea, para alquiler, tanto completo como por piso, ubicados en el territorio 
nacional yen el extranjero, as( como compra de solares, casas y edificaciones. Constituida el 29 de Mayo de 1998. 

La construcci6n de los edificios corporativos del inventario de Malaga se llev6 a cabo de Ia siguiente manera: 

,_ En el afto 2000 se construye el Edificio Max SO, donde actual mente se encuentra Ia embajada de Holanda; 
,_ Para el 2002 se finaliza Ia construcci6n del edificio Malaga I; 
J;> En el 2004le sigui6 Malaga II; 
>- Malaga Ill en el 2006; y 
>- Malaga IV en el 2010. 

En Marzo del 2014 concluy6 Ia construcci6n de su nuevo Edificio Malaga VII, ubicado en el numero 38, de Ia calle Rafael Augusto 
Sanchez, Ensanche Naco, de Santo Domingo. El Edificio entr6 en operaci6n en fecha 1 de abril de 2014, con Ia mudanza del inquilino 
Mediterranean Shipping Company (MCS), inquilino de los Pisos 2, 3 y 4. En fecha 12 de junio de 2014 fue suscrito con Colgate Palmolive 
Republica Dominicana, el contrato de arrendamiento de los demas pisos del Edificio, que corresponden a los Pisos 5, 6, 7 y 8. Con el 
arrendamiento a Colgate Palmolive ha quedado completado el arrendamiento del cien (100%) por ciento del Edificio. 

La construcci6n del Edificio Malaga VII de oficinas y sus parqueos esta completada en un cien (100%) por ciento. Adicionalmente, se 
construy6 una edificact6n de parqueos en Ia parte posterior, que consiste en una estructura de 2 niveles con capacidad para 38 
parqueos. El valor de mercado se estima en unos USD 9,500,000.00. Como resultado de los arrendamientos a Mediterranean Shippping 
Company (MSC) y Colgate Palmolive, Ia empresa tendra un incremento considerable en sus ingresos, lo que le permite cumplir 
c6modamente son sus compromisos financieros y gastos operativos. 

6.1.2 Composici6n accionaria del Fideicomitente 

Consorcio Malaga, S.A. 

Acdonlstas Participaci6n 

Marcris, LTD 58.79% 
Cazalla Comercial S.A 41.051% 
Hip6lito Salvador Herrera Vasallo 0.01% 
Cristina Alta~acia Bonetti de Herrera 0.01% 

6.1.3 Composid6n del Consejo de Administrad6n del Fideicomitente 

Nombre Cargo 

Hip6lito Salvador Herrera Presidente 
Cristina Altagracia Bonetti Vicepresidente 
Cristina Maria Herrera Bonetti Secretaria 

Scr SUPERINTENDENCIA DE V~LORES 
IV OIRECCION DE OFERTA PUBLICA 
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0 7 OCT Z015 

La mscripci6n del valor en el Reglstro del Mercado de yalores 
Y Prcduc.tos y Ia aulonzaciOn paia realizar Ia o~~rta P,Ublica 

par parte de Ia Supenntendzncm. no tmphc~ certlllca~lon sobre 
Ia calictad de los ¥alilres y Ia solvanct~ del emlsor. 

6.2 Reglas de Distribuci6n de los Fondos Obtenidos con Ja colocaci6n de los Valores de Fideicomiso 

En Ia medida que se vaya realizando Ia colocaci6n de los valores de fideicomiso, el 100% de los fondos obtenidos seran conferidos a 
Consorcio Malaga, S.A. para ejecutar el uso de los fondos descritos en el presente Prospecto. 
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6.3 Personas vinculadas 

Marcris, LTD y Cazalla Comercial, S.A. son empresas 100% propiedad del senor Hip6lito Herrera y senora Cristina Bonetti de Herrera. 

Marcris, LTD es una sociedad constituida y organizada de acuerdo con las !eyes de Nevis, con domicilio en Nevis y fijado en Ia Republica 
Dominicana, titular del registro nacional de contribuyentes No. 130693536, con asiento social y oficinas en Ia suite 401 Sur, cuarto piso 
del Edificio Malaga II ubicado en el numero 204, de la calle Andres Julio Aybar, de Santo Domingo. La totalidad de las acciones de Ia 
sociedad son de propiedad y control en partes iguales de los senores Hip6lito Herrera y Cristina Bonetti de Herrera. Los directores y 
miembros del consejo de administraci6n de Ia empresa son los senores Hip6lito Herrera como directory presidente y Cristina Bonetti de 
Herrera, director y secretaria. El capital social autorizado asciende a Ia surna de CIEN MIL DOLARES NORTEAMERICANOS 
(US100,000.00), dividido en CIEN MIL (100,000) ACCIONES DE UN (1) DOLAR CADA UNA El capital pagado es de CIEN MIL DOLARES 
NORTEAMERJCANOS (US100,000.00). 

Cazalla Comercial, S.A. es una sociedad constituida y organizada de acuerdo con las !eyes de Republica Dominicana, titular del registro 
nacional de contribuyentes No. 1-01-77662-5, con asiento social y oficinas en suite 401 Sur, cuarto piso del Edificio Malaga II ubicado en 
el numero 204, de Ia calle Andres Julio Aybar, de Santo Domingo. El capital social autorizado es de treinta millones de pesos (RD$ 
30,000,000.00) el cual esta suscrito y pagado en su totalidad. Los accionistas de Cazalla Comercial, S.A. son los siguientes: 

Accionistas 

Marcris, LTD 
Hipolito Salvador Herrera Vasallo 
Cristina Altagracia Bonetti de Herrera 

Cantidad de Actiones 

299,998 
1 
1 

300,000 

Participaci6n 

99.98% 
0.01% 
0.01% 

100.00% 

No existen personas vinculadas (de ccmformidad a Ia definici6n del articulo 213 del Reglamento de Aplicacion de Ia Ley del Mercado 
de Valores) adicionales a las expuestas anteriormente. 

6.4 Calificaci6n de Riesgo 

No existen calificaciones de riesgo para el Fideicomitente. 

6.5 Razones para constituir el Fideicomiso 

Para fines de obtener fondos destinados principalmente para saldos de deudas bancarias y capital de trabajo del Fideicomitente. 
Aproximadamente el 91% de los fondos percibidos de Ia colocaci6n de las primeras ocho emisiones del programa de emisiones seran 
para el pago de deudas bancarias del Fideicomitente a Ia fecha de Ia colocaci6n. El restante 9% seran utilizados para fines de explorar 
nuevas alternativas dentro de Ia lfnea de negocio del fideicomitente. 

La empresa actualmente consta con varios proyectos en etapa de disefio como lo son una plaza comercial y un edificio. Acorde a lo 
indicado en el punta 5.19.4 del presente prospecto, todos los gastos iniciales y comisiones pagaderas relativas a Ia estructuraci6n del 
presente Programa de Emisiones seran pagaderos por el Fideicomitente. El total del monto colocado mediante el presente Programa de 
Emisiones sera transferido al fideicomitente para dar cumplimiento a las anteriormente mencionadas razones de constituir el 
fideicomiso 

6.6 Grupo Econ6mico 

El fideicomitente no pertenece a ningun grupo econ6mico en especifico. SN SUPERIN~ENDENCIA DE VALORES 
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Flujo de elecdvo 2011 2012 2013 Dlc.2014 )unio, 2015 
(en DOP redondeGdos al entero mas cerr:ano) Audltado Audltado Auditado Auditado lnterino 

Beneficios netos 1,329,017 (9,095,882) 2,437,583 12,935,316 3,630,287 
Depreciaci6n y amortizaci6n 12,051.222 10.980,504 10,354,466 10,917,876 12,748,977 
Bonificacion 469,387 427,554 357,554 256.179 545,779 
lmpuesto sobre Ia renta 2,627.104 3,818,635 2,839,236 3,282,547 
Ajustes de afios anteriores (252,901) 142,098 16,116 (4,760,498) 

Sub-total 16,223,829 6,272,909 16,004,955 27,391,918 12,164,545 

Cambios en activos y pasivos netos: 
(Aumento) dlsmiuc:ion en: 
Cuentas por cobrar (19,953,135) 5,665,265 (898,698) (31,597,923) (16,689,190) 
Gastos pagados por anticipado y otros activos (1.379,680) (978,560) 541,105 242,414 (1,951,194) 
(Disminud6n) aumento en: 
Cuentas por pagar (357,549) 2,365,356 (69,850) 1,817,745 1,489,460 
Gastos acumulados por pagar y otros pasivos (7,834,906) 982,397 (4,425,808) 5.468,337 455,948 
DeEositos de alguiler 608,272 

Total cam bios netos en activos I ~slvos (29,525,270) 8,034,458 (4,853,251) (24,069,427) (16,086,705) 

Efectivo neto l!rovisto I!Or actividades de Ol!eraci6n (13,301,441) 14,307,367 11,151,704 3,322,491 (3,922,160) 

Flujos de efectivo por actividades de Inversion: 
Ve·ntas ( compras) de actlvos fijos y mejoras (24,998,112) (10,194,434) 31,557,608 (86,056,377) (302,035) 
Contrucciones en proceso (39,249,690) (55,315,715) (28,215,696) 
Aumento o dlsminuci6n en otros actives 

Efectivo neto l!agado I!Or activldades de inversion (64,247,802) (65,510,149) 3,341,912 (86,056,377) (302,035) 

Flujos de fectivo por actividades de financiamientos: 
Prestamos recibidos (pagados) netos 69,956,797 26,835,390 (4,176,594) 87,087,943 2,219,223 
Aportes para futuras ventas de acciones 6,699,100 
ComEaiiias relacionadas 12,845,697 15,412,438 (13,020,902] (2,581,819) 

Efectivo neto l!aK!!do EOr financlamlentos 82,802,494 48,946,928 (17,197,496) 84e5061124 2,219,223 
(Disminuci6n) aumento neto de efectivo 5,253,251 (2,255,854) (2,703,880) 1,772,238 (2,004,972) 
Balance de efectivo al inido del Eerlodo 116.515 5,369,766 3,113,912 410.032 2,182,270 
Balance de efectivo al final del periodo 5,369,766 3,113,912 410,032 2,1.82,270 177,299 

AI 31 de diciembre 2014, 2013 y 2012, las cuentas por cobrar segun los Estados Finanderos auditados corresponden al siguiente detalle: 

Detalle 2014 2013 2012 
Clientes 657,638 569,671 349,958 

Accionistas y empleados 27,508,370 8,831,159 13,109,555 

Otras cuentas por cobrar 19,473,386 6,644,641 1,687,260 

Total cuentas por cobrar 47,639,394 16,045,471 15,146,773 

Los estados financieros auditados al aiio 2013 reflejan en Ia cuenta de Construcciones~:-!~!Ce!~~~~~nl!!to~d~e~2.f.2~.9~'M~o;.,.· _:E~s~te~ 
incremento muestra el desarrollo de nuevas inmuebles para los fines de aumentar Ia ofer t.a ~'~911~cios ~P{!RP£fl:WJl!IIJC~~c~m1i~S· 
Prueba de esto es Ia terminaci6n del edificio Malaga VII en el2014 el cuallogro ocuparse co e a el)J~gcefG~Jb~OF~~tf~~[~~ 

Cuadro de Variadones Balance 
2013 2014 

lngresos 51,668,573 76,473,484 
Gastos Operacionales 41,983,651 57,379,429 
Beneficios Operatives 9,684,922 19,094,055 
Deuda Largo Pla:zo 202,724,430 235,122,926 
Beneficios Netas 2,437,583.00 12,935,316.00 

Variacion 
Absoluta 

48.01% 
36.67% 
97.15% 
15.98% 

430.66% 

APRc-~BADC> 

0 7 OCT 2015 
La mscrrpci6n o~l \'al~r en el Regt~lro del Mercado de Valore 
Y Produ,tos Y Ia au!cnzac:6n para rcal•zar Ia oterta public<~ 5 

por part<1 de Ia Supennt;ndencia. no implica cs.1ificaci6n sobre 
Ia talldad de los valores Y Ia solver cia del emisor. 

En opini6n de los auditores externos Horwath, Sotero Peralta & Asociadas, los estados financieros present.an razonablemente en todos 
los aspectos materiales, Ia posici6n financiera de Consorcio Malaga, S.A. al 31 de diciembre del 2014, su desempeiio financiero, y flujos 
de efectivo para el ana terminado en esta fecha de conformidad con Normas lnternacionales de lnformaci6n Financiera. 

Los estados financieros auditados e interinos ffsicos de Consorcio Malaga, SA se encuentran en e l Anexo 03 del presente Prospecto. 
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CAPITULO VII.· DESCRIPCION DE LOS ACTIVOS FIDEICOMITIDOS 

7.1 Caracteristicas de los Actives del Fideicomiso 

Los activos que conforman el Patrimonio Separado del Fideicomiso son tres (3) bienes inmuebles destinados a! alquiler Corporative 
para alquiler tanto complete como por niveles conjuntamente con los contratos de arrendamientos y los contratos de operaci6n de los 
tres (3) inmuebles, ubicados estrategicamente en el sector Piantini de Ia ciudad de Santo Domingo, Republica Dominicana. En Ia oferta de 
servicios a los inquilinos se incluye Ia administraci6n corporativa y asesorfa de negocios en el area de Ia propiedad inmobiliaria. Los 
edificios llevan como nombre comercial Malaga I, Malaga II y Malaga Ill. 

Para el 2002 se finaliz6 Ia construcci6n del inmueble denominado Malaga I, a! cualle sigui6 el edificio Malaga II finalizado para el afio 
2004 y el Malaga Ill finalizado para el 2006. La sumatoria de metros cuadrados brutos de construcci6n asciende a 6,750 metros 
cuadrados. De acuerdo a Ia tasaci6n realizada en mayo del 2015 porIa firma Sistemas & Ingenierfa, S.R.L., el conjunto de edificios que 
constituyen el patrimonio fideicomitido ascienden a un valor de mercado de aproximadamente ocho millones ciento ochenta y siete mil 
d6lares de los Estados Unidos de America (USD 8,187,625). La tasaci6n vigente a Ia fecha de elaboraci6n del presente Prospecto se 
encuentra como Anexo 06 del mismo. 

La ocupaci6n hist6rica de los edificios en cuesti6n se ha mantenido por encima del 90% desde su origen. Los tres edificios antes 
mencionados se encuentran localizados en un radio no mayor de 500 mts2. Los activos cedidos en fideicomiso son los siguientes 
edificios: 

MaJaga I MaJaga Ill 

a) Ediftclo Malaga I, con 3 niveles de oficinas y un nivel de parqueo con capacidad para 26 vehiculos aproximadamente, ocupando 
un area de terrene 1,000.00 mts2, y un area de construcci6n bruta de 2,435 mts2 y un area neta de oficinas de 1,767.00 mts2, 
ubicado en Ia calle Rafael Augusto Sanchez No. 65 Ens. Piantini, en Santo Domingo, Republica Dominicana. El inquiline en este 
edificio a Ia hora de elaboraci6n del presente prospecto es Cole, S.R.L. empresa tenedora familiar de Pages BBDO. Este inmueble 
fue tasado en USD 2,997,408.97 en Mayo del 2015 El contrato de arrendamiento con Cole, S.R.L. vence en el ano 2020. Pag~s 
BBDO es una agencia publicitaria que tiene cuareota ai'los de existencia y ha sido reconocida intemaciooalmente en diferentes festivales 
de publicidad y arte. La agencia ha sido clasificada entre las diez mejores de Latinoamerica y Espafia por las dos principales 
publicaciones de esta industria, las prestigiosas revistas Ad Latina y Latin Spots. 

b) Edificio Malaga II, con 4 niveles de oficinas y dos niveles de parqueo con una capacidad para 32 vehlculos aproximadamente, 
ocupando un area de terre no de 561.00 mts2 y un area de construcci6n bruta de 2,241 mts2 y neta de oficinas de 1,109.46 mts2, 
ubicado en Ia calle Andres julio Aybar No. 204, Ens. Piantini, Santo Domingo, Repu lica Dominicana. Los inquilinos a Ia hora de 
elaboraci6n del presente prospecto en este edificio son: Ia Agencia Francesa pa ~(jesarfaHe.nR~nt, C: 1 1(1<ll · lilg5· y 
McCann Erickson Dominicana. Este inmueble fue tasado en USD 2,890,835.77 en ~}o,.aet zn'fg~cr<:r~ 1.l:I~U I I,;IJ\ }\L 

'--' .1· v DIRECCION DE OFERTA PUBLICA 
c) Edificio Malaga Ill, con 4 niveles de oficinas y dos niveles de parqueo con una c pacir.tml pa?am v:emog!~S.JI.Pf~en e. 

ocupando un area de terreno de 495.14 mts2, y un area de construcci6n bruta de 2,073 mts2 y_ un area neta de oficinas e 
1,068.44 mts2 ubicado en Ia calle Andres julio Aybar No. 206, Ens. Piantini, Santo Dominib7 JG6tibil4)11~ominicana. L s 
inquilinos a Ia hora de elaboraci6n del presente prospecto en este edificio son los siguientes: Elecnor, Maersk Dominicana y A K 
Marketing. Este inmueble fue tasado en USD 2,299,380.66 en Mayo del 2015. La inswpcjon dl)l va:o; en el Reg1st:o del Mercado de Valores 

Y Produclos y Ia autorizaoon para reahz;Jr Ia oft:rta pubhc.a 
por p;rle de 13 Superint.:nd~naa. no iro1plica c:rt1f:caci6n sollre 

Ia calii!ad de lcs valores y Ia sotvenci~ rtel.::misor J 



Pagina 47 de 77 
Tambien forman parte de los actives que conforman el patrimonio: (i) todos y cada uno de los activos, propiedades, pagos o derechos 
que reciba el Fideicomiso, que resulten de todos y cada uno de los Activos lnmobiliarios; (ii) todas y cada una de las cantidades 
depositadas de tiempo en tiempo en las Cuentas del Fideicomiso; (iii) todos los derechos y pagos derivados de o relacionados con todas y 
cada una de las operaciones con derivados que puedan formar parte del Patrimonio del Fideicomiso en cualquier momenta de 
conformidad con los terminos del Acto Constitutivo; (iv) todos y cada uno de los rendimientos obtenidos con los recursos lfquidos 
existentes en cualquier memento en las Cuentas del Fideicomiso, por concepto de inversi6n de los mismos; (v) todos y cada uno de los 
demas activos yfo adquiridos por, Ia Fiduciaria para los Fines del Fideicomiso de conformidad con el Acto Constitutive; y (vi) todas y 
cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos yfo rendimientos derivados de o relacionados con los 
bienes inmuebles. 

La mayoria de los inquilinos que ocupan los edificios II y Ill son de alto reconocimiento internacional. Maersk, fue fundada en 1904 en 
Dinamarca y es una Hnea naviera de transporte maritima de mercandas que de acuerdo a Ia revista The Economist es Ia mas grande del 
mundo. McCann es una agencia publicitaria con oficinas en 120 paises, sus orfgenes datan desde 1927 en Europa. Los inmuebles deberan 
permanecer asegurados contra riesgos de incendio, terremoto y lfneas aliadas, durante toda Ia vigencia del fideicomiso. Dicho seguro 
debe cubrir por lo menos el cien por ciento (100%) el valor del inmueble, debiendo mantener a disposici6n de Ia Superintendencia en 
todo momenta los documentos que avalen el seguro de los inmuebles, igualmente se debera depositar copia de las p6lizas de seguros en 
Ia Superintendencia y estaran disponibles en las oficinas de Ia fiduciaria. 

Los inquilinos ocupan los locales bajo establecidos contratos de arrendamiento y son empresas de alto reconocimiento internacional. 
Ninguno de los contratos de arrendamiento contemplan Ia opci6n de compra para el inquiline, asi mismo, ninguno de los contratos 
tienen una clausula de renovaci6n automatica. AI momenta de Ia elaboraci6n del presente prospecto Ia ocupaci6n de los locales y sus 
contratos es Ia siguiente: 

Contrato Vigeocia lnicio Vencimiento Descripcioo de Arreodatario 
D/M/A D/M/A Restaote 

Edif Malaga 1 
Local201 ·Cole, S.R.L. (Pag~s) 31/08/2012 31/08/2020 5 alios 
Local301 ·Cole, S.R.L. (Pag~s) 31/0B/2012 31/08/2020 5 alios Tenedora de Ia marca Pages BBDO, firma internacional publicitaria 
Loca I 401 · Cole, S.R.L (Pag~s) 31/08/2012 31/08/2020 5 alios 

Edif Malaga II 
Loca1201 · T&P Servicios Legales 5/8/2014 5/8/2019 4 alios Fi.rma de abogados 
Local 301 - Point Clinical Management 2/1/2014 2/1/2019 4 alios Entidad clinica originada en Puerto Rico 
Loca1401 Norte- MC·Ccan 1/10/2014 1/11/2019 4 anos Red global de agendas de publicidad con oficinas en 120 paises 
Local401 Sur- Consorcio Malaga 1/10/2015 1/10/2020 5 alios Administrador de los inmuebles y el fideicomitente. 
Local 501- MC·Ccan 30/11/2009 30/11/2017 2 alios Red global de agendas de publicidad con ofidnas en 120 paises 

Edif Malaga 111 
Local 201 · Elecnor 22/05/2007 20/11/2016 1 aflo Empresa electrica espanola con presencia en 33 paises. 
Local301- Maerks Dom 13/07{2012 14/10/2017 2 alios Linea Naviera fun dada en 1904 en Dinamarca. 
Local 401 · Vacante 
Local SOl- ASK MARKETJNG, S.R.L. 18/02/2015 18/02/2019 4alios Firma de mercadeo y publicidad 

El siguiente mapa sirve de manera ilustrativa Ia localizaci6n de los inmuebles que conforman los actives del Patrimonio del Fideicomiso: 
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A continuaci6n mostramos un ejercicio con proyecciones de los ingresos y gastos estimados durante los pr6ximos diez (10) afios. El 
ejercicio es basado en una tasa de ocupaci6n de 90% de metros disponibles para el arrendamiento (esto incluye ademas del metraje neto 
del local, los metros de las areas comunes, escaleras, banos y parqueos), que es Ia tasa de ocupaci6n mas baja registrada desde Ia 
inauguraci6n de los edificios. 

Los montos a continuad6n son expresatlos en d6lares de los Es(Qdos Unidos de America y redondeados al nUmero en(ero m4s 
cercano. 

EnUSD Al'io Allo Allo Aiio Afto Aiio Ai'lo Aiio Ai'lo Alia 
INGRESOS 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Tcnali!!§resos 752,932 779,806 807,724 836,731 866,873 898,197 !il30,754 964,595 999,774 1,036,350 

GASTOS 

Administration Flduchuia 28,657 28,657 28,657 28,657 28,657 28,657 28,657 28,657 28,657 28,657 
Gasto de Administration 78,000 78,000 78,000 78,000 78,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 
Seguro 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 

Gastos Perlodicos de Ia Emlslon 
Callltcaclon de rie$gO 6,000 6,000 6,070 6,141 6,213 8,000 8,094 8,188 8,284 8,381 
BVRO • Mantenlmiento Emision 5,220 5,220 5,281 5,343 5,406 5,469 5,533 5,598 5,663 5,729 
Rep de tenedores 13,000 13,000 13,152 13,306 13,462 13,619 13,779 13,940 14,103 14,268 
Cevaldom • Mantenimiento Emisio1 1,333 1,333 1,349 1,365 1,381 1,397 1,413 1,430 1,446 1,463 
Cevaldom ·A&ente de pagos 1,433 1,433 1,450 1,467 1,484 1,502 1,519 1,537 1,555 1,573 
Auditor E:tterno Fideicomlso 11,250 11,250 11,382 11,515 11,650 11,786 11,924 12,063 12,204 12,347 
Asamblea de tenedores 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 

Total GillltOS 179,894 179,894 180,341 180,794 181,252 185,429 185,918 186,412 186,913 187,419 

CAP EX 18,600 28,600 28,600 31,460 31,460 31,460 34,606 34,606 34,606 34,606 

INGRE505 NETOS 544,438 571,312 598,783 624,478 654,162 681,308 710,230 743,576 778,256 814,325 

~ 
Los gastos estan indexados a Ia tasa de inflaci6n segun pub/icada por el Banco Central de Ia Republica Dominicana. La tasa 
anualizada a! mes de Agosto del aiio 2015 es equivalente a {1.17%) 

El escenario aqu( plasmado esta basado en Ia ocupaci6n actual de los inmuebles yen el comportamiento que han mostrado los actuales 
inquilinos. Partiendo del hecho que Ia mayorfa de los inquilinos actuales han venido renovando sus contratos a medida que se 
aproximan a su vencimiento el escenario manifiesta esta tendencia a lo largo de Ia vida establecida del fideicomiso. El aumento que se 
percibe en los ingresos por alquileres se deriva del aumento que esta establecido en los contratos de arrendamiento de cada local. Los 
gastos sin embargo tienden a no aumentar en Ia misma proporci6n en que aumentan los ingresos por esta raz6n se percibe que los 
ingresos netos del fldeicomiso van en aumento a lo largo del tiempo. 

7.2 Procedimiento y Metodologfa de Valoract6n de los Activos del Fideicomiso 

Existira uniformidad en las valorizaciones que se realicen a los activos del Fideicomiso, asf como en el calculo del rendimiento de dichos 
activos. Asf mismo, se realizaran valorizaciones a los precios o valor de mercado, segun exista Ia informaci6n, de acuerdo a las 
especificaciones que establezca Ia SIV mediante Circular o Normativa. 

El valor de los Activos que componen el Fideicomiso se determinara despues del cierre operativo de cada dfa operativo. El Patrimonio 
del Fideicomiso estara compuesto por diferentes tipos de activos y cada uno se valorara de manera inde endiente de Ia manera ex uesta 

en el punto 5.3 del presente Prospecto. SO"' SUPERlNTENDENCIA DE VALORES 
7.3 Listado de los Activos que componen el Fideicomiso N O!RECCION DE OFERTA PUBLICA 

A P !R 11::> S A. D C> 
Ellistado que com pone los actives del fideicomiso podra ir variando a lo largo de Ia vida el fideicomiso mediante Ia inclusi6n de acti 
adicionales. Una vez transferidos los bienes al fideicomiso, los mismos permaneceran llf basta el vJhd'irblGfuJHJn mismo. Una 
realizada Ia octava emisi6n, el fideicomiso debera recibir actives adidonales de forma su siva con las mismas caracterfsticas esencia es 
consistentes en bienes inmuebles destinados a alquiler corporative. Los inmuebles seran cit'<ira~{if~if.re¥el:.'ffttfdl~~i~~ffi&'l~MiQ~ . 
La inclusi6n de nuevos inmuebles al Fideicomiso por el Fideicomitente debera ser efi t:ilf-S~~~ttt!'~~~~~~~~~rt~~!~~~~a.l ~~~~·~~M·o~ so.1ie teo! 
descrito en el punto 8.1 del presente Prospecto. Ellistado que componen los inmuebles nu 1 jS.CJ see . . cue a ~:: um o 1.1 a c-J r a,, oe los re sotv , ta e em1s >T. ~ 
presente Prospecto y en el cuadro resumen de los activos del fideicomiso que se encue ru.."--..uu.~U........._._.... ....... .....,......,--t"'~ente. ue 
emisi6n. 
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Tambi~n forman parte de los activos que conforman el patrimonio: (i) todos y cada uno de los activos, propiedades, pagos o derechos 
que reciba el Fideicomiso, que resulten de todos y cada uno de los Activos Inmobiliarios; (ii) todas y cada una de las cantidades 
depositadas de tiempo en tiempo en las Cuentas del Fideicomiso; (iii) todos los derechos y pagos derivados de o relacionados con todas y 
cada una de las operaciones con derivados que puedan formar parte del Patrimonio del Fideicomiso en cualquier momento de 
conformidad con los t~rminos del Acto Constitutivo; (iv) todos y cada uno de los rendimientos obtenidos con los recursos Hquidos 
existentes en cualquier momenta en las Cuentas del Fideicomiso, por concepto de inversion de los mismos; (v) todos y cada uno de los 
de mas activos y jo adquiridos por, Ia Fiduciaria para los Fines del Fideicomiso de conformidad con el Acto Constitutivo; y (vi) todas y 
cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y jo rendimientos derivados de o relacionados con los 
bienes inmuebles. 

CAPITULO VIII.· TRANSFERENCIA, CONDICIONES DE ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS FIDEICOMITIDOS 

8.1 Procedimieoto para Ia Transferencia de los Activos del Fideicomitente 

El Fideicomitente, mediante el Acto Constitutivo de Fideicomiso aporta en propiedad al Fideicomiso, libres de cargas, gravamenes, litis u 
oposiciones, en plena propiedad y dominio, los inmuebles descritos en el Capitulo VII del presente Prospecto de Emisi6n. El 
Fideicomitente justifica su derecho de propiedad sabre dichos inmuebles mediante los Certificados de Tftulos Matriculas expedidos a su 
favor par el Registrador de Tftulos del Distrito Nacional, copia de los cuales se adjuntan al presente Prospecto en el Anexo 09 formando 
parte integral del mismo. Mediante Ia firma del Acto Constitutivo, el Fideicomitente ha formalizado con Ia Fiduciaria Ia transferencia del 
derecho de propiedad de los referidos inmuebles en nombre del fideicomiso denominado: Fideicomiso de Oferta Publica de Valores 
lnmobiliario Malaga No. 01 - FP administrado por Fiduciaria Popular. El Acto Constitutivo de Fideicomiso figura como Anexo 08 del 
presente Prospecto. 

Acorde a! articulo 2.6 del Acto Constitutivo del Fideicomiso, una vez realizadas las primeras ocho (8) emisiones, se podran realizar las 
demas emisiones del presente Programa de Emisiones. para las cuales se deberan transferir nuevos bienes por parte del Fideicomitente 
al Fideicomiso con las mismas caracterfsticas esenciales consistentes en (i) biene i e~. Iii~~ · · o para 
alquiler tanto completo como por niveles; (ii) en Ia oferta de servicios a los inquilinos s · 1\liya\l~taa, , OOtt~A;<DS~ esorfa 
de negocios en el area de Ia propiedad inmobiliaria, Unicamente para fines de sali er'.:ad@~IJ/@/>Y@E~'l'!"'lo cualla 
Fiduciaria deb era contar con Ia no objeci6n tanto de Ia SIV como con Ia aprobaci6n e Ia ~~ ~~ :P~iQ5e !\7~ll res del 
Fideicomiso. La inclusi6n de nuevas inmuebles al Fideicomiso por el Fideicomit nte debera ser efectuac1a de confo ida con el 
procedimiento utilizado para las primeras emisiones. 0 7 OCT 2015 

8.2 Obligaciones de Saneamiento 

Noaplican. 

la inscripci6n del V3!or en e! Regislro del Mercc;do de Valores 
y Productos Y Ia auto;rzaci6n_ para realizar Ia oferta publica 

por parte d~ ~a Superrn,cndencla, no tmplica certificackin sobre 
Ia cal!..:2d rJe los va:ores Y Ia solvencia del ernisor. 

8.3 Condiciones y Procedimiento para Ia Sust:ituci6n de los Act:ivos del Fideicomiso antes de realizarse las emisiones 

No aplican condiciones o procedimientos para Ia sustituci6n de los activos del fideicomiso antes de realizarse las emisiones. 

CAPITULO IX.· CONDICIONES DE ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS FIDEICOMITIDOS 

9.1 Administrador de los Activos del Fideicomiso 

Queda establecido mediante el Contrato de Administraci6n de los Edificios de fecha 20 de agosto del 2015 que el administrador de los 
activos fideicomitidos es Consorcio Malaga, S.A. El antes mencionado contrato se encuentra como Anexo 04 del presente Prospecto de 
Emisi6n yen el mismo se establecen los posibles causales de Ia remocion del administrador de los inmuebles. 

Los servicios de administraci6n a ser prestados por el administrador de los activos fideicomitidos a! Fideicomiso comprenden las 
actuaciones y responsabilidades requeridas para Ia conservaci6n y administraci6n eficiente de los inmuebles. de conformidad con lo 
establecido en el Contrato de administraci6n de los inmuebles, el Acto Constitutivo del Fideicomiso y las instrucdones que en cualquier 
momenta emita Ia Fiduciaria en el ambiro y alcance de los Contratos de Arrendamiento. 

La comisi6n a ser pagada mensualmente al administrador de los inmuebles es el manto fijo de USD 6,500.00 al momenta de Ia 
elaboraci6n del presente prospecto. El manto sera revisado segun Ia consideren Ia Fiduciaria y el administrador de los inmuebles. 
lnicialmente este contrato tendra una duraci6n de cinco (5) afios. En todo caso Ia renovaci6n sera mediante contrato suscrito entre 
ambas partes. Sin embargo, la Fiduciaria tendra el derecho de dar por terminado antes de Ia fecha de su t~rmino, el Contrato de 
Administraci6n en cualquier momenta durante Ia vigencia del mismo. En caso de que Ia Fiduciaria opte porno renovar el Contrato a su 
vencimiento o que el Contrato termine por cualquier causa, el Administrador no tendra derecho a reclamar sum a o compensaci6n alguna 
segun queda descrito en el articulo vigesimo cuarto del contrato. Los activos en administraci6n podran ir variando a lo largo del plazo de 
vencimiento del Programa de Emisiones, o porIa inclusi6n de nuevos edificios para respaldar nuevas emisiones o a partir del afio ocho 
(8) del Fideicomiso cuando empiece el Periodo de Liquidaci6n del mismo. 
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9.2 Condiciones de Administraci6n de los Activos 

Los activos que componen el fideicomiso estaran administrados por Consorcio Malaga, S.A. Las obligaciones, responsabilidades y otras 
de Consorcio Malaga, S.A. en su calidad de administrador estan estipuladas en el Contrato de Administraci6n de los Edificios. Dicho 
contrato esta como Anexo 04 del presente Prospecto y se encuentra disponible tanto en las oficinas de Fiduciaria Popular como en Ia SIV 
para su consulta publica. A continuaci6n de forma enunciativa mas no limitativa se listan algunas de las responsabilidades del 
Administrador de los activos del fideicomiso: 

Asuntos Generales: 

• Asegurar en todo momento Ia satisfactoria operaci6n y funcionamiento de los Edificios 24/7 conforme los mas altos niveles 
operacionales y de seguridad para edificios comerciales. 

• Mantener el servicio a los lnquilinos en forma armoniosa y satisfactoria, conforme lomas altos niveles en Ia materia. 
• Asegurar y dar seguimiento a! cumplimiento por parte de los lnquilinos de las obligaciones asumidas por ellos en los 

respectivos Contratos de Arrendamiento. 
• Mantener disponibilidad en todo momenta para atender las necesidades o requerimientos de los lnquilinos y visitantes de los 

Edificios. 
• Llevar a cabo Ia administraci6n y operaci6n de los Edificios conforme con las instrucciones de LA FIDUCIARIA, los terminos del 

presente contrato y Io consignado en los Contratos de Arrendamiento. 
• Mantener disponibilidad en todo momento para atender las necesidades o requerimientos de LA FIDUCIARIA, incluyendo 

asistencia a reuniones que fueren requeridas. 
• Remitir a LA FIDUCIARIA dentro de un plaza no mayor de cuarenta y ocho ( 48) horas de ser recibida, todo documento, 

documentaci6n, notificaci6n, correspondencia, paquetes, etc., que sea enviado a los Edificios, y cuyo destinatario sea LA 
FIDUCIARIA. 

• Semestralmente, organizar una agenda de reuniones a sostener con LA FIDUClARt1f.]i][Jiiial~:UU~rn:~rn~:et!~ie5~p&"'l 
vfa de conferencia telef6nica. 

• Mantener a LA FIDUCIARIA debida y prontamente informado sobre todo hecho, 
en Los Edificios, tanto de caracter material como de caracter personal. 

• Con el concurso y aprobaci6n de LA FIDUCIARIA preparar el Presupuesto Operaci 
• Asesorar a LA FIDUCIARIA en todo lo que fuere requerido respecto de 

mantenimientos, reparaciones y mercadeo de los Edificios. 
• Depurar y elegir, conjuntamente con Ia FIDUCIARIA el personal que laborara en lo 

Asuntos Operacionales: 

Etl¥ff{il~9o dal vzlor en el R~1st:o del Mercado de Valores 
Y Productos y Ia aulorizac:6n pa;a realizar Ia oterta publica 

por parte de Ia Supenmendanc!a, nJ l(olplica •MI!IcaCIOn sohre 
Ia calidad de los vaio·es y Ia solvenc•a del e1msor. 

• Contratar, de acuerdo a los terminos establecidos en el contrato de administraci6n de los inmuebles, el personal necesario para 
Ia debida: limpieza de las areas de parqueos, lobby principal, lobby de cada piso, escaleras, areas exteriores, areas de equipos y 
maquinarias, techos, patinillos interiores, banos exteriores, y demas elementos comunes de los Edificios Malaga II y Malaga III. 
Partiendo de que el Edificio Malaga I af momento de Ia elaboraci6n del presente prospecto se encuentra administrado en su 
totalidad por su inquilino. 

• El mantenimiento adecuado, poda, siembra, embellecimiento, abonos, etc., de las areas exteriores de jardfn de los Edificios 
Malaga II y Malaga III. 

• El suministro de servicios de fumigaci6n cuando fuere requerido para los Edificios. 
• Servicios de Vigilancia y Seguridad conforme a las necesidades de Los Edificios Malaga II y Malaga III y recomendaci6n de 

expertos en Ia materia. 
• Servicios de Recepcionista de lobbies de los Edificios Malaga II y Malaga III. 
• Servicios de Conserjes de Los Edificios Malaga II y Malaga III. 
• Servicios de limpieza de las areas comunes interiores y exteriores de los Edificios Malaga II y Malaga III, incluyendo limpieza 

peri6dica de vidrios exteriores. 
• Servicios de lgualas para el mantenimiento de las plantas electricas de Emergencia, bombas de agua, luminarias de areas 

comunes, y demas equipos electricos de los Edificios, tales como bombas de agua, postes de control acceso a parqueos, sistemas 
y cerraduras de controles de acceso, camaras de circuito cerrado de TV (CCTV) etc. 

• Servicios de Superintendente de los Edificios. Incluye servicios de atenci6n a Inquilinos. 
• Servicios de Igualas para el mantenimiento y limpieza de equipos de aires acondicionados, incluyendo suministro de gases 

refrigerantes y lubricantes. 
• Servicios de lguala mensual de mantenimiento de ascensores. 
• Servicios de mantenimiento y reparaciones de los banos al interior de los Locales y de las areas comunes de los Edificios. 
• Servicios de suministro de combustibles y lubricantes de las plantas electricas de los Edificios. 
• Reparaciones Menores y Mayores que sean requeridas por los Edificios, segun sea el caso, incluyendo sus mejoras y equipos, de 

conformidad a lo establecido en los Contratos de Arrendamiento. 
• Mantenimientos Menores y Mayores que sean requeridos por los Edificios segun sea el caso, incluyendo sus mejoras y equipos, 

de conformidad a Jo establecido en los Contratos de Arrendamiento. 
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Cualquier otro tipo de actuaci6n o servicio que LA FIDUCIARJA y EL ADMINISTRADOR, entiendan uti!, necesario o requerido para Ia 
buena y satisfactoria operaci6n de los Edificios y el debido servicio a los lnquilinos y sus necesidades. 

Asuntos Administrativos. Facturaci6n y Cobro. Contabilidad: 

• Facturaci6n y cobra, par cuenta de Ia Fiduciaria en Ia forma y periodicidad de cada Contrato de Arrendamiento de las rentas por 
concepto de alquileres, las Cuotas de Mantenimiento, as( como cualquier otro importe que sea presentado a los Inquilinos, cuyos 
montos percibidos deberan ser depositados en Ia cuenta aperturada par LA FIDUCIARIA para tales fines, en un plazo de 
veinticuatro (24) horas de haber sido recibidos. 

• Pagar por cuenta de LA FJDUCIARIA y con fondos provistos de esta, las facturas presentadas par los distintos suplidores de 
bienes y servicios suministrados a los Edificios Malaga II y Malaga Ill, tales como servicios de suministro de agua, luz, recogida 
de basuras y comunicaciones. 

• Rendir cuentas en Ia forma y tiempos acordados con LA FIDUCJARIA, sabre los gastos incurridos en los Edificios, asi como del 

uso de los fondos de Ia Cuenta Operativa a que EL ADMINISTRADOR tendra acceso. ccY SUPERINTENDENCIA DE VALORES 
Todo lo relative a regulaci6n del regimen de facturaci6n, cobra, pagos, obligaciones de car ~~~~C~~~~FJB(~o 
percibidos par EL ADMINISTRADOR, reportes, as( como Ia operaci6n de cuentas bancari s, se~ p~~~~ .9~ . qpe.ptos 
manuales acordados entre EL ADMINISTRADOR y LA FIDUCIARIA, y bajo los lineamientos indicados en el Articufoi>ecimo epnmo d 
contrato de administraci6n de los inmuebles. 0 7 OCT 2015 

Asuntos de Mantenimiento: La inscripci6n dal vJ!or en el Reg1s!ro del Mercado de Valores 
y Produ~tos y Ia ;;utorizacion para realiza1 Ia o!erta pub!ica 

• Pintura de areas exteriores de los Edificios Malaga II y Malaga lii, incluyendo pare Yle"StMerai!PCll:!iE!metige'tlc~liCDllfifrmet · 
Programa de Mantenimiento. Ia calidad tJe los va!ores Y Ia solv.:nc'a d<:l emisor. 

• Pintura de las areas interiores de lobbies, pasillos, escaleras, y demas areas comunes de los Edificios Malaga II y Malaga H . 
• Brillado de pisos de lobbies y escaleras interiores de los Edificios Malaga II y Malaga Ill. 
• Mantenimientos Menores y Mayores de los equipos de Plantas Eltktricas, bombas de agua, ascensores, pastes de control de 

acceso, puertas interiores, verjas y demas componentes, equipos, y elementos mecanicos y electricos de los Edificios. 
• Cambia de equipos y s us componentes, siempre con Ia autorizaci6n previa y por escrito de EL PROPIEATARIO. 
• Reparaci6n de equipos sanitarios, de plomer(a, banos, etc. 
• Supervisi6n, mantenimiento, reparaci6n y cambia de impermeabilizantes de techos y paredes segun (i) las necesidades de los 

Edificios; o (ii) solicitud de parte de lnquilinos; o recomendaci6n recibida de especialistas en el ramo; o (iv) sugerencia de LA 
FIDUCIARJA. 

• Cualquier otra acci6n o actuaci6n de reparaciones o mantenimiento que a juicio de LA FIDUCJARIA o par recomendaci6n de EL 
ADMINISTRADOR sea necesaria realizar en los Edificios; caso este ultimo en el cual sera necesaria Ia aprobaci6n previa y por 
escrito de LA FIDUCIARIA. 

Salvo el caso de mantenimientos, actuaciones o Reparaciones Urgentes o que pongan en riesgo y peligro Ia operaci6n y funcionamiento 
de los Edificios, o Ia integridad y vida de los lnquilinos y ocupantes de los Edificios, todo mantenimiento, pintura, y reparaci6n debera 
ser hecho conforme a lo establecido en el Programa de Mantenimiento de los Edificios. AI inicio de cada perfodo de dace (12) meses de 
vigencia del contrato de administraci6n de los inmuebles, LA FIDUCIARJA y EL ADMINISTRADOR estableceran de comun acuerdo el 
Programa de Mantenimiento a ser ejecutado durante los dace (12) meses siguientes. En caso de Reparaciones Urgentes EL 
ADMJNISTRADOR debera avisar de ella a LA FIDUCIARIA en un per(odo no mayor de veinticuatro (24) horas de suscitarse el evento 
generador de Ia necesidad de reparaci6n, debiendo EL ADMINISTRADOR remitir a LA FIDU(:IARIA un reporte detallado de la situaci6n 
de urgencia y las reparaciones efectuadas, conjuntamente con una relaci6n de los gastos incurridos en la reparaci6n o mantenimiento. 

El Administrador reconoce que Ia Fiduciaria podra, sin estar obligada a ella, instruir par escrito en cuanto a Ia forma en que 
determinadas funciones de administraci6n deberan ser Jlevadas a cabo par el Administrador, as{ como especificar funciones de 
administraci6n a cargo del Administrador adicionales a las descritas en el anterior listado, sin que ella genere pago adicional par 
concepto de administraci6n. Las contrataciones de los bienes y servicios destinados a los Edificios con motivo de los Servicios de 
Administraci6n, seran realizadas por EL ADMINISTRADOR pero en nombre de LA FJDUCIARJA, quien asumira todos los gastos 
relacionados con los mismos. Toda contrataci6n realizada en estos terminos debera contar con Ia previa aprobaci6n de LA FIDUCIARIA. 

El Fideicomiso es el titular del derecho de propiedad de los inmuebles que constituyen el patrimonio del fideicomiso denominado 
Fideicomiso de Oferta Publica de Valores lnmobiliario Malaga No. 01 - FP, constituido mediante el Acto Constitutive suscrito en fecha 
18 de mayo del afio 2015 entre Consorcio Malaga, S. A. y Fiduciaria Popular, S. A. Los inmuebles que conforman los Activos del 
Fideicomiso consisten en Ia totalidad de las unidades funcionales de propiedad exclusiva que componen varios edificios afectados a sus 
respectivos regfmenes de condominios constituidos al efecto. Dichos edificios y unidades funcionales se encuentran alquilados a 
distintos inquilinos que los utilizan espacios de oficinas o comerciales bajo contratos de arrendamiento. Consorcio Malaga, S. A. es una 
reconocida empresa en el ramo de operaci6n y administraci6n de edificios de oficinas y comerciales del tipo y naturaleza de los que 
constituyen el objeto del Fideicomiso. Consorcio Malaga, S. A. en calidad de Fideicomitente a Ia vez conoce a fonda los terminos del 
Fideicomiso, los Edificios que integran el patrimonio del fideicomiso y que sedan objeto del servicio de administraci6n, as{ como los 
Contratos de Arrendamiento existentes en relaci6n con los Edificios y las unidades funcionales que los integran, respectivamente. 
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CAPITULO X.· CALIFICACIONES DE RIESGOS 

10.1 Agenda Calificadora de Riesgo 

La compafifa calificadora de la Fiduciaria y el Programa de Emisiones es Feller Rate, S.R CY n SU~ERI~T~NOfttCJ~~~6Q~§ 
i5~t~EC~IO~ Dt 'o~ERTA PUBLICA 

A IPRC"..>BADO 
detallan a continuaci6n: 

Feller Rate 
C<1 • Cc!Uur tJ 
de Rre~go 

Feller Rate, S.R.L. 
Freddy Gaton Arce No.2, 0 7 OCT 2015 
Arroyo Hondo, Santo Domingo, Republica Do injcana 
Tel. Principal: (809) 566-8320 2 rr.scnpci6n del valor en el RegJS!io del Mercodo de Valores 
Fax: (809) 567-4423 Y Produc!os Y Ia autonzaci6n para realiw Ia oferta publica 

por parte de Ia Supenmend-?ncia. nv irolp!ica csrtJficacicn sobre 
www.feller-rate.com.do Ia caiJdad de los vaiores y Ia solvenoa del emisor. 
Registro Nacional del Contribuyente No. 1-30~- ~l:tt5i-6-----...:...-~_:_.:..::...::.:.:...::=::.._) 

Feller Rate, S.R.L es una agencia calificadora de riesgos inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Productos de Ia Superintendencia 
de Valores de la Republica Dominicana. Esta inscrita bajo el registro SVCR-002 desde el4 de abril del 2005. 

Las calificaciones de riesgo de Feller Rate no constituyen, en ningun caso, una recomendaci6n para comprar, vender o mantener un 
determinado instrumento. El analisis no es el resultado de una auditorfa practicada al emisor, sino que se basa en informaci6n publica 
remitida a Ia Superintendencia de Valores, y en aquella que voluntariamente aport6 el emisor, no siendo responsabilidad de Ia 
calificadora Ia verificaci6n de Ia autenticidad de Ia misma. 

10.2 Calificaci6n Asignada 

La calificaci6n otorgada por Feller Rate, S.R.L., representa una medida del riesgo relative dentro del territorio nacional dominicano. La 
calificaci6n de riesgo utiliza una nomenclatura definida porIa escala de riesgo segun sea el caso. Para Ia calificaci6n de valores de Oferta 
Publica, las calificadoras de riesgo deben estar inscritas en Ia SJV. 

En el mes de Junia del afio 2015 Ia califtcaci6n asignada a! Fideicomiso fue Afo (N) por Feller Rate, S.R.L. 

La califtcaci6n de riesgo se hace en una escala ordenada con un grado creciente de riesgo, Ia categorfa de riesgo Afo agrupa Valores de 
fideicomiso con una buena combinaci6n entre el riesgo propio de los actives o derechos que lo conforman y Ia calidad de Ia 
administraci6n de Ia sociedad fiduciaria. En el caso de fideicomisos con activos de poca madurez o historia, Ia calificaci6n se realiza en 
funci6n de Ia evaluaci6n de Ia fiduciaria y el fideicomitente. En este caso, Ia califtcaci6n se diferencia mediante el sufijo (N) basta que los 
activos alcancen una madurez adecuada. 

A continuaci6n un resumen del informe de calificaci6n de riesgo del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso: 

"La ca/ificaci6n "Afo (N)" asignada a/ Fideicomiso de Oferta Publica lnmobiliario Malaga W. 01 - FP (Fideicomiso 
Malaga) responde a Ia gesti6n de una sociedad fiduciaria que combina un alto nive/ de estructuras y politicas para su 
gesti6n, con un fuerte respaldo de sus propiewrios. Ello, unido a un administrador con pro [undo co nacimiento de los 
activos y positivo track record (trayectoria), y una cartera de activos que se encuentra generando flujos operacionales 
mediante un conjunto de arrendatarios de buena caUdad." 

"En contrapartida, Ia calificacion considera una baja diversificaci6n por arrendatarios y geografica, lo que se sum a a/ 
riesgo inherente del negocio inmobiliario, altamente sensible a los ciclos econ6micos. Por otra parte, nuestro ana/isis 
in corpora como un factor positivo Ia presencia de un completo marco legal, que regula de man era clara y exhaustiva las 
actividades y responsabilidades de las sociedades fiduciarias y los fideicomisos de oferta publica. Los activos que 
forma ran el fideicomiso se encuentran generando fiujos operacionales mediante los contratos de alquiler que poseen. 
Feller Rate estima que el fideicomiso tendra Ia capacidad de generar flujos operacionales des de el momento mismo de su 
constitucian." 

En el mes de febrero del afio 2015 Ia calificaci6n asignada a la entidad fiduciaria fue AA-sf por Feller Rate, S.R.L. A continuaci6n un 
resumen del ultimo informe de calificaci6n de riesgo de Ia entidad fiduciaria: 

"La calificacion "AA-sr asignada a Fiduciaria Popular, S.A. como emisora de fideicomisos de oferta publica indica que 
esta posee un alto nivel de estructuras y polfticas para su gesti6n, con un fuerte respaldo de sus propietorios. La 
evaluaci6n considera que Ia sociedad fiduciaria pertenece a uno de los mayores grupos econ6micos de Republica 
Dominicana, que posee adecuadas polfticas de gesti6n para los fideicomisos y que posee una estructura y equipos 
suficientes, con alw calidad de profesionales y con experiencia para su contro/y seguimiento." 
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Definiciones de las nomenclaturas relativas a Sociedades Fiduciarias de Feller Rate: 

AAsf: Sociedades fiduciarias con un alto nivel de estructuras y po!fticas para Ia administraci6n de fideicomisos de oferta publica. 

+ o -: Las ca!ificaciones entre AAsf y Bsf pueden ser modificadas a! agregar un sfmbolo + (mas) o- (menos) para destacar sus fortalezas o 
debilidades dentro de cada categorfa. 

Fiduciaria Popular, S.A. fue constituida en noviembre de 2012, en conjunto con Ia sociedad administradora de fondos, con el objetivo de 
brindar a los clientes del Grupo Popular Ia oportunidad de invertir en instrumentos innovadores. Los informes de las calificaciones de 
riesgo se encuentran en el Anexo OS del presente Prospecto de Emisi6n. La Fiduciaria se compromete a actualizar las calificaciones de 
riesgo de manera peri6dica durante Ia vida de los valores objeto del presente Programa de Emisiones, de acuerdo a Ia Norma que 
Establece Disposiciones Generales sabre Ia Informaci6n que deben Remitir Peri6dicamente los Participantes del Mercado de Valores. El 
reporte completo de las calificaciones y las revisiones que se hagan de las mismas se encuentran disponibles al publico en Ia SIV y 
pueden ser consultados en los archives de esa entidad, as{ como en su pagina WEB ww. · Ia 
pagina WEB de Ia agencia calificadora . ller-r · · w 
existe ninguna relaci6n de propiedad, negocios o parentesco entre Fiduciaria Popular, S.A. 

CAPITULO XI.- RIESGOS DEL PROGRAMA DE EMISIONES 

tt~:~ION DE OFE.RTA PUBLICA 
.A.P F~.OBADO 

La calificaci6n "Afo (N)" asignada al Fideicomiso de Oferta Publica de Valores lnmobilia io Malaga No. ~l-C\fPTpJP~ller Rate, S.R. 
responde a Ia gesti6n de una sociedad fiduciaria que combina un alto nivel de estructu 1.s ¥, Bolltic~, s _P.ar~~o.~e~ti6n~_con un fue e 
respaldo de sus propietarios, unido a un administrador con profunda conocimiento de los a 'r5o"~~on . ·~PirrJ..f1 o~f&'V~1·~ N~o~p~s e 

IJ!rot\ ':luronzac! ar r ~r ra~oicr!.a'tiu"@ic.a 
activos que se enc~en?"an ?enerando ~uj~s op~racionales medi~nte un con junto de arren -~ ~~ ,,!~~MnP. 1 ~~.~· i~i~~~~M \'®J a 
que se trata de un fldelcamlso nuevo, sm h1stona para su evaluac16n. Ia calidad de los vaiores y Ia solver.cit: del ~misor. 

En contrapartida, Ia calificaci6n considera una relativa concentraci6n por arrendatarios y una baja diversificaci6n geogratica, lo que se 
suma al riesgo inherente del negocio inmobiliario, altamente sensible a los ciclos econ6micos. Por otra parte, el analisis considera como 
un factor positive Ia presencia de un completo marco legal que regula de manera clara y exhaustiva las actividades y responsabilidades 
de las sociedades fiduciarias y los fideicomisos de oferta publica. Los bienes inmuebles que constituyen el patrimonio del Fideicomiso se 
encuentran ubicados muy cerca uno de otros en el sector Piantini de Ia ciudad de Santo Domingo y poseen contratos de alquiler vigentes 
de largo plaza, con un plaza media restante de 3 aiios, con empresas de buena calidad crediticia y con vacancia levemente superior al 
9%. 

La liquidez esperada de Ia cartera del Fideicomiso sera alta, considerando un flujo continuo de efectivo desde el momenta de su 
constituci6n producto de los arrendamientos de los inmuebles, ante lo cual se espera repartir beneficios de manera trimestral a los 
inversionistas. Ademas, los inmuebles seran traspasados al Fideicomiso libre de deudas y gravamenes. Si bien se establece un 
endeudamiento maximo de basta USD 500 mil, esto se refiere a situaciones excepcionales. A continuaci6n mencionamos potenciales 
riesgos relativos a este Programa de Emisiones: 

~ Riesgo de duracion: el plaza de los contratos de arrendamientos vinentes nose extiende hasta e/ vencimiento del.fideicomiso, no 
obstante a esto Ia mayorfa de los arrendatarios han venido renovando su contrato de arrendamiento. Este es el coso de Ia empresa 
McCann Erickson que a/ momenta de Ia elaboraci6n del presente prospecto de renov6 su contra to por 5 afios adicionales. 

J;. Riesgo de Ia oferta: partiendo del hecho de que este es e/ primer .fideicomiso de oferta publica realizado en Ia Republica 
Dominicana existe el potencial riesgo de que los valores de .fideicomiso no tennan un mercado secunda rio activo. Esto derivado de Ia 
fa ita de oferta y demanda. Para esto e/ anente colocador realizarci las nestiones de monitoreo del camportamiento de los valores en 
el mercado secunda rio pudiendo intervenir dentro de sus posibilidades. 

>:- Riesgo Legal: de ocurrir cambios regulatorios, lenislativos o jurisprudenciales en Republica Dominicana que afecten el desarrollo 
de los activos subyacentes del presente Programa de Emisiones e/ rendimiento y Ia operatividad del ftdeicomiso pueden verse 
afectadas. 

A continuaci6n mencionamos potenciales riesgos relativos a los activos del fideicomiso: 

>:- Riesgo de concentraci6n de inquilinos: Ia Cartera de activos se encuentra relativamente concentrada por arrendatarios, es 
decir, el 36% de los metros de construcci6n disponibles para alquiler estan ocupados por un solo arrendatario. En otras 
palabras, uno de los tres bienes inmuebles cedidos en fideicomiso esta arrendado por complete a un mismo inquilino. 

>:- Riesgo de mercado: el cual incluye el riesgo de tipo de cambia de divisa el riesgo de tasa de interes; los contratos de 
arrendamiento estan formalizados en d61ares de los estados unidos de america. Un cambia en Ia tasa podrfa aumentar o reducir 
el rendimiento. 

Y Riesgos del Activo Subyacente: Partiendo de que Ia principal fuente de ingresos peri6dicos del fideicomiso proviene de los 
derechos econ6micos de los contratos de arrendamiento, producto de variaciones en Ia tasa de cambia del d6lar podrfa resultar 
en perdida del valor partiendo de Ia valorizaci6n del patrimonio y por efecto afectara el rendimiento. 



CAPITULO XII.· ESTRUCTURA Y REGIMEN LEGAL DEL PROGRAMA DE EMISIONES 
Pagina 54 de 77 

De acuerdo a lo establecido en el Acto Constitutive de Fideicomiso, el Fideicomitente desea aportar ciertos inmuebles y derechos de su 
propiedad para Ia constituci6n de un Fideicomiso de Oferta Publica de Valores. AI tenor de lo indicado por el articulo 60 y demas 
disposiciones aplicables de Ia Ley para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en Ia Rep. Dom. No. 189-11, el Reglamento 
de Aplicaci6n de la ley 189-11 establecido mediante el decreta No. 95-12, la Ley del Mercado de Valores 19-00, su Reglamento de 
Aplicaci6n de la Ley de Mercado de Valores establecido mediante el Decreta No. 664-12 y la Normativa complementaria que dicte al 
efecto la Superintendencia de Valores de la Republica Dominicana se ha estructurado la oferta publica de valores de fideicomiso con 
cargo al patrirnonio del Fideicomiso. 

12.1 Creaci6o, objeto y regimen legal del fideicomiso de oferta publica 

Para constituir el presente Fideicomiso de Oferta Publica, el Fideicomitente propietario de los inmuebles que constituyen los activos del 
Patrimonio Fideicomitido otorgara Ia propiedad de dichos inmuebles asf como tambien los derechos econ6micos de los respectivos 
contratos de arrendamiento al Fideicomiso. 

1. Denominaci6n del Fideicomiso Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario Malaga No. 01- FP 

2. Fecha de Suscripci6n del Acto 18 de Mayo del afio 2015. 
Constitutive 
3. Regimen Legal y Normas aplicables ~ Ley No. 189-11 para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el 

Fideicomiso en Ia Republica Dominicana; 

SI\r SUPERIN~ENDENCIA DE V~LORE~ ~ Reglamento de Aplicaci6n de Ia Ley 189-11, Decreta No. 95-12 

u DIRECCION DE OFERTA PUBLIC, 
A..P R.C>BADO ~ Ley No. 19-00 del Mercado de Valores; 

0 7 OCT 2015 ~ Reglamento de Aplicaci6n de Ia Ley del Mercado de Valores No. 19-00, 
aprobado mediante el Decreto 664-12 

La ir.scripci6n de! val~ r en el Registro del Mercado de Valo ~s 
y PiOduc!os y Ia autonzac!6n para realizar Ia cl~rta public. ~ Norma que regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de 

por parte de Ia Superintendencia. no 1r.1plica csrtificaci6n so re Oferta Publica de Valores, (R-CNV-2013-26-MV). 
Ia calidad de los valores y Ia solver.cia dal emisor. ~ Norma General Sobre El Cumplimiento De Deberes Y Obligaciones 

Tributarias Del Fideicomiso 01-15 

4. Destinaci-6n especifica de los activos El destino de los activos es el emplear su actividad econ6mica actual, los mismos 
del Fideicomiso continua ran dados en arrendamiento corporative. 

5. Aspectos contables El Fideicomiso mantendra independencia contable entre los de mas 
administrados por La Fiduciaria y entre Ia contabilidad propia de Ia fiduciaria. 

6. Derechos econ6micos Los valores de Fideicomiso no tienen un rendimiento espedfico fijo, sino que su 
rendimiento es el resultado de las utilidades 0 perdidas que genere el 
fideicomiso. Estos valores otorgan a sus tenedores un derecho econ6mico o parte 
alfcuota sobre el patrimonio separado con que se constituy6 el Fideicomiso y se 
representan por medio de participaciones fiduciarias, beneficios o rendimientos. 

7. Vigencia del Programa de Emisiones Hasta tres (3) afios a partir del19 de marzo del afio 2015. 

8. Procedimiento de valoraci6n De acuerdo a lo establecido en el acapite 5.3 y 7.2 del presente Prospecto 

9. Politica de endeudamiento Acorde al articulo 4.1 del Acto Constitutivo, el Fideicomiso podra incurrir en 
endeudamientos de cualquier tipo cuando contraiga compromisos que no 
puedan ser resueltos con el CAPEX. El endeudamiento debera ser aprobado por 
Ia Asamblea General Extraordinaria de Tenedores en caso de que sea por monto 
superior a Quinientos Mil D61ares de los Estados Unidos de America 
(US$500,000.00) en forma individual o agregada. La asamblea de Tenedores de 
Valores de Fideicomiso no tendra un monto maximo de endeudamiento, 
pudiendose ser este hasta el 100% del patrimonio del fideicomiso. Las garantfas 
que se otorguen para cualquier endeudamiento podran ser elegidas mediante 
Asamblea de Tenedores. 
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9.1. Politica de Inversi6n del La Fiduciaria s61o estara obligada a invertir sumas que formen parte del 
Fideicomiso Patrimonio del Fideicomiso si este cuenta con excedentes por encima de los 

montos minimos suficientes establecidos en el Capex que se requieran para 
efectuar las operaciones del Fideicomiso. Las inversiones que se realicen seran 
hechas de conformidad con Ia situaci6n del mercado y las disposiciones 
aplicables para acceder a Ia inversion de que se trate segun su tipo y manto, 
establecidas en el articulo 10.1 del Acto Constitutivo. Si los montos fueren 
inferiores se entendera que Ia Fiduciaria tiene instrucciones expresas para dejar 
los recursos a Ia vista. Los fondos provenientes de pagos que reciba el Fiduciario 
bajo los Contratos de Arrendamiento de inmuebles propiedad del Fideicomiso 
podran ser invertidos porIa Fiduciaria en instrumentos financieros a corto plaza 
emitidos por Instituciones Financieras de Ia Republica Dominicana que se 
encuentren dentro de los primeros cinco (5) bancos por tamaiio de su 
patrimonio y activos segun lo publique Ia Superintendencia de Bancos de la 
Republica Dominicana, o en valores de oferta publica inscritos en el Registro del 
Mercado de Valores y Productos con una calificaci6n de riesgo A- o superior. 
Dichas inversiones seran efectuadas por el Fiduciario con un criteria de 
preservaci6n del capital. AI menos que se decida lo contrario mediante 
resoluci6n de Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso los fondos que 
se encuentren invertidos deberan ser distribuidos segun se cumplan los plazas 
trimestrales de distribuci6n de rendimientos. 

10. Fuente de pago de las obligaciones 
de pago a cargo del patrimonio del 
fideicomiso 

11. Forma de Calculo y destino 
residual del Patrimonio 

12. Procedimiento para Ia sustituci6n 
de: 

12.1 El Administrador de los 
activos 

12.2 La Fiduciaria 

t SN SUPERIN~ENDENCIA DE VALORES 
DIRECCION DE OFERTA PUBLICA 

.A.P' R <J!IBA.D O 

0 7 OCT 2015 
l.a inscripcion del val~r en el. Registro dal Mercado de Valores 
I Productos y Ia autonzac!on para re;;J!zar Ia of-:rta ptiblit<J 

,:Jr parte de fa Supennt~nd~ncia , no implica certif:cacion sobre 
Ia c:Jiidad de los valores Y Ia soll'encia de! emisor. 

12.3 La Calificadora de Riesgos 

La fuente de pago de toda obligaci6n de pago contraida por el Fideicomiso para 
el apropiado desarrollo de su actividad comercial inmobiliaria seran los ingresos 
que el mismo patrimonio genere por concepto del arrendamiento de los 
inmuebles. 

Cualquier residual del patrimonio sera repartido entre los inversionistas de 
acuerdo a lo establecido en el Capitulo XVII del presente Prospecto. 

La Fiduciaria tendra el derecho de sustituir el Administrador en cualquier 
momenta. Toda sustituci6n por parte de Ia Fiduciaria debera ser notificada con 
por lo menos treinta (30) dfas de antelaci6n al administrador de los activos. 
Tanto Ia Fiduciaria y el Administrador se comprometen a mantener el 
cumplimiento de sus respectivas obligaciones basta entonces. 

La Fiduciaria podra ser sustituida en cualquier momenta por cualquiera de las 
causales establecidas en el Articulo 36 de Ia Ley 189-11, o en el Articulo 57 de Ia 
Norma R-CNV-2013-26-MV, mediante resoluci6n adoptada en una Asamblea 
Extraordinaria de Tenedores celebrada de conformidad con lo dispuesto en el 
correspondiente Contrato de Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso 
y Ia correspondiente aprobaci6n de Ia SJV, segun el procedimiento establecido en 
el Articulo 58 de Ia Norma R-CNV-2013-26-MV . 

La Fiduciaria debera ser notificada por escrito de dicha sustituci6n con por lo 
menos 15 (quince) dias laborables de anticipaci6n a Ia fecha en que Ia misma 
deba de surtir efectos; y en el entendido, ademas, que dentro de dicho plaza de 
15 (quince) dfas laborables, una fiduciaria sustituta (i) debera ser nombrada por 
Ia Asamblea de Tenedores y (ii) debera haber aceptado por escrito dicho 
nombramiento en los terminos del Acto Constitutivo de Fideicomiso de Oferta 
Publica Inmobiliario de Valores Malaga No. 01 - FP. Ver mas detalles del 
procedimiento de sustituci6n Ia fiduciaria en el capitulo 13.1.1 del presente 
prospecto. 

Los causales para sustituci6n de Ia agenda calificadora del Fideicomiso seran los 
establecidos por Ia SIV mediante norma o circular general o por algun 
incumplimiento en sus deberes por parte de Ia misma. 



13. Modificadones al contrato del 
Programa de Emisiones 

14. Solucion de Controversias entre el 
Fiduciario y el Representante de 
Tenedores de Valores de Fideicomiso, 
en relaci6n con el Programa de 
Emisiones: 

SIO"V SUPERIN~ENDENCIA DE V~LORES 
DIRECCION DE OFERTA PUBLICA 

APRO B AD O 

0 7 OCT 2015 
La inscripci6n del valor en el Regrstro del Mercado de Valores 
y Productos y Ia autonzaci6n para realizar Ia ofer!a pub!ica 

por parte de Ia Superintendencia. no implica ct:rtilicaci6n sabre 
Ia calidad de los valores y Ia solvencia del ermsor. 

15. Acciones por incumplimieoto del 
Fiduciario yfo el representante de 
tenedores 
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El Contrato del Programa de Emisiones del Programa de Valores de Fideicomiso 
unicamente podra ser modificado o enmendado mediante instrumento escrito 
firmado por Ia Fiduciaria y los tenedores de Valores de Fideicomiso 
representados por el Representante de Tenedores, previa cumplimiento de lo 
previsto en el Articulo 351 de Ia Ley General de las Sociedades Comerciales y 
Empresas lndividuales de Responsabilidad Limitada No. 479-08 de fecha 11 de 
diciembre de 2008 modificada porIa Ley 31-11 

En caso de conflicto o controversia en Ia implementaci6n o interpretacion del 
presente Prospecto, el Contrato de Administraci6n de los Edificios y del Contrato 
del Programa de Emisiones,, aplicarfm las siguientes disposiciones: 

Periodo de Negociaci6n: Ninguna de las Partes podra someter cualquier 
Iitigio, controversia o reclamaci6n ante cualquier jurisdicci6n sin haber agotado 
antes un proceso de negociaci6n que debera iniciarse con una notificaci6n escrita 
a Ia contraparte que debera contener: 

i. 
ii. 

iii. 

iv. 

La identificaci6n de las diferencias o reclamaciones existentes; 
Ia designaci6n de una o varias personas con Ia autoridad para discutir 
los temas en conflictos; 
La intimaci6n a Ia contraparte para que designe a su representante en Ia 
negociaci6n en un plazo que no debera de exceder los tres (3) dfas 
Mbiles; y 
La invitaci6n a concurrir a una reuni6n para dar inicio a Ia negociaci6n, 
indicando el dfa, Ia hora y ellugar en que se llevara a cabo. El perfodo de 
negociaci6n se iniciara de acuerdo a lo establecido en el contrato de 
emisi6n. 

En caso de que el proceso de negociaci6n resulte infructuoso o las Partes no 
lleguen a un acuerdo en el plazo establecido, todo litigio, controversia o 
reclamaci6n que surja en ocasi6n de Ia ejecuci6n, validez, interpretaci6n, nulidad 
o cualquier otra causa sera resuelto ante los Tribunales ordinarios del Distrito 
Nacional de Ia Republica Dominicana. 

Las estipuladas en el Acto Constitutivo del Fideicomiso y en el Contrato de 
Emisi6n respectivamente. En tal sentido: 

- Las prohibiciones legales establecidas en el capitulo 13.1 del acto 
constitutivo constituyen causas de incumplimiento que podrfan 
conllevar Ia sustituci6n, remoci6n o destituci6n de Ia Fiduciaria por 
parte de Ia Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso. 

- Las causas de destituci6n o sustituci6n del representante de tenedores 
quedan expresadas en el articulo 12.3 del Contrato del Programa de 
Emisiones entre elias i) por voluntad de Ia asamblea de tenedores y ii) 
incumplimiento de lo dispuesto en el marco regulatorio del mercado de 
valores dominicano. 

CAPITULO XIII.- ACTIVIDADES DESARROLLADAS POR LAS PARTES INTERVENIENTES 

13.1 Eotidad Fiduciaria 

Fiduciaria Popular, S.A. es el administrador del patrimonio fideicomitido de Fideicomiso de Oferta Publica de Valores lnmobiliario 
Malaga No. 01 - FP. Por sus servicios Ia Fiduciaria cobrara al fideicomiso un cero punto cuarenta y cinco por ciento (0.45%) anual a 
partir de Ia constituci6n del fideicomiso del manto total de Ia valoraci6n del patrimonio neto del fideicomiso. Este manto no incluye el 
ITBIS. 

La Fiduciaria ha designado al Fideicomitente, Consorcio Malaga, S. A., como Administrador de los activos del fideicomiso por sus 
servicios el administrador del fideicomiso devengara una comisi6n anual de USD 6,500.00. Este monto no incluye el ITBIS. 



Pagina 57 de 77 

13.1.1 Causales y Procedimiento para Ia Sustitucion del Fiduciario 

De acuerdo al articulo 39 de Ia Ley 189-11, los fideicomitentes podran designar uno o mas sustitutos para que reemplacen a aquellos 
fiduciaries que no acepten o cesen en sus funciones por cualquiera de las causas previstas en esta ley en el acto constitutivo del 
fideicomiso. Si por cualquier causa faltara Ia Fiduciaria, el nombramiento de sus sustitutos sera hecho por los fideicomitentes o sus 
representantes o tutores legales yen defecto de estos, por el juzgado de Primera lnstancia competente, a solicitud de los fideicomisarios 
en su defecto por su representante legal. 

En caso de que el fiduciario sea sustituido por las causales previstas en el acto constitutive del fideicomiso o en Ia Ley 189-ll, los bienes 
que conforman el fideicomiso deberan ser entregados legalmente, al sustituto en los mismos terminos determinados en el acto de 
constituci6n. 

La Fiduciaria podra ser sustituida como Fiduciaria en cualquier momenta por cualquiera de las causales establecidas en el Articulo 36 
de Ia Ley 189-11, o en el Articulo 57 de Ia Norma R-CNV-2013-26-MV, mediante resoluci6n adoptada en una Asamblea Extraordinaria de 
Tenedores celebrada de conformidad con lo dispuesto en el correspondiente Contrato de Programa de Emisiones de Valores de 
Fideicomiso y Ia correspondiente aprobaci6n de Ia SIV, segun el procedimiento establecido en el Articulo 58 de la Norma R-CNV-2013-
26-MV. La Fiduciaria debera ser notificada por escrito de dicha sustituci6n con por lo menos 15 (quince) dfas laborables de anticipaci6n 
a Ia fecha en que Ia misma deba de surtir efectos; yen el entendido, ademas, que dentro de dicho plazo de 15 (quince) dfas laborables, 
una fiduciaria sustituta (i) debera ser nombrada por Ia Asamblea de Tenedores y (ii) debera haber aceptado por escrito dicho 
nombramiento en los terminos del Acto Constitutive de Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario Malaga No. 01 - FP. 

En caso de que Ia Fiduciaria deje de desempefiarse como fiduciaria del Fideicomiso, La Fiduciaria debera preparar los reportes y 
cuentas relacionadas con el Patrimonio del Fideicomiso, los cuales deberan de ser entregados a Ia fiduciaria sustituta en Ia fecha en que 
esta tome posesi6n junto con los Iibras, registros y cualquier otro documento relacionado con el Fideicomiso. En Ia medida en que dichos 
reportes y cuentas deban ser entregados peri6dicamente en los terminos del Acto Constitutive del Fideicomiso, Ia Fiduciaria unicamente 
debera proporcionar dichos documentos a contar de Ia fecha en Ia que se entreg6 el ultimo reporte o cuenta. La fiduciaria sustituta 
contara con un plazo de treinta (30) dfas laborables siguientes a Ia entrega para revisar y, en su caso, comentar o requerir aclaraciones 
respecto de dichos reportes, en cuyo caso, La Fiduciaria debera revisar los reportes y, en su caso, los modificara y entregara de nueva 
vez, contfmdose un nuevo plaza igual al anterior para revisar los documentos modificados. 

La Fiduciaria debera continuar desempefiando sus funciones como fiduciaria de conformidad con el Acto Constitutive hasta que se 
designe a una fiduciaria sustituta y todas las Cuentas del Fideicomiso y las cantidades depositadas en las mismas hayan sido transferidas 
a Ia fiduciaria sustituta, y que dicha fiduciaria sustituta haya aceptado por escrito y asumido su designaci6n como fiduciaria. 

Para evitar cualquier duda, hasta que Ia Fiduciaria s ustituta haya aceptado dicha designaci6n y haya recibido todos los activos del 
Fideicomiso en posesi6n de Ia Fiduciaria, Ia Fiduciaria continuara desempefiando sus odas las 
obligaciones contrafdas en el Acto Constitutive del Fideicomiso (incluyendo, de m ~unCIM\m'fMfift(IW.th"'fi ' ~i aciones 
de presentar informacion y Ia administraci6n de las Cuentas del Fideicomiso). uiV VDIRECCION DE OFERTA PUBLICA 

La Fiduciaria debera llevar a cabo todas las acciones y celebrar todos los documento queARegfi~?&~t~~\iQefi?ara f ilitar el 
remplazo de Ia F.idu~iaria . La Fiduciaria entregara todos los Iibras y registros bajo u cuidado a lq..Fi,cil,lp3fi'2~tituta de con~ rmidad 
con el Acto Consntunvo. U I Ul.. 1 

13.2 Aud itor Externo del Fideicomiso La inscripci6n del va:0r en el Reg1stro del Mercado de yatores 
y Produc.tos y Ia ;.utonzaci6n pma real~ar lc o:;,rta P.ubltca 

. . . . • or a~e ,deja SuperinJsndencla. niltmpltca c:~·Jca~cn. sobre 
El auditor externo que tJene a su cargo Ia elaborac16n de los mformes de aud1to ~ &~~ 8l~eEJI\J!I~r~y~ sfiwmn d:eeatl~htore KPMG 
Dominicana, S.A. El auditor externo elegido se encuentra inscrito en el Registro u os como auditor 
externo autorizado desde el 8 de diciembre del 2003. Las generales de KPMG se detallan a continuaci6n: 

KPMG Dominicana, S.A. 
Acropolis Center, Suite 1500, Ave. Winston Churchill, Apartado Postal 1467 Sto. Dgo., D. N. 
Tel.: (809) 566-9161; Fax: (809) 566-3468; www.kpmg.com.do 
Registro Nacional del Contribuye numero: 1-01-02591-3 
Registro del Instituto de Contadores Publicos Autorizados de Ia R. D.: No. 5 
Registro en Ia SIV como Auditor Externo: SVAE-001 
Contacto: Maria Yoselin de los Santos 

Los inform es de auditoria que genere Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario Malaga No. 01 - FP se encontraran 
asequibles al publico en general tanto en las oficinas de Ia Fiduciaria como en el Registro del Mercado de Valores y Productos de Ia SIV. 
El auditor externo auditara anualmente al fideicomiso. Asimismo, al momenta de liquidaci6n y cierre del Fideicomiso se realizara una 
auditoria de cierre. Dicho informe final de Iiquidaci6n debera remitirse al Fiduciario y capias del mismo al fideicomitente, al 
fideicomisario, si correspond e. a Ia Superintendencia y al representante de tenedores de val ores de fideicomiso. 
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Los honoranos del aud1tor externo por sus servicios de auditorfa de los estados financieros del fideicomiso seran acordados mediante 
carta convenio suscrito entre las partes. Hasta el momenta que surja una regulaci6n para el hecho, Ia fiduciaria tendra Ia discreci6n de 
remover y sustituir al auditor externo en cualquier ocasi6n que lo considere necesario. 

13.3 Representante de Ia Masa de Tenedores 

El representante de tenedores es designado por el Contrato del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Oferta Publica con 
cargo a! patrimonio del Fideicomiso, de acuerdo con Ia Norma R-CNV-2013-26-MV, el Reglamento No. 664-12, las disposiciones 
establecidas en el Articulo 334 de Ia Ley de Sociedades No. 479-08, para cada una de I · · ~~ · e 
Valores de Fideicomiso de Oferta Publica. Las generales de Ia .firma elegida para este fin se ~~a c~eR~Tc[$mENCIA DE VAL ORES 

BOO Auditoria. s.R.L. U I\T O!RECCION DE O~ERTA P~CA 
B D 0 Ave. jose Ortega & Gasset #46, esquina Tetelo Va gas,~ ~.~P BAD 

Tel.: (809) 472-1565 0 7 OCT Z015 
Fax: (809) 472-1925 

www.bdo.com.do R d l M d d Valore~ 
· · · . .J a inscripci6n del vaior en ei eg1slro e erco o e . . -

Reg~stro Nacwnal de C~ntnbuyente. 1-30-83214 ::,- y Productcs y Ia autorizacion para reali!ar Ia o!erla public~ 
Persona de contacto: L1c. Carlos Ortega por parte de Ia Superintendancia. no ir,1pl•ca ccrtificaci6n sobre 

Ia calidad de los valoms y Ia solvenc!a ael em1sor. 
BOO Auditorfa, S.R.L., sociedad de responsabilidad limitada, de conformidad a lo establecido e aa es en su cu o 334, 
ha sido designada mediante el Contrato de Emisi6n del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso suscrito en fecha 7 del mes de 
julio del aiio 2015 para fungir como Representante de Ia Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso del presente Programa de 
Emisiones. Son aplicables al representante de Ia Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso las normas de los representantes de Ia 
masa de obligacionistas y normativas complementarias. De conformidad con los requerimientos de Ia normativa aplicable, el 
Representante de Ia Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso ha realizado Ia siguiente declaraci6n jurada: 

"Que comparece en calidad de REPRESENTANT£ DE LA MASA DE LOS TENEDORES DE VALORES DE FIDE/COM/SO, para darcumplimiento a 
Ia Ley No. 479-08, General de las Sociedades Comerciales y Empresas /ndividuales de Responsabilidad Limitada, de fecha 11 de diciembre de 
2008 y sus modificaciones bajo Ia Ley No. 31-11, a Ia Ley No. 19-00 sabre Mercado de Va/ores de fecha 8 de mayo de 2000, a/ Reg/amen to de 
Aplicaci6n de Ia Ley No. 19-00, aprobado mediante Decreta No. 664-12 de fecha 7 de diciembre de 2012, las disposiciones estab/ecidas en Ia 
Norma que Regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica de Valores R-CNV-2013-26-MV de fecha 4 de octubre de 
2013; y a las demos normativas que regulan dicho mercado; Que es el REPRESENTANT£ DE LA MASA DE LOS TENEDORES DE VALORES DE 
FIDEICOMISO de todas las Emisiones que componen e/ Programa de Emisiones de oferta publica de Valores de Fideicomiso emitidos por 
FIDUCIARIA POPULAR, S. A con cargo a/ patrimonio del fideicomiso de oferta publica de valores de fideicomiso denominado "Fideicomiso 
de Oferta Publica de Valores Inmobiliario Malaga No. 01 - FP", por un manto de hasta Quince Mil/ones de Do/ares de los Estados Unidos 
de America (USD1S,OOO,OOO.OO);" 

La Declaraci6n jurada del Representante de Tenedores de Valores de Fideicomiso se encuentra como Anexo 10 del presente Prospecto 
de Emisi6n. 

Para los fines del presente Prospecto de Emisi6n, el Representante de Ia Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso manifiesta y 
declara que no se encuentra inhabilitado para desarrollar sus funciones de conformidad con lo previsto en el Articulo 332 de Ia General 
de Sociedades Comerciales y Empresas lndividuales de Responsabilidad Limitada, No. 479-08 del 11 de diciembre de 2008 modificada 
porIa Ley No. 31-11, y el articulo 60 del Reglamento de Aplicaci6n de Ia Ley del Mercado de Valores No. 664-12, toda vez que: 

a) BDO Auditorfa, S. R. L. noes Ia sociedad emisora de los Va/ores de Fideicomiso de oferta publica; 
b) BDO Auditoria, S. R. L. no tiene una relaci6n de control ode sujeci6n o dependencia a las decisiones del Emisor; 
c) BDO Auditorfa, S. R L. no esta contra/ada conjuntamente con el Emisor directa o indirectamente, por una misma matriz; 
d) BDO Auditor/a, S. R. L. noes titular del diez por ciento (10%) ode una porci6n mayor del capital suscrito y pagado del Emisor, ode 

las cuales este ultimo tenga Ia decima parte (1/10} del capital suscrito y pagado o mas, ode una compafifa que a su vez controle a 
esta directa 0 indirectamente; 

e) BDO Auditorfa, S. R. L. en Ia composici6n de sus acciones o cuotas socia/es no consta que el Emisor posee mas de diez por ciento 
(1 0%) de su capital social ode una entidad que a su vez controle directa o indirectamente; 

f) BDO Auditorfa, S. R. L. no posee administradores, gerentes, comisarios de cuentas o empleados, asf como ascendientes, 
descendientes y c6nyuges, que tengan conjlictos de in teres con el Emisor; 

g) BDO Auditor/a, S. R. L. noes administradora, gerente, comisario de cuentas o empleada del Emisor, ni de sociedades titulares 
de Ia decima (1/10) parte ode una porci6n mayor del capital suscrito y pagado del Emisor ode las cua/es el Emisor tenga Ia decima 
parte del capital suscrito y pagado o mas; no garantiza Ia tota/idad o parte de los compromisos del Emisor; no ha sido retirado el 
derecho de dirigir, administrar o gestionar una sociedad a cualquier titulo; 

h) BDO Auditoria, SRL es una persona jurfdica domiciliada en el territorio de Ia Republica Dominicana, por lo que cumple con los 
requerimientos exigidos por el Articulo 331 de Ia Ley de Sociedades para ser designada representante de una masa de tenedores de 
Valores de Fideicomiso. 
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El Representante de Ia Masa de Tenedores de los Valores de Fideicomiso tendra todas las atribuciones que le confieren las disposiciones 
legales vigentes y el Contrato del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso, ademas de las facultades que se le otorguen 
mediante Ia Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso. Especialmente corresponde al Representante de Ia Masa de Tenedores 
de los Valores de Fideicomisos el ejercicio de todas las acciones judiciales que competan a Ia defensa de los intereses comunes de sus 
representados. 

De acuerdo al Articulo 487 del Reglamento de Aplicaci6n de Ia Ley del Mercado de Valores No. 664-12, sera obligatorio el nombramiento 
y existencia del Representante de Ia Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso, quien velara por los derechos e intereses de los 
inversionistas, debiendo ser designado en el contrato de Programa de Emisiones o por Ia asamblea de los tenedores de los Valores de 
Fideicomiso, adicionalmente, seran aplicables a! representante de Ia masa de tenedores de valores de fideicomiso las mismas normas de 
los representantes de Ia masa de obligacionistas. 

En tal sentido, de acuerdo a Ia Ley General de Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada, No. 4 79-08 
modificada porIa Ley 31-11: 

Articulo 336. Salvo restricci6n decidida porIa asamblea oeneral de oblioacionistas, los representantes de Ia masa tend ran Ia facultad 
de realizar, en nombre de Ia misma, todos los actos de oesti6n para Ia defensa de los intereses comunes de los oblioacionistas. 

Articulo 337. Los representantes de Ia masa, debidamente autorizados por Ia asamblea general de oblioacionistas, tendran 
exclusivamente Ia calidad para ejercer en nombre de los mismos, las acciones en nulidad de Ia sociedad ode los actos y deliberaciones 
posteriores a su constituci6n, asf como todas las acciones que tengan por objeto Ia defensa de los intereses comunes de los 
obligacionistasy especialmente Ia liquidaci6n de Ia sociedad. 
Parrafo 1.- Las acciones en justicia dirigidas contra Ia masa de obligacionistas debe ran ser debidamente notificadas en manos de uno 
de sus representantes, a pen a de nulidad. 

Articulo 338.- [Modificado porIa Ley 31-11, de fecha 11 de febrero de 2011) Los representantes de Ia masa no podran inmiscuirse 
en Ia oesti6n de los asuntos sociales. Ellos tend ran acceso a las asambleas oenerales de los accionistas, pero sin voz, ni voto. 
Parrafo.- Dichos representantes tend ran derecho a obtener comunicaci6n de los documentos puestos a disposici6n de los accionistas 
en las mismas condiciones que estos. 

De acuerdo al articulo 71 del Reglamento de Aplicaci6n de Ia Ley del Mercado de Valores, los deberes y obligaciones del Emisor para con 
el Representante de Ia Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso son los mismos dispuestos por Ia Ley de Sociedades entre un 
Emisor y un Representante de Ia Masa de Obligacionistas. 

En tal sentido y de acuerdo al articulo seis de Ia "Norma que Establece Disposiciones sobre las Atribuciones y Obligaciones del 
Representante de Tenedores de Valores en Virtud de una Emision de Oferta Publica de Valores: CNV-2008-03-EV" el Representante 
de Ia Masa de Obligacionistas debera: 

a) Presidir las Asa mbleas de Obligacionistas, y ejecutar las decisiones que se tom en en elias. 
b) Solicitor a los asistentes a las asambleas Ia presentaci6n de Ia pertinence documentaci6n que los identijique como obli9acionistas o 

representantes de los obligacionistas, de conformidad con las disposiciones del articulo 81 del Reolamento. En el caso de personas 
que asistan en calidad de representantes, les debera requerir Ia presentaci6n del poder debidamente notariado que los acredite 
como tal. 

c) Remitir a Ia Superintendencia las Aetas de Asambleas de Oblioacionistas debidaRl~te-.fffl'lt01~!"1'1~m-asimmtes-l101n:r:ftmes 
reoistro en el Registro del Mercado de Valoresy Productos. c SUPERINTENDENCIA DE VALO ES 

d) Ejercer en nombre de sus representados todas las acciones pertinentes an @!¥nfjmtOOGW~ ~~~!m"i s, de 
conformidad con el ordenamiento civil, penal y adminis trativo dominicano, o nte ~~'ff?;f~!Jl~?i::!j~i6n e los 
intereses de sus representados. 

e) Suscribir en nombre de sus representados, cualquier contrato o acuerdo con el isor o con terffT 'W'f 'W'P.f sido aprobad s por 
Ia Asamblea de Oblioacionistas, y cuyo objeto se encuentre relacionado a Ia em is 6n. 

La inscripcion del va!o; cr: et Re\l:stc <.e-! r,;(;rcc:r~ ce Valores 
De conformidad al articulo 95 de Ia Norma R-CNV-2013-26 el representante de tenedo e~ ~f0!¥.:el,q~~§~~;f!P.~~t~9A.~Q,Q.@ J~o!ijgu entes 
obligaciones: por parte de Ia Supen'lttnd.:~oa. n.J hi'•ii•·~ .;_,.;';C-3r.ltn ~vbre 

Ia ca1:c2o de lcs v21orcs y Ia sc!ve:lt.!C: , ;· ,:·::::or 
a) Realizar todos los actos necesarios para el ejercicio de los derechos y Ia defensa e os m ereses comunes e os tene ores de 

valores de fideicomiso; 
b) Representar a los tenedores en todo lo concerniente a su interes comun o colectivo, frente al fiduciario o a terceros, cuando 

corresponda; 
c) Convocar y presidir Ia asamblea de tenedores de valores, en Ia cual intervendra con voz pero sin voto; 
d) Solicitar al fiduciario los informes que considere necesarios respecto al fideicomiso y las revisiones indispensables de los Iibras 

de contabilidad y demas documentos del fideicomiso; y 
e) Las demas funciones que se establezcan en el contrato de emisi6n y el prospecto de emisi6n respectivo o, aquellas que le asigne 

Ia asamblea de tenedores de valores. 
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De conformidad con Ia Norma R-CNV-2008-03-EV, en su articulo 7, el Representante de Ia masa de obligacionistas debera tamar en 
consideraci6n e informar a Ia Superintendencia de Valores sabre los elementos siguientes: 

a) La autenticidad de los valores en cuesti6n, sean ffsicos o estlm representados por anotaciones en cuenta; 
b) Valor actualizado de las garantfas prendarias y f o hipotecarias constituidas para Ia emisi6n, en los casos que aplique; 
c) Reporte del nivel de cumplimiento del administrador extraordinario de Ia emisi6n, en caso de ser designado alguno; 
d) Confirmaci6n de Ia vigencia y cobertura de los contratos de seguros sabre los bienes muebles e inmuebles puestos en garantfa; 
e) Cumplimiento del procedimiento de revisi6n de Ia tasa de in teres, en caso de que se haya especificado en el Prospecto de 

Emisi6n, y Ia consecuente modificaci6n de Ia misma; 
f) Nivel de liquidez con que cuenta el Emisor para fines de redenci6n anticipada de los tftulos, en caso de haberse especiffcado en 

el Prospecto de Emisi6n, y Ia consecuente modificaci6n de Ia misma; 
g) Uso de los fondos por parte del Emisor, de conformidad con los objetivos econ6micos y financieros establecidos en el Prospecto 

de Emisi6n; 
h) La colocaci6n y Ia negociaci6n de los valores de conformidad con las condiciones establecidas en el Prospecto de Emisi6n; 
i) Actualizaci6n de Ia Calificaci6n de Riesgo de Ia emisi6n y del Emisor, conforme Ia periodicidad que se haya establecido a tales 

fines en el Prospecto; 
j) Nivel de endeudamiento del Emisor, de acuerdo con los planteamientos de sus indices financieros; 
k) Cumplimiento del Emisor en cuanto a Ia remisi6n peri6dica de sus estados financieros a Ia Superintendencia, y demas 

obligaciones establecidas en las disposiciones legales vigentes; 
I) Monto total de Ia emisi6n que ha sido colocado hasta el momenta; 
m) Enajenaci6n de las acciones del Emisor, y las posiciones dominantes dentro de Ia distribuci6n accionaria; 
n) Colocaci6n y fo negociaci6n de valores por parte del Emisor en mercados internacionales; 
o) Procesos de adquisici6n o fusi6n del Emisor con otras empresas; 
p) Cualquier actividad dentro o fuera de Ia 6rbita del Emisor que pudiera entorpecer el funcionamiento del mismo (paras de 

labores, huelgas, etc.); 
q) Asambleas ordinarias o extraordinarias de accionistas, decisiones del consejo directivo, acuerdos de cualquier documento legal 

que impliquen procesos de naturaleza civil, comercial, penal, y administrativo llevados contra el Emisor o por el; 
r) Modificaciones a! Contrato de Emisi6n; 
s) La adquisici6n y enajenaci6n de activos por parte del Emisor; 
t) Cambios en Ia estructura administrativa del Emisor; 
u) Cualquier otto elemento o suceso que observe implicaciones morales o econ6micas para el Emisor, cualquiera de sus accionistas 

y empresas vinculadas. 
v) Citaciones, notificaciones y cualquier documento legal que impliquen procesos de naturaleza civil, comercial, penal, y 

administrativo llevados contra el Emisor o por el; y 
w) Cualquier otto elemento o suceso que observe implicaciones morales o econ6micas para el Emisor, cualquiera de sus accionistas 

y empresas vinculadas. 

El Representante debera cumplir con lo establecido en Ia Norma que Establece Disposiciones Generales sobre Ia Informacion que deben 
Remitir Peri6dicamente los Participantes del Mercado de Valores. El Representante de Ia masa de obligacionistas de ' tir un 
informe respecto a las condiciones de Ia emisi6n y al cumplimiento de las obligacione '- R!M~~ Iff-M\'Pe~~m entro 
de los veintiun (21) dfas Mbiles posteriores a Ia fecha de cierre de cada trimestre. El c e · · p 111 ,8icHb lWfQ.tfu~ ~Mf~ :li.e er~ a 
traves de normas de car<kter general porIa SIV. Cuando se celebren asambleas de _a\lle §l?Uif£lS-MlliisO~t:rtlpre~e¥rfu t de Ia 
masa deb era remitir: i) el acta de Ia asamblea y ii) Ia n6mina de presencia de los obliga ioni~ p~~.:IDc<ilWi~~isi6 

La copia de Ia n6mina de presencia y el acta de asamblea deberan depositarse dentro e un plazo no()rip~(cTe trnfi(3) dfas Mbil con 
posterioridad a Ia fecha de celebraci6n de Ia misma. 

13.4 De Ia Asamblea de Tenedores 

Articulo 350. La asamblea sera presidida por un representante de fa masa. En ausencia de los representantes o en caso de desacuerdo entre 
ellos, Ia asamblea designara una persona para ejercer las funciones de presidente. Cuando se trate de convocatoria por un mandatario 
judicial, Ia asamblea sera presidida por este ultimo. Asimismo, Ia asamblea designarci su secreta rio. 

P6.rrafo.· A falta de representantes de Ia masa designados en las condiciones previstas en los Artfculos 333 y 334, fa primera 
asamblea sera abierta bajo Ia presidencia provisional del titular que tenga o del mandatario que represente e/ mayor nrimero de 
obligaciones. 

En cuanto a! regimen para Ia celebraci6n de Ia asamblea de tenedores de valores de fideicomiso, de Ia Ley General de Sociedades 
Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada, No. 4 79-08 modificada per Ia Ley 31-11, podemos concluir lo 
siguiente: 
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De conformidad cone/ Articulo 340 de lo L.ey de Sociedodes, Ia asambleo general de los obligacionistas de una misma masa podra 
reunirse en cuolquier momenta. 
Conforme a/ Artfcalo 341 de Ia Ley de Sociedades, Ia asamblea general de los obligacionistas podra ser convocado pore/ consejo de 
administraci6n de Ia sociedad deudoro (Ia Emisora}, por los representantes de Ia masa o por los liquidadores durante el perfodo de 
Ia liquidaci6n de Ia sociedad. Uno o varios obligacionistas que tengon por lo me nos Ia decima parte (1/10) de los tftulos de Ia masa, 
podran dirigir a Ia sociedad deudora y a/ representante de Ia mosa ana solicitud para Ia convocatoria de Ia asamblea, por 
comunicaci6n con acuse de recibo que indique el arden del dfa propuesto para ser sometido a Ia asamblea. Si Ia asamblea no fuese 
convocada en el plaza de dos (2) meses a partir de Ia solicitud de su convocatoria, los autores de esa solicitud podran encargar a 
uno de ellos para solicitor a/ juez de los referimientos lo designaci6n de un mandata rio que convoque Ia asamblea y fife el arden del 
dfa de Ia misma. 
El Articulo 342 de Ia Ley de Sociedades establece que Ia convocatoria de Ia osamblea general de abligacionistas sera hecha en las 
mismas condiciones que Ia osamblea de accionistas, salvo los plazas a ser observados. 

Segun el Articulo 343 de Ia Ley de Sociedades, el aviso de convocatoria sera insertado en mas de un peri6dico de circulaci6n nacional 
para las ofertas ptiblicas, sin embargo para el de las ofertas privadas se hara mediante comunicacion escrita con acuse de recibo. El plaza 
entre Ia fecha de Ia convocatoria y Ia de Ia asamblea debera ser de quince (15) dfas por lo menos en Ia primera convocatoria y de seis (6) 
dfas en Ia convocatoria siguiente. En caso de convocatoria por decision judicial, el juez podra fijar un plaza diferente. Cuando una 
asamblea no pueda deliberar regularmente, por falta de qu6rum requerido, Ia segunda asamblea sera convocada en Ia forma arriba 
prevista hacienda menci6n de Ia fecha de Ia primera. En virtud de lo establecido en el Articulo 347 de Ia Ley de Sociedades, todo 
obligacionista tendra el derecho de participar en Ia asamblea o hacerse representar por un mandatario de su e!ecci6n. De conformidad 
con el Artfculo 353 de Ia Ley de Sociedades el derecho de voto atribuido a las obligaciones debera ser proporcional a Ia parte del manto 
del emprestito que representen. Cada obligaci6n dara derecho a un voto por lo menos. 

En virtud de !o establecido por el articulo 190 de Ia Ley de Sociedades 479-08 (Mod. PorIa Ley 31-11) Ia asamblea general ordinaria de 
tenedores de valores de fideicomiso deliberara validamente en Ia primera convocatoria con tenedores de valores de fideicomiso 
presentes o representados que sean titulares por lo menos de Ia mitad (1/2) de los valores de fideicomiso colocados; yen Ia segunda se 
reduce a una cuarta parte (1/4) de los valores de fideicomiso colocados. En esta asamblea las decisiones se adoptan por mayorfa de los 
votos de los tenedores presentes o representados. Por su parte, el articulo 191 de Ia citada Ley, se refiere a las asambleas especiales de 
accionistas que reunen solo a los titulares de las acciones de una categorfa determinada. En el caso de las asambleas de tenedores de 
valores de fideicomiso, se entiende que las disposiciones del Articulo 191 se aplican a las asambleas extraordinarias de tenedores de 
valores de fideicomiso. 

En ese sentido, Ia asamblea general extraordinaria de tenedores de valores de fideicomiso deliberara validamente, en Ia primera 
convocatoria, con Ia presencia o representaci6n de tenedores que posean al menos las dos terceras partes (2/3) de los valores de 
fideicomiso colocados; y en Ia segunda convocatoria, se reduce a Ia mitad de tales los valores de fideicomiso colocados. A falta de 
qu6rum, Ia asamblea podra ser prorrogada para una fecha posterior dentro de los dos (2) meses siguientes. La asamblea general 
extraordinaria especial decidira por mayorfa de las dos terceras (2/3) partes de los votos de los tenedores presentes o representados. El 
Representante de Ia Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso debera remitir un informe respecto a las condiciones del Programa 
de Emisiones y al cumplimiento de las obligaciones por parte del Emisor, de forma trimestral, dentro de los veintiun (21) dias habiles 
posteriores a Ia fecha de cierre de cada trimestre. 

Conforme al Articulo 71 del Reglamento de Ap!icacion de Ia Ley de Mercado de Valores - Decreto 664-12, en las funciones del 
Representante de Ia Masa de Obligacionistas, el Emisor esta sujeto en adicion a lo establecido en Ia Ley de Sociedades a los deberes y 
obligaciones siguientes: 

a) Suministrarle Ia informacion financiera, tecnica, contable, o de cualquier naturaleza que fuere necesaria para e/ cabal 
cump/imiento de susfunciones; 

b) Notificar/e, can suficiente anterioridad, Ia redenci6n anticipada de las obi~· ~im:~~T177117f:rM7J'F77Uiiii:i"Rimiiiif7.Ttrz;;:;:~ 
dicha decisi6ny del procedimiento para el rescate, de conformidad a /o es 

c) lnformarle todo hecho o circunstoncia que implique el incump/imien 
Emisiones;y A. p R ~.:~ B /~ D 0 

d) Pagarle sus honorarios en ocasi6n de sus funciones de conformidad a lo e ablecido en ef contra to de programa de Emi ·ones. 

Para cualquier informacion adicional sabre las relaciones entre el Emisor y el Repr sentante de la0Jas~~! J2~~dores, el inver ionista 
puede consul tar el siguiente marco regulatorio: La 1r.scnpci6n del vc!or €!1 el Reytst:-c del \\';rc;do de yalores 

y Productos y ia autonzac..·on pa;a re:l~Jr ia c'~::rta publica 
a) La Ley General de Sociedades Comerciales y Empresas lndividuale f{lf!!JaRe5TJi3~/Jd~CiCf,.[;tNf~'lfa~'-:No~c:M~fJ y sus 

modificacianes; Ia v.~lidad de los valores Y Ia solve~.C1<: eel e:msor. 

b) El Reg/amen to de Aplicaci6n de Ia Ley de Mercado de Valores- Decreta 664-
c) La Norma que Establece Disposiciones sabre las Atribuciones y Obligaciones del Representante de Tenedores de Valores en 

Virtud de una Emisi6n de Oferta Publica de Valores: CNV-2008-03-EV: 
d) El Contra to de Emisi6n del Program a de Valores de Fideicomisos objeto del presente Praspecto de Emisi6n y este ultimo; 
e) La Norma que Regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicom isos de Oferta Publica de Valores R-CNV-2013-26-MV de [echo 4 

de octubre de 2013; y 
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f) La Declaraci6n jurada del Representante de Ia Masa de Tenedores del Presente Programa de Emisiones de Valores de 

Fideicomiso. 

En adici6n a las disposiciones establecidas en Ia Ley de Sociedades, las funciones descritas en el articulo 490 del Reglamento de 
Aplicacion rigen las asambleas. A saber: 

Articulo 490.· Asamblea de tenedores de val ores titularizados o de val ores de fideicomiso. En el contra to de program a de emisiones y 
en el prospecto de emisi6n, debe preverse Ia existencia de una asamblea de tenedores de valares. La asamblea de tenedores de valores es el 
maximo 6rgano de decisi6n del patrimonio separado o del patrimonio aut6nomo, a traves del cuallos tenedores de los valores emitidos en 
procesos de titularizaci6n o de los valores emitidos por el jideicomiso expresan su voluntad. Las atribuciones y funcionamiento de esta 
asamblea se regiran por las disposiciones aplicables para Ia asamblea de tenedores, segun establezca Ia Superintendencia mediante norma 
de caracter general. 

Parrafo I. Sin perjuicio de lo establecido porIa normativa vigente, le compete a Ia asamblea de tenedores de valores titularizados o 
de valores de fideicomiso las siguientes funciones: 

a) Aprobar las modificaciones a/ contra to de programa de emisiones y sus anexos; 
b) Aprobar las operaciones de endeudamiento del patrimonio separado o del patrimonio aut6nomo en los terminos 
previstos por el acto constitutivo de jideicomiso o en el contra to de programa de emisiones de los val ores titularizados; 
c) Remover en cualquier momenta a/ representante de Ia masa de tenedores de valores; 
d) Aprobar Ia liquidaci6n anticipada del patrimonio separado o del fideicomiso; 
e) Las demas previstas en el contrato de programa de emisiones yjo prospecto de emisi6n y las que establezca Ia 
Superintendencia mediante norma de carckter general. 

Parrafo JJI. Las decisiones que adopte Ia asamblea en el marco de lo dispuesto por el presente articulo deberan ser remitidas a Ia 
Superintendencia para su no objeci6n. Para este fin, esta instituci6n comprobara previamente que dichas decisiones se hayan 
adoptado dentro de los /ineamientos establecidos par el presente Regia men toy demas norm as aplicables. 
Parrafo V. Para el caso de los valores de fideicomiso, con los recursos del fideicomiso se sufragaran los gastos que ocasionen Ia 
convocatoria y Ia realizaci6n de Ia asamblea de tenedores de valores, lo cual debera establecerse en el acto constitutivo del 
fideicomiso, el contrato de programa de emisionesy en el prospecto de emisi6n. 

Asf como tambien, lo establecido en el titulo VI Tenedores de Valores de Fideicomiso Capitulo I Asamblea de tenedores de valores de 
fideicomiso, de Ia Norma de Fideicomiso. 

13.5 Deposito de Valores 

Mientras existan los valores objeto del presente Programa de Emisiones emitidos yen circulaci6n los servicios financieros del Programa 
de Emisiones, tales como los pagos de rendimientos y capital serim realizados par CEVALDOM Dep6sito Centralizado de Valores, S. A. en 
condici6n de Agente de Pago. El domicilio e informaci6n de c6mo contactar a CEVALDOM Deposito Centralizado de Valores, S. A 
aparecen a continuaci6n: 

-
( CEVALDO 

CEVALDOM Dep6sito Centralizado de Valores, S. A. 
Gustavo Mejia Ricart No. 54, Edificio Salazar Business Center, piso 18, Naco 
Sto. Dgo., Republica Dominicana 
Tel.: (809) 227-0100; Fax: (809) 562-2479 
www.cevaldom.com 
Registro Nacional del Contribuyente No. 1-30-03478-8 
Registro ante Ia SIV bajo en No. SVDCV-1 
Persona de contacto: Freddy Rossi 

AI momenta de Ia elaboraci6n del presente Prospecto de Emisi6n, el Emisor no tiene ninguna relaci6n de propiedad, negocios o 
parentesco con CEVALDOM. El Emisor reconoce que CEVALDOM Deposito Centralizado de Valores, S. A es un agente de administraci6n, 
pago y custodia que presta sus servicios para facilitar Ia colocaci6n de valores en forma desmaterializada entre los inversionistas. 

13.6 Calificadora de Riesgos 

La agencia calificadora de Ia Fiduciaria y del Programa de Emisiones es Feller Rate, S. ·~ geseY5t~MWf!NtJF.t{tf~ 6 ~E'S e 
detallan a continuaci6n: 

Feller Rate 
CcJ • C.ud 1 1 

de R1es9c:> 

Feller Rate, S.R.L. 
Freddy Gaton Arce No.2, Arroyo Hondo, Sto 
Tel.: (809) 566-8320; Fax: (809) 567-4423 
www.feller-rate.com.do 

~IV DIRECCION DE OFERTA PUBLICA 
APIF--~ <JIBAIDO 

go, Rep. Dam. 
0 7 OCT 2015 

RNC: 1-30-13185-6 La rnscripa6n dal valor en el Regrstro del Mercado de Valores 
Registrado ante Ia SIV bajo el numero SVCR otX.froductos Y Ia atrlonzacion para realizar Ia oltrta publica 

. pM"parte de Ia Superinwndencia no r•1plr·c· ·ert·f· · · b Persona de contacto: Ernesto Mohna . · '1 ~'" • rrcacron so re 
Ia calrdad de los valores y Ia solvencrc: del ~misor. 
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Feller Rate, S.R.L es una agenda calificadora de riesgos inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Productos de Ia Superintendencia 
de Valores de Ia Republica Oominicana bajo el registro SVCR-002 desde el 4 de abril del 2005. 

13.7 Administrador de los Activos del Fideicomiso 

Los activos que componen el fideicomiso estaran administrados por Consorcio Malaga, S.A. Las obligaciones, responsabilidades y otras 
de Consorcio Malaga, S.A. en su calidad de administrador estfm estipuladas en el contrato para tales fines. Oicho contrato es el Anexo 04 
del presente Prospecto y se encuentra disponible tanto en las oficinas de Fiduciaria Popular como en Ia SIV para su consulta publica. 

MAlAgA 

RNC No. 1-01-77664-1 
No. Registro Mercantil 19882SO 
Sector Econ6mico: Servicio y Ia construcci6n 
Calle Andres julio Aybar No. 204, Suite 401 Sur, Edificio Malaga II, Sto. Ogo., Rep. Oom 
Tel.: (809) 381-8100; Fax: (809) 563-4008; www.consorciomalaga.com 
Contacto: Sr. Hip6Jito Herrera 

La administraci6n de los bienes del Fideicomiso recaera en Consorcio Malaga, S.A., quien, al mismo tiempo es el Fideicomitente, por lo 
que Ia relaci6n con el Fideicomiso sera fuerte. Adicionalmente, los activos que conforman el fideicomiso corresponderan a cerca de un 
80% de los activos e ingresos del fideicomitente, por Jo que Ia administraci6n de estos pasara a ser una de sus principales actividades. 

13.8 Bolsa de Valores 

La bolsa de valores donde se llevara a cabo Ia colocaci6n primaria de los valores objeto del presente Prospecto es Ia Bolsa de Valores de 
Ia Republica Oominicana. Sus datos generales son: 

C' ~ T SUPERINTENDENCIA DE VALORES 

8olsa de Valores de Ia 
~blica DommiCaNI 

Bolsa de Valores de Ia Republica Dominican ~·~ DIR.EC('J,()r,l D£ c- T 1' n " 
jose Brea Pena No. 14, Edificio District Tower, vari~~~'-'$00~ ~.{~ffb~ollt.,A 
Tel.: (809) 567-6694; www.bolsard.com ".t-'\.. D 0 

Persona de Contacto: Felipe Amador 0 7 OCT 2015 
La mscripci6n del vaiGr en el R$1JIS!ro dr:l Mzrcado _ciP, Val r 

AI m.omento de !a elaboraci6n del presente Prospecto de E~isi?n, ni e.J .Emisor ni e ij ilteltlmllj~~fAt~; 1§..~~~;JM1J~J/~"b;Jf§l~~~p5 
e 

prop1edad, negocws o parentesco con Bolsa de Valores de Ia Republica Oom1mcana (BVRO por parte d~ Ia Super.n~e~cfencia , no 1r.1p1ica ~rti~lCaci6n sobre 
Ia ca!li!ad de lcs valo;es y Ia solvenC!c1 si~l ~misor. 

13.9 Tasador de los lnmuebles que componen el Patrimonio Separado 

El tasador de los inmuebles que componen el patrimonio del fideicomiso es una firma de tasadores seleccionada en virtud de Jo 
establecido en e) literal a) del articulo 464 del Reglamento de Aplicaci6n de Ia Ley del Mercado de Valores. Sus datos generales son: 

Sistemas & lngenieria, S.R.L 
Apartado No. 748-2, O.N. 
Tels.: (809) 368-2231; y 
(809) 476-6552 
Correo: sicxa@claro.net.do 

Contacto: lng. Jose I. Tejada, Tasador IT ADO 198, 
RTSB 039- Registro de Tasadores de Ia Superintendencia de Bancos 
RT-01 - Registro de Tasadores de Ia Superintendencia de Seguros 
ASA 034059 -Associate Member ofthe American Society of Appraisers 
{Miembro Asociado de Ia Sociedad Americana de Va/uadores, Virginia, EEUU) 
AI No. 397328- Associate Member of the Appraisal Institute 
(Miembro Asociado dellnstituto de Valuadores, Chicago, Jllinois, EEUU) 
UPAV No. 230- Uni6n Panamericana de Asociaciones de Valuaci6n 

No existe ninguna relaci6n de propiedad o de negocios o de parentesco alguno entre Fiduciaria Popular, S.A., sus principales accionistas 
y socios y Ia firma de Tasadores Sistemas & Ingenierfa, S.R.L o ellng. jose Ignacio Tejeda. 

No existe ninguna relaci6n de propiedad o de negocios o de parentesco alguno entre los Fideicomitentes sus principales accionistas y 
socios y Ia firma de Tasadores Sistemas & lngenierfa, S.R.L o ellng. jose Ignacio Tejeda. 

El tasador de los inmuebles que componen el Patrimonio del Fideicomiso empleara un ejercicio de tasaci6n por lo menos una vez al ano. 
A Jo largo de Ia vida del Fideicomiso, el tasador podra ser reemplazado de acuerdo a Jo establecido en ei acto constitutivo del fideicomiso 
siempre y cuando sea una firma tasadora profesional que se dedique a Ia valoraci6n de activos, debidamente inscrita en el Instituto de 
Tasadores Oominicanos (ITAOO), en el Colegio Oominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA) o en cualquier otro 
gremio oficialmente reconocido y aceptado porIa Superintendencia de Valores de Ia Republica Oominicana. 

La tasaci6n vigente a Ia fecba de elaboraci6n del presente Prospecto se encuentra como Anexo 06 del mismo. 
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14.11dentificaci6n General 

I!J FIDUC/ARIA POPULAR 
RNC: 1-3095410-2 

Fiduciaria Popular, S.A. es una empresa con el objeto de ofrecer servicios fiduciarios dentro del marco de Ia legislaci6n dominicana. 
Posee domicilio social en Ia Ave. Abraham Lincoln esquina Calle Andres julio Aybar No. 702, piso 3, Ensanche Piantini, Sto. Dgo, D.N., Rep. 
Dom. Posee Registro Mercantil bajo el No. 92914SD y se encuentra inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Productos de Ia 
Superintendencia de Valores bajo el numero SIVSF-001 como Sociedad Fiduciaria de Fideicomisos de Oferta Publica de Valores. La 
direcci6n de correo electr6nico es: fiduciariapopular@bpd.com.do y el numero de Telefono es: 809-544-8905 Fax: 809-544-8089. 

14.2 Fecha de Constituci6n y Plazo de Duraci6n 

El Consejo de Administraci6n del Grupo Popular toma Ia iniciativa de crear Ia empresa Fiduciaria Popular, S.A. durante el segundo 
semestre del afio 2012. Para este fin, luego de un proceso exhaustivo de selecci6n de consultores, se elige a Solutrust Dominicana junto 
con un grupo de empleados de alto nivel seleccionados dentro del equipo del Banco Popular Dominicano, S.A., para trabajar en Ia 
preparaci6n del expediente que fue sometido a los reguladores durante el mes de noviembre de 2012. Es importante destacar que esta 
consultor(a inicia una relaci6n de permanente asesorfa con el socio fundador de Solutrust el Sr. Miguel Garda y Garda, con mas de 30 
afios de experiencia en el sector fiduciario. Por esta raz6n, fue invitado en diciembre de 2013, a ser miembro permanente del Consejo de 
Administraci6n de Fiduciaria Popular, posicion que acept6 y fue ratificada en el mes de febrero del 2014 por el Consejo de 
Administraci6n de Grupo Popular. 

En fecha 06 de noviembre de 2012 se registra Ia empresa dentro de Ia Camara de Comercio y Producci6n de Santo Domingo y el 08 de 
noviembre se solicita Ia no objeci6n a Ia Superintendencia de Bancos, cuya respuesta afirmativa fue recibida el 21 de noviembre de 2012, 
mediante Ia circular ADM/0681/12. Fiduciaria Popular, S.A. es una sociedad de plazo de duraci6n indefinido y se encuentra inscrita en el 
Registro del Mercado de Valores y Productos de Ia Superintendencia de Valores bajo el numero SIVSF-001 como Sociedad Fiduciaria de 
Fideicomisos de Oferta Publica desde el dfa 11 del mes de Julio del afio 2014. El capital autorizado, as( como tambien el capital suscri to y 
pagado de Ia fiduciaria a Ia fecha de Ia elaboraci6n del presente Prospecto es de sesenta Millones de Pesos Dominicanos (DOP 
60,000,000.00). 

14.3 Estructura Organizativa y Funcional 

La estructura organizativa y funcional es Ia siguiente: 

.----------------------------1 
I I 
I I 

: CONSEJO DEADMINISTRACIO N : 
: FIDUCJARIA POPULAR, S.A. : 
I I 
I I 
I I -------------,--------------

Gerencia Gem• raJ 
FIDUCIARIA POPULAR, S.A. 

Gerencla 
CUN'IHUL INTEHNU 

Gerencia Gerencio 
JUI1{D!CO OPERt\CIONES Y ADM. 

COMF.Rf.IAI. FIDEICOM ISOS 

'- I SO""IV SUPCRIN~F.N DENCIA DE V~LORES 
DIRr:cciON DE OFERTA PUBLICA 

A.PRC> BADO 

0 7 OCT 2015 

La ir.scripci6n del valor en el Reg1str o del Mercado de Valores 
rezlizar Ia of~rta ptib11c.a 
im~lica c:r.r.cacion sobre 
olver.c•CJ del e1msor. 

y Productos y Ia autonzac:an para 
por parte de Ia Supenntende~C!a, no 

Ia cal:dad de los valores y Ia s 

I 
Gt' rt'tu: iet 

CONTABILIDAD 

Las polfticas y los procedimientos establecidos en Fiduciaria Popular, S.A. son de aplicaci6n general para todas las operaciones 
fiduciarias que realice, a fin de contribuir al 6ptimo desempefio de los servicios ofrecidos en calidad de Fiduciaria. 
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A nivel de control, internamente Ia Fiduciaria cuenta con un Gerente de Controllnterno y Cumplimiento el cual reporta directamente a Ia 
Gerencia General y de manera indirecta a Ia VP de lnteligencia Financiera Global del Grupo Popular. Este puesto es el encargado de 
asegurar el curnplimiento de todas las normas y procedirnientos de Fiduciaria Popular, de Grupo Popular y de los acuerdos establecidos 
en cada uno de los fideicornisos administrados. Adicionalmente Ia VP de Auditorfa del Grupo Popular tiene una revisi6n perrnanente de 
las operaciones de Ia fiduciaria y de los fideicornisos administrados para asegurar Ia correcta gesti6n de Ia empresa y de los fideicornisos 
adrninistrados de acuerdo a las polfticas de Ia empresa y del Grupo Popular. Es irnportante destacar que a nivel de polfticas que 
involucran Ia seguridad y control, Ia instituci6n cuenta con las siguientes polfticas aprobadas por el Consejo de Administraci6n: 

Par parte del Grupo Popular: 

Declaraci6n de principios del Grupo Popular; 
Manual de 6rganos de Gobierno; 
Politicos de Cumplimiento Regulatorio; 
Politicos Generales de Sistemas de lnformaci6n; 
Manual de Politicos y procedimiento de auditorfa 
interna del Grupo Popular. 

Por parte de Ia Fiduciaria Popular: 

C6digo de etica de Ia Fiduciaria Popular; 
Manual de control interno para Ia prevenci6n del 
/avado de activosy financiamiento del terrorismo. 

SO"'IV SUPERlN~ENDENC IA DE V~LORES 
O!RECCION DE OFERTA PUBLICA 

A. P ROSAID O 
El area jur!dica sera Ia responsable de elaborar y jo revisar los contratos canst tutivos de los nuevas negocios, en apegc a las 
disposiciones jurfdicas aplicables en Ia materia, y a las polfticas internas estable< idas. Durante 0ste OO<TcE00>1) e asegurara cue los 
fideicomisos de contrato contengan las clausulas que exige Ia normatividad y que con orme al Manual Operativo se consideren ba ~icas y 
necesarias en los Contratos de Fideicomiso. La ir.scripe~6n d.:! v3:(lr en f i Rf:IJIS!:o ce! f.i;rcedo ce Valores 

y Productos ~ I:; aute:nzac!on para rar.lizar 13 li.t:rf ~ ~ublica 

14.4 Recursos Humanos e lnfraestructura Tecnica y Administrativa por parte de Ia Superintendencia. n0 iro1plica ~rtoficaci6n sobre 
Ia calii!ad de los valores y Ia solvcr.ci~ ciel emisor. 

A nivel de Recursos Humanos, Ia empresa eligi6 para formar parte de su equipo un grupo de colaboradores con un historial de alto 
desempefio dentro del Banco Popular, S.A. el cual ha sido entrenado tanto a nivel te6rico como practico, contando para estos fines con el 
apoyo de: Barna Business School, el equipo de Solutrust Mexico, y personalmente por parte del Sr. Miguel Garcia y Garda el cual imparti6 
programas internos especialmente disefiados en base a Ia estrategia de negocios de Ia Fiduciaria Popular, S.A. Adicionalmente, el 
entrenamiento conllev6 Ia asistencia a multiples talleres y conferencias as( como certificaciones realizadas dentro del programa de 
capacitaci6n global del Grupo Popular. Para el afio 2014 nuestro presupuesto de capacitaci6n en temas fiduciarios tiene un presupuesto 
asignado de aproximadamente DOP 200,000 por empleado. 

El area jurfdica sera Ia responsable de elaborar y jo revisar los contratos constitutivos de los nuevas negocios, en apego a las 
disposiciones jurfdicas aplicables en Ia materia, y a las polfticas internas establecidas. Durante este proceso se asegurara que los 
fideicomisos de contrato contengan las clausulas que exige Ia normatividad y que conforme al Manual Operativo se consideren basicas y 
necesarias en los Contratos de Fideicomiso. El area de contabilidad llevara Ia contabilidad particular de los negocios fiduciarios 
administrados porIa lnstituci6n, mediante el registro de las operaciones, de acuerdo con Ia normatividad aplicable en materia contable, 
lo establecido en el contrato de fideicomiso yen el Manual Contable, cuya elaboraci6n y mantenimiento tam bien son su responsabilidad. 
El area de contabilidad, cuando as( sea requerido por el acto constitutivo, emitira mensualmente los estados financieros de los 
Fideicomisos, y del envfo o publicaci6n a los clientes. La sub-gerencia de operaciones y administraci6n es responsable de que Ia 
facturaci6n, cobra y en su caso provisi6n de honorarios fiduciarios, y constituci6n de estimaciones de cuentas par cobrar se realicen 
conforme a las Normas Internacionales de Informaci6n Financiera y demas lineamientos normativos que al efecto dicte Ia Direcci6n 
General de lmpuestos lnternos, Ia Superintendencia de Bancos yjo Ia Superintendencia de Valores. Previa a Ia constituci6n de cualquier 
negocio nuevo, este debe ser aceptado por el Comite de Aceptaci6n de Nuevas Negocios (o el CANN por sus siglas). Previa a Ia 
constituci6n de cualquier negocio nuevo, este se debera proponer par escrito al CANN mediante el Formulario de Aprobaci6n de 
Fideicomisos, el cual debera indicar los aspectos generales del negocio y su clasificaci6n. 

El CANN es responsable de aprobar Ia constituci6n de los nuevos negocios fiduciarios que no se a peguen a un modelo previamente 
aprobado, considerando las obligaciones que el fiduciario asumira y que no impliquen para Ia lnstltuci6n el asumir riesgos innecesarios 
o desproporcionados en Ia parte legal u operativa. Las modificaciones a los contratos cuando dichas modificaciones impliquen un cambia 
a Ia estructura original del negocio requeriran Ia aprobaci6n del CANN. El CANN tiene Ia facultad de establecer tarifas mfnimas 
aceptables para cada tipo de fideicomiso, las cuales, en caso de existir, deberan ser acatadas por los promotores en todo momenta. El 
CANN estara integrado por un Presidente, al menos tres Miembros y un Secretario, designados por el Consejo de Administraci6n. En 
cualquier caso, el CANN podra invitar a asesores que asistan a las sesiones en calidad de invitados. Los integrantes del CANN podran 
nombrar un su plente que asista a las sesiones en su representaci6n. Dichos suplentes gozaran con derecho de voz y voto en el Comite, a 
menos que en el nombramiento se especifique lo contrario. 

El CANN se reunira sin periodicidad preestablecida, al menos en dos (2) ocasiones al afio y en las ocasiones que sea necesario, previa 
convocatoria de Ia misma Fiduciaria, del Secretario del Comite, de cualquiera de sus integrantes, o del Consejo de Administraci6n. Las 
convocatorias se deberan realizar con por lo menos un (1) dfa de anticipaci6n a Ia fecha de Ia sesi6n. 
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Los apoderados legales son los Senores Manuel E. jimenez y Andres Ignacio Rivas. Los miembros del consejo de administraci6n de 
Fiduciaria Popular son: 

Manuel E. Jimenez F., Presidente. Ha sido el mas asiduo representante del Banco Popular en Ia Asociaci6n de Bancos de Ia Republica 
Dominicana (ABA) desde su creaci6n hasta el presente. Con una licenciatura en Banca y otra en Contabilidad, ha tenido Ia oportunidad 
de participar en negocios financieros desde diversas perspectivas. Posee 47 anos de experiencia en el Banco Popular Dominicano y su 
casa matriz, el Grupo Popular. Actual mente desempena los siguientes roles dentro del Grupo Popular: 

Presidente de Ia Fiduciaria Popular, S.A. desde octubre de 2012. 
Miembro del Consejo de AFP Popular. 
Miembro ex-ojicio de los Comites de Gobierno Corporativo de los Consejos de Grupo Popular, S. A. y Banco Popular Dominicano, 5. A.
Banco Multiple 
Miembro ex-ojicio de los Comites de Riesgo de Grupo Popular, S. A.y Banco Popular Dominicano, S. A.-Banco Multiple 
Miembro del Comite Jnterno de Credito del Banco Popular Dominicano, S. A.-Banco Multiple 
Miembro del Comite A/co del Banco Popular Dominicano, S. A.-Banco Multiple 
Miembro del Comite de Tasas del Banco Popular Dominica no, S. A.-Banco Multiple 
Miembro del Comite de Tecnologfay Operaciones del Banco Popular Dominicano, 5. A.-Banco Multiple 
Miembro del Comite de Etica del Banco Popular Dominica no, S. A.-Banco Multiple 
Miembro del Comite de Mercadeo y Relaciones Publicas del Banco Popular Dominica no, S. A -Banco Multiple 

Fernando Olivero, Vicepresidente del Consejo. Se mantuvo activo en el Banco Popular durante 40 anos, en los que ocup6 importantes 
posiciones gerenciales y ejecutivas. 

Licenciado en economfa, durante toda su carrera en Ia instituci6n actualiz6 sus conocimientos de manera onual en materias 
relacionadas con su quehacer. 
Tuvo a su cargo Ia creoci6n de Ia Vicepresidencia de Negocios, primera unidad centralizada de atenci6n a este segmento. 
Fue miembro de los comites de Mercadeo, Normalizaci6n, Credito, Riesgo, Procedimientos, Tasas, A/co, Conducta Etica, lnversiones, 
Tecnologfa y Prevenci6n de Lavado de Activos, entre otros. 
Sus excelentes dotes de atenci6n a Ia creaci6n de negocios, impulsaron a Ia administraci6n del Banco a asignarle Ia tarea de dirigir 
Ia unidad de normalizaci6n y recuperaci6n de creditos. 
En los ultimos cuatro aflos activos en Ia instituci6n fungi6 como Vicepresidente Ejecutivo de Negocios Person ales y Sucursales. 

Miguel Garda y Garda, Miembro del Consejo. Naci6 en Ia Ciudad de Mexico, Distrito Federal, el 28 de septiembre de 1953 y realiz6 
sus estudios como abogado en Ia Escuela Libre de Derecho. Ha sido Profesor en Ia Escuela Libre de Derecho (de 1995 a lafecha). A lo 
largo de su trayectoria de mas de 30 afios dentro de Ia industria fiduciaria mexicana y latinoamericana ha ocupado diversos cargos tanto 
en el sector publico como en el privado. 

Algunos de los cargos ocupados por el Sr. Garda Garda se enlistan a continuaci6n: 

Vicepresidente de Ia Comisi6n de Financiamiento de Ia Confederaci6n de Camaras Industriales de Ia Republica Mexicona 
(CONCAMIN). 
Fundadar y Presidente de Ia Society of Trust and Estate Practitioners (STEP) Mexico. 
Presidente del Comite Latinoamericano de Fideicomisos (COLAFI}. 
Director General Adjunto jurfdico y Fiduciario y Secretario del Consejo Directivo del Banco de Comercio Exterior S.N.C 
(BANCOMEXT). 
Director General Adjunto }urfdico y Fiduciario y Secreta rio del Consejo Directivo de Nacional Financiera S.N.C (NAFINSA). 
Abogado General de Grupo Financiero Bancomer. 
Presidente del Consejo del Mercury Bank & Trust 
Coordinador del Co mite jurfdico y Fiducioria de Ia Asociaci6n de Banqueros de Mexico 
Miembro del Consejo y Comites de diversos fideicomisos, como FONATUR, FIDEL/(}. FIFOMI, FIFONAFE, FONACOT, FONAR 

Cabe mencionar que en el periodo en que labor6 en Nacional Financieras SC, lnst tC'10Cde S!lRf~lf'JiV:~~~ rl/u9E ~tltrn';£ n Ia 
estructuraci6n, constituci6n y administraci6n de importantes fideicomisos para el desa :~·~n~Off<{)!~~~hl,> ~eBl.~~A 

Fideicomiso de Ia Terminal del Aeropuerto lnternacional de Ia Cuidad de Mexico. A. p R 0 R3 A D 0 
Fideicomiso de Ia autopista Monterrey-Cadereyta 
Fideicomiso de Titularizaci6n de cartera hipotecaria deiiNFONAVIT 0 7 OCT 2015 

La inscnpci6n del vaiQr en el Reg1stro dell1lercado de Valores 
y Productos y Ia autor,zac~on para re~i·z~r Ia olcrta publica 

por parte de Ia St•pennttlndcncla. r.o tmpllca wll•(ca~i6n sobre 
Ia calldad de los va:ores y Ia solvencta oal em1sor. 
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Rafael A. Rodriguez, Miembro del Consejo. Despues de finalizar sus estudios de contabilidad inici6 su carrera profesional en el Banco 
de Nova Scotia, y luego, pas6 al Banco Popular Dominicano donde desarroll6 una carrera de mas de 40 anos alcanzando Ia posici6n de 
Vicepresidente Ejecutivo en el 1996 hasta su partida en el 2009. 

Andres 1. Rivas P., Secr etario del Consejo. El Senor Rivas es parte del Grupo Popular desde abril de 2010; luego de 3 anos en el area de 
riesgo operacional del Banco Popular Dominicano asumi6 Ia responsabilidad de liderar a Fiduciaria Popular, S.A. desde enero de 2013 
asumiendo el reto de dirigir esta nueva filial del Grupo Popular desde su fundaci6n. Antes de pertenecer al Grupo Popular el Senor Rivas 
trabaj6 por mas de 10 afios en el area de consultorfa de negocios para empresas como Accenture y Deloitte donde gestion6 proyectos de 
diferente indole en pafses de Ia regi6n entre los cuales se encuentran: Venezuela, Ecuador, Republica Dominicana, Panama y Colombia. 

Adicionalmente es importante mencionar que en los inicios de su carrera profesional se desempen6 en diferentes posiciones en Ia 
industria aseguradora venezolana para empresas transnacionales ocupando cargos gerenciales en las areas de finanzas y 
administraci6n, allf realiz6 entre otras funciones Ia gesti6n del portafolio de inversiones · ancieras y 
contables de las empresas. Actualmente adicional a su funci6n de Gerente Gene ~~to~PPR'~.;rre~~Gl~OO'~t~& 
Asociaci6n de Sociedades Fiduciarias Dominicanas yes miembro del Consejo de A ~f\~ti~~~CIIJW'tfE'\S~"Ef{rn~OBL~CA 

14.6 Principales Ejecutivos 

Andres I. Rivas P. 
Gerente Gener al 

A. p iP<t c(:> B ... ~ D 0 

0 7 OCT 2015 

El Senor Rivas es parte del Grupo Popular desde abril de 2010; Juego de 3 afio 
Dominicano asumi6 Ia responsabilidad de liderar a Fiduciaria Popular, S.A. desde 
filial del Grupo Popular desde su fundaci6n. 

La inscripci6n del va::r en el Re~ISiro d~l r.iarcado de ya1ores 
y Produt;los y Ia e:utcr,zac!<in p3ra r_ecl!<:zr Ia O'fJta P,Ub~ca 

P.Or parje _p~ Ia S~erint~naencia , no 1mph~a cs<:,ftca~lon sabre 
en ~A&![~ .. ~ M,q0pJ3mq ~P~flmW!~~~hr.Banc Popular 

iendo elt eta rl esta nueva 

14.7 Grupo Econ6mico 

Grupo Popular, S. A es Ia casa matriz de Fiduciaria Popular, S.A. y de varias instituciones financieras. AI momenta de Ia elaboraci6n del 
presente Prospecto de Emisi6n, Grupo Popular posee el 99% de las acciones comunes de Ia Fiduciaria. El restante 1% se encuentra 
posefdo por el Sr. Manuel Jimenez, quien a su vez es el actual Presidente de su Consejo de Administraci6n. Grupo Popular, S. A. es Ia 
empresa dominicana con Ia mayor base de accionistas, contando con mas de 10 mil accionistas a Ia fecha de elaboraci6n del presente 
Prospecto de Emisi6n. 

Grupo Popular, S. A. es una empresa incorporada bajo las !eyes de Ia Republica Dominicana, constituida el 23 de diciembre de 1974, con 
el objetivo de pro mover, desarrollar e inverti r en sociedades financieras, de seguros y comerciales de toda indole y actuar como empresa 
controladora de las mismas. A Ia fecha de elaboraci6n del presente Prospecto de Emisi6n el capital autorizado de Grupo Popular, S.A. es 
de DOP 10,000 millones, siendo el capital pagado de DOP 7,967.6 millones y el capital adicional pagado de DOP 18.591.1 millones. El 
Consejo de Administraci6n de Grupo Popular, S. A. a Ia fecha de elaboraci6n del presente Prospecto de Emisi6n: 

Alejandro E. Grullon E. Presidente Ad vitam Pedro G. Brache Miembro 
Manuel A. Grull6n Presidente Ernesto M. Izquierdo Miembro 
Marino D. Espinal Vicepresidente Marcial Najri Miembro 
Praxedes Castillo Secretario Noris Perell6 Abreu Miembro 
Andres Avelino Abreu Miembro Felipe Vicini Lluberes Miembro 
Osian T. Abreu Secretario Suplente Erich Schumann Miembro 
Salustiano Acebal M. Miembro Manuel E. Tavares S. Miembro 
Andres Bobadilla Miembro jose A. Brache Miembro 
Adriano Bordas Miembro 

Los principales siete (7) accionistas de Grupo Popular, S. A. a Ia fecha de elaboraci6n del presente Pros pecto de Emisi6n son: 

Nombre RNC/ Cedula de ldentidad % de Participaci6n 
1. Banley Investments Corp. 101845384 3.97% 
2. Par, S.A. 101085738 3.38% 
3. lnversiones Gacela, S.A. 101843772 1.86% 
4. Seguros Universal, S. A. 101001941 1.44% 
5. AA Landas Holdings Limited 130800197 1.35% 
6. lnversiones Roma, S.A. 101547367 1.11% 
7. Menachen lvcher 026-0121664-7 1.06% 

Grupo Popular, S. A. mantiene relaciones comerciales con el Emisor en el manejo de cuentas corrientes, de ahorros y certificados de 
deposito a plazo. · 
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Actualmente Grupo Popular, S.A. tiene el control y posee Ia mayorfa de las acciones de Ia Fiduciaria. 

Accionista Cantidad de Acciones Participaci6n 
Grupo Popular, S.A. 599,999 99.99% 
Manuel E. jimenez Fernandez 1 0.001% 

14.9 Personas Vinculadas al Fiduciario 

Conforme a Ia legislaci6n vigente, a continuaci6n entramos en detalle sobre las personas vinculadas a Ia Fiduciaria: 

GRUPO POPULAR, S. A. tiene por objeto realizar operaciones de inversi6n, dentro de las disposiciones legales vigentes, y especial mente: 

a) Prom over, desarrollar e invertir fondos propios en participaciones en sociedades comerciales, nacionales o extranjeras; 
b) Formar sociedades subsidiarias, efectuar fusiones, transformaciones u otra comunidad de intereses con otras sociedades 

comerciales, domiciliadas dentro o fuera de Ia Republica Dominicana; 
c) Suscribir, adquirir o transmitir por cualquier titulo, acciones y obligaciones; 
d) Invertir fondos en Ia adquisici6n de toda clase de bienes muebles e inmuebles; 
e) Promover Ia creaci6n, establecimiento y funcionamiento de empresas comerciales e industriales y participar en su capital; y 
f) Realizar cualesquiera inversiones o actividades comerciales, industriales, agropecuarias y de cualquier otra naturaleza 

permitidas porIa Ley. 

RNC: 1-01-04727-5; Capital Social Autorizado: DOP 10,000,000,020.00; Capital Suscrito y Pagado: DOP 7,955,616,720.00 

Como se enuncia en el capitulo 14.7 del presente Prospecto los accionistas principales de Grupo Popular son las empresas: 
Banley Investments Corp., Par, S.A., Inversiones Gacela, S.A., Seguros Universal, S.A. y AA Landas Holding Limited. 

14.10 Experiencia de Ia Fiduciaria S(y'JV SUPERIN~ENDENCIA DE V~LORES 
- OIRECCION DE OFER~PUBLICA 

El presente Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Oferta Publica es el pr mero ~\F~ ~e o lfjmic na. 
Fiduciaria Popular, S.A. es Ia primera entidad fiduciaria en estar autorizada en Repub ica ~inicana a~rrfmi's~ 1 e1comiso de 
Oferta Publica de Valores. La Fiduciaria se encuentra inscrita en el Registro del Mercado e Valores y Pr8<7Cfle 1'arrJ~no. SIVSF-001 

La u:scnpet6n del va:or en el Reg1stro del Mercado de Valore5 
14.11 Autorizaci6n del Presente Programa de Emisiones y Produc:cs y Ia autt~nzac:an para real•zar ia ok1a pub'ica 

por parta oe Ia Superi'lt('ndc:ne&a. nJ :rrp:1ca c;r~!rcac:oil sabre 
Mediante Ia Octava Resoluci6n del acta de Reuni6n del Consejo de Administraci6n ce bradac~Pzt6et\M \f\'Jn~ \Cf eJ;\lll.ilU!·20!l.c4~roortific da, 
sellada y registrada en el Registro Mercantil a cargo de Ia Camara de Comercio y Producci n, F1 uc1ana opu ar, . acor y apro 6 Ia 
Oferta Publica de Valores de Fideicomiso objeto del presente Prospecto de Emisi6n. Mediante Ia sexta resoluci6n del Acta de Reuni6n del 
Consejo de Administraci6n celebrada el 17 de septiembre del afio 2014 modific6 caracterfsticas de Ia Oferta Publica de Valores de 
Fideicomiso objeto del presente Prospecto de Emisi6n. Mediante el acta de Ia asamblea general extraordinaria de accionistas del 
fideicomitente, celebrada en fecha 14 del mes de agosto del afio 2014, debidamente certificada, sellada y registrada en Ia Camara de 
Comercio y Producci6n de Santo Domingo fue aprobado Ia constituci6n de Fideicomiso de Oferta Publica de Valores lnmobiliario Malaga 
No. 01 - FP. 

Adicionalmente, el presente Fideicomiso de Oferta Publica de Valores fue aprobado por el Consejo Nacional de Valores de Ia Republica 
Dominicana mediante Ia Primera Resoluci6n de fecha 03 de marzo de 2015 e inscrito en el Registro del Mercado de Valores y Productos 
bajo el registro No. SIVFOP-001 y registrado en Ia Bolsa de Valores de Ia Republica Dominicana, S.A. con el registro No. BV1508-VF0001 
La Direcci6n General de Impuestos lnternos expidi6 el Acta de Jnscripci6n en el Registro Nacional del Contribuyente en fecha 08 de junio 
del 2015 mediante Ia cual se le otorg6 al Fideicomiso el Registro Nacional de Contribuyente (RNC) No. 1-31-28872-3. 

CAPITULO XV.- FACULTADES, RESPONSABILIDADES, PROHIBICIONES, DERECHOS Y DECLARACIONES DEL FIDUCIARIO 

15.1 Rol de Emisor del Fiduciario 

Las funciones de Ia fiduciaria son de medios y no de resultados. Podrfm fungir como fiduciarios de fideicomisos de oferta publica de 
valores las personas jurfdicas constituidas de conformidad con Jo establecido en el articulo 25 de Ia ley No. 189-11. Las entidades 
fiduciarias deberan solicitar a Ia Superintendencia de Valores Ia autorizaci6n para funcionar como fiduciario de fideicomisos de oferta 
publica y obtener Ia inscripci6n correspondiente en el Registro, previa presentaci6n de todos los requisitos exigidos por Ia Ley del 
Mercado de Valores, su Reglamento de aplicaci6n y las normas de caracter general que establezca Ia Superintendencia de Valores. 
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Las sociedades que no esten expresamente autorizadas por Ia SIV para actuar como fiduciario de fideicomiso de oferta publica, no 
podran administrar un fideicomiso de oferta publica de valores ni utilizar Ia expresi6n "Fideicomiso de Oferta Publica de Valores" o 
cualquier otra semejante susceptible de generar confusion. De conformidad con Jo establecido en Ia Ley 189-11, Ia responsabilidad del 
fiduciario es indelegable, sin perjuicio de que este pueda conferir poderes especiales o celebrar contratos por servicios para Ia ejecuci6n 
de determinados actos o negocios que demande el fideicomiso de oferta publica de valores, para lo cual debera remitir a Ia 
Superintendencia copia de los referidos contratos o poderes. 

Los contratos que suscriba el fiduciario con otras personas para el desarrollo de determinadas actividades relativas al fideicomiso no lo 
exime de las responsabilidades que Je corresponden por Ia administraci6n del mismo, manteniendo Ia responsabilidad sobre aquellas 
funciones que haya subcontratado, asf como su obligaci6n de presentar informacion sabre tales funciones a Ia Superintendencia de 
Valores en Ia oportunidad que esta lo requiera. La facultad de Fiduciaria Popular, SA poder celebrar contrataci6n de servicios externos 
mediante contratos consta en el Contrato del Programa de Emisiones de valores de fideicomiso de oferta publica y en el presente 
Prospecto de Emisi6n. Los gastos derivados de las antes mencionadas contrataciones se atribuiran al fideicomiso y no al fiduciario. 

Cuando en un fideicomiso de oferta publica de valores se hubiere previsto Ia participaci6n de otras personas ffsicas o jurfdicas, ademas 
del fiduciario, en Ia administraci6n de los activos del fideicomiso, en el contrato de administraci6n del fideicomiso debera especificarse el 
alcance de las obligaciones y el nivel de responsabil idad de dichas personas. En el caso objeto del presente Prospecto, Ia administraci6n 
de los activos recae sabre el Fideicomitente. Para tales efectos Ia Fiduciaria suscribi6 los contratos y poderes correspondientes. 

Sin embargo, no Ia exime de las responsabilidades que le corresponden porIa administraci6n del fideicomiso a su cargo, manteniendo Ia 
responsabilidad sabre aquellas actividades que haya subcontratado, asf como su obligaci6n de presentar informaci6n sabre tales 
actividades a Ia SIV en Ia oportunidad que esta lo requiera. Capias de los antes mencionados contratos y poderes suscritos por Ia 
fiduciaria para Ia administraci6n de determinadas actividades relacionadas con los activos del fideicomiso, han sido remitidas a Ia 
Superintendencia de Valores de Ia Republica Dominicana. 

15.2 Disposiciones 

Informacion peri6dica anual de los fideicomisos de oferta publica. 

El fiduciario de una oferta publica, deberan remitir anualmente, dentro de los noventa (90) dfas habiles posteriores a Ia fecha de cierre 
del ejercicio anual: 

Estados Financieros auditados de cada uno de los Fideicomisos de Oferta Publica que tenga bajo su administraci6n, 
conjuntamente con el Acta del Consejo de Administraci6n de Ia Sociedad Fiduciaria que aprueba dichos estados. 
Declaraci6n jurada del presidente o ejecutivo principal, del ejecutivo principal de finanzas y representante legal estableciendo 
que Ia persona se compromete con Ia veracidad, exactitud y razonabilidad de las in formaciones remitidas. 
Carta de Gerencia; 
Avaluo o valoraci6n financiera de los activos 

Informacion peri6dica trimestral de los fideicomisos de oferta publica. 

El fiduciario de una oferta publica, debera remitir dentro de los quince (15) dias h 
informaciones siguientes: 

Estados financieros Trimestrales 
Calificaci6n de riesgo. 
lnforme del representante de tenedores 

Informacion peri6dica mensual de los fideicomisos de oferta publica. 

C'~ T SUPERIN~ENDENCIA DE V~LORES 
Q@!jp~tefJP,'f~@I~~~~RiA~~ltldCthr estre las 

A P R ·C.:l) £~ A . D C> 

0 7 OCT 2015 
La inscripci6n del v;; or en el Ret]is\ro del Mf.rcodo de ~alores 
y Produc\os y ia auton;:ac16n para r.eai!~ar Ia ol;rta}ubhca 

por parte de Ia Supennten!lencta, no tmphc~ car: .. ,cz~ton sabre 
Ia ca!tdad de los valores y Ia solvenc!a ·1~1 e .r.~or. 

El fiduciario de una oferta publica, debera remitir las informaciones siguientes mensualmente, dentro de los quince (15) dias habiles 
posteriores al ultimo dfa de cada mes y luego de ser aprobados por el Acta del Consejo de Administraci6n de Ia Sociedad Fiduciaria: 

Estado de Situaci6n intermedio, en forma comparativa con el mes anterior; 
Estado de Resultados intermedio, comparado con el mes anterior; 
Estado de Cambia en el patrimonio de los aportantes intermedio, comparado con el mes anterior; 
Estado de Flujos de Efectivo intermedio, comparado con el mes anterior; y 
Composici6n de los activos Fideicomitidos. 

Entre otras disposiciones requeridas en Ia Norma R-CNV-2013-26-MV, Ia Norma que establece las disposiciones de remisi6n de 
informaci6n peri6dica y Jegislaci6n aplicable. 
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Articulo 475.- Contabilidad Separada. Las operaciones relativas a/ patrimonio del fiduciario que administre uno o mas fideicomisos de 
oferta publica de valores se registrar6.n de manera independiente y separada de los demcis fideicomisos que tenga bajo su administraci6n. 
Asim ismo, los fideicomisos mantendran independencia con table entre e/los y sus operaciones se registraran tambien por separado. P6.rrafo. 
El registro contable de los patrimonios del fideicomiso deberci realizarse en cuentas de arden dentro de Ia contabilidad de Ia entidad 
fiduciaria, donde se debera identi[icar que el patrimonio del fideicomiso tiene como objeto exclusivo el desarrollo del proceso de oferta 
publica de valores. lgual procedimiento de registro en cuentas de arden debe aplicar el administrador del activo, silo hubiere. 

La Fiduciaria debera cumplir con Io establecido en Ia Narma que Establece Disposiciones Generales sabre Ia lnformaci{m que deben 
Remitir Peri6dicamente los Emisores y Participantes del Mercado de Valores: R-CNV-2013-03. A continuaci6n los artfculos que citan 
los deberes de los Emisores: 

Articulo 15. Fideicomisos de oferta publica. El fiduciario de un fideicamisa de oferta publica debe cumplir con las obligaciones de 
informaci6n, en nombre del patrimonio separado y con aquellas obligaciones que establezca Ia Norma de Funcionamiento sobre 
Fideicomisos de Oferta Publica que a/ efecto dicte eJ Conseja Nacional de Valores o Ia Superintendencia, segun corresponda. 

P6.rrafo. £1 fiduciario com pro mete su responsabilidad individual, no s61o Ia del pa ( · · · as 
ob/igacianes contenidas en Ia presente norma. SIV PER1· ~ENDENCIA E V~LORES 

DIRECCION DE OFERTA PUBLICft. 
A.PR~BA.DO 

15.3 Facultades del Fiduciario 

La Fiduciaria tendra todas las facultades y poderes que sean necesarios para cumplir con los Fines del F(}i7iqqfb~~r1t5conformidad n 
los terminos de Ia Ley 189-11 y del Articulo 39 de Ia Norma R-CNV-2013-26-MV; en el ntendido, que Ia Fiauciana debera actuar n 
todo mom en to de conformidad con las instrucciones y terminos establecidos en el Acto C U§tiiW!~ 81Gvii9~i~P.i!A§9oCWJ Qf~~~~~Me? e 
Valores lnmobiliario Malaga No. 01 - FP. y Productos y Ia autonzac!on p~ra realizarla ctarta pirb!Jca 

por parte da Ia Supen~iendcncia, n·J 1mplica crn;ficaci6n sabre 
De acuerdo al Reglamento De Aplicaci6n De La Ley Del Mercado De Val ores, Decreta No. 6 4-1~ C3hdad de los valores y Ia solvenc•a dal etr.isor. 

Articulo 476.- Responsubilidad del fiduciario frente a terceras. Cuando en un fideicomisa de oferta publica de valores se hubiere 
previsto Ia participaci6n de otras personas fisicas o jurfdicas, ademas del fiduciario, en Ia administraci6n de los activos del fideicomiso, en el 
acto constitutivo delfideicamiso debera especificarse el alcance de las obligacionesy el nivel de responsabilidad de dichas personas. 

Parrafo 1. Los contratos o poderes que suscriba elfiduciario con otras personas para el desarrollo de determinadas actividades del 
fideicomiso, no Ia exime de las responsabilidades que le corresponden porIa administraci6n del fideicomiso a su cargo, manteniendo 
Ia responsabilidad sabre aque/las actividades que haya subcontratado, asf como su obligaci6n de presentar informaci6n sabre tales 
actividades a Ia Superintendencia en Ia opartunidad que esta lo requiera. 
P6.rrafo JI. Una copia de los contratos o poderes que suscriba el Fiduciario con terceros para Ia administraci6n de determinadas 
actividades relacionadas con los activos del Fideicomiso, deber6. remitirse a Ia Superintendencia. 

15.4 Remunerad6n 

La Fiduciaria devengara una comisi6n anual por administraci6n fiduciaria. Equivalente al cero punta cuarenta y cinco por ciento (0.45%) 
sabre Ia base del patrimonio neto del fideicomiso. Esta contraprestaci6n sera liquidada trimestralmente. Los tres primeros pagos seran 
provisionales y se calcularan en los trimestres terminados el 31 de marzo, 30 de junio y 30 de septiembre de cada aiio, conforme al 
factor arriba descrito pero expresado trimestralmente equivalente al cero punta mil ciento veinticinco por ciento (0.1125%) sabre Ia 
base del patrimonio neto del fideicomiso. El ultimo pago anual sera calculado en base a los estados financieros auditados definitivos al 
31 de diciembre de cada aiio y Ia cantidad pagadera sera igual al cero punta cuarenta y cinco por ciento (0.45%) del sabre Ia base del 
patrimonio neto del fideicomiso, menos los tres (3) anticipos pagados durante el aiio. 

Tanto Ia comisi6n fiduciaria del primer aiio del fideicomiso como Ia del ultimo aiio sera pagada como una prorrata de Ia comisi6n anual 
establecida. El calculo se realizara sobre Ia base de los dfas transcurridos efectivos del fideicomiso entre Ia base de 365 dfas. La 

. compensaci6n antes indicada no induye el lmpuesto Sabre Transferencia de Bienes lndustrializados y Servicios (ITBIS). A modo de 
ejemplo, a continuaci6n incluimos un escenario mostrando como serian las liquidaciones de Ia comisi6n anual por adminis traci6n 
Fiduciaria: 

Patrimonio Neto del Fideieomiso- (Die, 2015) 8,000,000.00 

Comisi6n Anual 

Comisi6n Liquidada Trimestralmente 

Liquidaci6n Comisi6n- {Marzo) 

Liquidaci6n Comisi6n - (Junio) 

Li uidaci6n Comisi6n- (Septiembre) 

Ultimo Pago Anual Comisi6n 

0.45% 

0.1125% 

9,000.00 

9,000.00 

9,000.00 

9,900.00 

Patrimonio Neto del Fideicomiso- (Die, 2016) 8,200,000.00 
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15.5 Rendici6n de Cuentas 

La Fiduciaria debera rendir cuentas de su gesti6n a los Fideicomisarios y al Fideicomitente, de acuerdo a como esta establecido en el acto 
constitutive de fideicomiso. La Fiduciaria tiene el deber fiduciario de rendir cuentas de su gesti6n en Ia forma y terminos establecidos en 
el Acto Constitutive del Fideicomiso, en el Articulo 30 de Ia Ley 189-11, los artfculos 37 y 38 del Reglamento No. 95-12 para Ia Aplicaci6n 
de Ia Ley 189-11, asf como en el Articulo 33 de Ia Norma R-CNV-2013-26-MV que Regula Las Sociedades Fiduciarias y Los Fideicomisos 
de Oferta Publica de Valores. La obligaci6n de rendir cuentas que tiene La Fiduciaria noes delegable en terceras personas. 

La rendici6n de cuentas de La Fiduciaria consistira en un informe de gesti6n detallado y pormenorizado del Fideicomiso, 
particularmente sabre aquello que tenga relevancia en relaci6n con Ia labor ejecutada. El informe de gesti6n debera estar debidamente 
firmado por el Gestor Fiduciario actuando en representaci6n de La Fiduciaria de conformidad con las facultades otorgadas a esos fines 
conforme a los estatutos sociales de La Fiduciaria, y debera basarse en documentos que comprueben Ia veracidad de Ia actuaci6n, 
observando, cuando menos, las normas que apliquen para las distintas modalidades de fideicomiso y teniendo presente los 
requerimientos y com probaciones exigidas por las I eyes y normas aplicables. 

La rendici6n de cuentas procurara informar y en su caso justificar, argumentar y demostrar, con certeza, a traves de los medias 
pertinentes, el cumplimiento de Ia labor encomendada en el Acto Constitutive del Fideicomiso yen Ia normativa aplicable. Los informes 
de rendici6n de cuentas deberan ser efectuados en el Formato establecido en el Anexo Ill de Ia Norma R-CNV-2013-26-MV, y contendran, 
como mfnimo, los aspectos sefialados en dicho Anexo III que son los siguientes: 

i. Descripci6n de las actividades realizadas en el periodo que abarca el informe de rendici6n de cuentas; 
ii. Estado y situaci6n jurfdica de los bienes fideicomitidos o Patrimonio del Fideicomiso; 

iii. Estados financieros comprendidos entre el ultimo reporte y Ia fecha del informe; 
iv. lnforme de auditoria externa en los casas previstos en Ia Norma R-CNV-2013-26-MV y en el Reglamento 95-12 sabre 

Aplicaci6n de Ia Ley 189-11; 
v. Relaci6n de las inversiones que conforman el Patrimonio del Fideicomiso; 
vi. lndicaci6n de las inversiones realizadas con los recursos del Fideicomiso; 

vii. Custodia de los valores; 
viii. Condiciones de las negociaciones; 

ix. Estado de cuenta que retleje el comportamiento financiero y contable de las inversiones efectuadas con base a las 
instrucciones impartidas por el Fideicomitente en el Acto Constitutive; y 

x. Estado actual, localizaci6n e identificaci6n de los bienes transferidos que integran el Patrimonio del Fideicomiso. 

Los informes de rendici6n de cuentas deben basarse en soportes o documentos que comprueben Ia veracidad de Ia actuaci6n, teniendo 
presente que Ia comprobaci6n de lo informado corresponda con Ia utilizaci6n de procedimientos que le permitan a Ia SIV, al 
Fideicomitente y al Fideicomisario (a traves del Representante de Ia Masa de Tenedores), a Ia Calificadora de Riesgos y al Representante 
de Ia Masa de Tenedores de Valores de fideicomiso, tener conocimiento de Ia existencia de los soportes documentales que acreditan las 
diversas actuaciones de Ia Fiduciaria. 

La Fiduciaria debe facilitar Ia verificaci6n o revisi6n fisica de los soportes correspondientes cuando asf requiera alguna de las personas a 
quienes va dirigido el informe de gesti6n. Queda entendido, que el Gestor Fiduciario, el comisario de cuentas, los administradores de Ia 
Fiduciaria y demas funcionarios de esta deberan adoptar medidas de control y reglas apropiadas y suficientes, que se orienten a 
garantizar Ia total independencia del Patrimonio del Fideicomiso respecto de los bienes pertenecientes a Ia Fiduciaria o a cualquier otro 
fideicomiso que se encuentre bajo administraci6n de La Fiduciaria. Dichas medidas deberan estar documentadas en los manuales de 
procedimientos, estructura organizativa, mecanismos de operaci6n y control internode La Fiduciaria. 

Los informes de gesti6n contentivos de Ia rendici6n de cuentas deberan ser presentados a! menos dos (2) veces al afio a partir de Ia 
firma del Acto Constitutive del Fideicomiso, cada seis (6) meses, mientras se encuentre en vigencia el Fideicomiso y al concluirse el 
Fideicomiso, independientemente de que no se hayan realizado operaciones en el periodo reportado. La Fiduciaria remitira los reportes 
de rendici6n de cuentas en original al Fideicomitente, y proveera capias del mismo a Ia SIV, a Ia Calificadora de Riesgo, y al 
Representante de Ia Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso. 

Sino se objetare, por parte del fideicomitente o del fideicomisario, si este fuera perso "& ta, l~ 1VAAs:liW@'-'~~~n.ttts~~ a por 
el fiduciario, dentro de un plaza de noventa dfas (90) calendario desde su recibo, es "P{lfr~l.fdftW~~l'Mh1i1!fiteUJt: ~~~8 a vez 
aceptada Ia rendici6n de cuentas, ya fuera en forma tacita o expresa, el fiduciario q rfa 1'1bnDIREt'J't!QN-Ji.~£faiJA 1 flGAt a las 
distintas partes contratantes presentes o futuras par todos los aetas ocurridos durante el p~(fijll~:abafil\l€.~~ilditi6'h~uen s. 

Sin embargo, tal rendici6n de cuentas y su aceptaci6n no eximinin al fiduciario de su responsabilid;:0 ]ldil~InaSJ5usados por s 
negligencia o dolo en Ia administraci6n del fideicomiso, ni por informaciones falsas q e fueren identificadas en Ia rendici6n de c 
con posterioridad al plaza de aceptaci6n indicado. La mscripci6n del v~:or e:1 et Re~~·~!:o dd M~r~clo da VJI'Jres 

y Produ(.!os y lo autl'nzac:0n par;; re:l':z.:!: 1.1 ,,:,.11a publ!c.a 
por parte de Ia Superiniendencia. n:J :r,lplir,~ cs;ii,cac:6n sobre 

Ia ca!idati de los valorss y Ia sclvenci<l C: ·.:! ~I !:IS:)r. 
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Todo estado de cuenta que le sea presentado porIa Fiduciaria, sera elaborado de conformidad con los formatos que institucionalmente 
hayan sido establecidos y contendra Ia informaci6n que Ia Fiduciaria determine de acuerdo con las polfticas institucionales. La Fiduciaria 
sera responsable de comunicar los hechos relevantes a los que se refiere Ia Ley 189-11, sus Reglamentos, el Reglamento de Aplicaci6n de 
Ia Ley del Mercado de Valores Decreto No. 664-12, Ia Norma R-CNV-2013-26-MV y cualquier otra disposici6n legal que dicte Ia SIV, 
incluyendo, sin Jimitaci6n, los hechos relevantes descritos en los Parrafos I y II del Articulo 4 7 de Ia Norma R-CNV-2013-26-MV. 

La comunicaci6n de hechos relevantes por Ia Fiduciaria debera ser efectuada segun las formalidades establecidas en Ia Secci6n 11.2 del 
Capitulo II, Titulo II (lnformaci6n Relevante) del Reglamento No. 664-12 y Ia Norma para los Participantes del Mercado de Valores que 
establece Disposiciones sobre Informacion Privilegiada, Hechos Relevantes y Manipulaci6n de Mercado R-CNV-2008-02-MV. 

La ocurrencia de cualquier heche de caracter econ6mico, jurldico, administrative o contable relevante que incida en el desarrollo normal 
de Ia labor encomendada, debera informarse oportunamente a Ia SIV, al o a los fideicomitentes, asf como al representante de Ia 
tenedores de valores de fideicomiso, sefialando las medidas correctivas adoptadas si procede segun el caso (Art. 33 de Ia Norma R-CNV-
2013-26-MV). 

Sin perjuicio del informe de rendici6n de cuentas, el representante legal y el Auditor Externo del Fideicomiso deberan informar a Ia SIV 
los hechos o situaciones que impidan el normal desarrollo del fideicomiso de oferta publica y que afecten de manera sustancial sus 
resultados y Ia obtenci6n de los objetivos perseguidos, cuya informacion debera proveer el dfa habil que siga a Ia fecha en que haya 
tenido conocimiento del hecho o situaci6n (Art. 33, Parrafo IV de Ia Norma R-CNV-2013-26-MV). 

Conforme a los parrafos /I y III del articulo 47 de Ia norma de fideicomiso, constituyen hechos re/evantes de los fideicomisos de oferta 
publica los siguientes: 

a) Los calculos realizados sabre Ia liquidez, mora, solvencia y otros del fideicomiso yjo del o de los fideicomitente(s) que presenten 
desviaciones por encima o por debajo de lo programado segun lo que se huya indicado en el contra to de emisi6n. 

b) Cua/quier detrimento significativo del valor yjo flujo de caja del patrimonio del fideicomiso o de los activos aportados a/ 
fideicomiso; 

c) La incorporaci6n de nuevas activos a/ fideicomiso en raz6n de deterioros sufridos por los activos aportados a/ momento de crearse 
el fideicomiso y durante Ia vigencia del mismo. 

d) La convocatoria a Ia asamblea de tenedores de valores de fideicomisos de oferta publica. 
e) La remoci6n, renuncia o sustituci6n del representante de tenedores de va/ores de fideicomiso, Ia calificadora de riesgo y cualquier 

otro participante involucrado en el proceso. 
D La remoci6n, renuncia o sustituci6n del gestor fiduciario, o remoci6n del administrador de los activos del fideicomiso, si este fuera 

distinto del fiduciario. 
g) Hechos o situaciones que impidan el normal desarrollo del fideicomiso y que retarden o puedan retardar sus resultados 

comprometiendo Ia obtenci6n de los objetivos perseguidos por el mismo. 
h) Cualquier hecho que mejore o desmejore de manera significativa Ia situaci6n del fideicomiso, inc/uidos los ajustes por 

revalorizaciones o variaciones del valor razonable de los activos del fideicomiso. 
i) Modificaci6n del acto constitutivo del fideicomiso, contrato de emisi6n, el prospecto de emisi6n, el prospecto simplificado o 

cualquiera de los contratos involucrados en Ia administraci6n delfideicomiso. 
jJ Modificaci6n del contra to de emisi6n del programa de val ores de fideicomiso. 
k) Actualizaciones y cam bios en Ia calificaci6n de riesgo de los val ores de fideicomiso. 
I) Traspaso del fideicomiso a otro fiduciario. 
m) El inicio y lafinalizaci6n del periodo de colocaci6n de los valores de fideicomiso; 
n) El monto suscrito de una emisi6n a Ia fecha de terminaci6n del periodo de colocaci6n acorde con lo establecido en e/ parrafo II del 

artfculo 113 (Monto suscrito) del Reglamento. 
o) Cambios en los montos presupuestos de los fideicomisos. 
p) Cam bios en el prospecto del programa de emisi6n de valores de fideicomiso. 
q) Cambios significativos en Ia calidad o capacidad de generaci6n de flujos de los activos del fideicomiso. 
r) Si corresponde, cam bios importantes en el fideicomitente que puedan afectar a los activos del fideicomiso. 
s) La redenci6n total de los valores de fideicomiso emitidos y co/ocados. 
t) Cualquier incumplimiento contractual respecto delfideicomiso. ()"' SUP~"R'N E, ~ 1 

u) Cualquier otra informacion que pueda influir en Ia valorizaci6n de los valores de fi( e§ trmoT t: 1 ~ NDENCIA DE V~LORES 
'1 V DIRECCION DE OFERTA PUBLICA 

Esta relaci6n. efectuada tiene caracter enunciative y [no li~~ (::> B A. 0 0 

0 7 OCT 2015 

La ir.scnpci6n del valor en el Reg1stro del Mercado de Valores 
Y Produtlcs y Ia autor~zac!01 para realizar Ia oftrta publica 

por part~ de Ia Superimend.:ncia. nJ 1r.1pl i~a carlof:cacion sobre 
Ia cahaad de los valores y Ia solvencin del emi5or. 



CAPITULO XVI.- PRESUPUESTO ESTIMADO DEL FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA 
Pagina 73 de 77 

1. Elementos constituyen los ingresos y egresos del fideicomiso. 

Los elementos que constituyen los ingresos del fideicomiso son los alquileres devengados producto de los arrendamientos de los locales 
que componen los inmuebles que componen a su vez el patrimonio del fideicomiso. Los egresos del fideicomiso lo constituyen todos los 
gastos necesarios para llevar a cabo el servicio de arrendamiento de los locales y las comisiones de las partes envueltas. 

2. Aspectos con tables y de registro en el balance del fideicomiso. 

Los aspectos contables y de registro en el balance del fideicomiso seran los requeridos por Ia regulaci6n vigente establecida por Ia 
Superintendencia de Valores de Ia Republica Dominicana. 

3. Presupuesto del Fideicomiso. 

El presupuesto del fideicomiso se encuentra en el numeral 7.1 del presente Prospecto de Emisi6n y podra modificarse a Io largo del 
Programa de Emisiones. Adicionalmente estara incluido en el anexo 7 del presente Prospecto. 

4. Si aplica, derechos sobre el residual. Las caracterfsticas y formas de calculo del r esidual estan1n en el presente Anexo. 

No a plica. 

5. Comisiones y gastos a cargo del fideicomiso. 

Las comisiones de las partes envueltas para llevar a cabo Ia operaci6n del fideicomiso son: 

Gastos del Fideicomiso: 
o Comisi6n por administraci6n del fideicomiso 
o Comisi6n porIa administraci6n de los inmuebles que componen el fideicomiso 
o Seguro de los inmuebles 
o Auditor externo 
o Tasador de los inmuebles 

Gastos relatives al Programa de Emisiones de Valores: 
o Calificaci6n de riesgos 
o Mantenimiento del Programa de Emisiones en Ia BVRD 
o Mantenimiento del Programa de Emisiones en CEVALDOM 
o Comisi6n al agente de pago CEVALDOM 
o Representante de tenedores 
o Celebraci6n Asamblea de tenedores 

La Jiquidez esperada de Ia cartera del Fideicomiso sera alta, considerando un flujo continuo de efectivo producto de los alquileres, ante Jo 
cual se espera repartir beneficios de manera trimestral a los inversionistas. Ademas, los bienes inmuebles seran transferidos al 
Fideicomiso libres de deudas y gravamenes. Cabe destacar que si bien se establece un endeudamiento maximo de hasta quinientos mil 
d61ares de los estados unidos de america (USD 500,000.00), esto se refiere a situaciones excepcionales. 

Por otra parte, es importante tomar en cuenta que los gastos iniciales (no reembolsables) relatives a Ia estructuraci6n y autorizaci6n del 
Programa de Emisiones fueron cubiertos en su totalidad por el Fideicomitente previa a conformarse el Fideicomiso. 

Como Anexo 07 del Prospecto se encuentra un ejercicio de valoraci6n de los flujos de caja esperados del Fideicomiso, el mismo tambien 
considera los gastos que se incurriran. 
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CAPITULO XVII.- VIGENCIA, TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA 

El Fideicomiso debera permanecer en pleno vigor y efecto hasta que sus fines se hayan cumplido; en el entendido, que el Fideicomiso se 
dara por terminado cuando: 

a) se haya completado Ia disposici6n de todos los Actives Inmobiliarios que comprenden el Patrimonio del Fideicomiso de 
conformidad con lo establecido en Ia presente Secci6n y todas las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso hayan 
sido distribuidas a los Tenedores de Valores de Fideicomiso objeto del presente Prospecto; 

b) por resoluci6n de los Tenedores que representen el 95% (noventa y cinco por ciento) de los Valores tomada en una Asamblea 
Extraordinaria de Tenedores en Ia que se apruebe Ia disoluci6n del Fideicomiso. 

No obstante lo anterior, el Fideicomiso unicamente podra ser terminado una vez que todas las obligaciones pagaderas con fondos del 
Patrimonio del Fideicomiso hayan sido pagadas en su totalidad; en el entendido, que en cualquier caso, el vencimiento del Fideicomiso 
no podra ser inferior al vencimiento de todos los Valores emitidos por el Fideicomiso a traves de Ia Fiduciaria. 

El vencimiento de los Valores de las emisiones, previsto en diez (10) afios a partir de Ia primera emisi6n que se genere del Programa de 
Emisiones, no podra producirse antes de que sea completada Ia disposici6n de Ia totalidad de los Activos lnmobiliarios del Fideicomiso 
que iniciarfa a partir del inicio del Perfodo de Liquidaci6n (segun se define mas adelante). 

En caso de que el proceso de disposici6n de los Activos lnmobiliarios del Fideicomiso no se realice en el plaza establecido, mediante 
Asamblea Extraordinaria los tenedores de los valores del Fideicomiso (qu6rum requerido para tales fines) podran extender mas alia del 
dtkimo (lOmo) afio, el vencimiento de los Valores que componen el Programa de Emisiones y par defecto Ia terminaci6n del fideicomiso, 
hasta tanto, los activos del fideicomiso sean dispuestos. 

La Fiduciaria debera remitir a Ia Superintendencia de Valores una copia certificada del Acta y n6mina de presencia de Ia Asamblea que 
aprueba Ia extensi6n del vencimiento del Fideicomiso para s u no objeci6n, en Ia forma y plaza establecidos por Ia SIV mediante norma de 
caracter general. Una vez extendida Ia vigencia del Fideicomiso, se mantendran vigentes todas las disposiciones establecidas en el 
presente Programa de Emisiones, el acto constitutivo y los demas contratos de servicios suscritos entre Ia Fiduciaria en representaci6n 
del Fideicomiso y los demas participantes de Ia oferta publica 

La liquidaci6n del Fideicomiso sera mediante disposici6n de los Activos lnmobiliarios. La Fiduciaria podra determinar a su entera 
discreci6n, Ia estrategia de disposici6n para cada inversi6n en Activos Inmobiliarios hecha directa o indirectamente por el Fideicomiso, 
Ia cual podra incluir, sin limitaci6n, (i) ventas a terceros, y (ii) cualquier estrategia de disposici6n que determine Ia Fiduciaria a su 
discreci6n que pueda tamar Iugar acorde a Ia legislaci6n vigente. 

El manto obtenido por Ia disposici6n de los Actives Inmobiliarios sera distribuido en Ia manera que se vayan vendiendo los Activos 
Inmobiliarios proporcionalmente entre los titulares de Valores en circulaci6n, en base al numero de Valores de Fideicomiso de los que 
cada cual sea titular. El patrimonio se liquidara equitativamente a manera de prorrata en base al numero de valores de fideicomiso de 
los que cada titular sea titular, partiendo de que cada valor representa el mismo porcentaje o parte alfcuota del patrimonio del 
fideicomiso. 

Considerando Ia naturaleza de los actives que componen el Patrimonio del Fideicomiso se estima que se requerira un Periodo de 
Liquidaci6n del Fideicomiso de unos dos (2) afios, el cual iniciara alllegar el octavo (Bvo) afio de emisi6n de los Valores que componen 
el Programa de Emisiones contado a partir de Ia fecha de emisi6n de Ia primera emisi6n que genere el presente Programa de Emisiones 
establecido en el presente Prospecto de Emisi6n (el "Perfodo de Liquidaci6n"), pero, en caso de que Ia liquidaci6n del Fideicomiso no 
pueda ser completada en ese tiempo, mediante Asamblea Extraordinaria los tenedores de los valores del Fideicomiso, podran extender 
el vencimiento de los Valores que componen el Programa de Emisiones y el termino de liquidaci6n del Fideicomiso, hasta tanto, los 
activos del fideicomiso sean dispuestos. 

Llegado el Periodo de Liquidaci6n, Ia Fiduciaria debera designar a una instituci6n financiera o firma especializada en Republica 
Dominicana, que tenga experiencia en Ia disoluci6n y Jiquidaci6n de compafifas o patrimonies, como liquidador del Fideicomiso (el 
"Sindico") y debera delegar cualquier facultad que sea necesaria o conveniente para fmHco-Heve-crcabo=la · · · el 
Fideicomiso de conformidad a lo .establecido en el presente Programa de Emisiones y Act ~tt~~Rfa'tlt\l~HNINGI!\ DE ~LORES 
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Con Ia llegada del Periodo de Liquidaci6n, Ia Fiduciaria empezara las gestiones para disponer de los Activos Inmobiliarios en Ia forma 
prevista en el Acto Constitutive, y como se indica a continuaci6n: 

A) Determinacion del Valor de Disposicion: Ia Fiduciaria determinani el valor de disposici6n de los Activos Inmobiliarios 
conforme al menos dos (2) tasaciones preparadas por tasadores escogidos por Ia Fiduciaria y que cumplan con Ia normativa 
vigente, cuyas tasaciones solamente consideraran el valor de los inmuebles, no asf los Contratos de Arrendamientos u otros 
bienes muebles o intangibles accesorios, siendo este el metoda de valoraci6n que fue utilizado para determinar el valor de los 
Activos Inmobiliarios que sirvi6 para crear el presente Fideicomiso ("el Valor de Disposici6n"). 

Si los tasadores fijan valores que difieren uno del otro por un margen igual o menor del quince (15%) por ciento, el Valor de 
Disposici6n sera igual al promedio de ambas tasaciones. Si las dos tasaciones difieren en mas del quince (15%) por ciento, Ia 
Fiduciaria designara inmediatamente un tercer tasador cuyo tasador dispondra de treinta (30) dfas a partir de su designaci6n 
para entregar su informe de tasaci6n, cuyo informe sera comunicado por Ia Fiduciaria al Representante de Ia Masa de 
Tenedores. En este ultimo caso el Valor de Disposici6n sera igual al promedio de las tres (3) tasaciones. Este promedio sera un 
valor de referenda para Ia venta de los activos, par lo cual no afectara contablemente las partidas del fideicomiso. 

Dentro de los diez (10) dfas Iaborables a contar de Ia fecha en que Ia Fiduciaria determine el Valor de Disposici6n, esta lo notificara por 
escrito al Fideicomitente. La notificaci6n debera indicar el Valor de Disposici6n por Edificio y estara acompanada de una copia de los 
informes emitidos por los tasadores. El Fideicomitente gozara de un derecho de opci6n para adquirir por compra todos o algunos de los 
Activos lnmobiliarios al Valor de Disposici6n de los mismos. 

La Opci6n de Compra estara en vigor durante un plaza de sesenta (60) dfas contados a partir de Ia fecha en que Ia Fiduciaria notifique a 
Fideicomitente el Valor de Disposici6n, y solo podra ser ejercida respecto de Activos lnmobiliarios que conformen Edificios completos, 
es decir, por todos los Activos lnmobiliarios correspondientes a uno o mas Edificios, pero no fraccionando los mismos en unidades de 
propiedad exclusiva o locales individuales. De ejercer su opci6n de compra, el fideicomitente debera saldar el precio de compra dentro 
de sesenta (60) dias que sigan a Ia fecha en que se notifique a Ia Fiduciaria su ejercicio. 

B) Disposiciones de Activos lnmobiliarios Durante los Primeros Dos Aiios del Periodo de Liquidaci6n: 

a) Durante los dos (2) primeros anos a contar del inicio del Perfodo de Liquidaci6n, Ia Fiduciaria unicamente podra disponer 
de los Activos Inmobiliarios agrupados por Edificios, sin fraccionar estos ultimos por unidades de propiedad exclusiva o 
activos individuales. 

b) Asimismo, durante los dos (2) primeros anos a contar del inicio del Periodo de Liquidaci6n, en caso de recibir una oferta por 
los Activos Inmobiliarios de parte de un tercero interesado en adquirirlos, si Ia Fiduciaria estima Ia oferta aceptable en 
principia, determinara el Valor de Disposici6n segun el metoda establecido en elliteral A) de este capitulo del Prospecto, y 
procedera en Ia forma descrita a continuaci6n, sin perjuicio del derecho de Opci6n de Compra y el Derecho de Preferencia 
establecidos a favor del Fideicomitente (descrito mas adelante): 

i. Si el valor ofertado por el tercero interesado es entre un ochenta por ciento (80%) y un noventa por ciento 
(90%) del Valor de Disposici6n de los Activos Inmobiliarios objeto de Ia oferta, Ia Fiduciaria debera comunicar 
Ia oferta al Representante de Ia Masa de Tenedores para que Ia Asamblea de Tenedores decida si autoriza o no 
Ia disposici6n. En caso de que Ia Asamblea de Tenedores otorgue su autorizaci6n, Ia Fiduciaria podra optar por 
disponer o no de los Activos lnmobiliarios de que se trate. El valor de disposici6n de los activos del fideicomiso 
sera el indicado en Ia tasaci6n, obtenido luego de aplicar los procesos descritos en el literal A) del presente 
capitulo; 

ii. Si el valor ofertado por el tercero interesado es entre el noventa por ciento (90%) y el cien por ciento (100%) 
del Valor de Disposici6n de los Activos lnmobiliarios objeto de Ia oferta, Ia Fiduciaria tendra Ia facultad de 
decidir si se dispone o no de los mismos, sin necesidad de autorizaci6n de Ia Asamblea de Tenedores; · 

iii. Si el valor ofertado por el tercero interesado es igual o superior al cien por ciento (100%) del Valor de 
Disposici6n de los Activos lnmobiliarios objeto de Ia ofer , · · · -de.beGcl-proceder. · ici6n de 
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Dentro de los diez (10) dfas Jaborables que sigan a Ia determinacion del Valor de Disposid6n o a Ia aprobaci6n de Ia Asamblea 
de Tenedores, segun corresponda, y en caso de que Ia Fiduciaria proceda con Ia disposici6n, La Fiduciaria otorgara al 
Fideicomitente un plazo de treinta (30) dfas para manifestar si desea adquirir preferentemente los Activos lnmobiliarios de que 
se trate, al mismo precio y forma de pago que ofrece el tercero interesado, mediante comunicaci6n dirigida al Fideicomitente. 

No se admitiran adquisiciones parciales de Activos lnmobiliarios por parte del Fideicomitente en ejercicio del Derecho de 
Preferencia. Por tanto, en caso de ejercer este derecho, el Fideicomitente debera adquirir Ia totalidad de los Activos 
lnmobiliarios por los cuales Ia Fiduciaria haya recibido Ia oferta de compra de un tercero, sin poder optar por adquirir solo una 
parte de los mismos. 

Si el Fideicomitente manifiesta por escrito a La Fiduciaria que no le interesa adquirir preferentemente los Activos lnmobiliarios 
de que se trate, o si deja transcurrir el plazo de treinta (30) dfas otorgado a esos fines sin manifestar por escrito su intenci6n de 
adquirirlos preferentemente, Ia Fiduciaria quedara en libertad de disponer de los Activos lnmobiliarios de que se trate a favor 
del tercero ofertante. En caso de que el Fideicomitente manifieste su deseo de adquirir los Activos lnmobiliarios, debera 
completar Ia adquisici6n y saldar el Valor de Disposici6n correspondiente dentro de los sesenta (60) dfas que sigan a Ia fecha en 
que el mismo le haya sido comunicado, a falta de Jo cual perdera automaticamente el Derecho de Preferencia, sin necesidad de 
requerimiento ni intervenci6n judicial, y Ia Fiduciaria quedara en libertad de disponer de los Activos Inmobiliarios a favor del 
tercero ofertante. 

C) Disposiciones de Activos Inmobiliarios a Partir del Decimo Afio de Vigencia de los Valores: 

a) A partir del decimo (10) afio, establecido como el plazo de vencimiento de los Valores que componen el Programa de 
Emisiones, contados a partir de Ia fecha de emisi6n de Ia primera emisi6n, Ia Fiduciaria podra disponer de Activos 
lnmobiliarios en Ia forma en que lo estime conveniente, incluyendo pero no limitado a partes de Edificios, unidades de 
propiedad exclusiva individuales, Edificios completos, o lotes a ser conformados por quien ejerza las funciones de Sfndico; 

b) Asimismo, a partir del decimo (10) afio, establecido como el plazo de vencimiento de los Valores que componen el 
Programa de Emisiones , contados a partir de Ia fecha de emisi6n de Ia primera emisi6n • en caso de recibir una oferta por 
los Activos lnmobiliarios por parte de un tercero interesado en adquirirlos, Ia Fiduciaria, si estima Ia misma aceptable en 
principia, determinara el Valor de Disposici6n segun el metodo establecido en el literal a) de este capftulo del Prospecto, 
procedera en Ia forma descrita a continuaci6n, sin perjuicio del Derecho de Preferencia establecido a favor del 
Fideicomitente: 

i. Si el valor ofertado por el tercero interesado es inferior al setenta y cinco por ciento (75%) del Valor de 
Disposici6n de los Activos lnmobiliarios objeto de Ia oferta, Ia Fiduciaria podra comunicar Ia oferta al 
Representante de Ia Masa de Tenedores para que Ia Asamblea de Tenedores decida si autoriza o no Ia 
disposici6n. En caso de que Ia Asamblea de Tenedores otorgue su autorizaci6n, Ia Fiduciaria podra optar por 
efectuar o no Ia disposici6n de que se trata; 

ii. Si el valor ofertado por el tercero interesado es entre el setenta y cinco por ciento (75%) y el cien por ciento 
(100%) del Valor de Disposici6n de los Activos lnmobiliarios objeto de Ia oferta, Ia Fiduciaria tendra Ia 
facultad de decidir si dispone o no de los mismos, sin necesidad de autorizaci6n de Ia Asamblea de 
Tenedores; 

iii. Si el valor ofertado por el tercero interesado es igual o superior al cien por ciento (100%) del Valor de 
Disposici6n de los Activos lnmobiliarios objeto de Ia oferta, Ia Fiduciaria debera proceder a Ia disposici6n de 
dichos Activos Inmobiliarios. 

La Fiduciaria acuerda administrar el Patrimonio del Fideicomiso y cumplir con todas sus obligaciones y ejercer todos sus derechos 
contenidos en el Acto Constitutivo del Fideicomiso y el presente Prospecto, actuando como un buen padre de familia de conformidad a 
las disposiciones de Ia Jegislaci6n aplicable. La lectura del presente Prospecto debe de ser complementada con Ia del Constitutivo 
del Fideicomiso, el mismo es parte integra de esta transacci6n y se encuentra co o aepo :~ f{,r!WDt~efP.~'VA'r.ORES 
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lNEXOS AL PROSPECTO 

mexo 01 

lnexo 02 

mexo 03 

mexo 04 

• nexo OS 

.nexo 06 

mexo 07 

mexo 08 

mexo 09 

mexo 10 

mexo 11 

mexo 12 

lnexo 13 

Declaraci6n Jurada firmada para Ia responsabilidad del contenido del Prospecto 

Contrato de colocaci6n 

Estados Financieros Consorcio Malaga, S.A. para los ai'ios auditados 2012, 2013 y 2014 e interinos al 30 de Junio 
del2015 

Contrato de administraci6n de los edificios (Malaga & Fiduciaria) 

Calificaci6n de riesgo del fideicomiso de Oferta Publica y de Ia Fiduciaria . 

Tasaci6n de los inmuebles 

Ejercicio de valoraci6n presente de flujo de caja (NPV) 

Acto Constitutivo del Fideicomiso 

Tftulos de propiedad de locales que conforman los edificios que constituyen el patrimonio fideicomitido. 

Declaraci6n jurada Representante de Tenedores 

Cuadra resumen de los activos del fideicomiso, el cual podra ajustarse y fo reemplazarse conforme se realizan 
las emisiones dentro del Programa. 

Formato del aviso de colocaci6n primaria. 

Formato del macrotitulo de los valores. 
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