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PROSPECTO SIMPLIFICADO DEL PROGRAMA DE OFERTA PUBLICA DE V 

FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES 

Denominaci6n 
Tipo Valores a Emitir 
Moneda y Moo to Total 
Valor Nominal 

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario Malaga No. 01 - FP ("el Fideicomiso") 
Valores de Fideicomiso 

Cantidad de Valores 
Inversion Minima 
Vencimiento de los Valores 
Cantidad de Emisiones 
Representaci6n 

Hasta Quince Millones de D61ares de los Estados Unidos de America (USD 15,000,000) 
Mil d61ares de los Estados Unidos de America (USD 1,000) por cada valor 
Quince Mil (15,000) 
Mil d6Iares de los Estados Unidos de America (USD 1,000) 
Diez (10) aiios a partir de Ia fecha de emisi6n de Ia primera emisi6n del Prograrna de Emisiones 
Quince (15) emisiones de Un Mill6n de D61ares de los Estados Unidos de America cada una 
La representaci6n de los valores sera inmateriaJ, mediante Anotaci6n en Cuenta 

El presente Prospecto Simplijicado es una version reducida que complementa el Prospecto Definitivo de Emision en lo adelante "el 
prospecto completo" sobre el patrimonio del Fideicomiso de Oferta Publica de Val ores Inmobiliario Malaga No. 01 - FP y debe ser 

lefdo en conjunto con el Acto Constitutivo del Fideicomiso de Oferta Publicay el Prospecto completo aprobado 07 de 
octubre del2015 porIa Superintendencia de Valores por los interesados en materializar una inversion uu•r u..orur: 

Superfntendencla de Valores 
Departamento de Reglstro 

Comunlcaclones de Entradas 
21

tlfiilillrlri111Uiilii11 
42710 

juicio sobre Ia misma. 

A~:ente Estructurador y Colocador 

. INVERS/ONES POPULAR 

Representante de Tenedores de los Valores 

IBDO 
BDO Auditorfa, S.R.L CEVALDOM Deposito Centralizado de Valores 

Audjtores Externos del Fjdejcomjso Admjnjstrador de los Actiyos del Fideicomiso 

~ MAlAgA 
KPMG Dominicana Consorcio Malaga, S.A. 

Calificadora de Ries~:o 

Feller Rate 
c .. c j f , j 

c R go 

Feller Rate, S.R.L 

El presente Fideicomiso de Oferta Publica de VaJores fue aprobado por el Consejo Nacional de Valores de Ia Republica Dominicana 
mediante Ia Primera Resoluci6n de fecha 03 de marzo de 2015 e inscrito en el Registro del Mercado de Valores y Productos ("el 
Registro") bajo el registro No. SIVFOP-001 y registrado en Ia Bolsa de Valores de Ia Republica Dominicana, S.A. con el registro No. 
BV1508-VF0001 La Direcci6n General de lmpuestos lnternos expidi6 el Acta de lnscripci6n en el Registro Nacional del Contribuyente en 
fecha 08 de junio del 2015 mediante Ia cual se le otorg6 al Fideicomiso el Registro Nacional de Contribuyente (RNC) No. 1-31-28872-3. 

"La inscripcion del valor en el Registro de Mercado de Valores y Productos y Ia autorizacion para realizar Ia oferta publica por 
parte de Ia Superintendencia de valores, no implica certijicacion sobre Ia caUdad de los valores, elfiduciario o Ia solvencia del 
fideicomiso. La informacion contenida en este prospecto es de responsabilidad exclusiva del fiduciario y del o los responsables 

que han participado en su elaboracion." 

El fiduciario no respondera con sus bienes por las obligaciones contrafdas en Ia ejecucion del fideicomiso. Estas obligaciones 
seran satisfechas exclusivamente con los bienes fideicomitidos, conforme a lo dispuesto en Ia ley No 189-11. 
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CAPITULO 11.- RESUMEN DEL PROSPECTO SIMPLIFICADO 

El presente resumen hace referenda en su totalidad a informad6n que aparece mas elaborada en otras secdones de este Prospecto 
Simplificado. Los terminos que aparecen entre comillas en este resumen se utilizan como referenda en otras secdones del Prospecto. 

Toda decision de invertir en los valores objeto del presente Programa de Emisiones debe ser basada en Ia consideraci6n 
individual por parte del inversionista del presente Prospecto Simplificado y el Prospecto Completo de Emisi6n aprobado el 07 

de Octubre 2015 en su conjunto. 

Sociedad Fiduciaria y Emisor Fidudaria Popular, S.A. 

Denomination del Fideicomiso Fideicomiso de Oferta Publica de Valores lnmobiliario Malaga No. 01 - FP 

Fideicomitenite Consordo Malaga, S.A. 

Fideicomisario o Beneficiario La persona fisica o jurfdica que adquiera los valores del fideicomiso, pudiendo estar dentro de 
estos el fideicomitente. 

Description General del 
Programa de Emisiones 

Monto Total a Emitir porIa 
F-iduciaria con Cargo al 
Patrimonio del .Fideicomiso 

Plazo del Vencimiento del 
Fideicomiso 

'Periodicidad del Pago del 
Rendimiento Generado por el 
Fideicomiso 

El programa de emisiones se colocara en el mercado primario mediante quince (15) emisiones 
durante sus tres (3) afios de vigenda. A partir de Ia fecha de emisi6n de Ia primera emisi6n que 

se genere del presente Programa de Emisiones, las emisiones tendran un plazo de vendmiento 

de diez (10) afios y seran por un monto de Un Mill6n de D61ares de los Estados Unidos de 
America (USD 1,000,000.00) cada una y seran denominadas en secuencia numerica seguidas de 

Ia nomenclatura [FM] y [PG]. 

a) Las emisiones denominadas [FM] seran colocadas en firme, es dedr, seran adquiridas 
por el agente colocador. Estas emisiones no seran ofertadas al publico en el mercado 
primario. Sin embargo, podran ser transables libremente en el mercado secundario 
bursatil a l publico en general. 

b) Las emisiones denominadas [PG] seran ofertadas al publico en general. Colocadas bajo 
el esquema de mejores esfuerzos por el agente colocador. 

Los valores que integran el Programa de Emisiones ser{m de caracter inmaterial mediante 

anotaci6n en cuenta.. Debido a su naturaleza, los valores de fideicomiso originan una 
participaci6n de propiedad del patrim.onio del fideicomiso. En tal sentido, el rendimiento 

ofrecido por los Valores de Fideicomiso objeto del presente Prospecto Simplificado sera 
variable siendo el resultado de las ganancias o perdidas que genere el Fideicomiso. En ese 
orden, los valores otorgan a los inversionistas que los adquieren un derecho o parte alfcuota 
sobre el patrimonio del Fideicomiso y seran susceptibles de ser negociados en el mercado 

secundario bursatil. El precio de los Valores de Fideicomiso el primer dfa de colocaci6n de Ia 
primera emisi6n que se genere del programa de emisiones correspondera a su precio de valor 

nominal o suscripci6n inicial. A partir del dfa siguiente a Ia fecha de emisi6n de Ia primera 

emisi6n, su precio o valor correspondera al resultado del cierre operative del dfa ant~rior 
conforme se describe en el capitulo 5.3 Metodologfa de Valorizaci6n de los Valores del 
Prospecto Completo. 

Hasta Quince Millones de D61ares de los Estados Unidos de America (USD15,000,000.00) . 

Diez (10) afios a partir de Ia fecha de emisi6n de Ia primera emisi6n que se genere del presente 
Programa de Emisiones. 

La periodicidad del pago del rendimiento sera de manera trimestral segun se determine en Jo~ 
en los Avisos de Colocaci6n Primaria y Prospectos Simplificados correspondientes a cada 
Emisi6n. 



Liquidaci6n anticipada del 
fideicomiso 

Razones del Fideicomiso 

Caracteristicas de los Activos 
del Fideicomiso 

Calificaci6n del Programa de 
Emisiones 

Calificaci6n de Ia Fiduciaria 

Valores Emitidos 

Vencimiento de los Valores 
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Se ha establecido un Periodo de Liquidaci6n del Fideicomiso el cual entrara en efecto al inicio 
del octavo (8vo) afio contado a partir de Ia fecha de emisi6n de Ia primera emisi6n que se 
genere del presente Programa de Emisiones. A partir de esta fecha, se iniciaran las gestiones de 
ventas de los inmuebles pudil~ndose generar Ia liquidaci6n del Fideicomiso antes de los diez 
(10) afios establecidos como su vencimiento. A partir de que se empiecen a materializar las 
ventas de los inmuebles que componen el patrimonio del fideicomiso los montos monetarios 
percibidos seran distribuidos equitativamente por Ia proporci6n de participaci6n de cada 
tenedor de Valores de Fideicomiso. El fideicomiso tambien podra liquidarse de manera 
anticipada mediante resoluci6n de los Tenedores que representen el 95% (noventa y cinco por 
ciento) de los Valores tomada en una Asamblea Extraordinaria de Tenedores en Ia que se 
apruebe Ia disoluci6n del Fideicomiso. Informaci6n detallada sabre Ia liquidaci6n anticipada 
aparece descrita en el punto 5.4 del prospecto completo de emisi6n. 

Para fines de obtener fondos destinados principalmente para saldos de deudas bancarias y 

capital de trabajo del Fideicomitente segtln descrito en el capitulo 6.5 del prospecto completo 
de emisi6n. 

Tres (3) bienes inmuebles corporativos conformados por once (11) locales para su alquiler 
segun descritos a continuaci6n yen el capitulo VII del prospecto completo de emisi6n: 

Nombre Area Bruta de Construcci6n (en mts2) No. de Locales 
Malaga I 
Malaga II 
Malaga III 

2,435 
2,241 
2,073 

3 
4 

4 

Acorde a Ia tasaci6n elaborada en Mayo delano 2015, porIa firma de tasadores Sistemas 
& Ingenieria, S.R.L., 

Tambien forman parte de los activos que conforman el patrimonio: (i) todos y cada uno de los 
activos, propiedades, pagos o derechos que reciba el Fideicomiso, que resulten de todos y cada 
uno de los Activos Inmobiliarios; (ii) todas y cada una de las cantidades depositadas de tiempo 
en tiempo en las Cuentas del Fideicomiso; (iii) todos los derechos y pagos derivados de o 
relacionados con todas y cada una de las operaciones con derivados que puedan formar parte 
del Patrimonio del Fideicomiso en cualquier momenta de conformidad con los terminos del 
Acto Constitutivo; (iv) todos y cada uno de los rendimientos obtenidos con los recursos lfquidos 
existentes en cualquier momenta en las Cuentas del Fideicomiso, por concepto de inversi6n de 
los mismos; (v) todos y cada uno de los demas activos yfo adquiridos por, Ia Fiduciaria para los 
Fines del Fideicomiso de conformidad con el Acto Constitutive; y (vi) todas y cualesquiera 
cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos yfo rendimientos derivados de 
o relacionados con los bienes inmuebles. 

Afo (N) porIa agenda calificadora de riesgos Feller Rate, S.R.L. 

AA-sfpor Ia agenda calificadora de riesgos Feller Rate, S.RL. 

Valores de Fideicomiso 

Como los define el G/osario del Prospecto Completo de Emisi6n y el Artfculo 482 del Reg/amen to 

de Aplicaci6n de Ia Ley Mercado de Valores, Decreta 664-12. 

El vencimiento de los valores es de diez (10) afios,los cuales se computaran a partir de Ia Fecha 
de Emisi6n de Ia primera emisi6n el 09 de octubre del2015. 
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Cuadro Esquematico 
Explicativo del Fideicomiso de 
Oferta Publica 

Fldeicomitente 

Riesgos Necesarios Asociadas 
al Fideicomiso y los Valores 

Se estao ece e. Acto Co~st.l\.tNc del FtCeiCCM so 

. Admlnistrador 

Patrlmonlo 
Ftdeicomltido 

t delos Trar.sftere los tnmueb,es al :=tdelccrn.so 

Actlvos 
I 
I '0' 

I [ • L ____ , Fiducia~a Popular, 

.· · ··-.. .A. 
r· .. ~:~. ~~' ~~~--h 

Se estab1ece un 
contrato de admtntstrac on 

Valores de 
Fideicomiso 

Proorama de emts:ones 
con cargo al FJdeJcomtso 

lnvcrsionista 

lnversionista 

--- lnversionista 

lnve~ionisla 

lnversionista 

L lnverslonista 

) Cartera de activos rela'tivamente concentrados por arrendatarios; 
) Baja diversificaci6n geografica de los edificios; 
) Riesgo inherente al negocio inmobiliario, sensible a los ciclos econ6micos; 
) Riesgo de mercado el cual incluye el riesgo de tipo de cambia y el riesgo de rasa de 

in teres; 
) El plaza de los contratos de arrendamientos vigentes no se extiende hasta el 

vencimiento del fideicomiso; 
) Los activos estan sujetos a devaluarse a lo largo del tiempo; 
)> No se puede garantizar totalmente que los inversionistas cuenten con un mercado 

secundario lfquido y activo para los valores; 
) La principal fuente de ingresos peri6dicos del fideicomiso proviene de los derechos 

econ6micos de los contratos de arrendamiento; 
) La posibilidad de que se incurran en perdidas por el incumplimiento en las condiciones 

establecidas en cada uno de los contratos de arrendamiento; y 

r Cambios regulatorios, legislativos o jurisprudenciales en Republica Dominicana que 
afecten el desarrollo de los activos subyacentes del presente Programa de emisiones. 

Estos riesgos estan desarrollados en el Capitulo XI del Prospecto Completo de Emisi6n. 

Fecba de Publicaci6n del Aviso 23 del mes de octubre del2015. 
de Colocacton Primaria de Ia S(Y'IV SUPERIN~ENDENCIA DE V~LORES 

D!RECCION DE OFERTA PUBLICA 
APRC> B-A DO 

Emision 03-FM, 04-FM y 05-FM 

Fe.cha de Emisi6n de Ia 23 del mes de octubre del2015. 2 1 OCT Z015 Emisi6n 03-FM, 04-FM y 05-FM 

Fecha de Suscripci6n o Valor T+3 
La mscripci6n del va;or e~ el Reg:st:o de! Mercado de Vaiores 

y Produc;tos y Ia autoriz.ac:6n para rea!izar Ia o:t.rta publica 
per parte de Ia Superintendencia. no implica ~ertificaci6n sobre 

Ia calidad de los valores y Ia solvencia del emisor. 
para todas las Emisiones 

Periodo de Vigencia del 
Programa de Emisiones 

Representaci6n del 
Programa de Emisiones 

Hasta tres (3) afios maximo a partir del19 de marzo del afio 2015. 

Los valores de cada Emisi6n del presente Programa de Emisiones estan representados por 
medio de un Macrotftulo bajo firma privada y los mismos constan en Acto Autentico, ambos 
instrumentados por Notario Publico, los cuales seran depositados en Ia SIV para fines de su 
inscripci6n en el registro, en Ia BYRD yen CEVALDOM. 



Valor Nominal de los valores y 
Manto Minima de Inversion 

Precio de Colocaci6n Primaria 
para las emisiones 03, 04 y OS 

-FM 

Destinatarios de Ia Oferta 

Colocacion de los Val ores 

Fecha de Aprobadon e 
Inscripcion en el Registro del 
Mercado de Valores y 
Productos 

Agente Colocador 

Agente de Custodia, Pago y 
Administraci6n del Programa 
de Emisiones 

Representante de Ia Masa de 
Tenedores de Valores de 
Fideicomiso 
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Mil D61ares de los Estados Unidos de America 00/100 (USD 1,000.00) 

El precio de colocacion sera el correspondiente a Ia valorizaci6n de los valores de fideicomiso 
del dfa anterior a Ia fecha de transaccion (T). El precio de colocaci6n primaria estara disponible 
en Ia pagina web y las oficinas de Ia Fiduciaria. 

El destinatario de los valores en el mercado primario es el Agente Colocador quien se 
compromete a suscribir Ia totalidad de las emisiones 03, 04 y OS - FM al precio de colocaci6n 
convenido en el contrato de colocaci6n primaria en firme. Los destinatarios en el mercado 
secundario sera el publico en general. 

Las emisiones 03, 04 y OS ha sido denominadas [FM] y seran colocadas en firme. Estas 
emisiones no seran ofertadas al publico en el mercado primario. Sin embargo, podran ser 
transables libremente en el mercado secundario bursatil al publico en general. 

El presente Fideicomiso de Oferta Publica de Valores fue aprobado por el Consejo Nacional de 
Valores mediante Ia Primera Resoluci6n de fecha 03 de marzo de 201S e inscrito en el Registro 
del Mercado de Valores y Productos bajo el registro No. SIVFOP-001 en fecha 19 del mes de 
marzo del 201S. 

Inversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa, registrado en Ia Superintendencia de Valores bajo 
el SVPB-008 yen Ia Balsa de Valores de Ia Republica Dominicana como No. PB-09. 

En virtud del Contra to suscrito en fecha 12 de agosto del 201S entre CEVALDOM y Ia Fiduciaria, 
CEVALDOM Dep6sito Centralizado de Valores, S.A. queda designado como agente de custodia, 
pago y administrador del Programa de Emisiones, para que realice los servicios de custodia, 
compensaci6n y liquidaci6n de los valores, asf como del pago de las utilidades y los pagos del 
valor de fideicomiso at mom en to de Ia Iiquidaci6n del Programa de Emisiones. 

El agente de pago no responde por los atrasos o incumplimientos que pueda tener el 
Emisor. 

BDO Auditorfa, S.RL. ha sido designado mediante el Contrato del Programa de Emisiones 
suscrito en fecha 07 de julio del 201S para ser el Representante de Ia Masa de Tenedores de 
cada una de las Emisiones que componen el presente Programa de Emisiones. 

El contenido tematico y los requisitos tornados en cuenta para Ia elaboraci6n del presente Prospecto Simplificado son 
los establecidos en el Anexo XI de Ia Norma que regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta PUblica 

de Val ores. Esta norma fue establecida porIa Prim era Resoluci6n del Consejo Nacional de Valores de fecha: 
04 de Octubre del aiio 2013 R-CNV-2013-26-MV. 
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CAPITULO IV.- RESPONSABLES DE LA ESTRUCTURACION DEL FIDEICOMISO, DE LA ELABORACION DEL P'ROSPECTO DE EMISION 
Y ORGANISM OS SUPERVISORES 

4.1 Responsables de Ia Estructuraci6n del Fideicomiso y Elaboraci6n del Prospecto de Emisi6n 

Inversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa, estructur6 el Fideicomiso de Oferta Publica de Valores objeto de este Programa de 
Emisiones y elabor6 el presente Prospecto Simplificado. Se hace entrega del presente Prospecto Simplificado para facilitar al potencial 
inversionista informaciones que pueden serle de utilidad en su decision de inversi6n en los valores relacionados con el presente 
Programa de Emisiones. 

4.1.1 Responsables del Contenido del Prospecto de Emisi6n 

Por parte de Fiduciaria Popular, S.A Ia responsabilidad del contenido del presente Prospecto Simplificado y del Prospecto Completo de 
Emisi6n es asumida por el senor Andres Ignacio Rivas Perez, Venezolano, mayor de edad, portador de Ia cedula de identidad No. 402-
2266546-1, en su calidad de Gerente General de Fiduciaria Popular, S.A. yen efecto Gestor Fiduciario del Fideicomiso de Oferta Publica 
de Valores. Por parte del Fideicomitente Ia responsabilidad del contenido del presente Prospecto Simplificado y del Prospecto Completo 
de Emisi6n es asumida par el senor Hip6lito Herrera Vassallo, dominicano, portador de Ia cedula de identidad y electoral No. 001-
0101621-0, en su calidad de Presidente de Consorcio Malaga, S.A. 

En el Anexo 01 del presente Prospecto Simplificado, consta Ia declaraci6n jurada bajo Ia forma de acto bajo firma privada legalizada Ia 
firma por notario publico debidamente certificado por Ia Procuradurfa General de Ia Republica Dominicana con Ia declaraci6n del 
representante legal de Ia Fiduciaria y del fideicomitente indicando que se ha empleado Ia debida diligencia en Ia verificaci6n del 
contenido del presente Prospecto Simplificado y del Prospecto Complete de Emisi6n en forma tal que certifican Ia veracidad del mismo y 
que en este no se presentan omisiones de informaci6n que revistan materialidad y que puedan afectar Ia decisi6n de los futuros 
inversionistas. 

4.2 Organismos Supervisores 

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores lnmobiliario Malaga No. 01 - FP esta. inscrito en Ia Direcci6n General de lmpuestos lnternos 
bajo el RNC: 1-3095410-2, en el Registro del Mercado de Valores y Productos de Ia Superintendenda de Valores (en lo adelante "SIV") 
bajo el numero SIVFOP-001 yen los registros oficiales de Ia Balsa de Valores de Ia Republica Dominicana (en lo adelante "BVRD") bajo el 
numero BV1508-VF0001. Asimismo, cuenta con Ia no objeci6n de Ia Superintendencia de Bancos en conformidad con Ia Circular SB No. 
002/13 de fecha 13 de febrero del 2013. Por lo que el presente Programa de Emisiones y el Emisor esta.n sujetos a las disposiciones de 
las siguientes instituciones: 

SN 
Superintendencla de Boncos 

de to Rec>Ublico Dom11'1Cano 

Bolsa cHI Valore cHI la 
R~k~t OomlnlQI\I 

DIRECCION GOIEIW. 
DE INPUESTOS 
IIITERIIOS 

Superintendencia de Valores de Ia Republica Dominicana SIV) 
Calle Cesar Nicolas Penson No. 66, Gazcue, Santo Domingo, ~ 
Tel.: (809) 221-4433; ~ G' 
www.sjv.eov.do ~ ~ 0 

§ ·;:s 

Superintendencia de Bancos de Ia Republica Domini ~ 
Ave. Mexico No. 52 es Leopolda Navarro, Santo Doming , ~~ . . 
Tel.: (809) 685-8141 ~ ~ ~ 

~ -.: 
www.sb.goy.do ~ 2!:f (Q :::::: 

J:!!.$:: ,_ 
Bolsa de Valores de Ia Republica Dominicana (BV ft {3 0 &J 
jose Brea Pena No. 14, Edificio District Tower, Evari ~r{fjl~, _ 
Santo Domingo, Republica Dominicana ;;J f!f ~ r...., 
Tel.: (809) 567-6694 "- 4 
www.bolsard.com f~ ( 
Direccion General de lmpuestos lnternos ~ ..J 
Ave. Mexico No. 48, Gazcue, Santo Domingo, Rep. Dom. 
Tel.: (809) 689-2181 
www.deiLgoy.do 

Este Prospecto Simplificado ha sido redactado de conformidad con lo establecido en Ia Ley de Mercado de Valores No. 19-00, su 
Reglamento de Aplicaci6n No. 664-12, Ia Resoluci6n CNV-2005-04-EV sabre los Requisites de Autorizaci6n e lnscripci6n de una Oferta 
Publica de Valores y Ia Resoluci6n R-CNV-2013-26-MV que regula las sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica de 
Valores. 
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4.3 De los Auditores 

El auditor externo que tiene a su cargo Ia elaboraci6n de los informes de auditorfa del patrimonio separado es Ia firma de auditores 
KPMG Dominicana, S.A., cuyas generales se detallan a continuaci6n: 

KPMG Dominicana, S.A. 
Contacto: Maria Yoselin de los Santos 
Acropolis Center, Suite 1500, Ave. Winston Churchill, Santo Domingo, D.N., Rep. Dom. 
Tel.: (809) 566-9161; Fax: (809) 566-3468; www.kpmg.com.do 
Registro Nacional de Contribuyes No.: 1-010225913 
Registro del Instituto de Contadores Publicos Autorizados de Ia R. D.: No.5 
Registro en Ia SIV como Auditor Externo: SVAE-001 

Los informes de auditoria que genere el Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario Malaga No. 01 - FP se encontrarr1n 
asequibles al publico en general tanto en las oficinas de Ia Fiduciaria como en el RegistJ o~er~til!~f'1ENtefD!~AEOR!Sa SIV. 
La firma KPMG Dominicana, S.A. se encuentra inscrita en Ia SIV desde el 8 de diciembre c e rl.[ . . 

· ' DIRECCION DE OFERTA PUBLICA 
A.PRC>B.A.DC> 

4.3.1 De los Asesores Legales 
2 1 OCT 2015 

El Programa de Emisiones cont6 con Ia asesorfa legal de: 
La inscripcicn del valor en el Registro del Mercado de Valores 

CASTILLO G CASTILLO 

Castillo & Castillo Y Productos y Ia autorizaCI6n para realtzar Ia ofc-rta pubt:ca 

C ta t 
. L' p .~. d c 

0
.11 8 .~. per parte de Ia Superintendancia, no unptica certificaci6n sobre 

on c 0 • IC. rdxe es as 0 dez n la calidad de los va!ores y Ia solvenaa del emisor. 
Ave. Lope de Vega No.4, Sto. Dgo., D. N., R~-.-l"""'~lft-----..:..,_------..1 
Tel.: (809) 562-3344; Fax: (809) 542-7969; www.castillo.com.do 
Registro Nacional del Contribuyente No. 1-01-11649-8 

4.4 Del Agente Estructurador y Colocador 

Inversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa ("IPSA") es el agente estructurador y colocador, cuyas generales se presentan a 
continuaci6n: 

111 /NVERSIONES POPULAR 
Inversiones Popular, S. A. - Puesto de Bolsa 
Contacto: Juan Mustafa 
Gerente General 
Piso 3 Torre Popular Ave. John F. Kennedy #20, Sto. Dgo., Distrito Nacional 
Tel.: (809) 544-5724; www.inversjonespopular.com.do 
Registro Nacional del Contribuyente No. 1-01-59864-6 
Miembro de Ia BVRD registrado con el No. PB-09 
Registrado ante Ia Superintendencia de Valores bajo el No. SVPB-008 

Entre las responsabilidades y funciones citadas del representante del agente colocador se encuentran las siguientes: i) asistir a Ia 
Fiduciaria en Ia colocaci6n de los valores objeto del presente Prospecto, ii) ofrecer la venta de los valores a cualquier inversionista 
calificado, y iii) representar a Ia fiduciaria por ante CEVALDOM y la BVRD. Las obligaciones del agente colocador se encuentran 
establecidas en el Contrato para Ia Colocaci6n Primaria del presente programa de emisiones. 
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CAPITULO V.- PROGRAMA DE EMISIONES Y VALORES DE FIDEICOMISOS DE OFERTA PUBLICA 

5.1 Aclaraci6n 

Toda emisi6n de valores de fideicomiso se hara dentro de un programa de emisiones con cargo al patrimonio del respective fideicomiso. 
Fiduciaria Popular, S.A no respondera con sus bienes por las obligaciones contrafdas en Ia ejecuci6n del fideicomiso. Estas obligaciones 
seran satisfechas exclusivamente con los bienes fideicomitidos. 

5.2 Caracteristicas Generales y Condiciones del Programa de Emisiones 

Fideicomiso de Ofert:a Publica de Valores Inmobiliario Malaga No. 01 - FP 

Clase de Val ores Ofreddos Val ores de Fideicomiso 

Monto Total a Emltir 

Periodo de Vigencla del Programa 
de Emislones 
Monto Minimo de Inversi6n 

Cantidad de Valores 

Precio de Colocaci6n Primaria o 
suscripci6n 

Deposito Centrallzado, Agente de 
Administraci6n, Pago y Custodia 
de los Valores 
Valor Nominal 

Fecha de lniclo del Periodo de 
Colocad6n 
Fecha de Emisi6n Para las 
Emisiones 03, 04 y OS - FM 
Fecha de Finalizaci6n del Periodo 
de Colocaci6n 
Forma de Represent:aci6n de los 
Val ores 
Numero de Emisiones del 
Programa 
Vencimiento 

Hasta Quince Millones de D6lares de los Estados Unidos de America (USD15,000,000) 

Tres aiios a partir de Ia fecha de inscripci6n del Programa de Emisiones en el Registro 

Mil D6lares de los Estados Unidos de America con 00/100 (USD 1,000.00) 

15,000 Valores de Fideicomiso 

El precio de colocaci6n para las emisiones 03, 04 y OS - FM sera el correspondiente a Ia 

valorizaci6n de los valores de fideicomiso del dfa anterior a Ia fecha de transacci6n Cn. El 
precio de colocaci6n primaria es tara disponible en Ia pagina web y las oficinas de Ia 

Fiduciaria y en el mecanismo centralizado de negociaci6n de Ia Balsa de Valores de Ia 
Republica Dominicana (BYRD) . 

CEVALDOM, Deposito Centralizado de Valores, S.A. 

Mil D6lares de los Estados Unidos de Arne i~ oos~pe~Jm!NDl9~A'bE VAL ORES 
No habra un periodo de colocaci6n para I< s~e~~EQ;t;~~ERTA PUBLICA 

21 de octubre del 2015. 
A..PRC>BA.DC> 

No A plica. 
2 1 OCT Z015 

La inscnpa6n del va''Jl en el Regisiio del Mercado de Valotes 
lnmaterial, mediante Anotaci6n en Cuentc Y Prod~c!cs y Ia autonzao6n para realizar Ia cferta publica 

per parte de Ia Supen~tendencia. no unplica c~1i5cati6n sobre 
Quince (15) emisiones de Un Mill6n D6lar~s delfOSl ~\~far>~~~~ada uq a 

Diez (10) aiios contados a partir de Ia fecha de emisi6n de Ia primera emisi6n. 

El vencimiento de los diez (10) aiios se computara a partir de Ia fecha de emisi6n de Ia primera emisi6n que se genere del presente 

Programa de emisiones. Las emisiones seran por un manto de Un Mill6n de D6lares de los Estados Unidos de America (USD 

1,000,000.00) cada una y seran denominadas en secuencia numerica seguidas de Ia nomenclatura [FM] y [PG]. 

a) Las emisiones denominadas [FM] seran colocadas en firme, es decir, seran adquiridas por el agente colocador. Estas emisiones 

no seran ofertadas al publico en el mercado primario. Sin embargo, podran ser transables en el libremente en el mercado 
secundario bursatil. 

b) Las emisiones denominadas [PG] seran ofertadas at publico en general. Colocadas bajo el esquema de mejores esfuerzos por el 
agente colocador. 

Los valores que integran el Programa de Emisiones seran de caracter inmaterial mediante anotaci6n en cuenta. Debido a su naturaleza, 

los valores de fideicomiso originan una participaci6n de propiedad del patrimonio del fideicomiso. En tal sentido, el rendimiento 
ofrecido por los Valores de Fideicomiso objeto del presente Prospecto Simplificado sera variable siendo el resultado de las ganancias o 

perdidas que genere el Fideicomiso. En ese orden, los valores otorgan a los inversionistas que los adquieren un derecho o parte alfcuota 
sabre el patrimonio del Fideicomiso y seran susceptibles de ser negociados en el mercado secundario bursatil. 
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5.2.1 Plan de Emisiones del ProgJTama 

El Programa de Emisiones constara de emisiones identificadas con Ia nomenclatura [PG] y [FM]. Las emisiones identificadas como (PG] 
seran ofertadas a! publico en general y colocadas bajo el esquema de mejores esfuerzos por el agente colocador. Las emisiones 
denominadas [FM] seran colocadas en firme. Estas emisiones no seran ofertadas al publico en el mercado prtmario. A continuaci6n el 
plan de emisiones: 

Emisi6n Montoa Cantidad Vencimiento Fechade Fecba de Fecbade Fecba de 
Emitir de Inicio del Emisi6n Finalizaci6n Vencimiento 

Val ores Periodo de del Periodo 
Colocaci6n de 

Colocaci6n 
01- FM USD 1 MM 1,000 10 Aii.os N/A 9.0ct2015 N/A 9.0ct2025 
02- FM USD 1 MM 1,000 10Afios N/A 9:0ct2015 N/A 9.0ct2025 
03-FM USD 1 MM 1,000 10 Afios N/A 23.0ct-2015 NJA 9.0ct-2025 
04-FM USD 1 MM 1,000 10 Afios N/A 23.0ct2015 NJA 9.0ct2025 
05-FM USD 1 MM 1,000 10 Afios N/A 23.0ct2015 N/A 9.0ct-202S 
06-FM USD 1 MM 1,000 10 Anos N/A • N/A • 
07-FM USD 1 MM 1,000 lQr lO.I 'A • N/A • 
08- FM USD 1 MM 1,000 10 p nQs'g,. ... SU~NTEN JENCIA1JE VAL JRES N/A • 
09- • USD 1 MM 1,000 ~ ~)1 V nlR~rrJ()M )~ ()!:C~T.1 Dr'l~ l li'l! • * 
10- • USD 1 MM 1,000 ~ 

" 
~£::» ·~ ~ ~ ~·_....,. ' • • 

11- • USD 1 MM 1,000 ~ • ... - • • 
12 -. USD 1 MM ' 1,000 ~ 1 1 nr 701'1 . • • 
13-. USD 1 MM 1.000 ~ ... • • • 
14 • USD 1 MM 1,000 ~ La mscriD ~6n del valtlr en sl Re istro del flercado • • 
15- • USD 1 MM 1,000 ~ y Produ los y Ia allt'Orizac16n ~ ra realiza11a olerta ~ ub!ica * "' 

por pane e Ia :;upenntendenaa. no tmpttca c=rtt!teaaon sobre 

maciones marcadas por un asterisco (~) estan nnJa"'aM:III rfp Jn~ v~1Pirll.BMI¥frfe9 ~wi5~aboJ aci6n del presente Prospe Las infor. cto. 

Una vez realizadas las primeras ocho (8) emisiones, se podran realizar las demas emisiones, para las cuales se deberan transferir nuevos 
bienes por parte del Fideicomitente al Fideicomiso, de acuerdo a lo establecido en el acto constitutivo del Fideicomiso. Para esto, los 
bienes aportados deben tener las mismas caracterfsticas es·tablecidas en el contrato de emisi6n yen el presente Prospecto Simplificado. 
Las caracterfsticas particulares y definitivas de los inmuebles a ser aportados estan establecidas en el capitulo 7.1 del prospecto 
completo de emisi6n. 

5.3 Liquidaci6n Anticipada del Fideicomiso 

Partiendo de Ia naturaleza de los activos que componen el Patrimonio Fideicomitido se ha est:ablecido un Periodo de Liquidaci6n del 
Fideicomiso el cual entrara en efecto al inicio del octavo (8vo) ana contados a partir de Ia fecha de emisi6n de Ia primera emisi6n que se 
genere. A partir de esta fecha, se iniciaran las gestiones de ventas de los inmuebles pudiendose de esta manera generar Ia liquidaci6n del 
Fideicomiso antes de los diez (10) anos establecidos como vencimiento de los valores. 

A partir de que se empiecen a materializar las ventas de los inmuebles que componen el patrimonio del fideicomiso los montos 
monetarios percibidos seran distribuidos equitativamente por el agente de pago CEVALDOM por la proporci6n de participaci6n de cada 
tenedor de Valores de Fideicomiso, garantizandose asf un trato equitativo a todos los tenedores. El .fideicomiso tam bien podra liquidarse 
de manera anticipada por resoluci6n de los Tenedores que representen el 95% (noventa y cinco por ciento) de los Valores tomada en 
una Asamblea Extraordinaria de Tenedores en Ia que se apruebe Ia disoluci6n del Fideicomiso. 

De tomar Iugar una liquidaci6n anticipada del fideicomiso, igualmente se generara una redenci6n anticipada de los valores de 
fideicomiso. Para ello Ia Fiduciaria primero: comunicara Ia redenci6n anticipada de los valores del fideicomiso a Ia SlV, a Ia BVRD y a 
CEVALDOM como un hecho relevante y segundo: realizara un preaviso mediante alg(Jn medio de comunicaci6n masiva a los tenedores 
de valores del fideicomiso. El preaviso saldra publicado no menos de 30 dias Mbiles previos: a Ia redenci6n efectiva. A modo de ejemplo 
de c6mo se realizarfa una potencial redenci6n de los valores de fideicomiso incluimos el siguiente cuadro: 

Cantidad de Val ores de Monto Total M.onto a pagar por cada 
Fideicomiso Circulando a liquidar Valor de Fideicomiso 

8,000 USD 8,500,000.00 USD 1,062.5 

Nota: El Manto a Pagar por cad a Valor de Fideicomiso resulta de dividir el manto total a liquidar entre el numero de valores de 
fideicomiso circulando en el mercado, es decir cad a valor emitido y colocado. 
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5.4 Objetivos de Colocaci6n 

No aplica. No existen objetivos de colocaci6n para el presente Programa de Emisiones. 

5.5 Periodicidad en el Pago del rendimiento del Fideicomiso 

La periodicidad del pago del rendimiento generado por el fideicomiso objeto del presente Prospecto Simplificado sera de manera 
trimestral a partir de Ia fecha de emisi6n de Ia primera emisi6n. Asf lo estara especificado en los Avisos de Colocaci6n Primaria y 
Prospectos Simplificados correspondientes a cada Emisi6n. Si Ia fecha de pago resulta ser un dfa no habil el mismo sera realizado al dfa 
habil siguiente. En el contrato suscrito entre las partes y el Reglamento General del Dep6sito Centralizado de Valores (CEVALDOM) se 
estipulan las informaciones a que el emisor tiene derecho a recibir del Dep6sito Centralizado de Valores y las responsabilidades de 
CEVALDOM. El pago de las Distribuciones se hara a prorrata entre los Tenedores en base al numero de Valores de los que cada uno sea 
titular. 

Por su naturaleza, el rendimiento ofrecido por los Valores de Fideicomiso objeto del presente Prospecto Simplificado sera variable 
siendo este el resultado de las ganancias o perdidas que genere el Fideicomiso. El mismo sera dado por el resultado de dividir 
equitativamente los ingresos netos del fideicorniso entre el numero total de valores respaldados por el patrimonio del Fideicomiso. A 
modo de ejemplo, induimos el siguiente ejercicio: 

Ingresos: 

+ Alquileres Efectivamente Cobrados 

+ lntereses Cobrados por lnversiones 
Gastos y Costos: 
(Reserva para Fondo Operativo) 

Srr SUPERIN~ENDENCIA DE V~L· ·. -~~ 
IV D!RECCION DE OFERTA PUr ·.·· .. :·. i 

A.PRC>BA.DC_t 

(Capex) 2 1 OCT 2015 
(Reserva Administraci6n de los lnrouebles) I 
(Reserva para gas to del Segura) La mscripci6:~ dal va:or e:~ ~~ Reg1strc del Mercado i!: ~~-:~:~~ I 
(Reserva para gasto relativo al Programa de Emi ioll~s1uttos y Ia autcnzaclon para realizar Ia oler'.a · · I 

. . por parfe de Ia Superintendencia. no im~ica ce.11fi~· · j 
(Reserva para Gasto extraordmano) Ia calidad de los valores y Ia soivenCia del emr- ! 
(lmpuestos y reserva de lmpues tos) · 

(Comisi6n de Ia Fiduciaria) 

Ingresos Netos del Fideicomiso 

A manera de ilustrar las consideraciones anteriores, desarrollamos el siguiente eje mplo: 

Estado de resultados Sept. 2015 Oct 2015 Nov. 2015 

Montos expresados en USD 
ln2fesos 
Alquileres cobrados 100,000.00 100,000.00 100,000.00 
lnter eses EOr invers iones 50,000.00 50,000.00 50,000.00 
Total de Ingresos 150,000.00 150,000.00 150,000.00 

Gastos y Costos 
B~:iel:l:~ 12~r~ f!lnd!l !lJ;!erati:i!l - 5,000.00 -5,000.00 - 5,000.00 
.c.aEEX - 10,000.00 - 10,000.00 - 10,000.00 
B~s~aa Administr.as:i6n lnml.!~bl~s - 3,000.00 - 3,000.00 . 3,000.00 
Reseaa Segyro -2,500.00 - 2,500.00 . 2,500.00 
Res~aa G~stQs fr!le:rama d~ f;mision~s - 4,000.00 - 4,000.00 • 4,000.00 
Resern G~stos .Exti.:a!lrdinario - 1,500.00 - 1,500.00 - 1,500.00 
lmuuest!ls :l! r~s~m d~ imuuestos . 2,300.00 . 2,300.00 . 2,300.00 
Comisi6n Eidus:i~da -3,000.00 -3,000.00 -3,000.00 
Total Gastos y Costos - 31,300.00 • 31,300.00 . 31,300.00 

lngresos netos del mes 118,700.00 118,700.00 118,700.00 

Total Ingresos Netos del Trimestre: 356,100.00 
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Donde se considera: 

.I' Capex: Para el primer afio del Programa de Emisiones el manto de Ia provision mensual sera el equivalente a 
tamar un doceavo del gasto promedio de inversion de capital de los afios 2012, 2013 y 2014 de los inmuebles 
transferidos al Fideicomiso. Para los afios siguientes se ajustara el manto de Ia provisi6n mensual calculando 
que al cierre de afio el monto mensual a ser provisionado alcance el equivalente al gasto promedio de 
inversi6n de capital de los 3 afios inmediatamente anteriores . 

.I' Reserva para gasto relativo al programa de emisiones: Honorarios profesionales por pagar incluye el 
costa par auditorfa externa de los estados financieros del fideicomiso, Ia calificaci6n de riesgo, las tasaciones, 
remuneraci6n al representante de Ia masa de tenedores, entre otros servicios contratados requeridos para 
dar cumplimiento a Ia normativa del mercado de valores vigente a Ia fecha . 

./' Reserva para gasto extraordinario: Otros pasivos par pagar (incluye cualquier otro pasivo cargado al 
Patrimonio separado, conforme las disposiciones establecidas en el presupuesto del fideicomiso y el Acto 
constitutive, como por ejemplo el gastos que ocasionen Ia convocatoria a asamblea de tenedores de valores de 
fideicomiso.) 

A modo de ejemplo de c6mo se realizarfa una distribuci6n de rendimiento trimestral de los valores de fideicomiso incluimos el siguiente 
cuadro: 

Cantidad de Val ores de lngresos Netos Trimestre Monto a pagar por cada 
Fideicomiso (Sept- Nov) Valor de Fideicomiso• 

8,000 USD 356,100.00 USD 44.51 

• El Monto a Pagar por cada Valor de Fideicomiso es el resultado de dividir los I os Netos del Trimestre entre el numero de 
valores de Fideicomiso respaldados por el patrimonio del fideicomiso. SO"' SUPERINTEND 

. ENC/A DE VALO E 
Nota: Estos montos no representan necesariamente el rendimiento actual d ~,Q~~IfmffJ~It~f1flll.~ estre 
estable~ido: Estos montos solo estan plasm ados con el prop6sito exclusivo d se~RifliiJ{e:)I~*B o fJ. p esente 
comumcae16n. 

5.6 ldentificacion del Mercado al que se dirige el Programa de Emisiones 
2 1 OCT 2015 

La ins,..n"ci6" d>l v·' l R ~., ·• t ~·:>r er. E egtslro del Mer -d 
Los valores objeto del presente Prospecto Simplificado tendran como destinatario ul~~~ni~!itso.li~pu~~~&l@a~~te~t£~'et ercado 
secundario. Los mismos seran susceptibles de ser negociados en el mercado bursa { VIA\a1 • 

11~ ~g~0iY~~at~itn~h1ID.PJ.i!i~8be rimario, 
las emisiones 03, 04 y OS denominadas [FM] seran suscrirns en firme par el agent ffiea~~~~~bf~ 'do en el 
contra to de compraventa. 

Los valores que componen las emtstones denominadas [FM] serim ofrecidos en el mercado secundario por el agente colocador 
Inversiones Popular S.A. a traves de Ia BVRD para que puedan ser adquiridos par los inversionistas interesados siendo estos el publico 
en general incluyendo el fideicomitente o cualquier empresa de su grupo econ6mico en el mercado secundario. 

5.7 Precio de Colocacion Primaria en firme para las emisiones 03-FM, 04-FM y 05-FM e lnversi6n Minima Pennitida 

Los valores estaran denominados en D6lares de los Estados Unidos de America. El precio de colocaci6n primaria en firme sera el 
correspondiente a Ia vaJorizaci6n de los valores de fideicomiso del dfa anterior a Ia fecha de transacci6n (T). 

El precio de colocaci6n primaria estara disponible en Ia pagina web y las oficinas de Ia Fiduciaria. El monto mfnimo de inversi6n en el 
mercado primario sera Ia equivalente a! valor nominal de los val ores de Mil D6lares de los Estados Unidos de America (USD 1,000.00). 

5.8 Tipo de Colocaci6n 

Inversiones Popular, S.A. - Puesto de Balsa hara sus mejores esfuerzos para colocar los Valores que conforman las emiSiones 
denominadas [PG] del Programa de Emisiones, durante el periodo de colocaci6n establecido en el Aviso de Colocaci6n Primaria 
correspondiente. A ese fin, se entendera como "Mejores Esfuerzos" Ia realizaci6n par parte del puesto de balsa colocador de todas las 
actuaciones y gestiones razonablemente requeridas y que estime pertinentes para procurar Ia colocaci6n de los valores que conformen 
Emisiones colocadas bajo este mecanisme en el cual el agente de colocaci6n no asume compromiso alguno para adquirir los valores de 
fideicomiso objeto de Ia emisi6n. La Fiduciaria reconoce que Ia obligaci6n asumida en este sentido par IPSA es una obligaci6n puramente 
de medias. Es decir, que se limita a una obligaci6n de prudencia y diligencia. 
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Para el caso de las emisiones denominadas [FM] del presente Programa de Emisiones, lnversiones Popular, S.A. - Puesto de Balsa 
mediante contrato se obliga a realizar una colocaci6n en firme. Este esquema se rige por las reglas del contrato de compraventa 
conforme al articulo 105 del Reglamento No. 664-12, que establece el compromise del agente de suscribir al precio de colocaci6n, Ia 
totalidad de Ia emis i6n en una fecha convenida en el contra to de colocaci6n. 

5.9 Colocaci6n por Intermediaries 

Mediante el contrato de colocaci6n prima ria firmado en fecha 07 del mes de octubre del 2015 lnversiones Popular, S.A- Puesto de Bolsa 
queda establecido como el agente colocador del presente Programa de Emisiones. El antes mencionado contrato se encuentra 
disponible en las oficinas de Ia SlY y como Anexo 02 del presente Prospecto Simplificado. Luego de aprobada Ia oferta publica de 
suscripci6n de valores, Ia Fiduciaria, a traves de Inversiones Popular, S.A - Puesto de Bolsa en su calidad de agente de colocaci6n 
contratado, llevara a cabo las actividades publicitarias dirigidas a los invers ionistas, con elfin de promover Ia suscripci6n de los valores 
objeto del presente Prospecto Simplificado en el mercado prima rio de valores. 

La Fiduciaria sera Ia responsable de que Ia informaci6n que se difunda como parte de las actividades publicitarias corresponda con Ia 
inscrita en el Registro de Ia SlY. La Fiduciaria y el agente de colocaci6n, deberan remitir copia a Ia SlY de toda publicidad realizada, para 
fines de su inscripcion en el Registro .. El contenido que no figure en el presente Prospecto Simplificada o que proporcione una visi6n del 
Programa de Emisiones distinta de Ia contemplada en el presente Prospecto no podra ser difundida con fines promocionales. 

5.10 Comisiones y otros Gastos del Programa de Emisiones 

Monto del Progl'3ma de Emlsi6n en U 
Monto por Emlsl6n: 
Moo to a Emltir: (Equivalente en pes 
Plazo: 
Tasa Camblo: (DOP x 1.00 USD) 

domlnlcanosJZ 1 OCT 2015 

La inscripci6n del valor en el Registro del Merca~o de Valores 
y Produclos y Ia aulonzaci6n para realizar Ia oferta publica 

por parte d~ Ia Superinlendenda, no impli~ certificact6n sobl'e 

Gastos PeJ16dJcos Comlsl6n 
Calificadoras de Riesgo• (USD 10,000.00 anua/es) 

USD 

USD 
DOP 

Mantenimiento anual inscripci6n Emisi6n (%) ·BYRD 0.036% 
Tarifa Auditores Extemos del Fideicomiso• (USD 13,000 anuales) 

Comisi6n por administracion (Fiduciaria Popular) 0.450% 
Tarifa Representant:e de Tenedores• (USD 13,000.00 anuales) 

Custodia de Val ores- CEV ALDOM (Por cada DOP 1,000 en custodia): S 0.063 
Mant:enlmientD anual Emisi6n- CEVALDOM 
A ent:edePa o-CEVALDOM PorcadaDOPl,OOO,OOO.OO a ado: $ 500.00 

15,000,000.00 
1,000,000.00 

675,000,000.00 
10 aiios 

45.00 

Total Gasto An 
450,000 
243,000 
585,000 

3,037,500 
585,000 

6,048 
60,000 
23,625 

4990173 

Total Gastos Globales (Estimados en DOPa 10 aiios) 49,901,730 

Notas: 
Los costas varian proporcionalmente a las caracterfsticas de Ia emisi6n: plaza, manto, instrumento y tasa de rendimiento. 
El porcentaje del mantenimiento anual de CEVALDOM varfa dependiendo del rendimiento y Ia cantidad de val ores. Para los fines de 
este ejercicio y poder ilustrar un escenario se utiliz6 una tasa de rendimiento de 7.00% 
Los gastos marcados con un asterisco t•J estan sujetos a cam bios par el proveedor y son estimaciones. 

Entre los gastos relatives al patrimonio del fideicomiso: 

a) La tasaci6n anual de los inmuebles: las tasaciones para fines de valorizaci6n de los activos se llevaran a cabo una vez al afio. El 
costo por tasaci6n, al momenta de Ia elaboraci6n del presente prospecto, ronda entre los DOP 20,000.00 y DOP50,000.00 

b) La comisi6n por administraci6n de los Activos del Fideicomiso (Consorcio Malaga): Ia comisi6n a ser pagada 
mensualmente al administrador de los inmuebles es el manto fijo de USD 6,500.00 al momenta de Ia elaboraci6n del presente 
prospecto. El monte sera revisado segun lo consideren Ia Fiduciaria y el adminis trador de los inmuebles. La fiduciaria actuando 
como buen padre de familia, buscara las mejores alternativas para reducir los costas a cargo del fideicomiso. En tal sentido se 
ocupara siempre de que esta comisi6n este acorde a los estandares del mercado. 



P~gina 15 de 30 
c) Capex por mantenimiento de los :activos que constituyen el fideicomiso: Para el primer afio de Ia emisi6n el monto de Ia 

provision mensual sera el equivalente a tomar un doceavo del gasto promedio de inversi6n de capital de los afios 2102,2013 y 
2014 de los inmuebles transferidos al fideicomiso. Para los afios siguientes se ajustara el monto de Ia provisi6n mensual 
calculando que al cierre de afio el monto mensual a ser provisionado alcance el equivalente al gasto promedio de inversi6n de 
capital de los 3 afios inmediatamente anteriores. 

Fruto de las operaciones realizadas por el Patrimonio del Fideicomiso Ia Fiduciaria, con cargo al patrimonio del Fideicomiso, podra 
obtener prestamos o incurrir en deuda de cualquier tipo, cuando contraiga compromisos que no puedan ser resueltos con el CAPEX, 
necesitandose Ia previa autorizaci6n de Ia Asamblea de Tenedores de los Valores Fideicomitidos cuando el monto supere los quinientos 
mil d61ares de los estados unidos de america (USD 500,000.00). Para mas informacion Bi'io · rticulo 
4.1 Polftica de Endeudamiento del Fideicomiso del Acto Constitutive y al Articulo 12. '6 , 8J~~~D£1 5= miso 
de oferta publica del presente Prospecto. CEVALDOM- Dep6sito Centralizado de V , S .. QI~OOlOO~'(JP~ftiA~~p blica 
Dominicana se reservan el derecho de modificar sus tarifas de servicios. Sin emba go, ~P"~~~~ ;:!!JPtHrlfa io de 
servicios, dichas modificaciones debenin ser remitidas a Ia SIV para su aprobaci6n. C> 

5.10.1 Comisiones y Gastos a cargo dellnversionista 2 1 OCT 2015 

, La inscripci6n del v~'o~ en. el Regis tro deii.~Jf!~rl,. )(a.tQf. 
Durante Ia vigencia de los valores o bjeto del presente Program a de Emisiones pod ~ 8~~4'0ml$1Q~ ~'JW.2u't5'bfMf.Y~h!tc;oh sta. El 
pago de tarifas relativas a Ia custodia y demas cargos correspondientes a las cuen ~qfg~ .6%~e~d65lcil}l!~Tr:r,i~b%~~"e¥\'o:!1ad p6sito 
centralizado de valores correran por cuenta de los Agentes de Deposito, este es 8fi!H~rt~r$)temierijJJUWetA~~?~ s. Sin 
embargo seg(ln lo dispuesto en el Articulo 357 del Reglamento de Aplicaci6n de Ia Ley 664-12, los Interme 1 odran 
transferir los referidos cargos a los inversionistas. En este caso, los Intermediaries de valores haran constar este hecho en el contrato 
que suscriba con el inversionista. 

Las tarifas y comisiones que resulten aplicables pod ran ser consultadas en las paginas de internet de los intermediaries de valores y, en 
caso de que los Intermediaries de valores fuere transferir las comisiones cobradas por el dep6sito centralizado de valores al 
inversionista, las tarifas cobradas por dicha entidad podran ser consultadas a traves de su pagina web o directamente con su 
intermediario de valores. A Ia fecha de Ia elaboraci6n del presente prospecto, las tarifas por los servicios prestados por CEVALDOM a los 
Intermediaries de Val ores y sus conceptos son los siguientes: 

Custodia: comisi6n fija por cada mill6n custodiado mediante retencion mensual deducida del pago del DOP 70.00 
rendimiento que genere el fideicomiso 
Transferencia de Valores entre el mismo titular DOP 150.00 

Liquidaci6n de Operaciones bajo Ia modalidad Libre de Pago DOP 3,000.00 
Emisi6n de Certificaci6n de Tenencia: DOP 350.00 

Emisi6n estado de cuenta adicional, comunicaciones y comunicaci6n de valores DOP 250.00 

Fuente: https;ljwww.cevaldom.comlauutdo/serv tarifario.awx. 

• El porcentaje por custodia mensual se calcula sobrc el volumen promedio de valores depositados en Ia cuenta de custodia. 
• Los Intermediaries de Valores contratados por cada inversionista tienen libertad, previa notificaci6n a Ia SIV y a Ia BVRD, de 

cobrar a sus clientes las comisiones que consideren necesarias. En este caso, los intermediaries de valores acordaran con sus 
clientes Ia forma de cobro de las comisiones en cuesti6n. 

• En caso de que los Intermediaries de Valores acuerde con el inversionista transferir el costo de Ia comisi6n de custodia cobrada 
a este por el dep6sito centralizado de valores, podra acordarse Ia deducci6n de dicha comisi6n de las utilidades o rendimiento y 
del monto de Ia liquidaci6n del valor de fideicomiso a ser pagados al inversionista a traves del dep6sito centralizado de valores 
siempre y cuando este haya sido designado agente de pago de Ia emisi6n. 

• En otro orden, en caso de que el inversionista desee comprar o vender los valores en el Mercado Secundario, a traves de Ia 
BVRD, debera pagar una comisi6n de 0.015%, a traves del intermediario de valores, sobre el valor a ser liquidado por 
operaci6n. 

• Queda a discreci6n del intermediario de valores de asumir dicha comisi6n. Dicha comisi6n puede variar en Ia vida de los valores 
de fideicomiso. La BVRD se reserva el derecho de revisar sus tarifas en cualquier momenta previa autorizaci6n de Ia SIV. 

• CEVALDOM y Ia BVRD se reservan el derecho de revisar sus tarifas en cualquier momenta, con previa autorizaci6n por parte de 
Ia SIV. 

• De acuerdo a lo establecido en las disposiciones del articulo 360 de Ia Ley General de las Sociedades Comerciales y Empresas 
lndividuales de Responsabilidad Limitada, No. 479-08: 
"EI Fideicomiso soportara las costas usuales de convocatoria y de celebraci6n de las asambleas generales y de Ia publicidad de sus 
decisiones." 

Fiduciaria Popular, S.A. no es responsable de aquellos cargos que puedan ser adicionados y no mencionados en el presente 
Prospecto Simplificado relacionados al inversionista. 



CAPITULO VI.- EL FIDEICOMITENTE 

6.1 Generales 

MAlAgA 
RNC No. 1-01-77664-1 
No. Registro Mercantil 19882SD 
Sector Econ6mico: Servicio y la construcci6n 
Suite 401 Sur, Edificio MAlaga II 
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Ubicado en el numero 204, de Ia calle Andr~s Julio Aybar, Sto. Dgo., Rep. Dom. 
Contacto: Sr. Hip6lito Herrera 
Tel.: (809) 381-8100; Fax: (809) 563-4008 
hherrera@consorciomalaga.com 
www.consorciomalaea.com 

Consorcio Malaga S.A, ("Malaga") es una empresa constituida bajo las !eyes de Republica Dominicana con el objetivo principal de Ia 
realizaci6n de todo tipo de actividades relacionadas con los negocios de fomento, construcci6n, desarrollo y exploraciones vinculadas a 
bienes inmuebles de carc~cter corporative de primera linea, para alquiler, tanto complete como por piso, ubicados en el territorio 
nacional y en el extranjero, asi como compra de solares, casas y edificaciones. Constituida el 29 de Mayo de 1998. 

La construcci6n de los edificios corporativos del inventario de Malaga se llev6 a cabo de Ia siguiente manera: 

~ En el afio 2000 se construye el Edificio Max 50, donde actualmente se encuentra Ia embajada de Holanda; 
;;;. Para el 2002 se finaliza la construcci6n del edificio Malaga I; 
;;;. En el 2004le sigui6 MAlaga II; 
}> Malaga III en el 2006; y 
~ MAlaga IV en el2010. 

En Marzo del 2014 concluy6 Ia construcci6n de su nuevo Edificio Malaga VII, ubicado en el numero 38, de Ia calle Rafael Augusto 
Sanchez, Ensanche Naco, de Santo Domingo. El Edificio entr6 en operaci6n en fecha 1 de abril de 2014, con Ia mudanza del inquiline 
Mediterranean Shipping Company (MCS), inquilino de los Pisos 2, 3 y 4. En fecha 12 de junio de 2014 fue suscrito con Colgate Palmolive 
Republica Dominicana, el contrato de arrendamiento de los demas pisos del Edificio, que corresponden a los Pisos 5, 6, 7 y 8. Con el 
arrendamiento a Colgate Palmolive ha quedado completado el arrendamiento del cien (100%) por ciento del Edificio. 

La construcci6n del Edificio Malaga VII de oficinas y sus parqueos est:a completada en un cien (100%) por ciento. Adicionalmente, se 
construy6 una edificaci6n de parqueos en Ia parte posterior, que consiste en una estructura de 2 niveles con capacidad para 38 
parqueos. El valor de mercado se estima en unos USD 9,500,000.00. Como resultado de los arrendamientos a Mediterranean Shippping 
Company (MSC) y Colgate Palmolive, Ia empresa tendra un incremento considerable en sus ingresos, lo que le permite cumplir 
c6modamente son sus compromises financieros y gastos operatives. 

6 .1.2 Composicion accionaria del Fideicomitente 

Consorcio Malaga S.A ' 
Acdonlstas Partidpadon 

Marcris, LTD 58.79% 
Cazalla Comercial S.A 41.051% 
Hip6lito Salvador Herrera Vasallo 0.01% 
Cristina Altagracia Bonetti de Herrera 0.01% 

6.1.3 Com posicion del Consejo de Administracion del Fideicomitente 

Nombre cargo 
Hip6lito Salvador Herrera Presidente 
Cristina Altagracia Bonetti Vicepresidente 
Cristina Maria Herrera Bonetti Secreta ria 

SO""IV SUPERIN~ENDENCIA DE V~LORES 
DIRECCION DE OFERiA PUBLICA 

A.PR.C>BA.DC> 

2 1 OCT 2015 
La inscription del va'or en el Regislro del Mercado de Valores 
y Productos y Ia autonzac1on para reahzar Ia oferta publica 

por parte de Ia Supenntendencia. no 1mphca c::rtficacilin sobre 
Ia calldad de los valores y Ia solvenCia del emisor. 

6.2 Reglas de Distribucion de los Fondos Obtenidos con Ia colocaci6n de los Val ores de Fideicomiso 

En Ia medida que se vaya realizando Ia colocaci6n de los valores de fideicomiso, el 100% de los fondos obtenidos seran conferidos a 
Consorcio Malaga, S.A. para ejecutar el uso de los fondos descritos en el presente Prospecto Simplificado. 
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6.3 Personas vinculadas 

Marcris, LTD y Cazalla Comercial, SA son empresas 100% propiedad del senor Hip61ito Herrera y senora Cristina Bonetti de Herrera. 

Marcris, LTD es una sociedad constituida y organizada de acuerdo con las !eyes de Nevis, con domicilio en Nevis y fijado en Ia Republica 
Dominicana, titular del registro nacional de contribuyentes No. 130693536, con asiento social y oficinas en Ia suite 401 Sur, cuarto piso 
del Edificio Malaga II ubicado en el numero 204, de Ia calle Andres Julio Aybar, de Santo Domingo. La totalidad de las acciones de Ia 
sociedad son de propiedad y control en partes iguales de los senores Hip6lito Herrera y Cristina Bonetti de Herrera. Los directores y 
miembros del consejo de administraci6n de Ia empresa son los senores Hip6lito Herrera como directory presidente y Cristina Bonetti de 
Herrera, director y secretaria. El capital social autorizado asciende a Ia suma de CJEN MIL DOLARES NORTEAMERICANOS 
(US100,000.00), dividido en CJEN MIL (100,000) ACCIONES DE UN (1) DOLAR CADA UNA El capital pagado es de CJEN MIL DOLARES 
NORTEAMERICANOS (US100,000.00). 

Cazalla Comercial, S.A. es una sociedad constituida y organizada de acuerdo con las !eyes de Republica Dominicana, titular del registro 
nacional de contribuyentes No. 1-01-77662-5, con asiento social y oficinas en suite 401 Sur, cuarto piso del Edificio Malaga II ubicado en 
el numero 204, de Ia calle Andres Julio Aybar, de Santo Domingo. El capital social autorizado es de treinta millones de pesos (RD$ 
30,000,000.00) el cuai esta suscrito y pagado en su totalidad. Los accionistas de Cazalla Comercial, SA son los siguientes: 

No existen personas vinculadas (de conformidad a Ia definici6n del articulo Z13 
de Valores) adicionales a las expuestas anteriormente. 

6.4 Calificaci6n de Riesgo 

No existen calificaciones de riesgo para el Fideicomitente. 

~~~~'IIAWR!fSl 
uJV DIREC£16N DE OFERTA PUBLICA 

A.PROB.ADC) 

2 1 OCT 2015 
La inscripci6n del valor en el Regis!ro del MercaG!> de Valores 

6.5 Razones para constituir el Fideicomiso y Productos y Ia au.tonzaaoo para realizar Ia ofiW.a piJoX3 

ercado 

por parte d: Ia Supen~tendencia. no irolptica ~artificaciCn sobre 
Para fines de obtener fondos destinados principalmente para saldos de deud ba~§dykeap'iuty~cirai)ajbl ~lorfidei omitente. 
Aproximadamente el 91% de los fondos percibidos de Ia colocaci6n de las prim eras ocho emisiones e progra ones seran 
para el pago de deudas bancarias del Fideicomitente a Ia fecha de Ia colocaci6n. El restante 9% seran utilizados para fines de explorar 
nuevas alternativas dentro de Ia lfnea de negocio del fideicomitente. 

La empresa actualmente consta con varios proyectos en etapa de disefio como lo son una plaza comercial y un edificio. Acorde a lo 
indicado en el capftulo 5.19.4 del prospecto completo de emisi6n, todos los gastos iniciales y comisiones pagaderas relativas a Ia 
estructuraci6n del presente Programa de Emisiones serfm pagaderos por el Fideicomitente. El total del manto colocado mediante el 
presente Programa de Emisiones sera transferido al fideicomitente para dar cumplimiento a las anteriormente mencionadas razones de 
constituir el fideicomiso 

CAPITULO VII.- DESCRIPCION DE LOS ACTIVOS FIDEICOMITIDOS 

7.1 Caracteristicas de los Activos del Fideicomiso 

Los activos inmuebles que conforman parte del Patrimonio del Fideicomiso son tres (3) bienes inmuebles destinados al alquiler 
Corporative para alquiler tanto completo como por niveles conjuntamente con los contratos de arrendamientos y los contr.atos de 
operaci6n de los tres (3) inmuebles, ubicados estrategicamente en el sector Piantini de Ia dudad de Santo Domingo, Republica 
Dominicana. En Ia oferta de servicios a los inquilinos se incluye Ia administraci6n corporativa y asesorfa de negocios en el area de Ia 
propiedad inmobiliaria. Los edificios llevan como nombre comercial Malaga I, Malaga II y Malaga Ill. 

La sumatoria de metros cuadrados brutos de construcci6n asciende a 6,750 metros cuadrados. De acuerdo a Ia tasaci6n realizada en 
mayo del 2015 por la firma Sistemas & Ingenierfa, S.R.L., el conjunto de edificios que constituyen el patrimonio fideicomitido ascienden 
a un valor de mercado de aproximadamente ocho millones ciento ochenta y siete mil d61ares de los Estados Unidos de America (USD 
8,187,625). 

La tasaci6n vigente a Ia fecha de elaboraci6n del presente Prospecto Simplificado se encuentra como Anexo 06 del Prospecto Completo. 
La ocupaci6n hist6rica de los edificios en cuesti6n se ha mantenido por encima del 90% desde su origen. Los tres edificios antes 
mencionados se encuentran localizados en un radio no mayor de 500 mts2. 
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Los activos cedidos en fideicomiso son los siguientes edificios: 

Wi : 

Malaga 1 Malaga II Malaga 111 

a) Edificio Malaga I, con 3 niveles de oficinas y un nivel de parqueo con capacidad para 26 vehfculos aproximadamente, ocupando 
un area de terreno 1,000.00 mts2, y un area de construcci6n bruta de 2,435 mts2 y un area neta de oficinas de 1,767.00 mts2, 
ubicado en Ia calle Rafael Augusto Sanchez No. 65 Ens. Piantini, en Santo Domingo, Republica Dominicana. El inquilino en este 
edificio a Ia hora de elaboraci6n del presente prospecto es Cole, S.RL. empresa tenedora familiar de Pages BBDO. Este inmueble 
fue tasado en USD 2,997,408.97 en Mayo del 2015 El contrato de arrendamiento con Cole, S.RL. vence en el ailo 2020. Pages 
BBDO es una agencia publicitaria que tiene cuarenta ailos de existencia y ha sido reconocida internacionalmente en diferentes festivales 
de publicidad y arte. La agencia ha sido clasificada entre las diez mejores de Latinoamerica y Espaila por las dos principales 
publicaciones de esta industria, las prestigiosas revistas Ad Latina y Latin Spots. 

b) Edificio Malaga II, con 4 niveles de oficinas y dos niveles de parqueo con una capacidad para 32 vehfculos aproximadamente, 
ocupando un area de terreno de 561.00 mts2 y un area de construcci6n bruta de 2,241 mts2 y neta de ofidnas de 1,109.46 mts2, 
ubicado en Ia calle Andres julio Aybar No. 204, Ens. Piantini, Santo Domingo, Republica Dominicana. Los inquilinos a Ia bora de 
elaboraci6n del presente prospecto en este edificio son: Point Clinical Management y McCann Erickson Dominicana. Este 
inmueble fue tasado en USD 2,890,835.77 en Mayo del 2015. 

c) Edificio Malaga Ill, con 4 niveles de oficinas y dos niveles de parqueo :~~ ~2~l:llJENQ~6Jm.'citU:mamadamente, 
ocupando un area de terreno de 495.14 mts2, y un area de construe i@J.r¥ crn~e~lbW9't ~lrrfU~eAd oficinas de 
1,068.44 mts2 ubicado en Ia calle Andres julio Aybar No. 206, En . Pia.*~i:'t ~~,?.,Ae~ll~Do nicana. Los 
inquilinos a Ia hora de elaboraci6n del presente prospecto en este edifi io son los siguientes: m&n~rSK'Domi icana y ASK 
Marketing. Este inmueble fue tasado en USD 2,299,380.66 en Mayo del 015. 2 1 OCT 2015 

Tam bien forman parte de los activos que con forman el patrimonio: (i) todos <t.'l~l!c,~JYan~~ ~e~ ~~Q~~.stW&P.~~~~~ o derechos 
que reciba el Fideicomiso, que resulten de todos y cada uno de los Activos lry1l~!i.ill¥~~auffi.hct;g,cJ.jl!; t¥a.QeAeo~l~pl:!~ala cantidades 
depositadas de tiempo en tiempo en las Cuentas del Fideicomiso; (iii) todos los ,u~as~<PagaSit~iMaP'o!tnQ!tDct-elamematto con todas y 
cada una de las operaciones con derivados que puedan formar parte del atrirllllftl~d d~tos~trJitl1a~r-e'ft d~ttJlq<Iier omento de 
conformidad con los terminos del Acto Constitutivo; (iv) todos y cada uno de os ren 1m1entos o tem os con os recursos lfquidos 
existentes en cualquier momento en las Cuentas del Fideicomiso, por concepto de inversi6n de los mismos; (v) todos y cada uno de los 
demas activos yjo adquiridos por, Ia Fiduciaria para los Fines del Fideicomiso de conformidad con el Acto Constitutivo; y (vi) todas y 
cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y jo rendimientos derivados de o reladonados con los 
bienes inmuebles. 

La mayorfa de los inquilinos que ocupan los edificios II y Ill son de alto reconocimiento internacional. Maersk, fue fundada en 1904 en 
Dinamarca y es una lfnea naviera de transporte marftimo de mercancfas que de acuerdo a Ia revista The Economist es Ia mas grande del 
mundo. McCann es una agenda publicitaria con oficinas en 120 paises, sus orfgenes datan desde 1927 en Europa. Los inmuebles deberan 
permanecer asegurados contra riesgos de incendio, terremoto y Hneas aliadas, durante toda Ia vigencia del fideicomiso. Dicho seguro 
debe cubrir por lo menos el cien por ciento (100%) el valor del inmueble, debiendo mantener a disposici6n de Ia Superintendencia en 
todo momento los documentos que avalen el seguro de los inmuebles, igualmente se debera depositar co pia de las p6lizas de seguros en 
Ia Superintendencia y estaran disponibles en las oficinas de Ia fiduciaria. 

Ninguno de los contratos de arrendamiento contemplan Ia opci6n de compra para el inquiline, asf mismo, ninguno de los contratos 
tienen una clausula de renovaci6n automatica. AI momento de la elaboraci6n del presente prospecto Ia ocupaci6n de los locales y sus 
contratos es Ia siguiente: 
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Contrato Vigencia lnicio Vencimiento Desaipcion de Arrendata:rio 
D/M/A DIM/A Restante 

Ed if MAlaga I 
Local 201- Cole, S.R.L (Pages) 31/08/2012 31/08/2020 5 aiios 
Local301- Cole, S.R.L. (Pages) 31/08/2012 31/08/2020 5 aiios Tenedora de Ia rna rca Pages BBDO, firma internacional publicitaria 
Local401- Cole, S.R.L (Pages) 31/08/2012 31/08/2020 5 a.iios 

EdifMAiaga II 
Local201 -T&P Servidos Legales 5/8/2014 5/8/2019 4 aiios Firma de abogados 
Local301 ·Point Clinical Management 2/1/2014 2/1/2019 4 aiios Entidad dinica origjnada en Puerto Rico 
Local401 Norte- MC-Ccan 1/10/2014 1/11/2019 4 aiios Red global de agendas de publicidad con ofidnas en 120 paises 
Local40 1 Sur- Consorcio MAlaga 1/10/2015 1/10/2020 5 aiios Administrador de los inmuebles y el fideicomitente. 
Local 501- MC-Ccan 30/11/2009 30/11/2017 2 aiios Red global de agendas de publicidad con oficinas en 120 paises 

Ed if Malaga 111 
Local201- Elecnor 22/05/2007 20/11/2016 1 aiio Empresa electrica espanola con presenda en 33 paises. 
Local301 - Maerks Dorn 13/07/2012 14/10/2017 2 ai\os Linea Naviera fundada en 1904 en Dinamarca. 
Local401 - Vacante 
Local 501 -ASK MARKETING, S.R.L. 18/02/2015 18/02/2019 4aiios Firma de mercadeo y publiddad 

A continuaci6n mostramos un ejercicio con proyecciones de los ingresos y gastos estimados durante los pr6ximos diez (10) afios. El 
ejercicio es basado en una tasa de ocupaci6n de 90% de metros disponibles para el arrendamiento (esto incluye ademas del metraje neto 
del local, los metros de las areas comunes, escaleras, banos y parqueos), que es Ia tasa de ocupaci6n mas baja registrada desde Ia 
inauguraci6n de los edificios. 

En USD Aiia Alia Aiio Alia Alia Alio Aiia Allo Aiio A flo 
INGRESOS 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Tatallnsresos 752,932 779,806 807,724 836,731 866,873 898,197 930,754 964,595 999,174 1,036,350 

GASTOS 

Admlnlstraclan Flduclarla 28,657 28,657 28,657 28,657 28,657 28,657 28,657 28,657 28,657 28,657 
Gasto de Administraclon 78,000 78,000 78,000 78,000 78,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 

Sesura 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 

Gastos Periodicos de Ia Emlslan 
Calilicaclon de rlesgo 6,000 6,000 6,070 6,141 6,213 8,000 8,094 8,188 8,284 8,381 

BVRD • Mantenimiento Emislon 5,220 5,220 5,281 5,343 5,406 5,469 5,533 5,598 5,663 5,729 
Rep de tenedores 13,000 13,000 13,152 13,306 13,462 13,619 13,779 13,940 14,103 14,268 

Cevaldom - Mantenimiento Emlsio1 1,333 1,333 1,349 1,365 1,381 1,397 1,413 1,430 1,446 1,463 
Cevaldom - Agente de pages 1,433 1,433 1,450 1,467 1,484 1,502 1,519 1,537 1,555 1,573 

Auditor Externo Fidei tt~miso 11,250 11,250 11,382 11,515 11,650 11,786 11,924 12,063 12,204 12,347 

Asamblea de tenedores 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 

Total Gastos 179,894 179,894 180,341 180,794 181,252 18S,429 .185,918 186,412 186,913 187,419 

CAP EX 28,600 28,600 28,600 31,460 31,460 31,460 34,606 34,606 34,606 34,606 

lNGRESOS NET05 544,438 571,312 598,783 624,478 654,162 681,308 710,230 743,576 778,256 814,325 

tiJl.W..i. 
Los gastos estan indexados a Ia tasa de inflaci6n segun publicada par ~\RYf!NWWfP/06 ~~ 
anualizada a/ mes de Agosto del a flo 2015 es equivalence a {1.17%) Slv CION OE OFERiA PUBLICA 

0\REC 00 
El escenario aquf plasmado esta basado en Ia ocupaci6n actual de los inmuebles yen ~~a;:eufiie'n~~an mostrado s actuates 
inquilinos. Partiendo del heche que la mayorfa de los inquilinos actuates h venido renovan~ ;1~~j%tratos a med da que se 
aproximan a su vencimiento el escenario manifiesta esta tendencia a lo largo de Ia vida establet ida ~I fi miso. El aum to que se 
percibe en los ingresos por alquileres se deriva del aumento que esta establecid en los contratos de arrlliJ~~'IAi~9~ local. Los 
gastos sin embargo tienden a no aumentar en Ia misma proporci6n en que au Eti~~OSI in~~&~%~IS ~~§~Ci e que los 
ingresos netos del fideicomiso van en aumento a lo largo del tiempo. y Productos y Ia au\onz n_pa~S . iiPiica ·:..iiftcaciOn sobfe 

. l denaa II() 1!"1 ' "v 
por parte de Ia Supenn en\ 'Ia sotwnci.a del emisor. 

Ia calidad de los Ita ores Y 
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CAPITULO VIII.- CONDICIONES DE ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS FIDEICOMITIDOS 

8.1 Administrador de los Activos del Fideicomiso 

Queda est:ablecido mediante el Contrato de Administraci6n de los Edificios de fecha 20 de agosto del 2015 que el administrador de los 
actives fideicomitidos es Consorcio Malaga, S.A. El antes mencionado contrato se encuentra como Anexo 04 del Prospecto Completo de 
Emisi6n yen el mismo se establecen los posibles causales de Ia remoci6n del administrador de los inmuebles. 

Los servicios de administraci6n a ser prestados por el administrador de los actives fideicomitidos a! Fideicomiso comprenden las 
actuaciones y responsabilidades requeridas para Ia conservaci6n y administraci6n eficiente de los inmuebles, de conformidad con lo 
establecido en el Contra to de administraci6n de los inmuebles, el Acto Constitutive del Fideicomiso y las instrucciones que en cualquier 
momenta emit:a Ia Fiduciaria en el ambito y alcance de los Contratos de Arrendamiento. 

La comisi6n a ser pagada mensualmente al administrador de los inmuebles es el monte fijo de USD 6,500.00 a! momenta de Ia 
elaboraci6n del presente prospecto simplificado. El monte sera revisado segun lo consideren Ia Fiduciaria y el administrador de los 
inmuebles. lnicialmente este contrato tendra una duraci6n de cinco (5) aiios. En todo caso Ia renovaci6n sera mediante contrato suscrito 
entre ambas partes. Sin embargo, Ia Fiduciaria tendra el derecho de dar por terminado antes de Ia fecha de su termino, el Contrato de 
Administraci6n en cualquier memento durante Ia vigencia del mismo. En caso de que Ia Fiduciaria opte porno renovar el Contrato a su 
vencimiento o que el Contra to termine por cualquier causa, el Administrador no tendra derecho a reclamar suma o compensaci6n alguna 
seglin queda descrito en el articulo vigesimo cuarto del contrato. 

CAPITULO IX.- CALIFICACIONES DE RIESGOS 

9.1 Agenda Calificadora de Riesgo 

La compaiifa c_alific~~ora de Ia Fiduciaria y el Programa de Emisiones es Feller Rate rt'\'~s SJ~R5e~dJArnf W[~~il se 

detallan a continuaciOn: ~IV DIRECCION DE OFERTA PUBLICA 

Feller. Rate 
Calrf•<.ador tl 
de R1esgo 

Feller Rate, S.R.L. A P R 0 B A D 0 
Freddy Gaton Arce No.2, 
Arroyo Hondo, Santo Domingo, Republica Dominicana 2 1 OCT 2015 
Tel. Principal: (809) 566-8320 
Fax: ( 809) 56 7-4423 La ir.scripci6n del valor en el Rag1st:o ~I Mercadv d!! yal~res 

c II _ t d y Produ~tos y Ia auto.izacu'ln para real!lar Ia clerta f_~Jbtica www.1e er ra e.com. o . · 1. • .... fi·ac1on •obre 
. . . . .PP$iQt~~perintendanCta. no ~n1p1ca "'~' " '" . ~ 

Regtstro Nac10nal del Contnbuyente No. 1 ~~ ~!3 eauaaa'de los valores y Ia salvencia del em1sor. 

Feller Rate, S.R.L es una agencia calificadora de riesgos inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Productos de Ia Superintendencia 
de Valores de Ia Republica Dominicana. Esta inscrita bajo el registro SVCR-002 desde el 4 de abril del 2005. Las calificaciones de ri.esgo 
de Feller Rate no constituyen, en ningun caso, una recomendaci6n para comprar, vender o mantener un determinado instrumento. El 
analisis no es el resultado de una auditorfa practicada a! emisor, sino que se basa en informaci6n publica remitida a Ia Superintendencia 
de Valores, y en aquella que voluntariamente aport6 el emisor, no siendo responsabilidad de Ia calificadora la verificaci6n de Ia 
autenticidad de Ia misma. 

9.2 Calificaci6n Asignada 

La calificaci6n otorgada por .Feller Rate, S.R.L., representa una medida del riesgo relative dentro del territorio nacional dominicano. !La 
calificaci6n de riesgo utiliza una nomenclatura definida porIa escala de riesgo segun sea el caso. Para Ia calificaci6n de valores de Oferta 
Publica, las calificadoras de riesgo deben estar inscri·tas en Ia SIV. En el mes de )unio del aiio 2015 Ia calificaci6n asignada a! Fideicomiso 
fue Afo (N) por Feller Rate, S.R.L. 

La calificaci6n de riesgo se hace en una escala ordenada con un grado creciente de riesgo, Ia categorfa de riesgo Afo agrupa Valores de 
fideicomiso con una buena combinaci6n entre el riesgo propio de los activos o derechos que lo conforman y Ia calidad de Ia 
administraci6n de Ia sociedad fiduciaria . En el caso de fideicomisos con activos de poca madurez o historia, Ia calificaci6n se realiza en 
funci6n de Ia evaluaci6n de Ia fiduciaria y el fideicomitente. En este caso, Ia calificaci6n se diferencia mediante el sufijo (N) basta que los 
actives alcancen una madurez adecuada. 

A continuaci6n un resumen del informe de calificaci6n de riesgo del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso: 

"La calificaci6n "Afo (NY asignada a/ Fideicomiso de Oferta Publica Inmobiliario Malaga W. 01 - FP (Fideicomiso 
Malaga) responde a Ia gesti6n de una sociedad fiduciaria que combina un alto nivel de estructuras y polfticas para su 
gesti6n, con un fuerte respaldo de sus propietarios. Ella, unido a un administrador con profunda conocimiento de los 
activos y positivo track record (trayectoria), y una cartera de activos que se encuentra generando flujos operacionales 
mediante un conjunto de arrendatarios de buena colidad. u 
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"En contrapartida, Ia califtcaci6n considera una baja diversificaci6n por arrendatarios y geografica, /o que se sumo a/ 
riesgo inherente del negocio inmobi/iario, altamente sensible a los ciclos econ6micos. Por otra parte, nuestro ana/isis 
incorpora como unfactor positivo Ia presencia de un completo marco legal, que regula de manera claray exhaustiva las 
actividades y responsabilidades de las sociedades fiduciarias y los fideicomisos de oferta publica. Los activos que 
formartm el fideicomiso se encuentran generando jlujos operacionales mediante los contratos de alquiler que poseen. 
Feller Rate estima que elftdeicomiso tendra Ia capacidad de generar jlujos operacionales desde el momenta mismo de su 
constituci6n." 

En el mes de febrero del ano 2015 Ia calificaci6n asignada a Ia entidad fiduciaria fue AA-sf por Feller Rate, S.R.L. A continuaci6n un 
resumen del ultimo in forme de calificaci6n de riesgo de Ia entidad fiduciaria: 

"La califtcaci6n "AA-sr asignada a Fiduciaria Popular, S.A. como emisora de fideicomisos de o erta 
esta posee un alto nivel de estructuras y polfticas para su gesti6n, con u r RB .t.~!Se£~~/Qi) 6S 
evaluaci6n considera que Ia sociedad fiduciaria pertenece a uno de los ~o ~b~~!fciA~~~epBS~fCfl. 
Dominicana, que posee adecuadas polfticas de gesti6n para los fideicomi u pd)IREGhMJ~~Minl' [:; · s 
suficientes, con alta calidad de profesionales y con experiencia para su contra seg~ipUR. 0 E3 A e 

Definiciones de las nomenclaturas relativas a Sociedades Fiduciarias de Feller Rate: 21 OCT 2015 

AAsf: Sociedades fiduciarias con un alto nivel de estructuras y polfticas para Ia admini ~~~~ediiele'i'lf~s~iffgjtm~t:!s 
y Productos y Ia au~c.-uaC!iln ~ar:or mplica C'ilrtificociOn sobre 

+ o -: Las calificaciones entre AAsf y Bsf pueden ser modificadas al agregar un simbolo 1l(~sJI~~a ~~t~~~~W~~orta zas o 
debilidades dentro de cad a categorfa. L~l:a ~ca~ltu~ad~e~~=~:.::.~-----

Fiduciaria Popular, S.A. fue constituida en noviembre de 2012, en conjunto con Ia sociedad administradora de fondos, con el objetivo de 
brindar a los clientes del Grupo Popular Ia oportunidad de invertir en instrumentos innovadores. Los informes de las calificaciones de 
riesgo se encuentran en el Anexo 03 del presente Prospecto Simplificado. La Fiduciaria se compromete a actualizar las calificaciones de 
riesgo de manera peri6dica durante Ia vida de los valores objeto del presente Programa de Emisiones, de acuerdo a Ia Norma que 
Establece Disposiciones Generales sabre Ia Informaci6n que deben Remitir Peri6dicamente los Participantes del Mercado de Valores. El 
reporte completo de las calificaciones y las revisiones que se hagan de las mismas se encuentran disponibles al publico en Ia SIV y 
pueden ser consultados en los archivos de esa entidad, asf como en su pagina WEB www.sjv.gov.do. Ademas, podra ser consultado en Ia 
pagina WEB de Ia agencia calificadora www.feller-rate.com.do y tambien en Ia pagina web de Ia fiducjarja www.fiduciarjapopular.do. No 
existe ninguna relaci6n de propiedad, negocios o parentesco entre Fiduciaria Popular, S.A. y Feller-Rate, S.R.L. 

CAPITULO X.- RIESGOS DEL PROGRAMA DE EMISIONES 

La calificaci6n "Afo (N)" asignada al Fideicomiso de Oferta Publica de Valores Inmobiliario Malaga No. 01 - FP por Feller Rate, S.R.L. 
responde a Ia gesti6n de una sociedad fiduciaria que combina un alto nivel de estructuras y polfticas para su gesti6n, con un fuerte 
respaldo de sus propietarios, unido a un administrador con profunda conocimiento de los activos, un historial positivo y una cartera de 
activos que se encuentran generando tlujos operacionales mediante un conjunto de arrendatarios de buena calidad. El sufijo (N) indica 
que se trata de un fideicomiso nuevo, sin historia para su evaluaci6n. 

En contrapartida, Ia calificaci6n considera una relativa concentraci6n por arrendatarios y una baja diversificaci6n geografica, lo que se 
suma al riesgo inherente del negocio inmobiliario, altamente sensible a los ciclos econ6micos. Por otra parte, el analisis considera como 
un factor positivo Ia presencia de un completo marco legal que regula de manera clara y exhaustiva las actividades y responsabilidades 
de las sociedades fiduciarias y los fideicomisos de oferta publica. Los bienes inmuebles que constituyen el patrimonio del Fideicomiso se 
encuentran ubicados muy cerca uno de otros en el sector Piantini de la ciudad de Santo Domingo y poseen contratos de alquiler vigentes 
de largo plaza, con un plaza media restante de 3 aiios, con empresas de buena calidad crediticia y con vacancia levemente superior al 
9%. 

La liquidez esperada de Ia cartera del Fideicomiso sera alta, considerando un flujo continuo de efectivo desde el momenta de su 
constituci6n producto de los arrendamientos de los inmuebles, ante lo cual se espera repartir beneficios de manera trimestral a los 
inversionistas. Ademas, los inmuebles seran traspasados al Fideicomiso libre de deudas y gravamenes. Si bien se establece un 
endeudamiento maximo de hasta USD 500 mil, esto se refiere a situaciones excepcionales. A continuaci6n mencionamos potenciales 
riesgos relativos a este Programa de Emisiones: 

,. Riesgo de duracion: el plazo de los contratos de arrendamientos vigentes no se extiende hasta el vencimiento del fideicomiso, no 
obstante a esto Ia mayorfa de los arrendatarios han venido renovando su contrato de arrendamiento. Este es el coso de Ia empresa 
McCann Erickson que a/ momenta de Ia elaboraci6n del presente prospecto de renov6 su contrato por 5 aiios adicionales. 

};> Riesgo de Ia oferto.: partiendo del hecho de que este es e/ primer fideicomiso de oferta publica realizado en Ia Republica 
Dominicana existe el potencial riesgo de que los val ores de fideicomiso no tengan un me rca do secunda rio activo. Esto derivado de Ia 
fa/to de oferta y demanda. Para esto el agente colocador rea lizard las gestiones de monitoreo del comportamiento de los valores en 
el mercado secunda rio pudiendo intervenir dentro de sus posibilidades. 
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;.. Riesgo Legal: de ocurrir cambios regulatorios, legislativos o jurisprudenciales en Republica Dominicana que afecten el desarrollo 
de los activos subyacentes del presente Programa de Emisiones el rendimiento y Ia operatividad del fideicomiso pueden verse 
afectadas. 

A continuaci6n mencionamos potenciales riesgos relatives a los actives del fideicomiso: 

;.. Riesgo de conceotraci6n de inquilinos: Ia Cartera de actives se encuentra relativamente concentrada por arrendat:arios, es 
decir, el 36% de los metros de construcci6n disponibles para alquiler est:An ocupados por un solo arrendat:ario. En otras 
palabras, uno de los tres bienes inmuebles cedidos en fideicomiso est:a arrendado por complete a un mismo inquiline. 

;.. Riesgo de mercado: el cual incluye el riesgo de tipo de cambia de divisa el riesgo de tasa de interes; los contratos de 
arrendamiento estan formalizados en d6lares de los estados unidos de america. Un cambia en Ia tasa podria aumentar o reducir 
el rendimiento. 

;.. Riesgos del Activo Subyacente: Partiendo de que Ia principal fuente de ingr · · Ptffi!~~-~ e los 
derechos econ6micos de los contratos de arrendamiento, producto de variaci ~~T~W'fiMQ ~~~ e ultar 
en perdida del valor partiendo de Ia valorizaci6n del patrimonio y por efecto a e~ \Yree~~~ DE OFER1A UBL\C 

. APROBADO 

CAPITULO XI.· ACTIVIDADES DESARROLLADAS POR LAS PARTES INTERVENIENTE 11 OCT 2015 
11.1 Entidad Fiduciaria _ _ _ , 1 Reg:stro del Mercado de Valores 

La ir.sc!l?c.u>n dd va.or en e. ar· re''izar Ia olerta pull~tca 
F.d . . P ul SA I d - . d d I . . fid . . 'd d F'd · ~ Prg~c~\Y ~~r.;~ d

0

"' i;!in~~c.o.ttiln SQbre. • 1 uc1ana op ar, es e a mm1stra or e patr1momo eJcomitJ o e _1 e1co Pp~cfe'tG6D)I'C'•• .. . c"'Y'd1t,!.~~f.1 -~mooih no 
Malaga No. 01 - FP. Por sus servicios Ia Fiduciaria cobrara al fideicomiso un cero pun cucgm~JtedtnW~'OY.It~~W' · · I a 
partir de Ia constituci6n del fideicomiso del manto total de Ia valoraci6n del patrimonio comtso. Este manto no incluye el 
ITBIS. 

La Fiduciaria ha designado al Fideicomitente, Consorcio Malaga, S. A., como Administrador de los actives del fideicomiso por sus 
servicios el administrador del fideicomiso devengara una comisi6n anual de USD 6,500.00. Este manto no incluye el ITBIS. 

11.2 Represent:ante de Ia Masa de Tenedores 

El representante de tenedores es designado por el Contra to del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Ofert:a Publica con 
cargo al patrimonio del Fideicomiso, de acuerdo con Ia Norma R-CNV-2013-26-MV, el Reglamento No. 664-12, las disposiciones 
establecidas en el Articulo 334 de Ia Ley de Sociedades No. 4 79-08, para cada una de las Emisiones del Programa de Emisiones de 
Valores de Fideicomiso de Oferta Publica. Las generales de Ia firma elegida para este fin se detallan a continuaci6n: 

BOO 
BDO Audjtoria, S.R.L. 
Ave. jose Ortega & Gasset #46, esquina Tetelo Vargas, Sto. Dgo, D. N. 
Tel.: (809) 472-1565 
Fax: (809) 472-1925 
www.bdo.com.do 
Registro Nacional de Contribuyente: 1-30-83214-5 
Persona de contacto: Lie. Carlos Ortega 

BOO Auditorfa, S.R.L., sociedad de responsabilidad limitada, de conformidad a lo establecido en Ia Ley de Sociedades en su Articulo 334, 
ha sido designada mediante el Contra to de Emisi6n del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso suscrito en fecha 7 del mes de 
julio del afio 2015 para fungir como Representante de Ia Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso del presente Programa de 
Emisiones. Son aplicables al representante de Ia Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso las normas de los representantes de Ia 
masa de obligacionistas y normativas complementarias. De conformidad con los requerimientos de Ia normativa aplicable, el 
Representante de Ia Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso ha realizado Ia siguiente declaraci6n jurada: 

"Que comparece en calidad de REPRESENTANT£ DE LA MASA DE LOS TENEDORES DE VALORES DE FIDE/COM/SO, para dar cumplimiento a 
Ia Ley No. 479-08, General de las Sociedades Comercialesy Empresas lndividuales de Responsabilidad Limitada, de fecha 11 de diciembre de 
2008 y sus modificaciones bajo Ia Ley No. 31 -11, a Ia Ley No. 19-00 sobre Mercado de Valores de fecha 8 de mayo de 2000, a/ Reglamento de 
Aplicaci6n de Ia Ley No. 19-00, aprobado mediante Decreto No. 664-12 de [echo 7 de diciembre de 2012, las disposiciones establecidas en Ia 
Norma que Regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica de Valores R-CNV-2013-26-MV de fecha 4 de octubre de 
2013; y a las demos normativas que regulan dicho mercado; Que es e/ REPRESENTANT£ DE LA MASA DE LOS TENEDORES DE VALORES DE 
FIDE/COM/SO de todas las Emisiones que componen el Programa de Emisiones de o[ erta publica de Valores de Fideicomiso emitidos por 
FJDUCIARJA POPULAR, S. A con cargo a/ patrimonio del fideicomiso de o[erta publica de valores de fideicomiso denominado "Fideicomiso 
de Oferta Publica de Valores Inmobiliario Malaga No. 01 - FP~ por un monto de hasta Quince Mil/ones de D61ares de los Estados Unidos 
de America (USD15,000,000.00);" 

La Declaraci6n )urada del Representante de Tenedores de Valores de Fideicomiso se encuentra como Anexo 10 del Prospecto Complete 
de Emisi6n. 
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Para los fines del presente Prospecto Simplificado y del Prospecto Complete de Emisi6n, el Representante de Ia Masa de Tenedores de 
Valores de Fideicomiso manifiesta y declara que no se encuentra inhabilitado para desarrollar sus funciones de conformidad con lo 
previsto en el Articulo 332 de Ia General de Sociedades Comerciales y Empresas Individuates de Responsabilidad Limitada, No. 479-08 
del 11 de diciembre de 2008 modificada porIa Ley No. 31-11, y el articulo 60 del Reglamento de Aplicaci6n de Ia Ley del Mercado de 
Valores No. 664-12. 

El Representante de Ia Masa de Tenedores de los Valores de Fideicomiso tendra todas las atribuciones que le confieren las disposiciones 
legales vigentes y el Contrato del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso, ademas de las facultades que se le otorguen 
mediante Ia Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso. Especialmente corresponde al Representante de Ia Masa de Tenedores 
de los Valores de Fideicomisos el ejercicio de todas las acciones judiciales que competan a Ia defensa de los intereses comunes de sus 
representados. 

De acuerdo al Articulo 487 del Reglamento de Aplicaci6n de la Ley del Mercado de Valores No. 664-12, sera obligatorio el nombramiento 

inversionistas, debiendo ser designado en el contrato de Programa de Emisio e r · I AbQ s Valores de 
y existencia del Representante de Ia Masa de Tenedores de Valores de Fideic m~s ut ~ reses de los 

Fideicomiso, adicionalmente, seran aplicables al representante de Ia masa de te 8d Cie ~lf\!001@~ ~~~ s normas de 
los representantes de Ia masa de obligacionistas. A p R 0 B A 0 0 

En tal sentido, de acuerdo a Ia Ley General de Sociedades Comerciales y Empre s lndividuale~dt OOifo~&'t§ilidad Limitad , No. 479-08 
modificada porIa Ley 31-11: 

La inscflpci6n del va:or en el Regts!ro del Mercado de Valores 
Articulo 336. Salvo restricci6n decidida porIa asamblea general de obliga 'of1~ttlo~ r.epi:e8eritn,mesedilian.~r n Ia facultad 
de realizar, en nombre de Ia misma, todos los aetas de gesti6n para Ia defens WePfO§ fiile~~'Clrirrli~Et.'Ptf«J~;nfjftgtitri~Ht$ s. 

Ia calldad de los valores y Ia solvenaa dal emisor. 

Articulo 337. Los representantes de Ia masa, debidamente autorizados por Ia asamblea general de obligacionistas, tendran 
exclusivamente Ia ca/idad para ejercer en nombre de los mismos, las acciones en nulidad de Ia sociedad o de los aetas y deliberaciones 
posteriores a su constituci6n, as( como todas las acciones que tengan por objeto Ia defensa de los intereses comunes de los 
obligacionistasy especialmente Ia liquidaci6n de Ia sociedad. 
Parrafo 1.- Las acciones en justicia dirigidas contra Ia masa de obligacionistas debe ran ser debidamente notiftcadas en manos de uno 
de sus representantes, a pena de nu/idad. 

Articulo 338.- (Modificado porIa Ley 31-11, de fecha 11 de febrero de 2011) Los representantes de Ia masa no podran inmiscuirse 
en Ia gesti6n de los asuntos sociales. Ellos tendran acceso a las asambleas generales de los accionistas, pero sin voz, ni voto. 
Parrafo.- Dichos representantes tendran derecho a obtener comunicaci6n de los documentos puestos a disposici6n de los accionistas 
en las mismas condiciones que estos. 

De acuerdo at articulo 71 del Reg]amento de Aplicaci6n de Ia Ley del Mercado de Valores, los deberes y obligaciones del Emisor para con 
el Representante de Ia Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso son los mismos dispuestos por Ia Ley de Sociedades entre un 
Emisor y un Representante de Ia Masa de Obligacionistas. 

En tal sentido y de acuerdo al articulo seis de Ia "Norma que Establece Disposiciones sabre las Atribuciones y Obligaciones del 
Representante de Tenedores de Valores en Virtud de una Emision de Oferta Publica de Valores: CNV-2008-03-EVn el Representante 
de Ia Masa de Obligacionistas debera: 

a) Presidir las Asambleas de Obligacionistas,y ejecutar las decisiones que se tomen en elias. 
b) Solicitor a los asistentes a las asambleas Ia presentaci6n de Ia pertinente documentaci6n que los identifique como obligacionistas o 

representantes de los obligacionistas, de conformidad con las disposiciones del artfcu/o 81 del Reglamento. En el caso de personas 
que osistan en calidad de representantes, /es debera requerir Ia presentaci6n del poder debidamente notariodo que los acredite 
como tal. 

c) Remitir a Ia Superintendencia las Aetas de Asambleas de Obligacionistas debidamente firmadas por los asistentes para fines de su 
registro en e/ Registro del Mercado de Valores y Productos. 

d) Ejercer en nombre de sus representados todas las acciones pertinentes ante las instancias judiciales yjo administrativas, de 
conformidad con el ordenamiento civil, penal y administrativo dominicano, o ante cua/quier otra instancia, en protecci6n de los 
intereses de sus representados. 

e) Suscribir en nombre de sus representados, cualquier contra too acuerdo con el Emisor o con terceros, que hayan sido aprobados por 
Ia Asamblea de Obligacionistas,y cuyo objeto se encuentre relocionado a Ia emisi6n. 

De conformidad al articulo 95 de Ia Norma R-CNV·2013-26 el representante de tenedores de valores de fideicomiso tendra las siguientes 
obligaciones: 

a) Realizar todos los actos necesarios para el ejercicio de los derechos y Ia defensa de los intereses comunes de los tenedores de 
valores de fideicomiso; 

b) Representar a los tenedores en todo lo concerniente a su interes comun o colectivo, frente al fiduciario o a terceros, cuando 
rnrrP<:nnnrl::~ · 
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c) Convocar y presidir Ia asamblea de tenedores de valores, en Ia cual intervendra_ con voz pero sin voto; 
d) Solicitar al fiduciario los informes que considere necesarios respecto al fideicomiso y las revisiones indispensables de los libros 

de contabilidad y demas documentos del fideicomiso; y 
e) Las demas funciones que se establezcan en el contrato de emisi6n y el prospecto de emisi6n respective o, aquellas que le asigne 

Ia asamblea de tenedores de valores. 

El Representante debera cumplir con lo establecido en Ia Norma que Establece Disposiciones Generales sabre Ia Informaci6n que deben 
Remitir Peri6dicamente los Participantes del Mercado de Valores. El Representante de Ia masa de obligacionistas debera remitir un 
informe respecto a las condiciones de Ia emisi6n y al cumplimiento de las obligaciones par parte del emisor, de forma trimestral, dentro 
de los veintiun (21) dfas habiles posteriores a Ia fecha de cierre de cada trimestre. El contenido m(nimo de dicho informe se establecera a 
traves de normas de caracter general por Ia SIV. Cuando se celebren asambleas de Ia masa de obligacionistas, el representante de Ia 
masa debera remitir: i) el acta de Ia asamblea y ii) Ia nomina de presencia de los obligacionistas, para fines exclusives de supervisi6n. 

La copia de Ia n6mina de presencia y el acta de asamblea deberan depositarse dentro de un plaza no mayor de tres (3) dfas habiles con 
posterioridad a Ia fecha de celebraci6n de Ia misma. 

11.3 Balsa de Valores 

La balsa de valores donde se llevara a cabo Ia negociaci6n en mercado secundario de los valores objeto de las Emisiones 03-FM, 04-FM y 
05-FM que figuran en el presente Prospecto Simplificado es Ia Balsa de Valores de Ia Republica Dominicana. Sus datos generales son: 

Bol!>a ~ Valores dl! la 
Repubtica Oonnmcana 

Balsa de Val ores de Ia Republica Dominicana (BVRD) 
jose Brea Pena No. 14, Edificio District Tower, Evaristo Morales, Sto. Dgo., Rep. Dom. 
Tel.: (809) 567-6694; www.bolsard.com 

Persona de Contacto: Felipe Amador 

AI momenta de Ia elaboraci6n del presente Prospecto Simplificado, ni el Emisor ni el Fideicomitente tienen ninguna relaci6n de 
propiedad, negocios o parentesco con Balsa de Valores de Ia Republica Dominicana (BYRD) . 

11.4 Tasador de los Inmuebles que componen el Patrimonio Separado 

El tasador de los inmuebles que componen el patrimonio del .fideicomiso es una firma de tasadores seleccionada en virtud de lo 
establecido en elliteral a) del articulo 464 del Reglamento de Aplicaci6n de Ia Ley del Mercado de Valores. Sus datos generales son: 

Sistemas & Ingenierfa, S.R.L 
Apartado No. 748-2, D.N. 
Tels.: (809) 368-2231; y 
(809) 476-6552 
Correa: sicxa@claro.netdo 

Contacto: Ing. Jose I. Tejada, Tasador IT ADO 198, 
RTSB 039- Registro de Tasadores de Ia Superintendencia de Bancos 
RT-01- Registro de Tasadores de Ia Superintendencia de Seguros 
ASA 034059- Associate Member of the American Society of Appraisers 
(Miembro Asociado de Ia Sociedad Americana de Valuadores, Virginia, EEUU) 
AI No. 397328- Associate Member of the Appraisal Institute 
(Miembro Asociado dellnstituto de Va/uadores, Chicago, Illinois, EEUU) 
UPAV No. 230- Union Panamericana de Asociaciones de Valuaci6n 

No existe ninguna relaci6n de propiedad o de negocios o de parentesco alguno entre Fiduciaria Popular, S.A., sus principales accionistas 
y socios y Ia firma de Tasadores Sistemas & Ingenierfa, S.RL o ellng. Jose Ignacio Tejeda. 

No existe ninguna relaci6n de propiedad o de negocios o de parentesco alguno entre los Fideicomitentes sus principales accionistas y 
socios y Ia firma de Tasadores Sistemas & Ingenierfa, S.R.L o ellng. jose Ignacio Tejeda. 

El tasador de los inmuebles que componen el Patrimonio del Fideicomiso empleara un ejercicio de tasaci6n oor lo menos una vez al afio. 
~ lo largo de Ia vida del Fideicomiso, el tasador P?dra ser reempla_zado de acuerdo s~~~i~~fl-J'I!mrerJtS~~ e~comiso 
s1empre y cuan~o.sea una firma tasadora prof~siOnai_q~e se ded1que a_Ia valorac 'flfpV6~~~~'tifd ~ ~i9f.~:~~'l'n ~~tuto de 
Tasadores Dom1mcanos (ITADO), en el Coleg10 Dom1mcano de Ingemeros, Arqu cJs y A31Jl~ ~~d"~~LMI< u1er otro 
gremio oficialmente reconocido y aceptado porIa Superintendencia de Valores de I~ Re~i)i=DiiiliAalB A D 0 

La tasaci6n vigente a Ia fecha de elaboraci6n d.el presente Prospecto Simpli cado se encutn~~Jnfdllfnexo 06 del P ospecto 
Completo. 

La ir.scripci6n del va~o; en el Regislro del Mercado de Valores 
y Productos y Ia autonzaci6n para realizar ia oferta pub'jca 

por parta de Ia Superintendancia, no implica ce.11ficaci6n sobre 
Ia calidad de los valores y Ia solvenc!a del emisor. 
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12.11dentific.aci6n General 

FIDUC/ARIA POPULAR 
RNC: 1-3095410-2 

Fiduciaria Popular, S.A. es una empresa con el objeto de ofrecer servicios fiduciaries dentro del marco de Ia legislaci6n dominicana. 
Posee domicilio social en Ia Ave. Abraham Lincoln esquina Calle Andres Julio Aybar No. 702, piso 3, Ensanche Piantini, Sto. Dgo, D.N., Rep. 
Dom. Posee Registro Mercantil bajo el No. 92914SD y se encuentra inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Productos de Ia 
Superintendencia de Valores bajo el numero SIVSF-001 como Sociedad Fiduciaria de Fideicomisos de Oferta Publica de Valores. La 
direcci6n de correo electr6nico es: fiducjarjapopular@bpd.com.do y el numero de Telefono es: 809-544-8905 Fax: 809-544-8089. 

12.2 Fecha de Constituci6n y Plazo de Duraci6o 

El Consejo de Administraci6n del Grupo Popular toma Ia iniciativa de crear Ia empresa Fiduciaria Popular, S.A. durante el segundo 
semestre del aiio 2012. Para este fin, luego de un proceso exhaustive de selecci6n de consultores, se elige a Solutrust Dominicana junto 
con un grupo de empleados de alto nivel seleccionados dentro del equipo del Banco Popular Dominicano, S.A., para trabajar en Ia 
preparaci6n del expediente que fue sometido a los reguladores durante el mes de noviembre de 2012. Es importante destacar que esta 
consultorfa inicia una relaci6n de permanente asesorfa con el socio fundador de Solutrust el Sr. Miguel Garcia y Garda, con mas de 30 
afios de experiencia en el sector fiduciario. Por esta raz6n, fue invitado en diciembre de 2013, a ser miembro permanente del Consejo de 
Administraci6n de Fiduciaria Popular, posici6n que acept6 y fue ratificada en el mes de febrero del 2014 por el Consejo de 
Administraci6n de Grupo Popular. 

En fecha 06 de noviembre de 2012 se registra Ia empresa dentro de Ia Camara de Comercio y Producci6n de Santo Domingo y el 08 de 
noviembre se solicita Ia no objeci6n a Ia Superintendencia de Bancos, cuya respuesta afirmativa fue recibida el21 de noviembre de 2012, 
mediante Ia circular ADM/0681/12. Fiduciaria Popular, S.A. es una sociedad de plaza de duraci6n indefinido y se encuentra inscrita en el 
Registro del Mercado de Valores y Productos de Ia Superintendencia de Valores bajo el numero SIVSF-001 como Sociedad Fiduciaria de 
Fideicomisos de Oferta Publica desde el dfa 11 del mes de Julio del aiio 2014. El capital autorizado, asf como tam bien el capital suscrito y 
pagado de Ia fiduciaria a Ia fecha de Ia elaboraci6n del presente Prospecto Simplificado es de sesenta Millones de Pesos Dominicanos 
(DOP 60,000,000.00). 

12.3 Estructur.a Organizativa y Funcional 

La estructura organizativa y funcional es Ia siguiente: 

Gen .•ncia 
CONTROL INTERNO 

I 
Gerencia 
)URiDICO 

LOMEHCIAL 

~ ------------------ ------ ----1 
I I 
I I 

: CONSEJO DEADMINISTRACION : 
: FIDUCIARIA POPULAR, S.A. : 
I I 
I I 

•-------------T-------------' 
Gcrt•m:ia Gene raJ 

FJOUCIARIA POPULAR, S.A. 

GcrenL:ia 

OPERJ\CIONES Y /\OM. 
FIDEICOMISOS 

S<YJV SUPERIN~ENDENCIA DE V~LORES 
DIRECCION DE OFcRTA PUBLICA 

A.P ROBA DC> 

2 1 OCT 2015 
la inscripci6n del vabr en el R~JISiro del Mercado de Valores 
y Productos y Ia autoTIZaet6n para realizar Ia ofcrta publica 

por parte de Ia Supenntendencia, no implica certif:caci6n sabre 
Ia calidad de los valores y Ia solvencia del emisOI' 

I 
Gerencia 

CONTABIUOAD 

Las polfticas y los procedimientos establecidos en Fiduciaria Popular, S.A. son de aplicaci6n general para todas las operaciones 
fiduciarias que rea lice, a fin de contribuir al 6ptimo desempeiio de los servicios ofrecidos en calidad de Fiduciaria. 
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A nivel de control, internamente Ia Fiduciaria cuenta con un Gerente de Controllnterno y Cumplimiento el cual reporta directamente a Ia 
Gerencia General y de manera indirecta a Ia VP de Inteligencia Financiera Global del Grupo Popular. Este puesto es el encargado de 
asegurar el cumplimiento de todas las normas y procedimientos de Fiduciaria Popular, de Grupo Popular y de los acuerdos establecidos 
en cada uno de los fideicomisos administrados. Adicionalmente Ia VP de Auditorfa del Grupo PoJ?ular tiene una revisi6n permanente de 
las operaciones de Ia fiduciaria y de los fideicomisos administrados para asegurar Ia correcta gesti6n de Ia empresa y de los fideicomisos 
administrados de acuerdo a las polfticas de Ia empresa y del Grupo Popular. Es importante destacar que a nivel de polfticas que 
involucran Ia seguridad y control, Ia instituci6n cuenta con las siguientes polfticas aprobadas por el Consejo de Administraci6n: 

Por parte del Grupo Popular: Por parte de Ia Fiduciaria Popular: 

Declaraci6n de principios del Grupo Popular; C6digo de etica de Ia Fiduciaria Popular; 
Manual de 6rganos de Gobierno; 
Polfticas de Cumplimiento Regulatorio; 

Manual de control interno para Ia prevenci6n del 
lavado de activos y financiamiento del terrorismo. 

Polfticas Generales de Sistemas de Informaci6n; 
Manual de Politicos y procedimiento de auditorfa 
interna del Grupo Popular. 

El area jurfdica sera Ia responsable de elaborar yfo revisar los contratos constitu 
disposiciones jurfdicas aplicables en Ia materia, y a las pol!ticas internas establecid s. 
fideicomisos de contrato contengan las clausulas que exige Ia normatividad y que confo 
necesarias en los Contratos de Fideicomiso. 

12.4 Recursos Humanos e lnfraestructura Tecnica y Administrativa 

~ll~~r~mRtJI~~~!¥lRW. :~: 
t'-M1\nu~~~~~~£RiaJltJQ~~ic s y 
AP R C>B.ADO 

2 1 OCT 2015 

El area jurfdica sera Ia responsable de elaborar yfo revisar los contratos constitutivos de los nuevas negocios, en apego a las 
disposiciones jurfdicas aplicables en Ia materia, y a las pol!ticas internas establecidas. Durante este proceso se asegurara que los 
fideicomisos de contrato contengan las clausulas que exige Ia normatividad y que conforme a! Manual Operative se consideren basicas y 
necesarias en los Contratos de Fideicomiso. El area de contabilidad llevara Ia contabilidad particular de los negocios fiduciarios 
administrados porIa Instituci6n, mediante el registro de las operaciones, de acuerdo con Ia normatividad aplicable en materia contable, 
Io establecido en el contrato de fideicomiso yen el Manual Contable, cuya elaborad6n y mantenimiento tambien son su responsabilidad. 
El area de contabilidad, cuando asf sea requerido por el acto constitutive, emitira mensualmente los estados fina ncieros de los 
Fideicomisos, y del envfo o publicaci6n a los clientes. La sub-gerencia de operaciones y administraci6n es responsable de que Ia 
facturaci6n, cobro y en s u caso provisi6n de honorarios fiduciaries, y constituci6n de estimaciones de cuentas por cobrar se realicen 
conforme a las Normas lnternacionales de lnformaci6n Financiera y demas lineamientos normativos que al efecto dicte Ia Direcci6n 
General de Impuestos Internes, Ia Superintendencia de Bancos yfo Ia Superintendencia de Valores. Previa a Ia constituci6n de cualquier 
negocio nuevo, este debe ser aceptado por el Comite de Aceptaci6n de Nuevos Negocios (o el CANN por sus siglas). Previa a Ia 
constituci6n de cualquier negocio nuevo, este se debera proponer por escrito al CANN mediante el Formulario de Aprobaci6n de 
Fideicomisos, el cual debera indicar los aspectos generales del negocio y su clasificaci6n. 

El CANN es responsable de aprobar Ia constituci6n de los nuevos negocios fiduciaries que no se apeguen a un modelo previamente 
aprobado, considerando las obligaciones que el fiduciario asumira y que no impliquen para Ia Instituci6n el asumir riesgos innecesarios 
o desproporcionados en Ia parte legal u operativa. Las modificaciones a los contratos cuando dichas modificaciones impliquen un cambio 
a Ia estructura original del negocio requeriran Ia aprobaci6n del CANN. El CANN tiene Ia facultad de establecer tarifas mfnimas 
aceptables para cada tipo de fideicomiso, las cuales, en caso de existir, deberan ser acatadas por los promotores en todo momento. El 
CANN estara integrado por un Presidente, al menos tres Miembros y un Secretario, designados por el Consejo de Administraci6n. En 
cualquier caso, el CANN podra invitar a asesores que asistan a las sesiones en calidad de invitados. Los integrantes del CANN podran 
nombrar un suplente que asista a las sesiones en su representaci6n. Dichos suplentes gozaran con derecho de voz y voto en el Comite, a 
menos que en el nombramiento se especifique lo contra rio. 

El CANN se reunira sin periodicidad preestablecida, al menos en dos (2) ocasiones al afio y en las ocasiones que sea necesario, previa 
convocatoria de Ia misma Fiduciaria, del Secretario del Comite, de cualquiera de sus integrantes, o del Consejo de Administraci6n. Las 
convocatorias se deberan realizar con por lome nos un ( 1) dfa de anticipaci6n a Ia fecha de Ia sesi6n. 
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12.5 Principales Funcionarios y Apoderados Legales 

Los apoderados legales son los Senores Manuel E. Jimenez y Andres Ignacio Rivas. Los miembros del consejo de administraci6n de 
Fiduciaria Popular son: 

Manuel E. Jimenez F., Presidente. Ha sido el mas asiduo representante del Banco Popular en la Asociaci6n de Bancos de Ia Republica 
Dominicana (ABA) desde su creaci6n hasta el presente. Con una licenciatura en Banca y otra en Contabilidad, ha tenido Ia oportunidad 
de participar en negocios financieros desde diversas perspectivas. Posee 47 afios de experiencia en el Banco Popular Dominicano y su 
casa matriz, el Grupo Popular. Actualmente desempefia los siguientes roles dentro del Grupo Popular: 

Presidente de Ia Fiduciaria Popular, S.A. desde octubre de 2012. 
Miembro del Consejo de AFP Popular. 
Miembro ex-ojicio de los Comites de Gobierno Corporativo de los Consejos de Grupo Popular, S. A. y Banco Popular Dominicano, S. A.
Banco Multiple 
Miembro ex-ojicio de los Comites de Riesgo de Grupo Popular, S. A.y Banco Popular Dominicano, S. A.-Banco Multiple 
Miembro del Comite lnterno de Credito del Banco Popular Dominicano, S. A.-Banco Multiple 
Miembro del Comite A/co del Banco Popular Dominicano, S. A.-Banco Multiple 
Miembro del Comite de Tasas del Banco Popular Dominicano, S. A.-Banco Multiple 
Miembro del Comite de Tecnologfay Operaciones del Banco Popular Dominicano, S. A.-Banco Multiple 
Miembro del Comite de Etica del Banco Popular Dominicano, S. A.-Banco Multiple 
Miembro del Co mite de Mercadeo y Relaciones Publicus del Banco Popular Dominicano, S. A.-Banco Multiple 

Fern.ando Olivero, Vicepresidente del Consejo. Se mantuvo activo en el Banco Popular durante 40 afios, en los que ocup6 importantes 
posiciones gerenciales y ejecutivas. 

Licenciado en economfa, durante toda su carrera en Ia instituci6n actualiz6 sus conocimientos de manera anual en materias 
relacionadas con su quehacer. 
Tuvo a su cargo Ia creaci6n de Ia Vicepresidencia de Negocios, primera unidad centralizada de atenci6n a este segmento. 
Fue miembro de los comites de Mercadeo, Normalizaci6n, Credito, Riesgo, Procedimientos, Tasas, A/co, Conducta Etica, lnversiones, 
Tecnologiay Prevenci6n de Lavado de Activos, entre otros. 
Sus excelentes dotes de atenci6n a Ia creaci6n de negocios, impulsaron a Ia administraci6n del Banco a asignarle Ia tarea de dirigir 
fa unidad de normalizaci6ny recuperaci6n de creditos. 
En los ultimos cuatro a nos activos en Ia instituci6n fungi6 como Vicepresidente Ejecutivo de Negocios Personales y Sucursales. 

Miguel Garda y Garcia, Miembro del Consejo. Naci6 en Ia Ciudad de Mexico, Distrito Federal, el 28 de sep·tiembre de 1953 y realiz6 
sus estudios como abogado en Ia Escuela Libre de Derecho. Ha sido Profesor en Ia Escuela Libre de Derecho (de 1995 a lafecha). A lo 
largo de su trayectoria de mas de 30 afios dentro de Ia industria fiduciaria mexicana y latinoamericana ha ocupado diversos cargos tanto 
en el sector publico como en el privado. 

Algunos de los cargos ocupados por el Sr. Garcia Garda se enlistan a continuaci6n: 

Vicepresidente de Ia Comisi6n de Financiamiento de Ia Confederaci6n de Camaras Industriales de Ia Republica Mexicana 
(CONCAMIN}. 
Fundador y Presidente de Ia Society of Trust and Estate Practitioners (STEP) Mexico. 
Presidente del Comite Latinoamericano de Fideicomisos {COLAFJ). 
Director General Adjunto jurfdico y Fiduciario y Secretario del Consejo Directivo del Banco de Comercio Exterior S.N.C 
(BANCOMEXT}. 
Director General Adjunto jurfdico y Fiduciario y Secreta rio del Consejo Directivo de Nacional Financiera S.N.C (NAFINSA). 
Abogado General de Grupo Financiero Bancomer. 
Presidente del Consejo del Mercury Bank & Trust 
Coordinador del Comitejurfdico y Fiduciario de Ia Asociaci6n de Banqueros de Mexico 
Miembro del Consejo y Comites de diversosfideicomisos, como FONATUR, FIDELl [FQNAEE 

Cabe mencionar que en el periodo en que labor6 en Nacional Financieras S , ~ili§~,~Rttl;~~C~~~E rV,~~LORES ip6 en Ia 
estructuraci6n, constituci6n y administraci6n de importantes fideicomisos para el af-ro'ilo ~~ il'l~ ~a'E! 

- Fideicomiso de Ia Terminal del AeropaertD lnternacional de Ia Cuidad de M xicoA P ~ 0 B A 
Fideicomiso de Ia autopista Monterrey-Cadereyta 
Fideicomiso de Titularizaci6n de cartera hipotecaria del INFONA VIT 2 1 OCT 2015 

La l~scripciM del va::Y e~ &I Reg1st:o del Merc:do de Valores 
y ProdU~Io! y Ia autcntae!6n para reiizar Ia olerta P.ub\,ca 

1>0£ parte de Ia Sup~ten~encia. n~ imp:ica .:crt/tcat~on sobre 
Ia cal:datl ~ kll v~res y Ia solveneta del emtsor. 
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Rafael A. Rodriguez, Miembro del Consejo. Despues de finalizar sus estudios de contabilidad inici6 su carrera profesional en el Banco 
de Nova Scotia, y luego, pas6 al Banco Popular Dominicano donde desarroll6 una carrera de mas de 40 anos alcanzando Ia posici6n de 
Vicepresidente Ejecutivo en el 1996 hasta su partida en el 2009. 

Andres I. Rivas P., Secretario del Consejo. El Senor Rivas es parte del Grupo Popular desde abril de 2010; luego de 3 anos en el area de 
riesgo operacional del Banco Popular Dominicano asumi6 Ia responsabilidad de liderar a Fiduciaria Popular, S.A. desde enero de 2013 
asumiendo el reto de dirigir esta nueva filial del Grupo Popular desde su fundaci6n. Antes de pertenecer al Grupo Popular e) Senor Rivas 
trabaj6 por mas de 10 anos en el area de consultorfa de negocios para empresas como Accenture y Deloitte donde gestion6 proyectos de 
diferente indole en pafses de Ia regi6n entre los cuales se encuentran: Venezuela, Ecuador, Republica Dominicana, Panama y Colombia. 

Adicionalmente es importante mencionar que en los inicios de su carrera profesional se desempen6 en diferentes posiciones en Ia 
industria aseguradora venezolana para empresas transnacionales ocupando cargos gerenciales en las areas de finanzas y 
administraci6n, allf realiz6 entre otras funciones Ia gesti6n del portafolio de inversiones y el control de las operaciones financieras y 
contables de las empresas. Actualmente adicional a su funci6n de Gerente . 11s de ASOFIDOM -
Asociaci6n de Sociedades Fiduciarias Dominicanas yes miembro del Consej ~~£Htm:aN dl i , S.A. 
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Andres I. Rivas P'. 
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El Senor Rivas es parte del Grupo Popular desde abril de 2010; Juego de 
Dominicano asumi6 Ia responsabilidad de liderar a Fiduciaria Popular, S.A. 
filial del Grupo Popular desde su fundaci6n. 

La instripci6n de! ":alor en el R~istro del Mercado de yatores 
?~~M!~ fla illmltL14enJJWsgolinpe~inJ.l~lctle Banco Popular 
t)~ill~r2.GruBraitmlh~n&:~f,'flWJ'l fN!lriJ rigir esta nueva 

Ia C3~dad de los valores y Ia solvencia dal emisor. 

12.7 Grupo Econ6mico 

Grupo Popular, S. A. es Ia casa matriz de Fiduciaria Popular, S.A. y de varias instituciones financieras. AI momenta de Ia elaboraci6n del 
presente Prospecto Simplificado, Grupo Popular posee el 99% de las acciones comunes de Ia Fiduciaria. El restante 1% se encuentra 
posefdo por ei Sr. Manuel Jimenez, quien a su vez es el actual Presidente de su Consejo de Administraci6n. Grupo Popular, S. A. es Ia 
empresa dominicana con Ia mayor base de accionistas, contando con mas de 10 mil accionistas a Ia fecha de elaboraci6n del presente 
Prospecto Simplificado. 

Grupo Popular, S. A. es una empresa incorporada bajo las leyes de Ia Republica Dominicana, constituida el 23 de. diciembre de 1974, con 
el objetivo de promover, desar.rollar e invertir en sociedades financieras, de seguros y comerciales de toda indole y actuar como empresa 
controladora de las mismas. A Ia fecha de elaboraci6n del presente Prospecto Simplificado el capital autorizado de Grupo Popular, S.A. es 
de DOP 10,000 millones, siendo el capital pagado de DOP 7,967.6 millones y el capital adicional pagado de DOP 18.591.1 millones. El 
Consejo de Administraci6n de Grupe Popular, S. A. a Ia fecha de elaboraci6n del presente Prospecto Simplificado 

Alejandro E. Grull6n E. Presidente Ad vitam Pedro G. Brache Miembro 
Manuel A. Grull6n Presidente Ernesto M. Izquierdo Miembro 
Marino D. Espinal Vicepresidente Marcial Najri Miembro 
Praxedes Castillo Secretario Noris Perell6 Abreu Miembro 
Andres Avelino Abreu Miembro Felipe Vicini Lluberes Miembro 
Osian T. Abreu Secretario Suplente Erich Schumann Miembro 
Salustiano Acebal M. Miembro Manuel E. Tavares S. Miembro 
Andres Bobadilla Miembro Jose A Brache Miembro 
Adriano Bordas Miembro 

Los principales siete (7) accionistas de Grupo Popular, S. A. a Ia fe·cha de elaboraci6n del presente Prospecto Simplificado son: 

Nombre RNC/ Ceduia de Identidad % de. Participaci6n 
1. Banley Investments Coro. 101845384 3.97% 
2. Par, S.A. 101085738 3.38% 
3. Inversiones Gacela, S.A. 101843772 1.86% 
4. Seguros Universal, S. A. 101001941 1.44% 
5. M Landas Holdings Limited 130800197 1.35% 
6. Inversiones Roma, S.A. 101547367 1.11% 
7. Menachen Ivcher 026-0121664-7 1.06% 

Grupo Popular, S. A. mantiene relaciones comerciales con el Emisor en el manejo de cuentas corrientes, de ahorros y certificados de 
dep6sito a plazo. 
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12.8 Accionistas del Fiduciario con participacion Influyente 

Actual mente Grupo Popular, S.A. tiene el control y posee Ia mayorfa de las acciones de Ia Fiduciaria. 

Accionista Cantidad de Acciones Participaci6n 
Grupo Popular, S.A. 599,999 99.99% 
Manuel E. Jimenez Fernandez 1 0.001% 

12.9 Personas Vinculadas al Fiduciario 

Con forme a Ia Jegislaci6n vigente, a continuaci6n entramos en detalle sabre las personas vinculadas a Ia Fiduciaria: 

GRUPO POPULAR, S. A. tiene par objeto realizar operaciones de inversi6n, dentro de las disposiciones legales vigentes, y especialmente: 

a) Promover, desarrollar e invertir fondos propios en participaciones en sociedades comerciales, nacionales o extranjeras; 
b) Formar sociedades subsidiarias, efectuar fusiones, transformaciones u otra comunidad de intereses con otras sociedades 

comerciales, domiciliadas dentro o fuera de Ia Republica Dominicana; 
c) Suscribir, adquirir o transmitir por cualquier titulo, acciones y obligaciones; 
d) lnvertir fondos en Ia adquisici6n de toda clase de bienes muebles e inmuebles; 
e) Promover Ia creaci6n, establecimiento y funcionamiento de empresas comerciales e industriales y participar en su capital; y 
f) Realizar cualesquiera inversiones o actividades comerciales, industriales, agropecuarias y de cualquier otra naturaleza 

permitidas par Ia Ley. 

RNC: 1-01-04727-5; Capital Social Autorizado: DOP 10,000,000,020.00; Capi 

Como se enuncia en el capitulo 14.7 del Prospecto Completo de Emisi6n lo 
empresas: Banley Investments Corp., Par, S.A., lnversiones Gacela, S.A., Seguros 

12.10 Experiencia de Ia Fiduciaria 

Sertto ~~fE~l!Noftf6f!>~~L:omo 
1\J~I~if.fJ~~ ~~fUMPA9b~la 

niv~lm~rmas~diill a ted. 
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son las 

El presente Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Oferta Publi ominicana. 
Fiduciaria Popular, S.A. es Ia primera entidad fiduciaria en estar autorizada e comisos de 
Oferta Publica de Valores. La Fiduciaria se encuentra inscrita en el Registro del M'Eif.GOiMk~s-\l:a.Kn:e&-¥-lli~ 19Q)6-I:Jat~wts..-t~SF-001. 

12.11 Autorizacion del Presente Programa de Emisiones 

Mediante Ia Octava Resoluci6n del acta de Reuni6n del Consejo de Administraci6n celebrada el 16 de julio del afio 2014 certificada, 
sellada y registrada en el Registro Mercantil a cargo de Ia Camara de Comercio y Produccion, Fiduciaria Popular, S.A. acord6 y aprob6 Ia 
Oferta Publica de Valores de Fideicomiso objeto del presente Prospecto Simplificado y del Prospecto Completo de Emisi6n. Mediante Ia 
sexta resoluci6n del Acta de Reuni6n del Consejo de Administraci6n celebrada el 17 de septiem bre del afio 2014 modific6 caracterfsticas 
de Ia Oferta Publica de Valores de Fideicomiso objeto del presente Prospecto Simplificado y del Prospecto Complete de Emisi6n. 
Mediante el acta de Ia asamblea general extraordinaria de accionistas del fideicomitente, celebrada en fecha 14 del mes de agosto del aiio 
2014, debidamente certificada, sellada y registrada en Ia Camara de Comercio y Producci6n de Santo Domingo fue aprobado Ia 
constituci6n de Fideicomiso de Oferta Publica de Valores lnmobiliario Malaga No. 01- FP. 

Adicionalmente, el presente Fideicomiso de Oferta Publica de Valores fue aprobado par el Consejo Nadonal de VaJores de Ia Republica 
Dominicana mediante Ia Primera Resoluci6n de fecha 03 de marzo de 2015 e inscrito en el Registro del Mercado de Valores y Productos 
bajo el registro No. SIVFOP-001 y registrado en Ia Balsa de Valores de Ia Republica Dominicana, S.A. con el registro No. BV1508-VF0001 
La Direcci6n General de lmpuestos lnternos expidi6 el Acta de lnscripci6n en el Registro Nacional del Contribuyente en fecha 08 de junio 
del 2015 mediante Ia cual se le otorg6 al Fideicomiso el Registro Nacional de Contribuyente (RNC) No. 1-31-28872-3. 

CAPITULO XIII - Remuneraci6n de Ia Fiduciaria 

La Fiduciaria devengara una comisi6n anual par administraci6n fiduciaria. EquivaJente al cero punta cuarenta y cinco por ciento (0.45%) 
sobre Ia base del patrimonio neto del fideicomiso . Esta contraprestaci6n sera Jiquidada trimestralmente. Los tres primeros pagos seran 
provisionales y se calcularan en los trimes tres terminados el 31 de marzo, 30 de junio y 30 de septiembre de cada aiio, conforme al 
factor arriba descrito pero expresado trimestralmente equivalente al cera punta mil ciento veinticinco por ciento (0.1125%) sabre Ia 
base del patrimonio neto del fideicomiso. El ultimo pago anual sera calculado en base a los estados financieros auditados definitivos al 
31 de diciembre de cada afio y Ia cantidad pagadera sera igual al cera punta cuarenta y cinco par ciento (0.45%) del sobre Ia base del 
patrimonio neto del fideicomiso, menos los tres (3) anticipos pagados durante el afio. 
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Tanto Ia comisi6n fiduciaria del primer afio del fideicomiso como Ia del ultimo afio sera pagada como una prorrata de Ia comisi6n anual 
est:ablecida. El caJculo se realizara sabre Ia base de los dlas transcurridos efectivos del fideicomiso entre Ia base de 365 dfas. La 
compensaci6n antes indicada no incluye el lmpuesto Sobre Transferencia de Bienes lndustrializados y Servicios (ITBIS). A modo de 
ejemplo, a continuaci6n incluimos un escenario mostrando como serian las liquidaciones de Ia comisi6n anual por administraci6n 
Fiduciaria: 

Anexo 01 

Anexo 02 

Anexo 03 

Anexo 04 

Anexo OS 

Patrimonio Neto del Fideieomiso- (Die, 2015) 8,000,000.00 

Comisi6n Anual 

Comisi6n Liquidada Trimestralmente 

Liquidaci6n Comisi6n- (Marz:o) 

Liquidaci6n Comisi6n - Qunio) 

0.45% 

0.1125% 

9,000.00 

9,000.00 

9,000.00 Li uidaci6n Comisi6n- Se 

9,900.00 

Patrimonio Neto del Fideicomiso- (Die, 2016) 8,200,000.00 

ANEXOS AL PROSPECTO SIMPLIFICADO 

Declaraci6n Jurada firmada para Ia responsabilidad del contenido del Prospecto Simplificado y del Prospecto 
Completo 

Contrato de colocaci6n 

Calificaci6n de riesgo del fideicomiso de Oferta Publica y de la Fiduciaria. 

Modelo de Aviso de Colocaci6n Primaria 

Modelo de Macrotitulo de Valores 

SO"IV SUPERIN~ENDENCIA DE V~LORES 
DIRECCION DE OFERTA PUBLICA 

APR.C>BA.DO 
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La mscripcion del valor en el Registro del MeH:ado de Valores 

y ProduGics y Ia aulonzac:6n para rea!llar Ia cft!i':a pubhc.-:~ 
por parte de Ia SuperMtendencia. no tm~lica c: roiicaclcn sobre 

Ia C3Hctad de los vc:tores y Ia solveneta del emisor. 


