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40038 DECLARACION JURADA 

FIDUCIARIA POPULAR, S.A., sociedad comercial de objeto exclusive, debida 
y validamente existente de conformidad con las leyes de Ia Republica D 
domicilio social y principal establecimiento ubicado en Ia Avenida Abraha 
calle Andres Julio Aybar No. 702, Piso 3, Ensanche Piantini, Distrito Nacional, 
de Guzman, capital de Ia Republica Dominicana, inscrita en el Registro Nac1ona de 
Contribuyentes (RNC) con el No. 1-3095410-2, con Registro Mercantil No. 92914SD, con 
telefonos numeros 809-544-8905, fax numero 809-544-8089, pagma Web 
www.fiduciariapopular.do, correo electr6nico fiduciariapopular@bpd.com.do, debidamente 
autorizada par Ia Superintendencia de Bancos de Ia Republica Dominicana (en Ia adelante, Ia 
"SIB") para fungir como entidad FIDUCIARIA para Ia administraci6n y gesti6n de todo t ipo de 
fideicomisos, inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Productos con el numero SIVSF-
001, debidamente representada en el presente acto, par el senor ANDRES IGNACIO RIVAS, de 
nacionalidad venezolana, mayor de edad, casado, identificado con Ia cedula de identidad No. 
402-2266546-1, de este mismo domicilio; en virtud de las facu ltades otorgadas par Ia 
Asamblea General Extraordinaria - Ordinaria Anual de dicha entidad fiduciaria celebrada en 
fecha 22 de abril de 2014 y el Acta de Consejo de Administraci6n de fecha 16 de ju lio del ana 
2014; en Ia adelante referida como EL FIDUCIARIO o par su denominaci6n social completa, 
indistintamente; par media del presente documento DECLARA BAJO LA FE DEL JURAMENTO 
Ia siguiente: Que dentro de Ia que compete a sus funciones y a Ia dispuesto par el Articulo 96 
Parrafo Ill del Reglamento de Aplicaci6n de Ia Ley No. 19-00 aprobado mediante Decreta No. 
664-12 de fecha 7 de diciembre de 2012 se hace responsable del contenido de los Prospectos 
de Emisi6n relatives al Fideicomiso de oferta publica denominado "FIDEICOMISO DE OFERTA 
PUBLICA DE VALORES INMOBILIARIO MALAGA NO. 01-FP" par un manto de QUINCE 
M ILLONES DE D6LARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AM ERICA CON 00/100 {USD 
15,000,000.00), autorizado y aprobado par el Consejo Nacional de Va lores mediante Ia 
Primera Resoluci6n de fecha 03 de marzo de 2015 e inscrito en el Registro del Mercado de 
Valores y Productos bajo el registro No. SIVFOP-001, hacienda const ar expresamente que, a su 
entender, (i) todos los datos e informaciones contenidos en los mismos son conformes a Ia 
realidad y (ii) que no se ha omitido ningun heche o data relevante que, par su naturaleza, 
pudiera alterar su alcance de modo que puedan afectar Ia decision de futures inversionistas. 
La presente declaraci6n es realizada par el infrascrito en plena conocimiento de las sanciones 
que castigan el perjurio. 

HECHO Y FIRMADO libre y voluntariamente en cinco (5) originales de un mismo tenor y 
efecto, en el Distrito Nacional, Santo Domingo de Guzman, capital de Ia Republica 
Dominicana, a los echo {08) dias del mes de junio del ana des mi l quince (2015). 

(Firmas y legal izaci6n par nota rio publico al dorsa de esta pagina) 



Por FIDUCIARA POPULAR, S.A.: 

n acio Rivas 
Gerente General FIDUCIARIA 

POPULAR 

Yo, ORA. cANDIDA RITA NUNEZ L6PEZ, Notario Publico de los del Numero para el Distrito 
Nacional, cuyo numero de colegiatura de Notario es el 3842, CERTIFICO: Que las firmas que 
aparecen al pie del presente documento fueron puestas libre y voluntariamente en mi 
presencia por los senores Andres Ignacio Rivas.; cuyas generales y calidad constan, quienes 
me declararon que son las mismas firmas que acostumbran a usar en todos los documentos 
de sus vidas publica y privada. En el Distrito Nacional, Santo Domingo de Guzman, cap ital de Ia 
Republica Dominicana, a los ocho (08) dias del mes de junio del aiio dos mil quince (2015). 
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CONSORCIO MALAGA, S. A., sociedad anonima, con domicil io social en ~~v ~· es Julio 

Aybar numero 204, Suite 401 Sur, Edificio Malaga II, I Santo Domingo, Distrito Nacional, 
capital de Ia Republica Dominicana, titular del Registro Mercantil 19882SD y del Registro 
Nacional de Contribuyente 1-01-77664-1, pagina web "www.consorciomalaga.com", te lefonos 
numeros (809) 381-8100, fax numero {809) 563-4008, debidamente representada en el 
presente acto por su Presidente Hipolito Herrera Vassallo, dominicano, mayor de edad, 
casado, portador de Ia cedula de identidad y electoral no. 001-0101621-0, de este domicilio y 

residencia segun poder otorgado por el Acta de Asamblea General Extraordinaria de 
Accionistas celebrada en fecha 14 de agosto del aiio 2014; a cuya sociedad en lo adelante nos 
referiremos indistintamente por su razon social o como el "Fideicomitente" del "Fideicomiso 
de Oferta Publica de Valores lnmobiliario Malaga No.01-FP"; por media del presente 
documento DECLARA BAJO LA FE DEL JURAMENTO lo siguiente: Que dentro de lo que 
compete a sus funciones y a lo dispuesto por el Articulo 96 Parrafo Ill del Reglamento de 

Aplicacion de Ia Ley No. 19-00 aprobado mediante Decreta No. 664-12 de fecha 7 de 
diciembre de 2012 se hace responsable del contenido de los Prospectos de Emision relatives 
al Fideicomiso de oferta publica denominado "FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES 

INMOBILIARIO MALAGA NO. 01-FP" por un manto de QUINCE MILLONES DE DOLARES DE LOS 

EST ADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 {USD .15,000,000.00), autorizado y aprobado por 
el Consejo Nacional de Valores mediante Ia Primera Resolucion de fecha 03 de marzo de 2015 
e inscrito en el Registro del Mercado de Valores y Productos bajo el registro No. SIVFOP-001, 
hacienda constar expresamente que, a su entender, (i) todos los datos e informaciones 
contenidos en los mismos son conformes a Ia realidad y (i i) que no se ha omitido ningun 

hecho o data relevante que, por su naturaleza, pudiera alterar su alcance de modo que 
puedan afectar Ia decision de futuros inversionistas. La presente declaracion es realizada por 

el infrascrito en plena conocimiento de las sanciones que cast igan el perjurio. 

HECHO Y FIRMADO libre y voluntariamente en cinco (5) origina les de un mismo tenor y 

efecto, en el Distrito Naciona l, Santo Domingo de Guzman, capital de Ia Republ ica 
Dominicana, a los ocho {08) dias del mes de junio del aiio dos mil quince (2015). 

(Firmas y legalizacion por notario publico al dorsa de esta pagina) 

.; """ .. . 



Por CONSORCIO MALAGA, S. A. 

Hipolito Herrera Vas 
Presidente 

Yo, ORA. cANDIDA RITA NUNEZ LOPEZ, Notario Publico de los del Numero para el Distrito 

Nacional, cuyo numero de colegiatura de Notario es el 3842, CERTIFICO: Que las firmas que 
aparecen al pie del presente documento fueron puestas libre y voluntariamente en mi 

presencia el senor Hipolito Herrera Vassallo; cuyas generales y calidad constan, quien me 
declar6 que son las mismas firmas que acostumbra a usar en todos los documentos de sus 

vidas publica y privada. En el Distrito Nacional, Santo Domingo de Guzman, capital de Ia 

Republica Dominicana, a los ocho (08) dias del mes de junio del aiio dos mil quince (2015). 
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De una parte, FIDUCIARIA POPULAR, S.A., sociedad comercial de objeto exclusive, deb a~e'f.lte_1; . . t 1 a ~ 
v<ilidamente existente de conformidad con las !eyes de Ia RepOblica Dominicana, con su do i ilio soil!il~ci,.l 
establecimiento ubicado en Ia Avenida Abraham Lincoln esquina calle Andres Julio Aybar No. 702, Pis , !ff.s~he Piarili · 
Distrito Nacional, Santo Domingo de Guzman, capital de Ia Republica Dominicana, inscrita en el ~ ~t~ e 
Contribuyentes (RNC) con el No. 1-3095410-2, con Registro Mercantil No. 92914SD, con telefono nume 905, 
pagina Web fiduciariapopular.do, correo electr6nico fiduciariapopular@bpd.com.do, debidamente autorizada por Ia 
Superintendencia de Bancos de Ia Republica Dominicana (en lo adelante, Ia "SIB") para fungir como entidad FIDUCIARIA 
para Ia administraci6n y gesti6n de todo tipo de fideicomisos, inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Productos con 
el numero SIVSF-001 , debidamente representada en el presente acto, por los senores MANUEL E. JIMENEZ F. y ANDRES 
IGNACIO RIVAS, de nacionalidad dominicana el primero y de nacionalidad venezolana el segundo, mayores de edad, 
casados, identificado con Ia cedula de identidad y electoral No. 001-0204026-8, el primero, y con Ia cedula de identidad No. 
402-2266546-1, el segundo, de este mismo domicilio; en virtud de las facultades otorgadas por Ia Asamblea General 
Extraordinaria- Ordinaria Anual de dicha entidad fiduciaria celebrada en fecha 22 de abril de 2014 y el Acta de Consejo de 
Administraci6n de fecha 17 de septiembre de 2014, asi como de conformidad con Ia Octava Resoluci6n del Acta del Consejo 
de Administraci6n de Fiduciaria Popular, S.A , celebrada el 16 de julio de 2014, que acord6 y aprob6 Ia Oferta Publica de 
Valores de Fideicomiso objeto del presente contrato y del Prospecto de Emisi6n, y por Ia Sexta Resoluci6n del Acta del 
Consejo de Administraci6n de Fiduciaria Popular, S.A, celebrada el 17 de septiembre de 2014, que modific6 caracteristicas 
de Ia Oferta Publica de Valores de Fideicomiso objeto del presente contrato y del Prospecto de Emisi6n; en lo adelante 
referida como EL FIDUCIARIO o el "Emisor con Cargo al Patrimonio del Fideicomiso denominado: Fideicomiso de Oferta 
Publica de Valores lnmobiliario Malaga No. 01 - FP" (o por su denominaci6n social completa, indistintamente); y 

De Ia otra parte, INVERSIONES POPULAR, S. A., PUESTO DE BOLSA, entidad de intermediaci6n de valores 
constituida y organizada de conformidad con las leyes de Ia Republica Dominicana, autorizada a actuar en calidad de 
intermediario de valores conforme Registro No. SVPB-008, expedido por Ia Superintendencia de Valores de Ia Republica 
Dominicana, con su domicilio establecido en Ia Torre Popular, Piso 3, ubicada en el edificio marcado con el No.20 de Ia 
Avenida Maximo Gomez, esquina John F. Kennedy, Distrito Nacional, de Ia ciudad de Santo Domingo de Guzman, 
capital de Ia Republica Dominicana, con Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) No. 1-01-59864-6, con Registro 
Mercantil No. 14176SD, debidamente representada en el presente contrato por los senores ADOLFO ALEJANDRO 
SANTELISES y JUAN ALBERTO MUSTAFA M., ambos dominicanos, mayores de edad, casados, empleados privados, 
portadores de las cedulas de identidad y electoral Nos. 001-0196020-1 y 001-1210800-6, respectivamente, domiciliados y 
residentes en esta misma ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de Ia Republica Dominicana; 
sociedad en lo adelante referida como IPSA, EL COLOCADOR o por su denominaci6n social completa, indistintamente. 

En lo sucesivo, y a los fines del presente contrato, se hara referencia a EL FIDUCIARIO y a EL COLOCADOR 
conjuntamente como las "Partes". 

PREAMBULO: 

Por cuanto (1°): EL FIDUCIARIO se dispone a emitir y colocar en el mercado primario de valores, con cargo al 
patrimonio del fideicomiso de oferta publica de valores denominado "Fideicomiso de Oferta Publica de Valores lnmobiliario 
Malaga No. 01 - FP" (en lo adelante, el "FIDE/COM/SO"), Valores de Fideicomiso (en lo adelante, los "Va/ores") por Ia 
suma de hasta Quince Millones de D61ares de Los Estados Unidos de America (USD 15,000,000.00) , del Programa de 
Emisiones de Valores de Fideicomiso de Oferta Publica (en lo adelante, el "Programa de Emisiones"), con un plazo de 
vigencia de hasta tres (3) al'ios maximo, improrrogable contados a partir de Ia fecha de inscripci6n del programa de 
emisiones en el Registro del Mercado de Valores y Productos (en lo adelante, el "Registro"); EL FIDEICOMISO que ha 
sido aprobado par el Consejo Nacional de Valores de Ia Republica Dominicana mediante Ia Primera Resoluci6n de fecha 
03 de marzo de 2015 e inscrito en el Registro del Mercado de Valores y Productos ("el Registro") bajo el registro No. 
SIVFOP-001 y registrado en Ia Balsa de Valores de Ia Republica Dominicana, S.A con el registro BV1508-VF0001. La 
Direcci6n General de lmpuestos lnternos expid i6 el Acta de lnscripci6n en el Registro Nacional del Contribuyente en 
fecha 08 de junio del 2015 mediante Ia cual se le otorg6 al Fideicomiso el Registro Nacional de Contribuyente (RNC) 
No. 1-31-28872-3; 

Superintendencia de Valores 
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Por cuanto (2°): El proceso de colocacion es Ia ejecucion sistematica y organizada de las actividades de promocion, 
oferta, liquidacion y entrega de los valores que conforman una emision, con el objeto de realizar Ia suscripcion de una 
emision de valores en el mercado primario, a un precio de colocacion preestablecido en un periodo de tiempo 
predeterminado o periodo de colocacion; 

Por cuanto (3°): La colocacion primaria en firme es Ia colocacion primaria de una emision contratada par el emisor a un 
agente o a unos agentes de colocacion, mediante Ia suscripcion de un contrato que se rige par las reglas del contrato de 
compraventa, que establece el compromise del agente o de los agentes de suscribir del emisor, al precio de colocacion, 
Ia totalidad de Ia emision en una fecha convenida segun se establece mas adelante en el presente contrato. Para las 
emisiones denominadas [FM] del Programa de Emisiones, se realizara una colocacion primaria en firme; 

Por cuanto (4°): EL FIDUCIARIO, mediante este acto, contrata a IPSA, que acepta, para que realice Ia colocacion 
primaria en firme de Ia primera emision del Programa de Emisiones denominada Emision 01-FM en el mercado primario 
de valores de Ia Republica Dominicana, conforme a las reg las del contrato de compraventa, en virtud del cual IPSA se 
compromete a suscribir de EL FIDUCIARIO, al precio de colocacion, Ia totalidad de las emisiones denominadas FM del 
Programa de Emisiones en alguna fecha convenida mediante contrato; 

Por cuanto (5°): De conformidad con lo establecido en el Prospecto de Emision, el precio de colocacion es de Mil 
dolares de los Estados Unidos de America (USD 1 ,000.00) para Ia primera emision que se generen del Programa de 
Emisiones. Para las sigu ientes Emisiones del Programa de Emisiones, el precio de colocacion o suscripcion sera el 
correspondiente a Ia valorizacion de los valores de fideicomiso del dfa anterior a Ia fecha de transaccion (T). El precio de 
colocacion primaria estara disponible en Ia pagina web y las oficinas de Ia Fiduciaria y en el mecanismo centralizado de 
negociacion de Ia Bolsa de Valores de Ia Republica Dominicana (BVRD) (el "Precio de Colocacion"); 

Por cuanto (6°): EL FIDUCIARIO consignara ante CEVALDOM Deposito Centralizado de Valores, S. A. (en lo adelante 
"CEVALDOM"), entidad que fungira como Agente de administracion, deposito, custodio y pago del Programa de 
Emisiones, un Macrotitulo por cada Emision del Programa de Emisiones que sera objeto de colocacion por IPSA de 
conformidad con este contrato y el Prospecto de Emision; 

Por tanto, y en el entendido de que las disposiciones contenidas en el anterior preambulo forman parte integrante del 
presente contrato, las Partes libre y voluntariamente: 

HAN CONVENIDO Y PACT ADO LO SIGUIENTE: 

Articulo Primero (1 °): Colocaci6n Primaria En Firme- Objeto Respecto de las Emisiones FM.- IPSA, por media del 
presente contrato, acepta realizar Ia colocacion primaria en firme de las emisiones denominadas Emisi6n 01-FM y 
Emision 02-FM del Programa de Emisiones, Ia cual se rige par Ia regia del contrato de compraventa, que establece el 
compromise del agente de suscribir, al Precio de Colocacion, Ia totalidad de los valores que componen las emisiones 
denominadas Emision 01 -FM y Emision 02-FM en Ia fecha convenida en el presente contrato de colocacion. Por 
consiguiente, IPSA se compromete a suscribir de EL FIDUCIARIO, que acepta, al Precio de Colocacion, las emisiones 
denominadas Emision 01-FM y Emision 02-FM del Programa de Emisiones en fecha: dia nueve (09) del mes de octubre] 
del aiio dos mil quince (2015), segun las reglas del contrato de compraventa. 

Parrafo 1: Las Partes convienen de manera formal y expresa que las Emisiones FM del Programa de Emisiones estan 
exceptuadas del cumplimiento del Periodo de Colocaci6n, de conformidad con lo establecido en el Parrafo I del Articu lo 
112 del Reglamento No. 664-12. En efecto, las Partes acuerdan que el mercado secundario de valores de las Emisiones 
FM del Programa de Emisiones comienza el dia Mbil siguiente a Ia suscripcion realizada por IPSA, en virtud de lo que 
dispone el Parrafo IV del Articulo 122 del Reglamento No. 664-12. 

Parrafo II : IPSA, mediante el presente contrato, se obliga a suscribir de EL FIDUCIARIO, que acepta, al Precio de 
Colocacion, Ia totalidad de los valores que componen Ia Emision 01-FM del Programa de Emisiones en Ia fecha 
convenida en el articulo primero de este contrato de colocacion. A ese fin , se entendera como "Co/ocaci6n Primaria en 
Firme" Ia colocacion primaria de las Emisiones FM del Programa de Emisiones contratada par EL FIDUCIARIO a IPSA. 

Parrafo Ill: Queda entendido entre las Partes, quienes asi lo declaran expresamente, que IPSA asume formal y 
expresamente el compromise de adquirir Ia totalidad de los Valores que conforman las emisiones denominadas Emision 
01-FM y Emision 02-FM del Programa de Emisiones en fecha: dia nueve (09) del mes de o ubre del aiio dos mil quince 
(2015), segun las reglas del contrato de compraventa del Programa de Emisiones, ya ue en efecto IPSA se ha 
comprometido a suscribir los Valores durante el proceso de colocacion primaria en fi e. IPSA reconoce que Ia 
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obligacion asumida en este sentido por IPSA es una obligacion de resultado. Es decir, que IPSA se compromete a 
suscribir de EL FIDUCIARIO, al Precio de Colocacion, Ia totalidad de los Valores que conforman las emisiones 
denominadas Emision 01-FM y Emision 02-FM del Programa de Emisiones en fecha : dia nueve (09) del mes de octubre 
del alio dos mil quince (2015). 

Articulo Segundo (2°): Aviso de Colocaci6n Primaria.- Toda emision requerira de un Aviso de Colocacion Primaria, el 
cual sera publicado en por lo me nos un (1) periodico de circulacion nacional , contentivo de los detalles relatives a Ia 
Colocacion primaria de una o mas Emisiones a ser generada a partir de un Programa de Emisiones, elaborado y 
publicado de conformidad a los requisites que establezca Ia SIV mediante normas de caracter general. El aviso de 
Colocacion primaria contendra las caracteristicas de Ia Emision o Emisiones, Ia fecha de emisi6n y suscripci6n en firme 
de los valores correspond ientes a las emisiones a las cuales se refiera el Aviso, Destinatario en el Mercado Primario, que 
sera IPSA, quien se ha comprometido, mediante el presente contrato, a suscribir Ia totalidad de los valores de las 
emisiones denominadas Emision 01-FM y Emision 02-FM del Programa de Emisiones en fecha: dia nueve (09) del mes 
de octubre del alio dos mil quince (2015) del Programa de Emisiones, y cualqu ier otra informacion que establezca Ia SIV 
mediante norma de caracter general. 

Parrafo: El aviso de colocacion primaria de una emisi6n a ser publicado debera ser sometido a Ia aprobaci6n de Ia 
Superintendencia, por EL FIDUCIARIO mediante solicitud escrita , al menos dos (2) dias habiles antes de Ia fecha de 
publicaci6n del aviso. EL FIDUCIARIO debera remitir a Ia SIV, copia del aviso de colocacion primaria, el d ia habil 
siguiente de Ia fecha en que se hubiere publicado el mismo en un peri6dico de circu lacion nacional. 

Articulo Tercero (3°): Caracteristicas Generales y Condiciones del Programa de Emisiones de los Valores de 
Fideicomiso.- De acuerdo a lo establecido en el Prospecto de Emision del Programa de Emisiones de Valores de 
Fideicomiso (en lo adelante el "Prospecto de Emision"), las Partes reconocen que las caracterfsticas generales de los 
Valores y del Programa de Emisiones son las siguientes: 

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores lnmobiliario Malaga No. 01 - FP 

Clase de Valores Ofrecidos 

Monto Total a Emitir 

Periodo de Vigencia del 
Programa de Emisiones 
Monto Minimo de Inversion 

Cantidad de Valores 

Deposito Centralizado, Agente 
de Administraci6n, Pago y 
Custodia de los Valores 
Forma de Representaci6n de 
los Valores 
Fecha de Suscripci6n 
Numero de Emisiones 

Vencimiento 

Valores de Fideicomiso 

Hasta Quince Millones de D61ares de los Estados Unidos de 
America (USD15,000,000) 
Tres alios a partir de Ia fecha de inscripci6n del Programa de 
Emisiones en el Registro 
Mil Dolares de los Estados Unidos de America con 00/100 (USD 
1 ,000.00) 
15,000 Valores de Fideicomiso 

CEVALDOM, Deposito Centralizado de Valores, S.A. 

lnmaterial, mediante Anotaci6n en Cuenta 

T+3 
Quince (15) emisiones de Un Millon Dolares de los Estados Unidos 
de America cada una 
Diez ( 1 0) alios contados a partir de Ia fecha de emisi6n de Ia 
primera emision 

El vencimiento de los diez (1 0) alios se computara a partir de Ia fecha de emisi6n de las emisiones denominadas Emisi6n 
01-FM y Emisi6n 02-FM del Programa de Emisiones. La cual resulta ser el dfa nueve (09) del mes de octubre del alio 
dos mil quince (2015). Las emisiones seran por un manto de Un Millon de Dolares de los Estados Unidos de America 
(USD 1 ,000,000.00) cada una y seran denominadas en secuencia numerica seguidas de Ia nomenclatura [FM] y [PG] . 

a) Las emisiones denominadas [FM] seran colocadas en firme, es decir, seran adquiridas por el agente colocador. 
Estas emisiones no seran ofertadas al publico en el mercado prim rio. Sin embargo, podran ser transables 
libremente en el mercado secundario bursatil. 
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b) Las emisiones denominadas [PG] seran ofertadas al publico en general. Colocadas bajo el esquema de mejores 
esfuerzos par el agente colocador. 

Parrafo 1: El Programa de Emisiones constara de emisiones identificadas con Ia nomenclatura [PG] y [FM]. Las 
emisiones denominadas (FM], objeto del presente contrato, seran colocadas en firme. Estas emisiones no seran 
ofertadas al publico en el mercado primario sino que seran adquiridas por IPSA al precio de colocaci6n convenido en 
este contrato. A continuaci6n el plan de emisiones: 

Emisi6n Monto a Cantidad Vencimiento Fecha de lnicio Fecha de Fecha de Fecha de 
Emitir de del Periodo de Emisi6n Final izaci6n Vencimiento 

Valores Colocaci6n del Periodo de 
Colocaci6n 

01- FM USD 1 MM 1,000 10 Anos N/A 9.0ct.2015 N/A 9.0ct.2015 
02-FM USD 1 MM 1,000 10 Anos N/A 9.0ct.2015 N/A 9.0ct.2015 
03- FM USD 1 MM 1,000 * N/A * N/A * 
04 - FM USD 1 MM 1,000 * N/A * N/A * 
05- FM USD 1 MM 1,000 * N/A * N/A * 
06 -FM USD 1 MM 1,000 * N/A * N/A * 
07- FM USD 1 MM 1,000 * N/A * N/A * 
08 - FM USD 1 MM 1,000 * N/A * N/A * 
09 - * USD 1 MM 1,000 * * * * * 
10- * USD 1 MM 1,000 * * * * * 
11 - * USD 1 MM 1,000 * * * * * 
12 - * USD 1 MM 1,000 * * * * * 
13 - * USD 1 MM 1,000 * * * * * 
14 - * USD 1 MM 1,000 * * * * * 
15- * USD 1 MM 1,000 * * * * * 

Parrafo II: Una vez realizadas las primeras ocho (8) emisiones, se podran realizar las demas emisiones, para las cuales 
se deberan transferir nuevas bienes par parte del Fideicomitente al FIDEICOMISO, de acuerdo a lo establecido en el 
Acto Constitutive del FIDEICOMISO. Para esto, los bienes aportados deben tener las mismas caracteristicas 
establecidas en el Contrato de Emisi6n y en el Prospecto de Emisi6n. Las caracteristicas particulares y definitivas de los 
inmuebles a ser aportados estan establecidas en el punta 7.1 del Prospecto de Emisi6n. 

Parrafo Ill : Caracteristicas de las emisiones denominadas Emisi6n 01-FM y Emisi6n 02-FM del Programa de Emisiones: 

Fideicomiso de Oferta Publica de Valores lnmobiliario Malaga No. 01 - FP 
Emisi6n 01 - FM y Emisi6n 02- FM 

Clase de Valores Ofrecidos 
Monto Total a Emitir 

Cantidad de Valores a Emitir 
Monto Minima de Inversion 
Cantidad de Valores 
Deposito Centralizado, Agente de 
Administrac i6n, Pago y Custodia de los 
Valores 
Forma de Representaci6n de los Valores 
Fecha de Emisi6n 
Vencimiento 

Valores de Fideicomiso. 
Dos Millones de D61ares de los Estados Unidos de America 
(USD 2,000,000). 
Dos Mil (2,000) Valores de Fideicomiso. 
Mil D61ares de los Estados Unidos de America (USD 1 ,000.00) 
2,000 Valores de Fideicomiso 
CEVALDOM, Deposito Centralizado de Valores, S.A. 

lnmaterial , mediante Anotaci6n en Cuenta 
09 de octubre del 2015 
Diez (1 0) arias contados a partir de Ia fecha de emisi6n. 



Articulo Cuarto {4°): Obligaciones de IPSA. Sin perjuicio de las demas obligaciones establecidas en otras partes de 
este contrato, y en las !eyes, reglamentos y normativas aplicables, IPSA se obliga frente a EL FIDUCIARIO a lo 
siguiente: 

a) Mantener a disposicion de los potenciales inversionistas, capias o ejemplares del Prospecto del Programa de 
Emisiones; 

b) Realizar el pago a EL FIDUCIARIO par concepto de Ia compra de las Emisiones FM. El pago par concepto de Ia 
compra de los Valores que conforman las Emisiones FM podra realizarse mediante cheque de administracion, 
transferencia o deposito de Ia cuenta -abierta en un banco autorizado- designadas a esos fines par EL 
FIDUCIARIO a traves de una comunicacion escrita. Dichas sumas deberan ser entregadas por IPSA a EL 
FIDUCIARIO dentro del proximo dfa habil de que estas se encuentren liquidas y disponibles. EL FIDUCIARIO 
reconoce y acepta que IPSA no tendra ningun tipo de responsabilidad en los casas de retraso (mas alia del 
transite bancario normal) en Ia disponibilidad de los fondos entregados par este ultimo a EL FIDUCIARIO; salvo 
que dicha situacion se presente como consecuencia de una negligencia e imprudencia comprobada par parte de 
IPSA; y 

c) IPSA se compromete a suscribir del Emisor, al Precio de Colocacion, Ia totalidad de los Valores de Fideicomiso 
que conforman las Emisiones FM del Programa de Emisiones en Ia fecha conven ida en este contrato de 
colocaci6n y aquellas que se determinen en los Prospectos Simplificados correspondientes a cada Emisi6n del 
Programa de Emisiones y en los correspondientes Avisos de Colocaci6n Primaria, bajo Ia modalidad de 
colocaci6n primaria en firme, a ser pagado par IPSA a EL FIDUCIARIO. 

Articulo Quinto (5°): Obligaciones de EL FIDUCIARIO. Sin perjuicio de las demas obligaciones establecidas en otras 
partes de este contrato yen las leyes, reglamentos y normativas aplicables, EL FIDUCIARIO se obliga frente a IPSA a lo 
siguiente: 

a) Mantener las condiciones que garanticen Ia libre transferencia de Ia titularidad sabre los Valores de Fideicomiso 
a favor de los inversionistas; 

b) Colaborar con IPSA en Ia preparacion y otorgar su oportuna aprobacion de toda Ia informacion que debera ser 
suministrada relativa al calculo de los precios de suscripci6n de los Valores de Fideicomiso que conforman las 
Emisiones FM al Precio de Colocacion; 

c) En Ia fecha de emision y suscripcion en firme de los Valores, EL FIDUCIARIO se compromete a remitir y 
consignar, par ante CEVALDOM, el macrotftulo que representa las Emisiones del Programa de Emisiones 
suscritas, debidamente firmado par un representante autorizado, el cual sera par una cantidad de capital 
equivalente al manto correspondiente de las Emisiones del Programa de Emisiones suscrito. En esa misma 
fecha , EL FIDUCIARIO debera remitir una copia del macrotitulo a Ia SIV para su inscripcion en el Registro del 
Mercado de Valores y Productos. El Acto Autentico debera cumplir con los requisites y cond iciones establecidas 
par el articulo 92 del Reglamento 664-12; 

d) Cumplir todas las formalidades que puedan ser requeridas para concretizar cualquier transaccion realizada par 
IPSA par cuenta de EL FIDUCIARIO, de conformidad con el objeto del presente contrato; 

e) Abstenerse de difundir con fines promocionales cualquier mensaje cuyo contenido no figure en el Prospecto de 
Emision o que proporcione una vision de las Emisiones FM distinta de Ia contemplada en el Prospecto de 
Emisi6n; y 

f) Coordinar con IPSA las actividades de publicidad de las Emisiones FM, particularmente Ia publicidad escrita, 
debiendo ademas remitir copia de las mismas a Ia Superintendencia de Valores . 

Articulo Sexto {6°): Declaraciones y Garantias de EL FIDUCIARIO. EL FIDUCIARIO declara y garantiza a IPSA lo 
siguiente: 

a) Que es una sociedad comercial debidamente constituida y vi ente de acuerdo a las !eyes de Ia Republica 
Dominicana; 

IP 
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b) Que todas las formalidades legales y estatutarias para Ia suscripcion del presente contrato han sido debidamente 
cumplidas, y que Ia persona fisica que lo firma en representacion de EL FIDUCIARIO consta de plenos poderes 
otorgados a ese fin par los Estatutos del mismo, o par el organa societario correspondiente; 

c) Que los fondos obtenidos de Ia colocacion objeto de este contrato no sen3n utilizados en actividades o acciones 
ilicitas; y 

d) Que los Valores de Fideicomiso que conforman las Emisiones FM se encuentran y se mantendran libre de todo 
gravamen o medida judicial o extrajudicial alguna, par parte de EL FIDUCIARIO, que impidan su libre disposicion. 

Articulo Septima (7°): Precio de Colocaci6n de las Emisiones 01 y 02- FM del Programa de Emisiones.- El precio 
de colocacion sera de Mil d61ares de los Estados Unidos de America (USD 1 ,000.00) y que para las emisiones 
subsiguientes (tanto las [FM] como las [PG]) el precio de colocacion sera el correspondiente a Ia valorizacion de los 
valores de fideicomiso del dia anterior a Ia fecha de transaccion (T). 

Parrafo: Las fechas de emision y suscripcion para las emisiones denominadas (FM] deberan establecerse mediante el 
Contrato de colocacion en firme correspondiente. Las fechas de emision y suscripcion para el resto de las emisiones 
seran determinadas en los Prospectos Simplificados de cada Emision y en los correspondientes Avisos de Colocacion 
Primaria. IPSA se compromete a suscribir del Emisor, al Precio de Colocacion, las Emisiones del Programa de 
Emisiones denominadas FM. La emision 01-FM y Ia Emisi6n 02-FM seran colocadas en firme en Ia fecha convenida en 
el presente contrato de colocacion, que es el dia nueve (9) del mes de octubre del ana dos mil quince (2015). 

Parrafo II : Conforme a lo descrito en Ia parte principal de este articulo, el precio de los Valores de Fideicomiso en Ia 
fecha de emision y suscripcion de las emisiones que se generen del programa de emisiones correspondera a su precio 
de suscripcion inicial. A partir del dia siguiente a Ia fecha de emisi6n de las referidas emisiones, y para las Emisiones 
subsiguientes del Programa de Emisiones, su precio o valor correspondera al resultado del cierre operative del dia 
anterior que correspondera al resultado que sera dado par el ejercicio de dividir el patrimonio neto del Fideicomiso 
(equivalente al total de actives menos el total de pasivos del fideicomiso) entre el numero de valores que respaldan el 
patrimonio del fideicomiso. En ese arden, el Precio de Colocaci6n de las demas emisiones que se coloquen, sera 
determinado con el valor de fideicomiso correspond iente al cierre operative del dia anterior del fideicomiso. 

Articulo Octavo (8°): Gastos, Cargos e lmpuestos. Correran par cuenta de EL FIDUCIARIO, con cargo al patrimonio 
Fideicomitido, todos los impuestos, retenciones, cargos, obligaciones, comisiones, derechos de balsa, tarifas, costas par 
liquidacion, cargos par transferencia , derechos de custodia, costas legales y cualquier otro costa o gasto, incidente o 
material, incurrido par IPSA en Ia ejecucion de las operaciones previstas en el presente contrato. En caso que las 
transferencias de fondos de IPSA a EL FIDUCIARIO esten sujetas a algun impuesto, retencion , cargo o deduccion, el 
manto a ser acreditado a EL FIDUCIARIO sera el resultante luego de aplicar dicha deduccion, retencion o impuesto. 

Articulo Noveno (9°): Confidencialidad. Cada una de las Partes se compromete sin limitacion alguna a mantener 
estricta confidencialidad de toda informacion a Ia que pudieren tener acceso relativa o relacionada a las Emisiones FM 
del Programa de Emisiones, a EL FIDUCIARIO, al FIDEICOMISO, que sea o pudiera ser considerada como informacion 
privilegiada o un heche reservado conforme a las disposiciones de Ia Ley sabre Mercado de Valores No. 19-00 y al 
Reglamento No. 664-12. De igual manera, se comprometen par el personal que en elias presta servicios o que los preste 
en el futuro, esten o no en relacion de dependencia con las Partes, a mantener Ia referida estricta confidencialidad. El 
deber de confidencialidad antes senalado subsistira sin limitaci6n de tiempo, aun despues de concluida Ia relacion que 
une a las Partes, cualquiera que sea Ia causa, salvo que Ia revelacion de Ia informacion antes seiialada se imponga par 
mandata de Ia ley o de autoridad judicial o regulatoria competente. 

Parrafo: El acceso a Ia informacion confidencial de EL FIDUCIARIO se limita a empleados autorizados de IPSA que 
tengan necesidad de estar familiarizados con dicha informacion para poder prestar los servicios acordados en virtud del 
presente contrato. 

Articulo Decimo (10°): Comunicaci6n e instrucciones. Toda instruccion o comunicacion que con motive de cualquier 
operacion deba ser enviada par las Partes, podra ser hecha, sin limitacion aiguna en forma verbal, sea personal o 
telefonicamente, o escrita, a traves de correo publico o privado, fax, correo electronico o cualquier otro media electronico 
de comunicacion, a las direcciones que se indican a continuacion, en las cuales las Partes hacen formal eleccion de 
domicilio para todos los fines legales y que se consideraran validas hasta tanto las rtes no notifiquen un cambia en las 
mismas: ? /tl Pdgbw 6 d' 8 



AL FIDUCIARIO: 

A IPSA: 

Avenida Abraham Lincoln esquina calle Andres Julio Aybar No. 702, Piso 3, 
Ensanche Piantini, Distrito Nacional, Santo Domingo 

Torre Popular, Piso 3, ubicada en el edificio marcado con el No. 20 de Ia 
Avenida Maximo Gomez, esquina John F. Kennedy, Distrito Naciona l, de 
Ia ciudad de Santo Domingo 

Parrafo 1: En lo que respecta a las instrucciones giradas por EL FIDUCIARIO en forma verbal, o en forma escrita no 
enviada en original, incluyendo las remitidas mediante fax o correo electr6nico, IPSA, a su sola discreci6n, podra requerir 
de EL FIDUCIARIO una confirmaci6n escrita en original debidamente firmada por EL FIDUCIARIO. Las notificaciones y 
comunicaciones entre EL FIDUCIARIO e IPSA se consideraran efectivas desde Ia fecha de recepci6n. En caso de que Ia 
notificaci6n o comunicaci6n sea mediante entrega del original, se considerara efectiva desde Ia fecha del acuse de 
recibo. Sera responsabi lidad de las Partes Ia revisi6n oportuna de su correspondencia (incluyendo correspondencia 
fisica , correo electr6nico y mensajes de fax), a los fines de verificar Ia recepci6n y conformidad de las comunicaciones y 
confirmaciones recibidas. 

Parrafo II : IPSA no comprometera su responsabilidad frente a EL FIDUCIARIO o terceros en ocasi6n de Ia ejecuci6n de 
las instrucciones recibidas de parte de EL FIDUCIARIO, conforme al objeto del presente contrato, siempre que dicha 
ejecuci6n se ajuste a las instrucciones recibidas de parte de EL FIDUCIARIO, y sea ejecutada de buena fe por IPSA, y 
dentro del cumplimiento de Ia ley y normativa del mercado de valores de Ia Republica Dominicana. 

Articulo Undecimo (11°): Vigencia. Terminaci6n.- La duraci6n del presente contrato de colocaci6n se pacta desde su 
firma hasta el dia habil siguiente a Ia suscripci6n y compra de Ia Emisi6n 01-FM y de Ia Emisi6n 02-FM realizada por 
IPSA. Sin embargo, previo a Ia publicaci6n del Aviso de Colocaci6n Primaria correspondiente, cualquiera de las Partes 
podra darlo por terminado en cua lquier momenta mediante notificaci6n escrita a Ia otra parte con un minimo de cinco (5) 
dias habiles de anticipaci6n a Ia fecha efectiva de terminaci6n. Durante dicho plazo, EL FIDUCIARIO debera pagar a 
IPSA cualesquiera sumas que le adeude a Ia fecha efectiva de terminaci6n. 

Parrafo: En caso de incumplimiento reiterado por cualquiera de las Partes de sus respectivas obligaciones bajo este 
contrato, Ia Parte afectada podra darlo por terminado mediante notificaci6n escrita a Ia Parte en falta, Ia cua l surti ra 
efecto de pleno derecho desde el momento de su recepci6n por Ia Parte en falta , sin necesidad de puesta en mora o de 
intervenci6n judicial; debiendo Ia Parte en falta pagar o entregar inmediatamente a Ia Parte afectada cualesquiera sumas 
que le adeude o que tenga en su poder. Esto sin perjuicio de Ia facultad de Ia Parte afectada de reclamar Ia reparaci6n 
de los darios sufridos. 

Articulo Duodecimo (12°): Ley Aplicable. EL FIDUCIARIO es una entidad fiduciaria sometida prioritariamente a lo 
dispuesto por Ia Ley No.189-11 y sus modificaciones, asf como a las disposiciones de Ia Superintendencia de Valores 
bajo las cuales opera EL FIDUCIARIO (conjuntamente Ia "Legislaci6n Especial Aplicable al Fiduciario"). En Ia medida en 
que no sean contraries a Ia Legislaci6n Especial Aplicable al Fiduciario, el presente contrato y el Programa de Emisiones 
de Valores de Fideicomiso se rigen por Ia Ley de Mercado de Va lores No.19-00, su Reg lamento de Aplicaci6n contenido 
en el Oecreto No. 664-12 de fecha 7 de diciembre de 2012, el Reg lamento No. 95-12, las Normas, Circulares y 
Resoluciones adoptadas por el Consejo Nacional de Va lores y Ia Superintendencia de Valores de Ia Republica 
Dominicana, Ia Ley General de las Sociedades Comerciales y Empresas lndividuales de Responsabilidad Limitada 
No.479-08 de fecha 11 de diciembre de 2008 modificada porIa Ley 31-11 ; asi como por las leyes especiales, normas, 
resoluciones, circulares y demas que tienen aplicaci6n dentro del mercado de valores y el derecho comun de Ia 
Republica Dominicana. 

Articulo Decimotercero (13°): Soluci6n de Conflictos: Todo litigio, controversia o reclamaci6n que surja en ocasi6n de 
Ia ejecuci6n, validez, interpretacion, nulidad o cualquier otra causa relativa al presente contrato, al Programa de 
Emisiones de Valores de Fideicomiso o a los Valores de Fideicomiso sera resuelto ante los Tribunales ordinaries del 
Distrito Nacional de Ia Republica Dominicana 

Articulo Decimocuarto (14°): Acuerdo Completo. Este documento constituye el acuerdo completo entre las Partes, y 
deroga cualquier negociaci6n, declaraci6n o acuerdos previos entre elias sobre el mismo objeto, ya sean verbales o por 
escrito, salvo los que hayan sido preservados expresamente por este contrato. 

Articulo Decimoquinto (15°): Elecci6n de Domicilio. Para todos los fin s y consecuencias del presente contrato las 
Partes eligen domicilio en el Distrito Nacional, Santo Domingo de Guzma , capital de Ia Republica Dominicana, en las 
direcciones que se indican mas arriba en el inicio del presente contrato. 



HECHO, LEIDO Y FIRMADO en cuatro (4) originales de un mismo tenor y efecto, uno para cada una de las Partes con 
intereses distintos, otro para tener a disposici6n de Ia Superintendencia de Valores de Ia Republica Dominicana y otro 
para el notario publico que legaliza las firmas en este acto, en Ia ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito 
Nacional, Republica Dominicana, a los siete (07) dlas del mes de octubre del ario dos mil quince (2015). 

Por Fiduciaria Popular, S.A.: 

Por INVERSIONES POPULAR, S. A., PUESTO DE BOLSA: 

· A. Alejandro Santelises 
Vicepresidente del Consejo de 

Administraci6n 

Juan Mustaf~ M. 
Gerente General 

Yo, Lie. Jeannette Dalmasi, Notario Publico de los del Numero para el Distrito Nacional, cuyo numero de colegiatura de 
Notario es el 5551 , CERIFICO Y DOY FE que las firmas que anteceden han sido puestas libre y voluntariamente en mi 
presencia, por los senores A. ALEJANDRO SANTELISES, JUAN MUSTAFA M., MANUEL E. JIMENEZ Y ANDRES I. 
RIVAS de generales anotadas, quienes me declararon que esas son las firmas que acostumbran usar en todos sus 
actos. En Ia ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Republica Dominicana, a los siete (07) dias del 
mes de octubre del ario dos mil quince (2015). 
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1 de octubre de 2015 

Senor 

Gabriel Castro 
Super intendente de Va lores 

Superintendencia de Valores de Ia Republica Dominicana 

Ciudad.-

Atenci6n : Olga Nivar. 
Directora Oferta Publica. 

Superlntendencia de Valores 
Departamento de Reglstro 

Comunlcaclones de Entradas 
0111012015 4:08 PM j .mllanes 

1111111111111111111111111 
42263 

Referencia: Remision documentos fisicos sobre el Fideicomiso de Oferta Publica de Valores lnmobiliarios No. SIVFOP-
001, MALAGA No. 01-FP 

Distinguido Sr. Castro: 

Luego de saludarle, tenemos a bien remitir los documentos s igu ie ntes: 

• Estados Financieros ln terinos ju nio 2015 de Consorcio Malaga, S.A. 

• Presupuesto de lngresos y Gastos 

Sin otro particular por el mo mento, se despide, 

Atentamente, 

r~~t.L~\t-
Maria Amelia Auffant 

Gerente de Division Banca de Inversion 

Banco Popu lar Dominica no, S.A.- Ba nco Mult ip le 
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CONSORC/0 MALAGA, S.A. 

ACTJVOS: 

CORRIENTES: 
EFECTJVO EN CAJAS Y BANCOS (NOTA #1) 
CUENTAS POR COBRAR CLJENTES (NOTA #2) 

BALANCE GENERAL 
AL 30 DE JUNIO 2015 

ENRD$ 

CUENTAS POR COBRAR ACCJONJSTAS Y EMPLEADOS (NOTA #3) 
OTRAS CUENTAS POR COBRAR (NOTA #4) 
GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADOS (NOTA #5) 
TOTAL DE ACTJVOS CORRIENTES 

ACTIVOS FIJOS: 
PROPIEDAD PLANT A Y EQUJPOS NETO (NOTA #6) 
MOB/LIAR/OS Y EQUJPOS DE OF/GINA NETO (NOTA #7) 
EQUJPO DE TRANSPORTE NETO (NOTA #8) 
MAQUINARIAS Y EQUIPOS NETO (NOTA #9) 

TOTAL DE ACTIVOS F/JOS 

OTROS ACTIVOS 

INVERSIONES (NOTA# 10) 
OTROS ACTIVOS (NOTA #11) 

TOTAL 

TOTAL DE ACTJVOS 

PASIVOS: 

CORRIENTES: 
SOBREGJROS BANCARIOS POR CHEQUES EN TRANSJTOS (NOTA #12) 
CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES (NOTA #13) 
CUENTAS POR PAGAR A CIA RELACJONADAS (NOTA #14) 
PRESTAMOS BANCARJOS (NOTA#18) 
DEPOSITOS DE ALQUILERES (NOTA#15) 
RETENCIONES Y ACUM. POR PAGAR (NOTA#16) 
OTRAS CUENTAS POR PAGAR (NOTA #17) 
TOTAL DE PASIVOS CORRIENTES 

PASI VOS A LARGO PLAZO: 

PREST AMOS HJPOTECARJOS A LARGO PLAZO (NOTA #18) 
OTROS PREST AMOS (NOTA #18) 

TOTAL PASIVOS A LARGO PLAZO 

CAPITAL: 
CAPITAL EN ACCJONES COMUNES 
PERDIDAS ACUMULADAS 
INGRESOS Y GASTOS DE ANOS ANTERIORES 
GANANCIAS DEL EJERC/C/0 
TOTAL DE CAPITAL 

TOTAL DE PASIVOS Y CAPITAL 

177,298.61 
4,432,579.25 

40,597,223.98 
19,302,780.79 

3,429,144.01 

391 ,433,225.45 
3,052,561 .27 

17,308,867.67 

965,981.30 
1,016,507.16 

1 ,079,856.06 
10,095,772.45 
40,173,687.86 

196,582,181.00 
15,687,118.17 
4,101,858.67 
7,829,683.50 

24,787,500.00 
15,972,468.10 

164,276,300.00 
(659,290.44) 

(1 ,841 ,252.98) 
3,630,287.10 
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67,939,026.64 

411,794,654.39 

1,982,488.46 

481 ,716,169.49 

275,550,157.71 

40,759,968.10 

165,406,043.68 

481 ,71 6,169.49 



CONSORC/0 MALAGA, S.A. 
ESTADO DE RESULTADOS 

DEL 1 RO DE ENERO AL 30 DE JUN/0 DEL 2015 
ENRD$ 

JNGRESOS: 
ALQUILERES (NOTA #19) 
MANTENIMIENTO 
POR VENT A$ DE CTIVO$ FIJO$ 
INTERESES GANADO$ 

TOTAL DE INGRESOS 

MENDS: COSTO VENT A ACTIVO$ 

GANANCIA BRUTA 

MENDS: GASTOS OPERACJONALES: 

GASTOS GENERALES Y ADM. 
SUELDOS 
REGALIA PASCUAL 
BON/FICA ClONES 
SEGURO DE RIESGOS LABORALES 
SEGURO SOCIAL FAMILIAR DE SALUD 
SEGURO MEDICO PRIVADO 
FONDOS DE PENS/ONES 
INFOTEP 
DIET AS E INCENTIVOS 
OTROS GASTOS DE PERSONAL 
AGUA. ENERGIA Y BASURA 
COMUNICACION Y TELEFONO 
CORREOS. COURRIER Y ENV/0$ 
VIGILANC/A Y SEGUR/DAD 
MANTENIMIENTOS DE LOS ACTIVO$ 
REPARAC/ONES DE LOS ACTIVO$ 
GAS TO DE ALQUILER 
ALQUILER TERRENO PERSONA F/5/CA (NOTA# 20) 
MA TERIALES DE OF/GINA 
COMBUSTIBLES Y REPUESTOS 
THANSPORTE & ACARREOS 
SERVIC/0$ PROFESIONALES PERSONAS JURIDICAS (NOTA #21) 
SERV/C/0$ PROFESIONALES PERSONAS FISICAS 
SERVIC/0 DE JARDINE RIA 
FOTOCOPIAS 
SERVIC/0 DE CONSERJERIA 
VIAJES. VIA TICOS. EVENTOS Y PUBLIC/DAD 
COM/SION POR ALQUILER (NOTA#22) 
A TENCION AL CLIENTE 
GASTOS LEGALES E !NCR/PC/ON DE HIPOTECAS (NOTA #23) 
GASTOS DE SEGUROS DE LA CIA. 
GASTOS DEPRECIACION (NOTA #24) 
AMORT/lAC/ON DE ACTIVO$ DIFERIDOS 
OTROS GAS TO$ 

SUB-TOTAL 

GASTOS FINANCIEROS 
CARGOS BANCARIOS 
INTERESES Y COM/SlONE$ SOBRE PRE STAMOS 
INTERESES INSTITUC/ONE$ CREDIT/CIA$ DEL EXTERIOR 
OTROS /NTERESES 

SUB-TOTAL 

GASTOS EXTRAORDINARIOS 
DIFERENC/AS CAMBIARIAS 
CONST/TUCION DE FIDE/COM/SO (NOTA #25) 

TOTAL DE GAS TO$ 
GANANCIAS DEL PERIODO 

2.763,600.00 
230.300.00 
230,300.00 

21,333.59 
172,161.86 

60,392.00 
196,805.16 

27,636.00 
268,660.00 

13,497.46 
1,010,114.28 

297,313.94 
75,760.57 

2,881,310.00 
1,224,57 4.67 
1,011,890.66 
1,686,806.10 
1,438,473.71 

74,331.53 
317,571.04 

6,866.33 
1,767.106.45 

52,11 1.51 
104,075.00 

21 ,146.66 
611 ,162.40 

84,066.52 
4,241 ,450.00 

21,379.99 
348,478.90 

1,504,365.18 
11 '1 42,425.18 

102,186.36 
178,493.05 

480,127.66 
11,456,444.86 
2,070,608. 77 

405,229.74 

316,742.97 
148,354.96 

47,098,183.15 
5,592, 702.60 

29,995.49 
1,734.32 

34,188,146.10 

14,412,411 .03 

465,097.93 

52,722,615.56 

(26,673.40) 

52,695,942.16 
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CONSORC/0 MALAGA, S.A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECT/VO 

AL 30 DE JUNtO 2015 
ENRD$ 

FLUJOS DE EFECT/VOS POR ACT/VIDADES DE OPERACION: 
BENEFIC/OS 0 PERDIDAS DEL PERIODO 

CONCILIACION ENTRE LOS BENEFIC/OS NETOS Y EL 
EFECTIVO NETO PROVISTO POR ACT/V/DADES DE OPERACION 
PROVISION PARA REGALIA Y BON/FICA ClONES 
DEPRECIACION Y AMORT/ZAG/ON 
RESULTADOS ACUMULADOS DE ANOS ANTERIORES 

jSUB-TOTAL 

CAMB/OS EN ACT/VOS Y PAS/VOS NETOS 

(AUMENTO) DISM/NUCJON EN: 
CUENTAS POR COBRAR 
GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADOS Y OTROS ACT/VOS 

(DISMINUCION) AUMENTO EN: 

CUENTAS POR PAGAR 
DEPOSITOS DE ALQUILERES 
GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR Y OTROS PASIVOS 
I TOTAL DE CAMBJOS NETOS EN ACTIVOS y PASIVOS 

jEFECTIVO NETO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACT/VIDADES DE INVERSION: 

ADQUISICION Y VENTAS DE ACTIVOS F/JOS 
AUMENTO 0 D/SMINUCION EN OTROS ACTIVOS 

jEFECTIVOS NETOS PAGADO POR ACTIV/DADES DE INVERSION 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTOS: 

PREST AMOS REC/8/DOS Y PAGADOS NETOS 
jEFECT/VO NETO PAGADOS POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTOS 

(DISMINUCION AUMENTO NETO DEL EFECTIVO) 
BALANCE DE EFECTIVO AL IN/C/O DEL PERIODO 

jBALANCE DEL EFECTJVO AL FINAL DEL PERIODO 

3,630,287.1 0 

545,778.72 
12,748,976.72 
(4, 760,497.48) 

12,164,545.06 1 

(16,689, 190.43) 
(1 ,951 '194.03) 

1,489,459.98 
608,272.29 
455,947.66 

(16,086, 704.53) 1 

(3,922, 159.47) 1 

(302,034.82) 

(302,034.82)j 

2,219,222.76 
2,219,222.76 1 

(2,004,971.53) 
2,182,270.14 

177,298.61 I 
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CONSORC/0 MALAGA, S.A. 

NOTA: #1 
EFECT/VO EN CAJAS Y BANCOS : 
CAJA CHICA 
A.P.A.P CTA.1069586 
A.P.A.P CTA.07443371 
ASOCIACION LA NACIONAL DE AHORROS Y PREST AMOS 
BANCO LEON DOLARES 
PRIMA DE DOLARES 
BANCO LEON CTA. CORRIENTE 
CUENTA DE AHORRO SCOTIABANK EN DOLARES 
PRIMA DE DOLARES 
BANCO POPULAR CTA. DE AHORROS EN DOLARES 
PRIMA DE LOS DOLARES 
TOTAL 

NOTA: #2 
CUENTAS POR COBRAR A CL/ENTES : 
MAERSK DOMINICANA 
BRITISH AMERICAN TOBACCO 
COLE. S.R.L .. 
CAZALLA COMERCIAL, S.A, 
TOTAL 

IYOTA: #3 
CUENTAS POR COBRAR ACCIONISTAS Y EMPLEADOS : 
CRISTINA BONETTI BREA 
H IPOLITO HERRERA 
8RISTINA HERRERA 
GUADALUPE GARABITOS 
JOSE CONCEPCION DE LA ROSA 
M ARIA CRISTINA LEON 
TOTAL 

NOTAS DE LOS EST ADOS FINANCIEROS 
AL 30 JUNtO 2015 

23,500.00 
1,370.79 
4,140.29 

54.60 
270.50 

11 ,856.18 
74 ,345.82 

688.87 
30,193.59 

676.77 
30,201.20 

177,298.61 

138,118.50 
441 ,728.32 

3,536,119.08 
316,613.35 

4,432,579.25 

40,408,591 .93 
82,832.05 
77,300.00 
12,500.00 
12,000.00 

4 ,000.00 
40,597,223.98 
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NOTA: #4 
OTRAS CUENTAS POR COBRAR : 
HICRISA INMOBILIARIA. S.R.L. 
SCOTIA BANK 
COMERCIAL BAMBU, S.R.L. 
HICR/SA DE VALORES,S.R.L. 
COLE, S.R.L. 
MARCRIS LIMITED 
CRISLO, S.R.L. 
STAFF LEGAL 
LEENAM URIBE 
ABOGADOS H. HERRERA 
TOTAL 

NOTA:#5 
GASTOS PAGADOS POR ANTIC/PADOS : 
ANT/C/POS A /SR 
A VANCE A COMPRA DE MEJORA 

TOTAL 

NOTA:#7 
MOB/LIAR/OS Y EQUIPOS DE OF/GINA, EST AN COMPUESTOS DE LA S/GUIENTE MANERA: 
1 0-UN/DADES DE AIRES ACONDICIONADOS ED/F/C/0 MALAGA I 
1 2-UNIDADES DE AIRES ACONDICIONADOS EN EL ED/F/C/0 MALAGA II 
10-UN/DADES DE AIRES ACONDICIONADOS ED/F/C/0 MALAGA Ill 
1-SISTEMA DE AIRES ACONDICIONADOS ED/F/C/0 MALAGA VII 
6-UN/DADES AIRES ACONDICIONADOS OF/GINA 
MUEBLES & ENSERES 
TOTAL 
MENOS: DEPREC/ACION ACUMULADA 
TOTAL NETO 

NOTA:#B 
fEQUIPO DE TRANSPORTE : 
JEEPETA SUZUKI GRAND VITARA 
MENOS: DEPRECIAC/ON ACUMULADA 
I(ALOR EN LIBROS 

NOTA: #9 
MAQUINARIAS Y EQUIPOS : 
4 PLANTAS ELECTRICAS MARGA CATERPILLAR 
MOD.GEP200 

319,044.50 
825.00 

6,978.05 
14,182,092.00 

9,640.00 
33,308.00 

200.00 
179,800.00 
234,955.20 

4,335,938.04 
19,302,780.79 

1,010,098.79 
2,419,045.22 

3,429,144.01 

5.357,940.68 

2.201 ,338.87 
396,368.60 

4 ,030,062.68 
11,985,710.83 
(8,933,149.56) 
3,052,561.27 

757,033.51 
(757,033.51) 

4 ,706,786.50 



1-PLANTA ELECTR/CA MARGA ONAN 
7- ASCENSORES MARGA KONE 
COMPRA DE BOMBAS DE AGUA 
COMPRAS DE MOTORES 
LETREROS 
S ISTEMA DE CCTV Y OTROS 
SUB-TOTAL 
MENOS: DEPRECIACION ACUMULADA 
TOTAL NETO 

NOTA: #10 
/NVERSIONES : 
GREEN GROOS SERVICES 
TOTAL 

NOTA:#11 
OTROS ACTIVOS SON LOS SIGUIENTES: 
REG/STRO COMERCIAL 
F/ANZAS Y DEPOSITOS 
SOFTWARE DE SAP 
LICENCIA WINDOWS 
AMORT/ZAG/ON DE ACTIVO$ DIFERIDOS 
TOTAL 

NOTA:#12 
SOBREGIROS BANCARIOS POR CHEQUES EN TRANSITOS: 
SCOTIA BANK CUENTA 128-56 
SCOTIA BANK CUENTA 125-10 
BANCO POPULAR DOMINICANO 
TOTAL 

fo/OTA:#13 
CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES : 
TOTAL 

NOTA:#14 
CUENTAS POR PAGAR A CIA RELACIONADAS : 
CAZALLA COMERCIAL.S.A. 
GLENDALLE GILLS 
TOTAL 

737,000.00 
9,259,336.91 
1,882,394.01 
1,404,230.10 
1,223,553.26 
8,924,925.98 

28,138,226.76 
(10,829,359.09) 
17,308,867.67 

965,981.30 
965,981.30 

49,900.00 
658,714.73 
620,043.38 
60,510.34 

(372,661.29) 
1,016,507.16 

151,219.82 
3,865.75 

924,770.49 
1,079,856.06 

10,095,772.45 
10,095,772.45 

18,521.873.40 
21,651 ,814.46 
40,173,687.86 



NOTA: #15 
DEPOSITOS DE ALQUILERES : 
AJUSTADOS A LA TASA DE 44.8305 X 1 DE ACUERDO AL BANCO CENTRAL SON LOS SIGUIENTES: 
MC-CAN ERICKSON 2 MESES DE DEPOSITO A RAZON US 6,965.43 CIU 
COLE. S.R.L. 2 MESES DEPOSITO U$ 36,000.00 CIU 
CONSORCIO ENERGETICO A VANCE A DEPOSITO 
BRITISH AMERICAN TABACCO 2 MESES DE DEPOSITO A RAZON DE U$ 6,000.00 
MAERKS DOMIN/CANA 2 MESES DEPOSITOS A RAZON DE U$ 5,000.00 CIU 
COLE. S.R.L. 2 MESES DEPOSITO A RAZON DE U$20,310.00 CIU 
JHON LAND LASSALLE I MES DEPOSITO A RAZON DE U$6,819.00 
MEDITERRANEAN SHIPPING CO. DOMINICANA. S.R.L. 2 MESES DEPOSITO A RAZON DE U$ 35,100.00 CIU 
POINT CLINICAL MANAGEMENT, S.R.L. 2 MESES DEPOSITO A RAZON DE U$ 5,000.00 CIU 
T & P SERV/CIOS LEGALES 2 MESES A RAZON DE U$ 6,000.00 C 1U 
COLGATE PALMOLIVE DOM. REP. INC 2 MESES DEPOSITO A RAZON DE U$36, 750.00 
MC-CAN ERICKSON 2 MESES DE DEPOSITO A RAZON US 3,500.00 CIU 
ASK MARKETING SERVICES 2 MESES DEPOSITO A RAZON DE U$ 5000.00 CIU 

TOTAL 

NOTA: #16 
RETENCIONES Y ACUMULACIONES POR PAGAR: 
REGALIA PASCUAL POR PAGAR 
B ONIFICACIONES POR PAGAR 
INFOTEP POR PAGAR 
TESORERIA DE LA SEGUR/DAD SOCIAL 
IMPUESTO SOBRE LA RENT A EMPLEADOS 
IMPUESTOS SOBRE LOS BENEFIC/OS 
iMPUESTOS SOBRE ACTIVOS 
OTRAS RETENC/ONES 
IT BIS RETENIDO A TERCEROS 
LT BIS POR PAGAR 
TOTAL 

!DEPOSITOS US PRIMA 

13.930.87 
72,000.00 
11,850.00 
12,000.00 
10,000.00 
40,620.01 

6,819.00 
70,200.00 
10,000.00 
12,000.00 
73,500.00 

7,000.00 
10,000.00 

349,919.88 

I TOTAL 

610,598.39 
3.155,803 20 

519,392.61 
525,967. 20 
438,306.00 

1.780, 399.41 
298,880.86 

3,076,908.12 
438,306.00 
525,967.20 

3.221 ,549.10 
306,814.20 
438,306.00 

15,337,198.29 I 

230,300.00 
315.478.80 

4,656.00 
93,213.39 
34,236.36 

1.815,889.95 
188,548.37 

33,255.03 
142,194.23 

1,244,086.54 
4,101,858.67 

624,529.26 
3,227,803.20 

531,242.61 
537,967.20 
448,306.00 

1,821 ,019.42 
305,699.86 

3 ,147,108.12 
448,306.00 
537,967.20 

3,295,049.10 
313,814.20 
448,306.00 

15,687,118.17 I 



NOTA: #17 
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
COLE, S.R.L. EN DOLARES(") 
PRIMA DE LOS DOLARES 

!SUB-TOTAL 

MANUEL MORANTE CRUZ Y COMPARTES 
SUB-TOTAL 
TOTAL DE OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

54,196.99 
2 ,375.486.51 
2,429,683.50 I 

5,400,000.00 
5,400,000.00 
7,829,683.50 

n DEUDA POR RECONOCIMIENTO DE MEJORAS HECHAS A INMUEBLE EDIFICIO MALAGA IV POR INQUILINO, AMORTIZABLE EN CUOTAS CON CARGO AL PAGO DE ALQUILER MENSUAL. 



Nota#6-A 

IPROPIEDADES 
EDIFICIO MALAGA I 

EDIFICIO MALAGA II 

EDIFICIO MALAGA Ill 

E DIFICIO MALAGA IV 

E DIFICIO MALAGA VII 

IT OTALES 

CONSORC/0 MALAGA, S.A. 

COSTO DE ADQUISICfON 

RELACION DE PROPIEDADES 
30 DE JUN/0 2015 

Superlntendenc/a d V 
0 e alores 

Co epartamento de Registro 
munlcac/one d 
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TERRENOS VALOR EDIFICACIONES DEPRECIACION ACUM. TOTAL 
SOLAR #4 MANZANA 1771 8,200,000.00 21 ,519,182.46 (13,449,489.00) 16,269,693.46 

PARCELA #116-8-3-8-1 5,900,000.00 29,858,103.74 (14,943,487 .72) 20,814,616.02 

PARCELA #116-8-3-8-1 8,100,000.00 16,786,780.54 (704,112.18) 24,182,668.36 

SOLAR #1 MANZANA1771 7 ,549,080. 75 111,024,756.93 (24,331 ,876.03) 94,241 ,961 .65 

PARCELA No.G-REF-8-1-D-14-A-6 45,000,000.00 174,043,370.25 (4,351 ,084.28) 214,692,285.97 
PARCELA N0.2-8-1-F- 21,232,000.00 21,232,000.00 

95,981 ,080.75 353,232,193.92 (57,780,049.22) 391 ,433,225.45 1 



CONSORC/0 MALAGA, S.A. 
ESTADO DE PRESTAMOS 

AL 30 JUN/0 2015 

Nota #19 - ABONO/CANCE PENDIENTE 
BANCO PRESTAMO No. MONTO ORJG. BALANCE AL INICIO ADICION LACIONES OESEMBOLSO 
A.P.A.P. 017-46()..644387 15.000.000.00 15.000.000.00 - -
BANCO CENTRAL DE LA REP. DOM. 6052011 36.000.000.00 9.787.500.00 -
BANCO POPULAR DOMINICANO 787051473 13.875.000.00 13.875.000.00 13.875.000.00 
BANCO POPULAR DOMINICANO 787051556 13.990.950.00 13.990.950.00 13.990.950.00 
BANCO POPULAR DOMINICANO 787051572 22.222.222.24 22.222.222.24 22.222.222.24 
BANCO POPULAR DOMINICANO 787105741 43.619.532.00 43.619,532.00 43,619,532.00 
BANCO POPULAR DOMINICANO 787105816 18,000.000.00 18,000.000.00 18,000,000.00 
BANCO POPULAR DOMINICANO 787105865 9.999.722.00 9,999,722.00 9,999.722.00 
BANCO POPULAR DOMINICANO 787105923 20,000,000.00 20,000,000.00 20,000,000.00 
BANCO POPULAR DOMINICANO 787105949 18,524,440.00 18.524.440.00 18.524,440.00 
BANCO POPULAR DOMINICANO 787 108091 14.169,092.00 14.169.092.00 14.169,092.00 
POPULAR BANK L TO. INC 70017911 EN US 19,613.880.00 19.613.880.00 (559.890.00) 

US 450,000 TASA AL 43.5864 

POPULAR BANK L TO. INC 70018507 EN US 1.339.509.00 - 1.339.509.00 891.203.00 
US 30.000 TASA AL 44.6503 -

- -
POPULAR BANK l TO. INC 70018953 - -

US 25.000.00 TASAAL 44.830 1.120.765.00 1 ' 120.765.00 
-

POPULAR BANK LTD. INC US 3.900.000 TASA AL 44.831 174.839.340.00 - 174.839,340.00 -

SUB-TOTAL 422,314,452.24 218,802,338.24 177,299,614.00 174,732,271.24 ~ -

BANCO PRESTAMO No. 

BROCKENHURST 15,972,468.10 15,972,468.10 -

SUB-TOTAL 15,972,468.10 15.972,468.10 

TOTAL GENERAL 438,286,920.34 234,774,806.34 177,299,614.00 174,732,271.24 

BALANCEAL 
30 JUNIO 2015 

15.000.000.00 
9.787.500.00 

0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 

20.173.770.00 

448.306.00 

1.120.765.00 

174.839.340.00 

221,369,681.00 

BALANCE 

15,972,468.10 

15,972,468.10 

237,342,149.10 

Superintendencia de Valores 

Departamento de Reglstro 

Comunicaciones de Entradas 
0111012015 4:08 PM j.milanes 
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TASA VENCIMIENTO 
13% ANUAL 25/12124 
6.96%ANUAL 5/6116 
11%ANUAL Cancelado 
11%ANUAL Cancelado 
11% ANUAL Cancela do 
11%ANUAL Cancelado 
11%ANUAL Cancelado 
11%ANUAL Cancelado 
11% ANUAL Cancelado 
11%ANUAL Cancela do 
11%ANUAL Cancela do 
6.25%ANUAL 1218/15 

6.25%ANUAL 3118115 

6.25%ANUAL 10/12115 

6.25% ANUAL 15/10/15 

..... 

TASA VENCIMIENTO 

12% anual 31/1/16 

.=. ~; 



CONSORCIO MALAGA, S.A. 
NOT AS A EST ADOS FINANCIEROS INTERINOS AL 30 DE JUNIO DE 2015 

NOTA 19-lngreso cobrado en el ejercicio 2014. 

Superintendencia de Valores 

Departamento de Registro 
Comunlcaclones de Entradas 

01/1012015 4 :08PM J . 
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La cuenta de lngresos por Alquileres no contempla el ingreso de Ia renta mensual correspondiente 
al mes de enero de 2015 de los locales arrendados a COLGATE PALMOLIVE (DOMINICAN 
REPUBLIC) en el Edificio Malaga VII , ascendente a Ia suma de US36,750.00. 
Esta suma fue considerada como ingreso en el mes de Junio de 2014 cuando fue hecho su pago 
por adelantado al momento de Ia firma del contrato de arrendamiento. 

NOT A 20- Gastos de arrendamiento 

La Empresa firma contratos de arrendamiento con propietarios de inmuebles cercanos a los 
edificios que explota en alquiler para mejorar sustancialmente las faci lidades de parqueos de los 
inquilinos de los edificios y mantener derechos para eventual compraventa de los terrenos si Ia 
sociedad propietaria de los mismos llegare a decidirlo en su momento. Los espacios de parqueos 
son a su vez arrendados a los distintos inquilinos con Ia consecuente generaci6n de ingresos. 

La partida identificada como .. Aiquiler de Terreno Persona Fisica .. , en los Gastos Generales y 
Administrativos, ascendente a RD$1 ,438,473. 71 corresponde a este concepto. Entre un ochenta 
(80%) por ciento y ochenta y cinco (85%) por ciento de este gasto es recuperable por Ia via del 
arrendamiento de espacios de parqueos a inquilinos de los Edificios Malaga, I; Malaga II ; Malaga 
Ill ; y Malaga IV. Este ingreso es considerado en Ia partida de lngresos Generales por Alquileres, 
por lo que en terminos practicos no constituye un gasto significativo. 

NOTA 21 - Servicios Profesionales Personas Juridicas. 

La Administraci6n de Consorcio Malaga, S.A., informa que esta partida corresponde a Gastos 
Extraordinarios no recurrentes incurridos por Ia empresa durante el periodo. Los principales 
conceptos se refieren a (i) pago de honorarios de pianos arquitect6nicos ; (ii) honorarios legales por 
redacci6n de contratos de prestamos generados por transferencias a Banco Popular Dominicano 
de prestamos hipotecarios preexistentes con ScotiaBank y Asociaci6n Popular de Ahorros y 
Prestamos como parte del proceso de constituci6n del Fideicomiso de Oferta Publica Malaga. 

NOT A 22- Gastos de comisiones : 

Por Ia naturaleza del giro del negocio, venta o alquiler de inmuebles, todas los potenciales clientes 
y los que llegan a formalizar contratos, salvo ra ras excepciones, son introducidos a traves o por 
mediaci6n de los distintos corredores inmobiliarios que interactuan en el mercado, los cuales 
perciben como compensaci6n las comisiones segun acuerdo con los mismos. 

Por contrato de fecha 12 de junio de 2014 Consorcio Malaga, S. A. , arrend6 a Ia COLGATE 
PALMOLIVE (DOMINICAN REPUBLIC) los locales 501 (Piso 5), 601 (Piso 6), 701 (Piso 7) y 801 
(Piso 8), por un precio de US36,750.00 mensuales, y con un termino de diez (10) aiios. La 
transacci6n del arrendamiento fue lograda con Ia participaci6n de tres (3) corredores inmobiliarios, 
con los cuales Ia empresa acord6 un pago de US30,000.00 de honorarios de comisi6n a cada uno 
de ellos. Por acuerdo con los corredores el pago de Ia comisi6n de corretaje lo seria a partir del dia 
1 de febrero de 2015. 

La partida por Ia suma de RD$4,241 ,450. 00 que aparece desglosada como .. Comisi6n por Alquile( 
en los Gastos Generales y Administrativos del Estado de Resultados corresponde al importe de 
comisi6n de corretaje inmobiliario citado. Esto incluye ademas comisi6n a corredores por 
arrendamiento del local501 del Edificio Malaga Ill , durante el mes de marzo de 2015. 



Ambas partidas son por una sola y unica vez en Ia vida del contrato, y son Gastos Extraordinarios 
No Recurrentes. 
En raz6n de que el cien (1 00%) por ciento de los locales propiedad de Ia empresa se encuentran 
arrendados no se preve en el futuro inmediato nuevas gastos por este concepto. 

NOT A 23- Gasto por lnscripci6n Hipotecas. 

Corresponde a gastos de impuestos por registro e inscripci6n de prestamo hipotecario por Ia suma 
de RD$15,000,000.00 suscrito con Ia Asociaci6n Popular de Ahorros y Prestamos 

Nota 24- Gastos Depreciaci6n. 

La partida presenta un aumento considerable en relaci6n a afios anteriores. El motivo de ello 
reside en el hecho de que con efectividad al dfa 31 de diciembre de 2014 entr6 en operaci6n el 
Edificio Malaga VII , y Ia cuenta contable generada por concepto de ··Gastos y Costos de 
Construccion·· fue transferida a Ia cuenta de Actives Fijos Edificio Malaga VI I, generando a partir 
de enero de 2015 los ··Gastos de Depreciacion·· que le corresponden. 

Nota 25- Evento subsecuente-Fideicomiso de Oferta Publica de Valores: 

Basados en propuesta de fecha 26 de septiembre de 2013, Consorcio Malaga, S.A. acord6 con el 
Banco Popular Dominicano, Fiduciaria Popular, S. A. e lnversiones Popular, S. A. Ia estructuraci6n 
de un Fideicomiso de Oferta Publica al amparo de las disposiciones de Ia Ley 189-11 Para el 
Desarrollo del Mercado Hipotecario 
y del Fideicomiso en Ia Republica Dominicana. Por Asambleas Generales Extraordinarias de 
Accionistas de Consorcio Malaga, S.A. , celebradas en fechas 22 de julio de 2014, 14 de agosto de 
2014 y 15 de agosto de 2014, fue aprobada y ratificada Ia propuesta de fecha 26 de septiembre de 
2013 para Ia constituci6n del Fideicomiso de Oferta Publica lnmobiliario Malaga, bajo los siguientes 
terminos generales: 
· Monto del Fideicomiso: US15,000,000.00; 
· Aporte inicial al Fideicomiso de tres (3) inmuebles propiedad de Ia empresa, consistentes en 
todos los bienes muebles e inmuebles que constituyen los Edificios Malaga I, Malaga II y Malaga 
Ill , por un valor de tasaci6n de US$8, 187,000.00. 
· Consorcio Malaga, S. A. fungira como Administrador de los bienes a ser aportados al 
Fideicomiso. 
· Fiduciaria Popular, S. A., fungira como fiduciaria a los fines de recibir y admin istrar los bienes a 
ser aportados al Fideicomiso de Oferta Publica a ser creado, y para llevar a cabo los prop6sitos y 
objetivos de dicho Fideicomiso. 
Mediante Ia Primera Resoluci6n del Consejo Nacional de Valores de fecha 3 de marzo de 2015, 
fue aprobada Ia solicitud de Fiduciaria Popular, S.A. para inscribir en el Registro del Mercado de 
Valores y Productos, un Programa de Oferta Publica de Valores y Fideicomiso con cargo al 
Fideicomiso de Oferta Publica lnmobiliario Malaga No. 01-FP, por un monto de hasta 
US 15,000,000.00 con vencimiento a 10 afios a partir de Ia primera emisi6n. 
La Administraci6n de Consorcio Malaga, S.A. , ha informado que al dfa 30 de Junio de 2015 los 
tramites para completar Ia estructuraci6n del Fideicomiso de Oferta Publica lnmobilia rio MALAGA 
01-FP se encontraban en su fase final, quedando unicamente pendiente el proceso de traspaso de 
los certificados de Tftulos a favor del Fideicomiso, correspondientes a los inmuebles a formar parte 
del patrimonio fideicomitido , que lo son Edificios MALAGA I, MALAGA II, Y MALAGA Ill . Se tiene 
programado que dicho proceso culmine durante el mes de Agosto 2015, para Ia posterior 
colocaci6n en el mercado de los Valores Fiduciaries a ser emitidos. 
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EST ADOS FINANCIEROS e·INFORME: DE LOS AUDITORES INO.EPENDIENTE$· . . . . . . 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 
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CONSQ.RCiQ MALAGA, S. A. 

ESTAO.O.S FlNANCIEROS 
'( 

~EPORTE DE LO.S AUDITORES INDEPENDIENTES 

ANOS. TERMINADOS EL 31 DE 
DICIEM.E3RE, 2012 y 2.Q.11 

iNOICE A LOS EST ADOS FINANCIEROS 

Reporte de los auditores indepe.ndlerites 

E;st~dos financieros 

Esta.do de ·posicf6n Jinancie.ra 

Estados de resultados integraleS. 

E·stados de flujos de efectivo 

Eslados de cambios en el patrirnonio 

Notas a los estados fina.Mleros 
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Horwath, Sotero Peralta & Asociados 

INFORME DE LOS AUOITORES INDEPENOIENTES 

AI Con~jo de Administraci6n de 
Consorcio Malag~, S. A. 
Santo Domingo; D. N. 

llorwath, Soteui:PerA!ta· fl. Alocl•do~ 
MieMhros·de Crowe Hoow4th lnternatlonoll 
C91l~,&dor~• PubUcO> A~\orl•a<los 
COrisillti>r~s Geioildjjfes 
MIX fl('l\lht'Jt'1. Ur'!~·N<~.1l 

S·a(1iG 0f)rni•l9~~. ~':J){J.ldil.J Ot~niiilX:illltl 
T~lel6n~: cs~~}. )~ 1-6S6$ 
rel•fax: (Rfl91 S6.1-IZN/HI·l8.io. 

f·il>o;l; lOU\.}<19@U.O>WiOnV.Ul.CQilLdg 

l!NC, 101 .. o&\629 

Hemos auditado los estados financieros de Consoreio Malaga, S, A. (Ia ''Campania") los ouales 
comprenden el estado de situaci6n al31 de diciembre, 2012, estadode resultados integrates, esta~o 
de flujos de efectivo y estado de cam bios en el patrimonio, para el ano terminado en esa fecha, un 
sumario de las politicas contables significativas y otra informacion explicative. 

Responsabilidad de hi Gerepcia por los Estados Financieros 

La gereopia es responsable ~e Ia prep~raci6n y Ia presentaci6n razonable d.e esto.s estados. 
rinancleros de acuerdo con las Normas lriternacionales de lnformaci6n Finandera para Pymes (NIIF 
para PYME~),, Esta responsabilidad incluye diseno, implementaci6n y man\enim.iento del ~:ontroi 
il'lterno relevante a Ia. preparaci6n y fa presentacion razonable. de los estados financieros lib res de 
declaracione$ er.r6neas, fliere por fraude o par error, seleccionando y aplicando apropiadamente las 
polit!cas cootabies;. y formulahdo est.imaciones cpl){apl(?SJazonables segun las e.ircunstalicias. 

Responsabilidad de io~ Aj.Jditore~ 

Nuestra responsabilidad Gonslste en Ia expre~i6h ~e una opini6n sobre e$!os esta<:Jos firi<!licieros 
basados en nuestras audltorias. Nuestro trabajo fue efectuado ,de acuerdo con Normas 
lnterhacion;:~les de Auditorla1 adoptadas por el lnstituto de Contadores Publicos Autorizadb$ de Ia 
Reput:>llca Dominlcana (ICPARO). Tales normas requieren nuestr.o cumplimlento con los aspectos 
eticos, as( c.qmo Ia plariiflca(:ion y r~alizaci6n de nye~tro trabajo. de auditorla, con el prop6sito ·de 
lograr una s(;!guridad razonaple de que los estados financieros estem ¢xentOs de exposlciones 
err6neas de c.aracter significativo. 

Uria auditor[ a ~omprende Ia aplicacion de procedimientos para obtener evidencia~ ge auditoria, que 
respalden las cifras y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos. seleccionados 
depende(l del j uicio d~l ~uditbr, lncluye.ndo I.a. eva! uc:~ci6n de los riesgos c:Je las declaraclones err6neas 
en los estados financieros, fueren por trau.de o por error, eh Ia evaluaci6n de los riesgos. En Ia 
formulaci6n de Ia evalua~!9n de estos riesgos, los auditO.r~s conS!deran !9s con troles internos · 
relevantes·ala:preparacl6n y presentaci6n ~~zonable de fos·'e~tados 'nnancierqs con el prop6sito de 
disefiar los procedimientos de audltoria apropiados en Ia circunstancia, p~ro no cori el prop6!iito de 
e.xi)relX!r una opinion sobre Ia eficada de los con troles internos de Ia · Companla. Una auditoria 
inch:Jye ademas, Ia eV.aluaci6n y ap!Joeci6n apropiada d$ l.as politicas de contabilidad uiilizadas, las 
esti'mac1bnes. cje lmpor:t;:~ncla fomil.ilad~.S. por Ia gereneia, asi como 1ambien Ia evaiUaclon de Ia 
presentacion de lo~ estadosflh~.ncieros en-·su coni~r)to. 

Consideramos que Ia evidencia de aoditorla-qoe-hemoS"obtenido es-sufictente y apropiada, para·--------;__ 
ofrecer.Oiii? base raz:QnaPI.e para funclarnentar nuestra opini6n. 

Opinion 

En nuestra apini6n, .to~ estado.s finan¢ier¢s presentah razonabl~mente en todos los aspectos 
importantes, ia posici()n fin~ncieta de Consorcio Mal~ga, S. A., al31 de -dieiembre, 2012, .cambios en 
el patrinionio; y flujos de efE!ctivo para el a no termina(jo ~n esa fecha, 9e cdnlormidad con las Normas 
Jnternacionales de lr.iformaci6n Financiera para Pymes (NIIF par:a PYMES) adoptada$~n el pais por 
ellnstifuto de Contadores Publicos Autorizados. de Ia Republica: Dominicana (ICPARD}. 

25 de abrii;.,2Q13 

~ ~ 'JSmditk~ 
Max Henriquez Urena No. 37 
Santo Domingo, Distrito Naciona] 



CONSORCIO MALAGA, s., A. 
EST ADOS OE LA POSI'CION FfNANCIERA 
(Expresados en RD$) 

ACTJVOS 

A!rtivos corrientfls: 

----····-·-···----

.AL 31 OE.DIC.IEMBRE DE 
20.12 ........... - ..... .. . .... JI!~t .. ____ _ ~· 

Efectivo en·.caJa y bancos (Nota 3} 3,113,912 5,369,766 
Cuentas por cobr-ar(NolB:4) 15,146,7/3 12,186,155 
Gastos pagados por ~nticipados_(c:....N:...:..ot.:..:.a;....;:5;.t...) ___ ___ _ _____ ~-=-2,'"=0=15:-:-:6:::-:9:-::8:--___ ---;;-:::'1..'=1.8=::··1=-=:'8::F.2::=-7 

Total a9tN~s ~orrientes ______ ___ _ _ , ___ ....:.2::..:0:.t:;2;:,:.· 7~6~,3-?8.3::-___ 1:.::8~~7;;;_:.3fo-7.~7.,:.;48=-
lnversiones (Nota t>) 965,981 966,981 
Propiedad y 'equipos ne\<:)s (Nota 7) 266,627.~15 267.41~.685 
Construcciones en proceso (Not~ 8). 94,565;405 47;t375,.p73 
Otr.os activos 1. .3.~0 .88.~ 1 ,246,192 

Total actives --3&3,Q2.G 1~65 336;~39,079 · 

P"ASIVOS Y PATRfMONIO OE-l.:OS ACCIONISTAS 

Pasivos 

16,181,933 

Total pasiYos corfientes 65;554,660 ·42~P48.,~27~ 
Obli ac!ohes or i:l ar i:lla o· lazo 152,211. 57·.7 125;~76,18'1 
Total pasivOs 217;76. )l3'1 167;924,~.~§-

P.atrlmonJo d~ los accionl$tas 
·Accione~ comunes con·va.lor nominal de R$100.00, C/1.1. 
·Auiodzadas 100,000, emitidas yen circ;ulaci.¢n 80,000 
·en ·~012 y 2011 
Opci6ri para vente de accl'ones. 
Resultados acuri'wlados 
Total patrimonio de los accionistas 
Total pasivos y patrimonio de los accionistas 

80,000,000 
103,949,486 
(17,889,558) 
166,059,928 
383,826,165 

8,Q,OOG,OOQ 
97,25.Q,.386 
(8,935,773) 

168,314,613 
336,239,079 

.La$ notas eidjuntas de Ia: No. 1. ~ fa No.15, fonnan parte inte9ra1 de estes estados financieros 

2 Con.mrcio Malaga, s. A. 



CONSORCIO .MALAGA, S. A. 
SST ADO$, DE RESULTADO~ INTEG.RALE$ 
(Expres~d9s en RO$) 

ANOS TERMINADQS EL 
31 DE OICIEMBRE DE 

2012 ~011 
lng~~9s: 

Alquile.rE!s. 34,823,791 
Mantenimientos 2.48.1,924 
Qt(Q$' 372,140 

_T_ll_t.:.:.·Al_.'i.:...n.g=-··r-'-{!-'-$-'-QS __ , ____ ------------~·3-'-'7,663,855 

Gastos .operf!·cional~s: 
Generales y administrativos (Nota 15) 
Depreciaci6n 
Gastos financieros 
Total gasw~ operaclonai.EJ.s 

Resultados antes de imp.uesto sobre Ia renta 

lmp1,1~sto sob.re Ia r~nta.(Nqta 1.~) 

25;541,022 
10.9$0,503 
6;419,577 

(5,277,24.7) 

(3,818,635) 

' 43,216,5S2 
3.477i869 

724,234 

22,72&..i28Q 
11,427.;498 
a·sa4 f2o 

I I . 

4,681 748 

(3,352,731.) 
1,329,017 : 

Las notas adjuntas de Ia No. ·1 a Ia No.1 (5, .forman..~~rfe 'Integral qe. ~slolreslados f.(Oancieros 

3 consorclo Maiago, s. A. 



CONSORCIC> MAl-AGA,· S. A. 
ESfADOS DE;:FLU~QS~I:>E EFECTIVO 
(Expresli\dos ~n R.O.$) 

FlujQ$ deet:ec;tjvQ por:actlv.idades,de operaciom 

Resultados- de~ f:)eriodo 
Conciliacion entre los ·beneficios netos y el efe.otivo 

neto prov:isto por actividades de operaci6n: 

Depreciaci6n 

Bonificael~n 

lmpuesto. sobre Ia renla 
Ajustes de.anos ant~rior.es 

Su!ltotal 

· ~mbio$ en activos y pasivos net<:ls : 

{1\um.entQ). .dlsm1nuc.i6.n en:· 
Cuenlas j?or.cobrar· 
Gast6Spagados por·anticfpado y.otros actives 
(Dismlnuci6n ) •aomento.·.en: 

Cuentas por pagar 
. Gastos acumulados por pasary.otros pasiv.os 

Total cam bios netos·en :a.ctlvos y paslvos 

l:fectivo neto provlstb por. activid~~etes de opera~i6n 

.F. lujos,_de efectivo en activldades··~e iov~r'$iQm 

. 2012 

10,980 •. 504 
427,554 

3,818,635 
142,098 

~.665,26'5' 

(978,56.0) 

2,365.. ~q6.' 

9t32:,397• 
8;03.4;4~$ 

14,307,367 

2011 

1,329;017 

12,'091,222 
469:3.87 

2;1327,104 
(252,901) 

16,223,829 

(f1 ,327,25-1) 
(1,379,680). 

(35.7;54~} 

(7.834,906L 
(l0,899;38!)) 

(4,67o;Mt ) . 

Cortlpra§l de a~tlvos fijQs. (10,194.,434) {24,998, f 12) 

Construcc!olla.e~~--Pr.oceso ·----('""5""'5,c:;.3..;_15:.~..7;...1;..;;5""") _ _ ____,('-'-47'-'· •..:;..;.875157 4) 

Efectlvo netQ p~g~d? _p_2r ·ac~!v_id~a_d:_e_s -'-d_e _ln;....v '"""ers,'--:··"-i6"""n'"-____ ___,(;..;_e5=,5.;_1;...;.Q"'"',1""'"49;;.,/.)_· - - --L<7.::.:.2,:..::.8.o..13;;..<.;6.:...:6:..,.:6.t._) 

f lujos de efectivo por ae~lvid~di$ de. flnanclaml~ntos: 

Ptest~mos recibidos (pagados) n~tos 

OpciO.n pi;lre~ ve.t*ils de:acciones 
Companfas re acionadas 

Efectivo .rieto l)agado p·~r·;totlv.idad.es.de fhiariciamientos 

26;835-,390 

6;699, 100 
15,412,438 

~;94&,928 

12,845,697 

82,802,494 

'(Disminuci61'!)aumento neto del efeclivo (2,255.J3!.f4) 5,2!$3.:251 
Balance -del ef~otivo al inlclo dei..P-.13.!·..:.;io:;.;:d~o.'------------=---~- 5,369;:7$6 11615.1$ 
Balance dei~Eifectivo al final del perto,:~o 3;113;~'-'1 . .;;._2 _ _ _ __;:.5.!.:;;,3..;;;.69:;.;,/.. ,;;...;.76"-"-.~'-• 

Las notas adjuntas de Ia No. 1 ·a Ia. No.15, forman parte integral d~ e~tos'e~!ados finan.clero~ 

4 Consorc/o Malaga, s. A. 



CONSORCIO MALAGA, S. A. 
E~TADO DF. CA!VIBIOS EN El Fb\T~lMONIO. . . . 
ANO'S T.E.RMINADOS EL 31 DE OICJEJVI~Rt; $.E'20'12 Y 2011 
(Expres.ados en RO$) 

Ga)>ltal Apnrteifp,af,a 
oe.t11Jle ·_pagado fliWras VQI"!t,_s 

d.~ ~cc;:jpne~ 
Saldo al1ro. de enero 
de2011 3Q,000,000 104,1 02';286 

Resultados del -ejercicio :~ -
!ransferencia a. . .. 

resUlta_dos aclimulados - -
~Port~s 50,'000,000 {6;851 ;'$00) 
Ajust~s qe anos 
ar:U~t!or~·s (No.ta 14) -· -
Sal do JJ ~1 de-
dic:J~.mtm't de. 2P11 80,000i000. 97:;·25~~3$6 
Tran'sferencia a 
re~ultados acumulados - ~ 

R~sultac;los del ejercicio : ... -
i&portes: : ... 6,6991100 
lAJlJstes de·.a·n9s 
aote._rrore-s..\filota 14) - -
Saldp: ~P1 (fe 
di.ci$M~ire· d~ 2012 8Q,9QO;OOO 10.3,949,486 

Benefic.ios·y Resultados Total'patrirnonio perct.id~s f.'Jat a.cvmu I ados. 
_p~rloq.C) 

4,f19.4t!4 (14{.131 .3.72) 124,090,398 

1,329,017 .. 1,329,0'17 

(4 119.484' 4, 119.484' -

- - 43., 148,100 

- {252;902} {252;;902)_ 

1;329,0tl (1.0.~~4.790) ·1.6.8,3'1,4,6·13 

(1:~29 017) 1,$29,017 -
(9,os.s· 882) . (9.095,882) 

- . :.6,699,100 
.. 

.. ~ 142;0.9r 1:42,097 

Je.,.Q~s;as2) (8,79~,67.~) 166,059,928 

Las.notas.adjuntas de Ia No. 1 a ia .No.15, .forman parte integral de estos estados financiero~ 

5 Consorclo Malaga, S. A. 
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CONSORCIO MALAQA,. S. A, 
NOT AS A LOS EST AP~OS Fl~A~C.!EROS 

1. Organization 

Consorcio Malaga, S. A 1 .es\ll',la Coll1Paoia ~~s\ableci<.:lf3 de ~cuerdocon las leyesde Ia Republica Dominic ana 
y tiene como ~ctividad principal' desarrdll<!t prqyectO$ ilJmQ.biiH~rio!> para destinar al. alquiler, asl como 
·cualiqujef. c>.tro ·lie~ocio de licitcrcomercio-eh J~ 'Rep!jbli~' ~.m.io!~fl:;l· .. yto ~n el exlranjero. 

2. sumario d·~ las principal.~ polftic:asd~ . .c<o'iitabllidad: 

a) aase de preparaci6n y presentacfon .d~ l()s Est~dos ~in~nclero$: 

l:os est~dqs.financtm'Qs.de' Conso·rcio Malaga, S. A., fueron preparados de confonnidad ~on J_as Noi'TTias 
'internacionales de tnform2lci6n Fina{lci'era para Pymes (NIIF paraP YMES), emitidas por el ~onsejo d.e 
Norm as tnternacionales de Contabilidad (siglas en ingles lAS B) y adoptadas par lnstituto de Contadores 
PubHcos Autorlzados de lfl Republica Dominicana (ICPARD), para las empresas clasificadas como 
Medianas de acuerdo c0n el Articulo No. 2, de Ia l,.ey de MIPYMES No, 488-0B y aquellas que de 

·;;~g_uer.~o -GQii I~$ NIIP. para. Pymes. tFBsdenden el limite de medi~na-~. p~ro ~e con.sld~ran coma tal, 
·eu~clQ M !=ll>1en CQ~niM6 ~n e.l Me~ado.de ValoreS'de Ia Republica .Oominieana. 

Bajo el marco conceP,tllal prece'dEfr:l~i:l y .conforme: Ill Articulo 31 de Ia ley General de Sociedades 
Comefcial~s y Empres~s lndivlduales ·o.e R~sponsa~ilidad Limitada Ni3. 479-08·, Ia Sociedad ha 
preparado y presentado sus estados financieros; 'eobre ia base d,el costo hist6dco, mediante Ia 
ClP.Ik:~~i6J'l (ie.~s siguf~ntes polllicas de contabilidad. 

~)' Reconocimientod~loa. ingresos 

Los ingresos:~on re00nocidos mediante el metoda de·lo d~verigado, ~qs principales·ingresos son por 
conc»ptQ ·c;~e ;alquil~r.l t:>G~!es·comerciales. 

6 Comorclo Mafaga1 S. A. 



b<!N.SbRSlb MA,l)...G.~, s. A. . . . 
NOTA$ A LOS:ESTADOS.Ff~ANC.I~RQ$ 

c) Principales eetinu~C.ion~~ i.Jtilizadas: 

La preparaci6n de• los. ~stados financieros de Consorcio Malaga, C!e conforrnidad con nonnas de 
auditoria emitidas.por el Comite lnternacional de Practicas de Auditori;:~, adoptadas por ellnstituto de 
Contadore.s PU.bllcos AutorizadoS: de Ia Republica Dominicana, requiere Ia formulaci6n por parte de Ia 
gerencia, de e~itih'lados y asunciones que afectan las cifras reportadas de actlvos y pasivos 
contingeri~~s a Ia fech.a 9~ los· e~fados financieros y de las cifras reportadas de ingresos y gastos para 
los periodos de conta_t)flrdad reportaclq~. Lo~. res!).lt;,tdos: reale.~ pudiesen diferir de agueliQS.'-estimac!os. 

d) Gastos-de·arrendamlento 

La Ernpre'sa firma contratos.de arren'damiento con propietarios de lnmuebles oercanos a los edificios 
que explota en alquiler Ia sociedad. E;l prop6.sito de estes arrendamientos es: 

" M~jor.ar:J>Ustanclalmenle las faciiidades de parqueos de los inqullinos de los edificios 

• Maritener derechos para I;}Ventual.compraventa de los terrenos·ai la!soc(edad propie,t<;lria de 
IO$ rrii~mo~ !Iegare a de.ddirlo en .S.u momento. Los espacios de parq!Jeos. seran a su vez 
arrehd~a9s a lo's qistih~9.s inqpilln·o&: tQn Ia consecuente gener.ad6n de ingresos. La 
gerench:i,estima .. que ·~os·if'lg(e§.OS !'rrlpl ic<lr.~n un rembolso o recuperaci6n entre un 60 a 70 
pqr .e1ento:anuah1el precio del alquilar del inmueble. 

e) Gastos de com·iaione~: 

PorIa naturaleza del giro de.l negocio.Vent~ Q ~lq~lil~t ~e lnmueples, fod~s l'os potenciales clientes y los 
que.llegan a formalizar contratos, salvo raras excepciones, son introducidos a !raves o por ine(:Jiacl6rrde 
los distlnto.s.. ·corredores inmobiliarios que interactuan en el mercado, los': cual('ls petdben como 
<;omp~nsc;t~i·Q'flla~ ·cpniisiones de acuer:do con los usos, y que son de un mes de tent!:t en caso de alquiler 
o en baso de V.t'lN~ de hc;i~tif!.m ,5 por ciento del precio de compra venia. 

f} Propiedad, .ll'lao·ta;y-.equipo-s·: 

La ptopiedaQ, P.la.rita:y e~i'li(pcis estim registr:ados al costo. El m~iodo de depreciacl6n L\lil.fta:do ~!'s .e.l de 
H nea re¢ta1 d.e acuerda ci:in Ia vida utll esfirnt~oa. de los actives. 

g) Moneda en ~ue se presentan las cifr~s en los estados financ1(!.ros: 

.Las cifras que se presentan el'llos estadosJinanc!Em')S at31 de diciembre, .2012:y 2011 , estan expresadas 
~n pes.o~ ~~:>rnrnic~nos, e.n .con~ecuencia las operadones realizadas en m0nedas extranj£:~ras ft,teron 
registradas ~nsider~ndo Ia !cisa t;te camt:?io con respecto:.:il US$ vigente-a la ·fesha de latr.ansacci6n, al 
31 de didembre, 2012 y ~0)1, Ia ta$a de cambio era de RD$40.4() y RD$38.82 por cada US$fOO 
respectivamente. 

7 Consarclo Mrlloga, s. A. 



CONSORCIO"MALAGA, S. A. 
~OT AS A LOS. ~-STAPO'S FINANCIEROS 

·3. t:fe~tivo ell ¢aJa)' bancos; 

AI 31 d@ clteietnbYe, 2012 y 2011, el efectivo en·caja y-banco estaba conformado de Ia siguiente manera: 

Cajas 
Cuenta de ahorros 
Cuenta cordente 

Totl'!.l ~feotivo 

4. Cuent~s pot <:obr:ar; 

2012 
RD$20,000 

868,.1Q5 
2,225,787 

R.0$3,113,912 

2011 
RD$20,000 

5,1 15,865 
233 901 

~0$5,369,766 

AI 31 de diciembre, 2012 y 2!}1 1, las cuentas pofcobrar corresponden al 'SiSl,liente detalle: 

Detalle 
Clientes 
Com·pania relatlonada 
Accionislas y empleados 
Otras cuenta,s por cobrar 

Total. cuentas por ¢.obrar 

5, G.asto$ pagados por anticipado: 

2012 2011 
349,958 :RD$ ·1.86,7-38 

187:\1.84 
13,1 09,S55 10,993,397 

·- RO$. 
1,6~7.260 -· 821 ,836 

. 15;1:46~7.73 R.D~ ----:-12=;7:18:7.6·.~~ 5:.::5 

AI 31 de diciembre, ·2012 y. ::wt11 loS,J:Jcis.tos pagados por anti~tpado estan ~ompuestps de Ia .si9,ulente 
man~ra.: 

Seguros ··RD$ 1,019;02f-::;;:R=o$r-·.--' 
Antlcipos ISR .. · 996;972 · 

Detalle 

___ T.:..-o~ta=cl .giLa:;.:s:.:.to.:::.cs=-p~:.a=.Jgil.:a:.:.d:..=o.::.s..o:po:..::.:..r.=an:..:..tf:.;;c:.:.- IP~ .. a:::.::j""'fio;;_. ___ _,_B;e::0~$;_,...._--=2~,Q15;698 RD.$ 

6. lnve~iones: 

2011 
1, 181) 327 

AI 31 de qici~mbre, 2012 y 201 1, el bala"rice pe e&ta cuenta correspOnde a inversi6h en Ia Cf:impafiia Gfeen 
Cross Services. 

8 Consordo Malaga, s~ A. 



CONSORCid M'ALAG'A, ~. A. 
NOT AS A LOS ESTAPO.S .FINANCIEROS 

7., Propied~td y equlpos: 

AI 31 de qicietnb.re, 2012 y 2011, Ia propiedady·eql!tpos, corresponden al siguiente·detalle:. 

·- ····---· 
Canl:b ios -Balance al 

. .. ·-~-
Balance al 

Pe.talle '31/121201.1 Adiclon·es Retl~!-1.~ S1'112/2012. 
ROS Rd$- RD.$ RO$ 

Terrenos,(a). 98,·497 441 - - 98,497,441_ ....... .. - ... .1. . ..... - 1-· ..... ... ---·· 

Edif!caciones y mejor.as(.a) 18~'587 795 9,822,&00 ·- 199,410,295 
.Mobiliarios, equipos·de. oricinas y 

33,2,324 ~~.!:!~porte 8 713 650. - 9;045,974 
~ ...... 

9 6906$7 39,610 
-

9)30;24~ Otros:activos ~ 

"" 

Total ~e propledad,, pl~nta y 
~uipo$ 306 489,523 10,1S4,434 - }J.~.saaf957 
Depreciacl6n acumulaaa: 
Edifi~on'~?.~ .26;312,477 ~ .500,714 - ·35,909, 191 
Mdbili~rio, equipos. de oficina y· 
tran$jJQrte. 7,982.;7~9 _?98,814 . 8;381,553 
Otros activo's 4,780;7-22 - 984,976 5,765,698 
Total de depte6'i'iol6n 

9,995,52~ _ _9.84,.976 acumul.ada ··----~~,9f.5,938 50 056442 
Total de.propiedad; plahta y 

, ·'···-~-

· equlpos, neto 267;41a.5as 26~.627,515 

(a) La ~pmposici6n .de 1·os terrenos y Ia$ e~[f'!,~aciones propiedad de Ia Compal'\la:es Ia sigu!el)te: 

1 ~ EbiFIQjQ MALA~A '1. Locales 201, 30!f' y 401 , d.entro del Solar .Nq. 4 .. ae Ia Manzana No. 1771, d~l 
Distrito ·c at.astral NO. 1 ,·del Distrito'Nacional1. ampa~do per Cor!l;!laJJci<m.. b.not~da$ -en .el ·eertificaao 
de Tftulos No.: 2000-67.]S, sito Sf) .el nurnero 65, de 18 Calle Rafa~ Augusto Sanchez, Ensanche 
Piantini, de·esta ciudad. · 

2- EDIFICtO· :MAlAGA IL 4 niveles de ofiaina$. cohstrliido en ef lnmueble kientiftcado como 
rieslgnacf~l1 Catastral No. 400412051485, Mat'ricula No. 0100140453, c6.n una extension superficial 
de terrenos de·S64.74 metros cuadrados·. Este inmuebl~ es resultante ~eiJJeslihde de.l Solar No. 1, 
de Ia Manzal')a No. 1 Tl1, del Distrito Catasirai'No. 1, del Distrlto Nacioii.al, atnparado por'Constancia 
Anotada en el Certificado·de TJ!u.los No, a~~2442, (Cancelada com0. consecu~ncia' del cjeslindEi), 
sitq en el numero 204, deia calle Andres JuliQ Aybar, Ensanche Pianun·i, de.esta dudad. Durante el 
af\o 2012, este inmueble fue organizado bajo ta Ley de Condomini os..de.I~ .Republica Dominicana., 
identificadas Qo.n'lo: 

• Unidad Funcional1 , No. 40b4120!i.14B~:1 , Matrlcula No .. Q1 00.1?.·19.6,47 
• Un!dad Fuhclonal2; No. 4004'12051485:2, Matricula No. 91 OQ21964a 
• Unidad Funclonal3, No. 400412051485:.3, Malricula No. 01002196'49 
• Unidad Funcional4, No. 40041'2051485:4; Ma1rlcule~ No. 0100219650 

9 Consorc/o Malaga, s. A. 
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CONSOR~I~·MA-LAGA, S. A. 
NOT AS A LQ~ !:Sf ADOS FIN~~-'Cl_E_R_O..;_S_. ~------ _ _ _ 

7. Pr~pl~d~d, y ~q~ipo$ {continuaci6n):· 

3- EDIFICIO MALA.JSA .Ill . 4 niveles. de oficlnas, identiflcados con~ruido e.n el inmueble klentificado 
Gomo De~lgtiaclM Oatastral No. 400412050326, Matrfcufa No. 0100145:129, coo una ex:tensi6n de. 
495.14 metros c;uadrados. E;ste ininueble es resultante del deslinde · dentro de Ia P.arcela 
116"8~3·8»1 , del Distrito Catastrat No. 3, del Oistrlto Nacional, amparada por Constancia Anotada en 
Certifi'oado .de i.itulos 6.1 ~320 (C~ncelada co.mo consecuencia del deslinde). sito· en el nu.mero 206, 
de f.a .C~IIe A-ndres Julio Aybar. Ensanche P'iantini. (An~xo 3). Este inmueble fue· sometido a su· 
orga.ri.i;zaci6n bajo Ia Ley de Condominios, y como re~1,11tado de dicho proceso. fue cancelado el 
Certificado de Tilulos antes indicado, y fueron emitidos cuatro Certificados de. Trtulos 
correspondientes a cada una de las Unidades Funcionales resultantes, identificada-$.COi:no: 

• .Uniel~Q F!Jr)cio(lal ·1, No. 400412050326:1 , Matricula No. 0100187384 (*) 
• Un,!.d~q FuhCi.onal2, No~ 40042205'0326:2, Matricl.lla No, 0100187385 (*) 
• Un!~<:l?i Fur'lc!onal 3, No, 400422050326:3, Matricula No, 01 00187~86 
• Unidad Funcion.al4, Nb; 400412050326:4, IIJiatricula No. 01001 87~~~ 

(*) Por ac4erdo entre Caza!la Come.rcial, S.A y Consorclo Malaga, $; A., J~s Unidaqes Funqionales 
1 y 2 pertenecen a Cazalla Comercial. S. A, aanque el Certificado de Tltulos flgur.a registrado a 
nombf:E:l ae· Consoreio: Malaga. 

4- ~DI F_IOlO MALAGA IV. ·s· niveies de oficina •. cd(lsttvj~o:~h el lrrnueple ii:le.ntifiCado·como DesignaCi6n 
Catastr.~l No. 400402G59043, Matricula No. 0100106~4~ .. con una extensi6n de 1,002 metros 
cuadra(fi:$~ •. Este i~rn(Jebl'e es resultante del deslindedentr.G de Ia Parcela No. 116-8:·3-B-1, del Oistrito 
Catas~~f;.'l l .~o. 3, del Distrito Nacional, amparada por Constancia Anotada e}i e! C.ef:tificaoo de Tltulos 
No. 94-5'~91 {Gance,lada cgmo consecuenci~ ctel deslinde), sitio en~~ rium~ro: 1()., Q~ Ia caUe Manuel 
de Jesus T,r"Oncoso; Ensanche Piantini, de est~rciudad. Este Edificio fue ~objeto de oonstittmi6n pajo Ia 
Ley de Catidominios, y como consecuehcia cle .<:{jcho proceso, result6 el' siguiente resultado catastral, 
to<tas dE!I Qonc:ioininio Malaga IV: .. ubicado en el Distrito Nadon a!. .E~to ~s: 

• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 

U!1idad:Funcional1 , idenfificada ctimq'400402959043: 1, Matrk ula No. 0.100176099; 
Uhfdad·-flmcional 2, identlflcada cq!T)Q 4004Q2959043: 21 Matrfcula No. 0100176100; 
Url!dad,F'lmcional 3; identificada como 400402959043: 3, Matrlcula No. 0100176·101; 
Unidad Funcional4·, ld~i'itificada como 400402959043: 4, Matricula No. 0100176102; 
Uruo.ad Funclonal .5, idetJtifi(;l~d!'l .como 400402959043: 5, Matrfcula No .. Q1 00176.103; 
Unkfad F.uncional-61 identificada como i40M02959043: 6, Matricula No. 010017$104; 
Unidad Funcional7-, (qentificada como 400402959043: 7, Matrfcula No. 0100176105; 
Unidad Funcio.nal ~ . ldeniif!cada como 40040295904.3: 81 Matrlcula No. 0100176106; 
Vnida<;l Fl.l n~i onal ~ ; idev t.if icad~ como 400402959043: 9, Malrfcu!a No. 010Q176106; 

5- EDIFICIO MAlAGAV!'L EN CONSTRUCCI¢N. Edificado eh el inmueble identifibl:ido comi,) P~rcela 
6-B-1-D-14-A-6. de!'Distdto Catastral. N.o. ~. del Distrito Nacional, con una extensi6n superficial de 
1,247.47 metros cuadraaos, Matrlcula No. 0100180183, ubicado en el Distrlto Nacional, y sus 
mejoras C.00!5iStehtes e.f'l Ufl .edifi~i.o de 8 niv.eleS: para U~O de ofi~ID.E\S en proceso de ccinstrucci6n, 
ubicado en el l)(l,m~ro 3.8, de l<;~::calle R~ael Augusto :sanchez, Ensanche-Naco; <;!e esta ciuc;lad, 

6- SOLAR CONEXOAL ·EDIFICto·MALAGAVl'l, .. Est~ inrri\.i~ble corresponde a unaporci6n-de wrenos 
de 588 mt2. dentro del ambito de Ia Parcela No. 2-B-1-F-1. del Dlsfrito Cataatr$1 No. 3', del Dlstrito 
Nacionat, amparadq pot Cartificado de Tih.iloS' (Constanci~) Nq. -58-1566. Este ltin:\'l.!eolet tie-aaquiticfo 
.segun contrato Qe f~i!Cii~ '22 de j j.Jnio de:2b1·1. 



CON$QRGJO MALAGA, s. A. 
NOTAS.A L()S ESTAD.OS FINANCI.ERO.S 
~~~~~--~~~- - ---~~-~------------- -----------·· .. ·····-··- ······-··---

~· C.oiistrucqlQn~ts:_Qn proceso: 

AI 31 de dicieltJ.~re, 201.2 y 2011. el ba.lan(Je de esla cuenta corresponde a 10! construG.~iOl') del edificio Mill?gt;~ 
VII. Los costos firta!e.f,rs~ liquidan al termlno dE\ Ia ol:ir.a, Los componentes de los costos e.n proceso .son lo$ 
sigulentes-: 

Oetalle 2Q~.~ 2011 
Mana. de obra·y gastos indirectos RD$16,2~1 ,9'6.3 RD$7.586.434 
CorilP.t~ de-mejoras: 13;.~1 .7.37 13.0f31 ;·737 
Estodio-de suelo 1,773,.59'4 640,685 
Matefiales - 28;54'9.966 11,245;866 
rntereses sobre prestamos 16,274,229 1,911.552 
Avan® a suplidores f.. 10,298,830 8,625,883 
Admin!$lra¢i¢n de.obras 4,935.4.14 2,526,978 
Otros gastos ind,irectd~ 3'409. e72 2.276;438 

9. Oti'as cuentas por pagar: 

AI 31 ·de-aidembre-.de .. 2012·-y 2011. el. balance de esta cuehta ~oilllado de l.a slguiente manera:· 

~~~~--~~=-~~D~e~t~~l~le___ . __ 2~0=12~~~~--2_0~1~1 
Companli;\s relacionaqas (~) .R0$10,446;107 RP$1.493,575 
COLE,.S. R. l. (b) 9 .. 510192l3 
Otras .cuen~~s .por pagar (c) ----~.1.6.?.§,95~ .... .;...· -==~12,9,03,627 

---~To.=ct=at£!!'.!~-~l.'.~:.:n.:.::t.:::cas::..J:._po=-=r'-'p.:.::a""g!.:::a.:_r -,.,...----~ - ---'R:.;;D:::.;$:;.;.::,3:..:..1 16~ ~~93 RD$14;397 .t20~-

(a) 

(.P.) 

(c) 

Las cuetiti;\s pb'r pagar comparilas relacionaclas corresponden a Glenqr,tle-,Hills y Cazalla Comei'Cial.. s. 
A, se origi'h~ b~slcamente por pr9$tamos de. es1as empresas a1_9Qo~prci,q MalaQa. s, A., sin- riingun 
lipo de ilitt:tr~s. lqJelaci6n que exiete entre .eslas·empresa, se origina por sus acdoriistas 

Correspoo.de ... a. rep~raciones y m.ejQras realjz?Q~s- por COLE, S. R. L. al Edific'io Mal~9.1'1 ty:. SegOn 
ar::uerdo eritu:~ tOLE y Consorclo Malaga, est~ ·ol.t)mo pagara a COLE, S. R: L. el costo de las mejoras 
realizadas ·al:edificio. 

las otras cuent.~s.porp~g~r en el 2011, incJuyen pasivos originados pqr Ia GQmpra de terreno anexo al 
EdificioMalaga VII, presentado en~~ nbta No. 7 

1Q• Retencione$ y acumulaciones porpagar: 

AI 31 de diciemb(~ ·201.2 y 2011, el balance de·esfa:cue~ta corresponde a retenciones y acumulaciones por 
paQE!f _y corresponde al siguiente detalle: 

De.talle 
Sueldos por pagar 
B:onificaciories por-~agar 
irnpu~sto sobre los ·act~.vo$ 
lmpl,(esto sobre los b.~neficios 
ITBIS P9t paga.r . 
Otras retenciones y acumul~c.!Pnes por pasar 

Totar:reten~iones y a~Qmula~iones por pagar 

201 2 
-RD$98;:193 

;357,5'54 
1.248,637 

~7a·.s·89. 
~.t-a.e.92 

RD$.2,49'7;465. 

2011 
RD$73,743 

427,554 

78;156 
418 417 
181:57~ 

RD$1,179,44$ 

1:1 CMmrcla Malaga, s. A. 
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C(:)NSORCI 0 MALAGA, S. A .. 
NOTA'S A L OS EST ADOS FH~J.'_N-'-C-'-IE_R_O_S~--'--- ·---------------~ 

11. 

-·-
Ob!ig aciones por pagar a largo plazo~ 

Abondsyic;·····- -Balance at 
No mbre de Ia lnstltuci6n 

aatan:c~: . .a1 
,311121201'1 Adiclones 

RD$ 
cancelaclon&s 31/12/2012 . R.P.$·. _ RD_t __ ______ --BQt __ 

Asod aclon Popular de Anorros 
y Pre. starpos 1) 45,950;0.00 RD$~2,446,963 
The 12,000,000 1!.41~,000 scotia ~a~nl< · 2 

kenhursf. (3 · Brae . 
Ban 
s.ubt otal 
Me no. s . orci6n corrierite 
Obllg 
largo 

aclones por pagar a 
J~io 

(1) Corr~sp6J'1~e.n ,a los siguient~s prestamos con laAsodaci6n Poptil~r de Ahorro(4-y Prestamos: 

{2) 

a} Pi'$sta'tilos comercji;ll·es eon cuotas niveladas, por un montos orig(nal~s de RD$10,000,000 y 
RD$30.000,000, a una tasa de intEn.~s de 17%, con. vencimiento .ei 31 de octubre, 20l7-. Estos 
pre~tainos sa enc.~:~~i:\tran garqnti~a(jos· con una hipoteca sobre las·vnida<;Jes fundonales 2 y 3. 
del Edificio Malaga VII, identificacjo bajo ~~ No. S de Ia nota 7, de estos estados financieros. 

b) Pr~stamo por RD$gO,OO(},OOO, segun contrato de fecha 21 de novieml)'(e de 2011, ;;~_ un ten'nino 
de diez (1-0) anos, con .una tasa de it)teres anual de 12.5% anual, pagadero en cuotas qe 
lnteteSes::tJurante el primer ano, y a partir de Ia cuola No 13, en c1ent0 o.cho (108) cuo!as 
niveiMas, iguales y consecutivas de capital e intereses. Este P,r~stan'lo se encuenfra 
garantltado. cori tma hipdteca. en primer rango sobre el lc;>c;?Jl 301 del .Edificio Malaga I, 
identificado bajo el No. 1 de !a nota 7, de estos estados financleros.· 

c) Prestamo: .por Rb$10;000.000, bajq 1<:! modalidad de Linea de: Gredito revolvent~ . s~gu_n 
colittato de.fecha 21 de'floviembre ~e ~011, a un t~rmino de··doc~-(12):rrrese.s, con una tasa d~ 
i.nt~res de 12.5%. anual, con pago de lntereses mensu~l-es y · capit~l a v.encimiento. Este 
prestamo se encuentra garantizado con· una hipoteca en pfirtJ.er ral)go sqbfe el toeal 301 del 
Edificio· Mti!aga I, ictentificado bajo. el No. 1 de Ia nota 7, qe e$!o~ ~:;rta·oo.s financieros. 

d) Pr~~~·~mo ~qrr'lercial con.cuotas niveladas, por un monto original de RD$45,950,000, Cl una t;;~sa 
de inter~s d~ 12.5%, con v~ncimi~nt~ .el 23 de octubre, 2022. 

C9r~esponden a las sig!Jientes obligacione~ :cpJ'i' The Scotia Bank: 

a) F>re-stamo por un manto orfgin~l de RD$15,830,950, .a una iasa de interes de 11:5 %, con 
veneimieoto el .22-de abril, 2010 .La garl'mtia correspon<.ie a una Hipoteca en 1~r. Fango del 
edificio Malaga If, u6icado en Ia calle Andres Julio Aybar No. 204, Plantini, Distrito Nacional y 
f irma solidaria qe·un accionist~ d~ Ia Cbi'npai\la, con vencimiento el 1ro d~ dJqiembre ~el2020, . 

b) Prestama por un monto original ~.6: RD$25,000;000, a una tasa de lnteres de 11%, con 
ventimiento el.22 de.junio del 2017. L~ ,g~rantia corresponde a una Hipoteca enter. rango del 
edificio Malaga H. ubicado en Ia calle Andres JuUo Aybar NQ. 204., Piantini, Di~trito N9cional y 
firma-solida'ria de uri accionista de Ia Oompanra. 

c) Unea -.de.credito por ll!"i manto original de RD$15,000,000, con tasa.-.de ·rnteres de un 14% t~nual. 
La garantra correspon\1~ ~ L103 HIRPtec(l en 1er. Rango sobre el local :comerdal 401 , localizado 
en Ia calla Andres Julio Aybar No. -206,_ E(;liflcio Mal~ga Ill, Ut:iidad Funciohal No. 3, Piantini, D. N, 

i !i Cansorcfo Malaga; S; A. 
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CONSORCIO MALAGA, S. A. 
NOTAS A LO~ .. ~STAOO~ FlNANCIER_O_$'--------.,.-.------- - - ----

11 . Oblig~girt'h~$. PQ.f p.•m-.r-a largo plazo (contlnuaei6n): 

12. 

(3) Bro~J<enl)utst ·e.& 1m~ CPTtlpanra .. relacionada portener ~c1oni~tas ¢001unes al £onsorcio Malaga, S. 
A, '!;st~ prestarno ~l.ehe.· una tasade interes anuai de un 12%. El vencimiento .(le ~.ste prestamo es· 
ind~fnigg. 

(4:) Durante el:an~ 2011, l.a Sociedad suscribi6 un contrato de cpn:~praventa de.un solar y sus inejotas 
para construc~fon d~C~difici6Mal~ga VII, con el Banco Central de Ia Republica Dorninicana y Grupo 
Salva, S. A. CQmo ·con~q\.).en~i.a. ~~ este contrato la empresa asumi6 a su ·cargo el pagq c,je uril'l 
de.u.da por Rb.$36;000,000, a un termino de 4 anos. mediante pagos· .semestrales de qapi!<JI ·e 
jntereses 

lmpv~t~to sobre Ia renta.~ 

El compQrtf;lmierito del imJ.>uest.o sobre Ia renta al 31 de .diclembre, 2012 y 20.11. t~liciliado entre el valor 
segun libro$ y la decl~r~!:;i~l') jur~~.a. s.e pr.esenta. a contlnuacion : 

Beneficia (Perdida) del perfodo 

Ajustes fiscales: 

Def!cienda (exceso) en d~tm~Qi,a.¢f6_(l 
Renta n~ta Jmp.onil,}le ant"&s -~ ·perdidas 
comp~nsab!e~> · 
P~rdida comperisi;lpl~s de ejerciciqs ant~~ores 
Rem~~- ne.ta imponible :;~ntes de perdidas oompensables. 
lmpt'!.~l!(Q tiquidado 
Antic! pas. pag~dos 
Total a pagar al31/12111 (a .fav~r al31/12/12) . 

b') impuesto sobre activos 

Mtlvps imponibl$s· 
lmpuesios sobre activo~ :1% 
Cr~jto. por itnpuestos liquldados 
lmpuestos a pagar base de actlvos 

Reaumen d~Utnpuesto a pauar 

2012 
(5,277,247) 

(1.~55 ,974) 

(6,&~3.,221 L. 

(6,533;221) 

(996,672) 
(996,672) 

381 ;6.63;q.12 
3,$18,6~5 

2011 

4,681,748 

416,910 

5,Q~8;G58 
7S5,945 

4,332;713 
1,063,178 

(1.25,$27) 

333;310,445 
3)352,731 

(1 ,083;178) 
2,269,553 

lmpl,l~sto sqbre beneficlos. RD$ RD$ 35.7,551 
-:1::-m.:..~:P;.:::;U~es~. t::::..o,.;;;so.;;;;b"'"r~e..;;:;a""ct:.:..:lv....::o..;;:;s _ ____________ -=::r- 3 ,81lH33~.5=--==~----::2~,2;.;::6-=:.9,!.::5.;.53:;... 

Totaflrnptie$tQ a pagar RD$ ·1,818-,6'86 RD$ _2,627,104 

13 Cpnsor~lo Malaga, S. A. 
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CQN&PRCIO MALA-GA, S. A. 
NOTAS A LOS E$.TADOS FINANCJERQS. ·---············-------------------

13. lmpuesto so~re Ia' reot~.(continuaci6n): 

De acuet.do con Ia r&.forma fiscal:de Jecha 1 ~ de. diQiembre de 2005, ley 557-05 y reglamentado por las 
nptmas d.Ellc;~ Qirecci9n G~neral de lmpuestos lnternos 03-06 y 04-06 del ano ·2006. Los. contribuyentes 
tributaran sobre !a base que reslille mayor del irnpuest.o·resultarite de11% $obre Ia 'base de los activos y el 
impuesto liquidado ·~opre Ia renta. · 

Como epnsecuencia de [a Ley 557-05 q4~ modific6 1~ l,ey 11-92, las perdidas trasladables. de personas. 
jurldiel:ls pod ran ser compeosadas oo11 utJTidades obtenid~$ hasta -~! quln_to period c. qpn una ~o-rtizaci6n 
maxima de un 20% anoal 'Y. eon los lfmites f;lel 80% y ef ·io de Ia renta neta imponible· para el 4to. y 5tp .. 
periodo, reSf?-ectivamente .. 

14. .Ajuste de a.i\o~ anterlore.a: 

A131 de diciembre de 2012y2011, el baiance de Ia CI.J~nt<~l;!juste de ai'icisant~rlores ~$ttl representado por 
actual!zaci6n de los registros;contables. 

15, Gastos. generales·.-y ad mlnistratlvos: 

Al 31 de didembre, 2Q12~Y. 2011, le~ gastos gen~fal&s y-actnil!'listrativoS: son los siguieotes: 

2012 
Sueldos RD$ 3. t50;00Q 
Sonlftcaci6n y t.egi3'lla 2Sa,500 
Conii$i6.n por alquiler 2, 115,§77 
Diet~s e lncentivQ'S 50.4\39 
Segura al pen~onal 201,703 
Fondo de pen$1ones 223,650 
lnfotep 31,500 
Otros,gastos del perst>nal 150 
Mahtei;ilmientos 1,684,610 
Repar:ati_op~s 3,389,325 
Combustil:!!e~··y rePll~fP!S 466;968' 
Svministros de .. oficina 17/,430 
Comunicacione$ 85,076 
Honorarios y sel'Vi~los profesionates 2,003,731 
Viajes; vil[lth;:os y ¢veMos 124,869 
Seguros g~nerales 2,217,743' 
Transporte y acarreo 40b 
Gastos de alquller 3,0Q7,404 
Umpi~a y ambientacl6n 140,420 
G~st~ legales 1,285; 782 
Energia electrica, agua y basura 811 ,846 
·Seguridad 2,988;587 
Servicios d&:eonserjerta 644,0Q5 
Gastos de pu.blicidad· 155,4.73 

2011 
RD$ 3, l 50,000 

262,500 

~5,704 
19$.,977 
.223,650 

31,500 
66,027 

2,~9.441 
2;a97;016 

3'94r49~ 
148.~1 9 
97,154 

1,441.760 
183,11'8 

1,940;964 
800 

2;152,614 
.67,931 

1J)86,~50 
---- ....:028,404 

3-;0?~ .283 
675,045 
550,009 

Otros 231,'834. 
----·····"""'----~---,------------:--.,.::_.;~-----

T~ta.l de ga~tos. g~nei'<d~s y admlnlstratlvo~ 25',541 ;022 
78(1;790 

22,725;269 

1:4 CQnsorcl~ Malaga, s, A. 
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Horwath, Sotero Peralta & Asociados 

INFORME DE LOS AUOITORES INDEPENDIENTES 

AI Consejo de Administraci6n de 
Consorcio Malaga, S. A 
Santo Domingo, D. N. 

H(Jrwalil, )Ol.Cf<) Pert"lltrl ii. A:,l;iiadcs 
((,~~~.K~u~~s l'{iblicn:> 1\lrt~)n.LtH.iuS 
<:(.)~-.~~:!!!;(~~~ c~:n:n..:.-.ales 

S:HilO DoruitHJO. ;·k;)ri!)l\~r! uo~n.i;ll(~'lllt\ 

T cl~:fc~r.~: {809) ~'l ·; 6.)6 ~ 
Ti\ir.t<r;.:: (80~l) ')6:;. l27~!l !~ .. 1: · •\H.-ic; 

l.··llMtl: 'SOt!:·ro@j:or-...vt.iiu.!J~••.do:· 

Hemos auditado los estados financieros de Consorcio Malaga, S. A (Ia "Campania") los cuales comprenden el 
estado de situaci6n al 31 de diciembre, 2012, estado de resultados integrates, estado de flujos de efectivo y 
estado de cambios en el patrimonio, para el alia terminado en esa fecha, un sumario de las politicas contables 
significativas y otra informacion explicative. 

Responsabilidad de Ia Gerencia por los Estados Financieros 

La gerencia es responsable de Ia preparaci6n y Ia presentaci6n razonable de estos estados financieros de 
acuerdo con las Normas lnternacionales de lnformaci6n Financiera para Pymes (NIIF para PYMES). Esta 
responsabilidad incluye diser'\o, implementaci6n y mantenimiento del control interno relevante a Ia preparaci6n y 
Ia presentaci6n razonable de los estados financieros Iibras de declaraciones err6neas, fuere por fraude o por 
error, seleccionando y aplicando apropiadamente las polfticas contables; y formulando estimaciones contables 
razonables segun las circunstancias. 

Responsabilidad de los Auditores 

Nuestra responsabilidad consiste en Ia expresi6n de una opini6n sabre estos estados financieros basados en 
nuestras auditorias. Nuestro trabajo fue efectuado de acuerdo con Normas lnternacionales de Auditoria, 
adoptadas por el Institute de Contadores Publicos Autorizados de Ia Republica Dominicana (ICPARD). Tales 
normas requieren nuestro cumplimiento con los aspectos eticos, asi como Ia planificaci6n y realizaci6n de 
nuestro trabajo de auditoria, con el prop6sito de lograr una seguridad razonable de que los estados financieros 
esten exentos de exposiciones err6neas de caracter significative. 

Una auditorla comprende Ia aplicaci6n de procedimientos para obtener evidencias de auditorla, que respalden 
las cifras y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del 
auditor, incluyendo Ia evaluaci6n de los riesgos de las declaraciones err6neas en los estados financieros, fueren 
par fraude o par error, en Ia evaluaci6n de los riesgos. En Ia formulaci6n de Ia evaluaci6n de estos riesgos, los 
auditores consideran los controles internes relevantes a Ia preparaci6n y presentaci6n razonable de los estados 
financieros con el prop6sito de disef\ar los procedimientos de auditorra apropiados en Ia circunstancia, pero no 
con el prop6sito de expresar una opini6n sabre Ia eficacia de los controles internes de Ia Campania. Una 
auditoria incluye edemas, Ia evaluaci6n y aplicaci6n apropiada de las polfticas de contabilidad utilizadas, las 
estimaciones de importancia formuladas par Ia gerencia, asl como tambiem Ia evaluaci6n de Ia presentaci6n de 
los estados financieros en su con·unto. 

Consideramos que Ia evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada, para ofrecer una 
base razonable para fundamentar nuestra opini6n. 

Opinion 

En nuestra opini6n, los estados financieros presentan razonablemente en todos los aspectos importantes, Ia 
posicion financiera de Consorcio Malaga, S. A, al 31 de diciembre, 2012, cambios en el patrimonio, y flujos de 
efectivo para el ano terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas lnternacionales de lnformaci6n 
Financiera para Pymes (NIIF para PYMES) adoptadas en el pais por el Institute de Contadores Publicos 
Autorizados de Ia Republica Dominicana (ICPARD). 

25 de abril, 2013 
~/ CP 6~- rv?" 
c~.J L7~e' ~~J!L#~s 

Max Henriquez Urena No. 37 
Santo Domingo, Distrito Nacional 



CONSORCJO MALAGA, S. A. 

EST ADOS DE LA POSICI6N FINANCIERA 
(Expresados en RD$) 

AL 31 de DICIEMBRE 
2013 2012 

ACTIVOS 

Activos corrientes: 
Efectivo en caj8 y bancos (Nota 3) 410,032 3,113,912 
Cuentas por cobrar (Nota 4} ·t6,045,471 ·;;).146,773 
Gastos pagados por anticipados y otros activos (N;.;:o..;;ta~5)~-.-.. _________ 1:-:•-:-72::..1"'"',..:.3::..31 _ _ __ _;;;2.:..;.0_,1...:.5"'"=.6:-':9...::....8 

_ _ _ T_o-'-t'-a_l_a...:..ct.:...iv_o_s_c_o_rr_le.:..n..:..t:..:e..:.s ___________ _______ _:_18.,176,83:;...4 ____ .::.20,276,383 

Activos no corrientes: 
lnversiones (Nota 6} 965,981 965.981 

Propiedad. mobitiario y equipos netos (Notas 7 Y 12} 224,715,442 266.627,515 
Construcciones en proceso (Nota 8) 122.781 ,101 94,565,405 
Otros activos (Nota 9) _1..;...,1'-4-'4-'-.1'--4_2 _____ 1,390.881 

_ __ T.:..o::..t::.::a;.:..l -=a..:.c:;;.tiv.:..o.::..s.::....:..:n;.;:o....:c::..:o::..:r.:..ri;.;:e~n..:.:le:..:s:....____________ 349,606,666 353,549,782 
Total activos ____ _____ 3_~7,783,500 383,82 6.!.:!.§.~. 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

Pasivos corrientes : 
--~P~o_rc'-i-'-6n;_...:..c.:...o_rr~ie_n_te'-d.:...e~o~b~lig~'.:..lc..:..io:..:n:..:e:..:s.:..a.:...l~a~rg~o~p~l.:...a::..zo~(N_o~t~~~~.~7~v~1~2~l------·------~3~3~.9~2~7~,1~6..:.8 _____ ~1~,377~80 

Cuentas por pagar proveedores 5.809,75'1 5.879,607 
Otras cuenlas por pagClr (Nota 10) 18,716.689 31.613.993 
Relenciones y acumulaciones (Nota11) 1,604.087 2,497,465 

--~D~e~p~6s~i~to~s_d~e~a~l~g~u~ile~r ________________ ~------------------------8~,~07·1 ~1,~1~3~9--------~7,367 .380 
lmpuesto sobre Ia renta por pagar (Nota 13) 2,839,236 3.813.635 

Tota l pasivos corrientes 70,908,076 65,554,6£0 

Pasivos no corrientes 
Ollligaciones por pagar a largo plaza (Notas 7 Y 12) "148,034 ,983 

- - ----------------- -----·--- -- - ------··--·-·--·-· 
Total pasivo-'s'--------- ___ 2_1_8,943,0G9 

Patrimonio: 
.£1..cciones con valor nominal de R$·100.00. c/u. AutorizCldHs 
105,000,000 en el2013 y 100.000,000 en el2012, emitidas yen 
circulaci6n1 ,642.763 y 800,000 en el2012 164.276,300 
Opci6n para venta de acciones 
Reserva legal 454.794 

!52,21 i,57? 

2'!7,766,237 

t\0,000,000 
·: .:13,9,;9.486 

Resultados del periodo 1 ,982. 789 (9,095,B82) 
Resultados acumulaclos ---·--------·-··-------"1 7 2 ?},442\ (8.793.6'/6) 

_ __ __.!.:_o_!~-~-t]jp_onio ·----- - 148,840,44 '1 ____ .!§.!l.t9 5~1.~.?~. 
Total Easivos y patrimonio_2e los accionist~~ • .267,783,502 __ ,~·--3~3,826,1&5 

L<ls not as adjuntas (1e Ia No. 1 a Ia No, 15, forrn8n parte integr<11 de cstos eslados iinnncieros 

·t Consorcio Malaga, S. A. 



CONSORCIO MALAGA, S. A. 

EST ADOS DE RESULT ADOS INTEGRALES 
(Expresados en RD$) 

lngresos: 
Alquileres 
Mantenimientos 
Otros 

Total ingresos 

Gastos operacionales: 

Generales y administrativos (Nota 14) 
Oepreciacl6n 
Gastos financieros 

Total gastos operacionales 

Resultados operacionales 
Otros gastos (Nota 15) 

Resultados antes de impuesto sabre Ia renta 
lmpuesto sobre Ia renta {Nota 13) 

Resultados integrales netos 

ANOS TERMINADOS 
El 31 DE DICIEMBRE, 

2013 2012 

47,936,562 
3,641,250 

90,761 

51,668,573 

25,188,605 
10,354,465 
6,440,581 

41 ,983,651 

9,684,922 
{3,581,047) 

6,103,875 
(3,666,292) 

2,437,583 

34,823,791 
2,467,924 

372,140 

37,663,855 

25,541,022 
10,980,503 
5,891,836 

42,413,361 

( 4, 7 49,50 6) 
(527,741) 

(5,277,24 7) 
(3,818,635) 

(9,095,882) 

Las notas adjuntas de Ia No. 1 a Ia No.16, forman parte integral de estos estados financleros 

2 Consorcio Malaga, s. A. 



·coNsoRcJo MALAGA-:-s. A. -----·---- ·····,·--- --··-··---

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
(Expresados en RD$} 

Flujos de efectivo por actividades de operaci6n: 
Beneficios netos 
Conciliaci6n entre los resultados netos y el efectivo 
neto provisto por activldades de operaci6n: 

Depreciaci6n y arnortizaci6n 
Bonificaci6n 
lmpuesto sabre Ia renta 

Ajustes de aiios anteriores 

Sub-total 

Cambios en activos y pasivos netos: 
(Aumento) disminucion en : 

Cuentas por cobrar 
Gastos pagados por anticipado y otros actives 

(Disminuci6n) aumento en: 
Cuentas por pagar 
Gastos acumulados por pagar y otros pasivos 

T otat cambios netos en activos y pasivos 

Efectivo neto provisto por actividades de operaci6n 

Flujos de efectivo en actividades de inversion: 
Venta {compras) do actives fijos 
Construcciones en proceso 

Efectivos neto pagado por actividades de inversion 

Flujos de efectivo por actividades de financiamientos: 
Prestamos recibiclos (pagados) netos 
Aportes para futuras ventclS de acciones 
Cornpanias relacionadas 

Efectivo neto pagado por actividades:---
de financiamientos 

Disminuci6n ne\3 del elective 
Efectivo al inicio del ano ----- ---------------------------
Ba lance del efectivo al f inal del a no (Nota3) 

ANOS TERMINAOOS 
EL 31 DE DICIEMBRE DE 

2013 2012 

2,437,583 

10,354,466 
357,554 

2,839,236 
16,1"1 6 

16,004,955 

(898,698} 
541 '105 

(69,850) 
(4,425,808) 

{4,853,251} 

11,151 ,704 

31 ,557,608 
(28,215,696) 

3,341,912 

(4,1 78,594) 

('13,020,902) 

(9,095,882} 

·1 0,980,504 
427,554 

3,818.635 
'142,098 

6,272,909 

5,665,265 
(978,560) 

2.365,356 
982,397 

8,034,458 

14,307,367 

{10,194,434) 
(55,315,'/15) 

(65,510,149) 

26,835,390 
6,699,100 

'15.412.438 

(1.1,197,496) ---~46,928 -

(2 ,703,880} 
3,1'!3,912 

(2.255.354) 
5,369.766 

410,032 ~~,1'13,912 -------..... -~--~ ... ·-·--··· 
Las notas adjuntas de Ia No . 1 a Ia No.15, forman parte integral de cstos estados finc-lncieroz 

4 Consorcio M,'i/aga, S. A. 



CONSORCIO MALAGA, s. -A-. ----------------

EST ADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 y 2012 
(Expresados en RD$) 

Aportes para 
futuras 

Capital ventas de Reserva Resultados 
Detalle pagado acciones legal del periodo 

Saldo a! 1 ro. de enero 
de 2012 80,000,000 97,250,386 ------ "--· 

1,329,017 
rrransferencia a 
resultados acumulados - - - (1 ,329,01 7) 
Resultados del ejercicio 
2012 - - - (9,095,882) 

Aportes - 6,699.100 - -

Ajustes de ai'ios 
anteriores (Nota 14) - - -
Saldo al 31 de 
diciembre de 2012 80,000,000 103,949,486 . (9,095,882} 
lransferencia a 
resultados acumulados - - - 9 095 882 - -- ----· ' 
Resultados del ejmcicio 
2013 - - - 2,437,583 

Aportes 84,276,300 (1 03,949.486) - -
Transferencia a Ja 
reserva legal - - 454,794 (454,794) 
Ajustes de aiios 
anteriores (Nota 14) - ·-- - - . 
Saldo al 31 de 
diciembre de 2013 164,276l300 . 454,794 1,982,769 - --

.................... _ .. __ _ 

I 

Resultados Total I 
acumulados patrimonio I 
( 1 0,264~'190) 1168.314,61 ~ 

1,32v,017 ~ 
- (9,095,882) 

.I 6.699,1 00 

142,097 142,097 

(8,793,676) 166.059,928 

(9,0H5.83]t-··--j 

- 7.437.5!.\3. ----------·, 
_[ (19.673.186). 

-,..------
'16,116 16,116 

('17 ,873,442) 148,840,441 J 
Las notas acljunlas de Ia No. 1 a Ia No.15. forman parte integral de estos estados financieros 

------------------------------
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CONSORCIO MALAGA, S. A. 

NOT A A lOS EST ADOS FINANCIEROS 

1. Organizaci6n 

Consorcio Malaga, S. A.. es una Empresa establecida de acuerdo con las leyes de Ia Republica 
Dominicana el 29 de mayo, 1998 y tiene como actividad principal desarrollar proyectos inmobiliarios para 
destinar al alquiler. asl como cualquier otro negocio de llcito comercio en Ia Republica Dominicana y/o en el 
extranjero. 

2. Sumario de las principales politicas de contabilidad: 

a) Base de preparaci6n y presentaci6n de los Estados Financieros: 

Los estados financieros de Consorcio Malaga, S. A., fueron preparados de conformidad con las 
Normas lnternacionales de lnformaci6n Financiers para Pymes (NIIF para PYMES), emitidas por el 
Consejo de Normas lnternacionales de Contabilidad {siglas en Ingles IASB) y adoptadas por Institute 
de Contadores Publicos Autorizados de Ia Republica Dominicana {ICPARD), para las empresas 
clasificadas como Medianas de acuerdo con el Articulo No. 2, de Ia Ley de MIPYMES No. 48808 y 
aquellas que trascienden el limite de medianas, pero se consideran como tal. cuando no esten 
cotizando en el Mercado de Valores de Ia Republica Dominicans. 

Bajo el marco conceptual precedents y conforme al Articulo 31 de Ia Ley General de Sociedades 
Comerciales y Empresas lndividuales de Responsabilidad Limitada No. 4 79-08, Ia Sociedad ha 
preparado y presentado sus estados financieros, sobre Ia base del costo hist6rico, mediante Ia 
aplicaci6n de las siguientes politicas de contabilidad. 

b} Reconocimiento de los ingresos 

los principales ingresos de Ia Sociedad son por concepto de alquiler de locales comerciales y son 
reconocidos mediante el metodo de lo devengado 

c} Principales estimaciones utilizadas: 

La preparaci6n de los estados financieros de Consorcio Malaga, S. A., de conformidad con normas de 
auditoria emitidas por el Comite lnternacional de Pnkticas de Auditoria, adoptadas por el Institute de 
Contadores Publicos Autorizados de Ia Republica Dominicana, requiere Ia formulaci6n por parte de Ia 
gerencia, de estimados y asunciones que afectan las cifras reportadas de actives y pasivos 
contingentes a Ia fecha de los estados financieros y de las cifras reportadas de ingresos y gastos para 
los periodos de contabilidad reportados. Los resultados reales pudiesen diferir de aquellos estimados. 

Los estados financieros fueron autorizados porIa Gerencia para su emisi6n el 25 de abril, 2014 

d) Gastos de arrendamiento--------------------------------

La Empresa firma contratos de arrendamiento con propietarios de inmuebles cercanos a los edificios 
que explota en alquiler Ia sociedad para mejorar sustancialmente las facilidades de parqueos de los 
inquilinos de los edificios y mantener derechos para eventual compraventa de los terrenos si Ia 
sociedad propietaria de los mismos !Iegare a decidir!o en su memento. Los espacios de parqueos 
saran a su vez arrendados a los distintos inquiiinos con Ia consecuente generaci6n de ingresos. La 
gerencia estima que estos ingresos implicaran un reembolso o recuperaci6n entre un 70 a 80 
porciento anual del precio del alquiler del inmueble. 

e) Gastos de comisiones: 

PorIa naturaleza del giro del negocio, venta o alquiler de inmuebles, todas los potenciales clientes y los 
que !Iegan a formalizar contratos, salvo raras excepciones, son introducidos a traves o por mediaci6n 
de los distintos corredores inmobiliarios que interactuan en el mercado, los cuales perciben como 
compensaci6n las comisiones de acuerdo con los usos, y que son de un mes de renta en caso de 
alquiler o en caso de venta de hasta un 5 porciento del precio de compra venta. 
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CONSORCIO MALAGA, S. A 

NOT A A LOS EST ADOS FINANCIER OS 

f) Propiedad, mobiliario y equipos: 

La Propiedad, mobiliario y equipos estan registrados al costa. El metoda de depreciaci6n utilizado es el 
linea recta, de acuerdo con Ia vida util estimada de los activos. 

g) Moneda en que se presentan las cifras en los estados financieros: 

La moneda funcional de Ia sociedad y de Ia Republica Dominican a es el peso dominicano RD$. Para las 
operaciones realizadas en otras monedas que no fuerten el pesos dominicano se utiliza Ia tasa de 
cambia promedio del periodo para las transacciones de los estados de resultados y flujos de efectivo. 
Los activos y pasivos en los casas precedenles, son convertidos a Ia tasa prevaliciente al final del af\o . 
Las tasas de cambia fijada por el Banco Central de Ia Republica Dominicana eran equivalentes a 
RD$42.79 y RD$40.40 por cada US$1.00 al 31 de diciembre 201 3 y 2012, respectivamente. 

3. Efectivo en caja y bancos: 

Al31 de diciembre, 2013 y 2012, el efectivo en caja y banco estaba conformado de Ia siguiente manera: 

Detalle 2013 2012 
Cajas RD$20,000 RD$20,000 
Cuenta de ahorros en RD$ 175,873 590,125 
Cuenta de ahorros en US 214,159 33,991 
Cuenta corriente en RD$ - 2,191,796 
lnversiones corientes - 278,000 

Total efectivo RD$410,032 RD$3,113,912 

4. Cuentas por cobrar: 

Al31 de diciembre, 2013 y 2012, las cuentas por cobrar corresponden al siguiente detalle: 

Detalle 2013 2012 
Clientes RD$ 569,671 RD$ 349,958 

Accionistas y empleados 8,830,714 13,109,555 
Otra cuentaspor cobrar 6,645,086 1,687,260 

Total cuentas por cobrar RD$ 16,045,471 RD$ 15,146,773 

5. Gastos agados por anticipados: 

AI 31 de diciembre, 2013 y 2012, los gastos pagados por anticipado estan compuestos de Ia siguiente 
manera: 

Oetalle 2013 2012 
Seguros RD$ 1,533,012 RD$ 1,019,026 
Anticipos ISR 188,319 996,672 

Total gastos pagados por anticipados RD$ 1,721,331 RD$ 2,015,698 

6. lnversiones: 

AI 31 de diciembre, 2013 y 2012, el balance de esta cuenta corresponde a inversiones en acciones en Ia 
empresa Green Cross Services 
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NOTA A LOS EST ADOS FINANCIEROS 

7. Propiedad, mobiliario y equipos: 

Al31 de diciembre, 201 3 y 2012, Ia Propiedad, mobiliario y equipos, corresponden al siguiente detalle: 

Cam bios 
Balance al Balance al 

Detalle 31/12/2012 Adiciones Retiros 31/12/2013 
RD$ RD$ RD$ RD$ 

Terrenos (a) 98,497,441 - (2,516,360) 95,981.081 

Edificacionesy_ mejoras (a) 199,410,295 - {37,008,252) 162,402,043 
Mobiliarios, equipos de oficinas y 
trans porte 9,045,974 442,830 - 9,488,804 
Otros activos 9 730,247 3 355,340 - 13,085,587 
Total de Propiedad, mobiliario y 
equipos 316,683,957 3 798,170 {39,524 612) 280,957,515 
Depreciaci6n acumulada: 

Edificaciones 35 909,191 8,736 906 {4,101 ,398) 40,544,699 
Mobilia rio, equipos de oticina y 
trans porte 8,381 ,553 285,580 - 8.667,133 
Otros activos 5,765,698 1,264,543 - 7,030,241 
Total de depreciaci6n acumulada 

50 056,442 10 287,029 (4,101,398) 56,242,073 
Total de Propiedad, mobiliario y 
equipos, neto 266,627,515 224,715 442 

(a) La composici6n de los terrenos y las edificaciones propiedad de Ia Compafila es Ia siguiente: 

1- EDIFICIO MALAGA I. locales 201,301 y 401, dentro del Solar No.4, de Ia Manzana No. 1771 , del 
Oistrito Catastral No. 1, del Distrito Nacional, amparado por Constancias Anotadas en el Certificado 
de Titulos No. 2000-6773, sito en el numero 65, de Ia calle Rafael Augusto Sanchez, Ensanche 
Piantini, de esta ciudad. 

2- EDIFICIO MALAGA II. 4 niveles de oficinas, construido en el inmueble identificado como 
Designaci6n Catastral No. 400412051485, Matricula No. 0100140453, con una extensi6n 
superficial de terrenos de 564.74 metros cuadrados. Este inmueble es resultante del DESUNDE 
del Solar No. 1, de Ia Manzana No. 1771, del Distrlto Catastral No. 1, del Distrito Naclonal, 
amparado por Constancia Anotada en el Certificado de Titulos No. 92-2442. {Cancelada como 
consecuencia del deslinde), sito en el numero 204, de Ia calle Andres Julio Aybar, Ensanche 
Piantini, de esta ciudad. El inmueble fue sometido aun proceso de organizaci6n y constituci6n bajo 
Ia Ley de Condominios No. 5038 de 1958 y sus modificaciones; como resultado de dicho proceso, 
resultaron {4) cuatro Locales Comerciales identificados catastralmente como unidades funcionales 
1, 2, 3, y 4 del Condominia Malaga II, descritos como: 

• Unidad Funcional1, identificada como 40041 2051485: 1 
• Unidad Funcional 2, identificada como 400412051485: 2 
• Unidad Funcional 3, identificada como 400412051485: 3 
• Unidad Funcional4, identificada como 400412051485: 4 
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CONSORCIO MALAGA, S. A. 

NOTA A LOS EST ADOS FINANCJEROS 

7. Propiedad, mobiliario y equipos (continuaci6n) : 

3- EDIFICIO MALAGA Ill. 4 niveles de of icinas, identificados construido en el inmueble identificado como 
Designaci6n Calastral No. 40041 2050326, Matricula No. 0100145129, con una extension de 495.14 
metros cuadrados ... Este inmueble es resultante de DESLINDE dentro de Ia Parcela 116-B-3-B-1, del 
Oistrito Catastral No. 3, del Distrito Nacional, amparada por Constancia Anotad a en Certificado de 
T itulos 61-320 (Cancelada como consecuencia del deslinde), s ito en el numero 206, de Ia calle Andres 
Julio Aybar, Ensanche Piantini. Este inmueble fue sometido a su organizaci6n bajo Ia Ley de 
Condominios, y como resultado de dicho proceso fue cancelado el Certificado de Tftulos antes 
indicado, y e n su fueron emitidos cuatro Certificados de T itulos correspondientes a cada una de las 
Unidades Funcionafes resultantes, identificadas como: 

• Unidad Funcional 1, No. 40041 2050326:1, Matrlcula No. 01 00187384 (*) 
• Unidad Funcional 2, No. 400422050326:2, Matricula No. 0100187385 (*) 
• Unidad Funcional 3, No. 400422050326:3, Matricula No . 0 100 187386 
• Unidad Funcional 4 , No. 400412050326:4, Matricu la No . 0100187383 

(*) Par acuerdo entre Cazalla Comercial, S. A. y Consorcio Malaga, S. A ., el terreno del edificlo Malaga 
Ill coresponde a Consorcio Malaga y Ia mejora es propiedad de Cazalla. 

4- EDIFICIO MALAGA IV. 8 niveles de oficina , construido en el inmueble identificado como Designaci6n 
Catastral No. 400402959043, Matricula No. 0 100106843, con una extension de 1,002 metros 
cuadrado. Este inmueble es resuttante de DESUNDE dentro de Ia Parcela No. 116-B-3-B-1, del Distrito 
Catastral No. 3, del Distrito Nacional, amparada por Constancia Anotada en el Certificado de Tftulos 
No. 94-5991 (Cancelada como consecue ncia del deslinde}, s ito en el numero 16, de Ia calle Manuel de 
Js. Troncoso , Ensanche Piantini, de esta ciudad. Este Edificio fue objeto de constituci6n bajo Ia ley de 
Condom inios, y como consecuencia de dicho proceso, result6 ef siguiente resultado catastral, todas del 
Condominia Malaga IV, ubicado en el Distrito Nacional. Esto es: 

• Unidad Funcional 1 , iden tificada como 400402959043: 1, Matricula No . 0100176099; 
• Unidad Funcional 4, identificada como 400402959043: 4 , Matrfcula No . 01001761 02; 
• Unidad Funcional 5, identificada como 400402959043: 5, Matricula No. 01001761 03; 
• Unidad Funcional 6, identificada como 400402959043: 6 , Matricula No. 01001 76104; 
• Unidad Funcional7, identificada como 400402959043: 7, Matrfcula No. 0100176105; 
• Unidad Funciona/8, identificada como 400402959043: 8, Matricula No. 0100176106; 
• Unidad Funcional 9, identificada como 400402959043: 9 , Matrlcula No. 01 00176106; 

Durante el a"'o 2013 fueron vendidas las unidades funcionafes 2 y 3 

5- EDIFICIO MALAGA VII. EN CO NSTRUCCI6N. Edificado en el inmueble identificado como Parcela 6-B-
--r-D-14=A-6, del Distrito Catastral No. 3, del Distri to Naciona , con una extensi6n superficial de 1,247.47 

metros cuadrados, Matricula No. 0100180 183, ubicado en el Oistrito Nacional. y sus mejoras 
consistentes en un edif icio de 8 niveles para usa de oficinas en proceso de construcci6n, ubicado en el 
numero 38, de Ia calle Rafael Augusto Sanchez, Ensanche Naco, de esta ciudad. 

6- SOLAR CONEXO AL EDIFICIO MALAGA VII. Este inmueble corresponde a una porci6n de terrenos de 
588 mt2, dentro del ambito de Ia Parcela No. 2-B-1-F-1, del Distrito Catastral No. 3. del Distrito 
Nacional , amparado por Certificado de Tftulos (Constancia) No. 58-1566. Este inmueble fue adqulrido 
segun contrato de fecha 22 de junio de 2011 

Los inmuebles descritos bajo los numerales 5 y 6 se encuentran sometidos a un proceso de desfinde y 
refundici6n por ante el Tribunal Superior de Tierras. AI 31 de dic iembre de 2013 el proceso de deslinde y 
refundici6n se encontraba en su etapa f inal y se espera Ia expedici6n del correspondiente Certif icado de 
Titulos resultante, d urante el primer semestre del aflo 2014. 

Algunos de estos actives estan garantizando obHgaciones financieras como sa indica mas ade!ante en Ia nota 
12. 
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CONSORCIO MALAGA, S. A 

NOT A A LOS EST ADOS FINANCIER OS 

8. Construcciones en proceso: 

AI 31 de diciembre, 2013 y 2012. el balance de esta cuenta corresponde a Ia construcci6n del edificio 
Malaga VII. Los costas finales se 1/qu/dan al termino de Ia obra. Los componentes de los costos en proceso 
son los siguientes: 

Detalle 2013 2012 
Mano de obra y gastos indirectos RD$29,149,957 RD$16,261,963 
Compra de Mejoras 13,061,737 13,061,737 
Estudio de suelo 1,773,594 1,773,594 
Maleriales 37,332,236 28,549,966 
lntereses sobre prestamos 29,603.306 16,274,229 
Avances a suplidores . 10,298,830 
Administraci6n de obras 7,326,972 4,935,414 
Otros Gastos indirectos 4,533,299 3 409,672 

Total construcciones en procesos: R0$122, 781,101 R0$94,565,405 

9. Otros activos: 

AI 31 de diciembre de 2013 y 2012, el balance de esta cuenta conformado de Ia siguiente manera: 

Detalle 2013 2012 
Activos amortizables: 

Software RD$672,554 RD$659,354 
Amortizaci6n se software (67,436) -

Total otros activos amortizables 605,118 659,354 
Activos no amortizables: 

Fianzas depositos y otros 539,024 731,527 
Total otros activos RD$1,144,142 RD$1,390,881 

10. Otras cuentas por pagar: 

Al31 de diciembre de 2013 y 2012, el balance de esta cuenta conformado de Ia siguiente manera: 

Detalle 2013 2012 
Com pafiias relacionadas (a) RD$891,740 RD$10,446,107 
COLE, S. R. L. (b) 6,864,799 9,510,928 
Otras cuentas por pagar (c) 10,960,150 11 ,656,958 

Total otras cuentas por pagar RD$18,716 689 RD$31 613,993 

{a) Las cuentas por pagar companfas a relacionadas corresponden a Glendale Hills y Cazalla Comercial, 
S. A., se origina basicamente por prestamos de estas empresas a Consorcio Malaga, S. A., sin 
ningun tipo de interes. La relaci6n que existe entre estas empresa, se origina por sus accionistas 

(b) Corresponde a reparaciones y mejoras realizadas por COLE, SRL al Edificio Malaga IV, segun 
acuerdo entre COLE y Consorcio Malaga, este ultimo pagara a COLE el costa de las mejoras 
realizadas al edificio. 

{c) las otras cuentas por pagar, incluyen pasivos originados por Ia compra de terreno anexo al Edificio 
Malaga VII, presentado en Ia nota No.7 
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CONSORCIO MALAGA, S. A. 
---····--·-··------····-------- . -··- ... ·····----·-··--·------·-----·-·····--· ······------

NOT A A LOS EST ADOS FINANCIEROS 

11. Retenciones y acumulaciones por pagar: 

AI 31 de diciembre, 2013 y 2012, el balance de esta cuenta corresponde al siguiente detalle: 

2013 201 2 
RD$125.567 RD$98.193 

256,179 357.554 
1,248,83'1 

1,036,242 573,889 
186,099 218,992 

RD$'1 ,604,087 RD$2,497,465 

12. Obligaciones por pagar a largo plazo: 

t' 

Balance al Abonos yio I Balance a/ I Nombre de Ia lnstituci6n 
31/12/2012 Adiciones cancelaciones I 31/12i2013 

RD$ RD$ RD$ RD$ 

75,932,494 20,000,000 (280,853 95,651,64'11 
53,904,950 3,750,000 (3.629,408) --s-4',025,542! 
11,001,713 4,970.7551 -I 15,9'12,4681 
25.750,000 (9,437,500) 16,312.500 

28,720,755 (13,347,761} 
Menos orci6n corrienle 

----1---'--'-'-'-':...;....;.-<.;;..;:...:.L+--
Obligaciones por pagar a largo 
plazo 152,211,577 28,720,755 R0$148,034,983 

(1) Corresponden a los siguientes prestamos con Ia Asociaci6n Popular de Ahorros y Prestamos: 

a) Prestamo comercial con cuotas niveladas, por un monto original de RD$40,000,000, a una tasa de 
interes de 14.5%, con vencimiento el 31 de octubre, 2017. Este prestamo se encuen!rH 
garantizado con una hipoteca sobre ias unidades funcionaies 2 y 3. liei Etiificio ivlaiag<J Vii, 
ic.Jentificado bajo el No.4 de Ia nota 7. de estos estados fin<mcieros. 

b) Pres1amo por RD$20,000,000. segun contrato de fecha 21 de noviembre cie 20·1·1, a un termino ce 
diez ( 1 C) ai\os, con una Ia sa de in teres anual de 14.5% anual, pagaclem en cuotas de intereses 
durante el primer af\o, y a partir de Ia cuota No 13, en cinto ocho ('108) cuotas niveladas, iguaies y 

t---------------=c-==o'-'-n=-se::..:c::.:'u::..:l:..:iv..::a-==s-'d:..:e:....;:;ca= i-7'tc:l71.::.e'-'i7-:nlereses. Este pres1amo se encuentra garanlizado cor. una llipoteca en 
primer rango sobre el local 301 del Edific1o Malnga VI, icJentificado b8JO el i·Jo. ~ de Ia nota 7. de 
estos estaclos fin~mcieros. 

c) Pr8starno por RD$10,000.000, bajo Ia modalidad de Linea de Credito revolvente. segun contrato de 
fecha 21 de noviembre cie 2011, a un termino de doce (12) meses, con una tas<J de in1ercs de 
·14.5% anual, cor; pago de intereses mensu<-Jies y e,;;;1pilal a vencimienlo. Este ;.:ri~$lamo se 
encuenira garanlizado con una hipoteca en primer r;;mgo sobre ellocal 301 del Ediiicio M81aga VI. 
identificado bajo el No. 1 de Ia nota 7. de estos estados financieros. 

d) Prestamo comercial con cuotas nivoladas. por Lll1 monto original de RDS45,95C,COO. 8 ur.a !asa 
de in teres de 12 5%. con vencimiento el 23 de octubre, 2022. 
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CONSORCIO MALAGA, S. A. 

NOTA A LOS EST ADOS FINANCIEROS 

12. Obligaciones por pagar a largo plazo (continuacion): 

e) Prestamo por RD$20,000,000, segun contrato de fecha 20 de septiembre de 2013, a ser pagado en 120 
cuotas en un termino de diez (10) afios, con una tasa de interes anual de 14.5% anual sobre saldo 
insoluto en cuotas de intereses durante el primer afio, y a partir de Ia cuota No 13, en cinto ocho (1 08) 
cuotas niveladas. iguales y consecutivas de capital e intereses. Este prestamo se encuentra garantizado 
con una hipoteca en primer rango sobre el local comercial 201 del Condominia Malaga matricula 
No.0100115170,con una superficie de 589 m2. en e l solar 4 , manzana 1771 del Distrito Catastral No. 
01, ubicado en el Distrito Nacional. Calle Rafael ALigusto S8nche7., n(smero 65. Ensnnche Piantini 

(2) Corresponden a los siguientes cbligaciones con Scotia Bank: 

a) Pn§stamo por RDS15,830.950, a una tasa de interes de 12.5 %, con vencimiento el 22 cle abril, 2G'!O 
.La gar<mtia corresponde a una rlipoteca en ·1 er. rango del edificio Malaga !I ubicado en !a calle 
Andres Julio Aybar No. 204. Piantini, Distrito Nacional y firma soliclaria de un accionista de Ia 
Compania. con vencimiento e! 1 rode diciembre del 2015 .. 

b) Prestarno por un monto origin<ll de RD$25,000.000, a una tasa de interes de 12 5%, con vencimiento ei 
22 de junio del 2017. La garantia corre:;ponde a una Hipoteca en 1 er. ran go del edificio Malaga II!. 
ubicado en Ia calle 1\ndres Julio Aybar No. 401, Piantini, Distrito Nacional y firma sol!daria de un 
accionista de Ia Compafiia. 

a) Prest;uno por RD$15,000,000, a una tasa de in teres de 12.5 %, con vencimiento el22 de abril, 201 5 

(3) Brockenhurst es una campania relacioncH.la por tener accionistas cornunes al Con:;orcio Malaga, S. A. Este 
prestamo tiene una tasa de interes anual de un 12%. El vencimiento de est!': prestamo es indefinido. 

{4} Durante el aiio 2011 , ia Sociedad suscribi6 un contralo de compravenla de un solar y sus mejoras para 
construcci6n del edi ficio Malaga VII, con el Banco Central de Ia Republica Dominicana y Grupo Salva, S . A. 
Com o consecuencia de este contrato Ia ernpresa asumi6 a su cargo el pago de una deucla por RO$ 
36,000.000. a un termino de 4 alios. mediante pagos sernesl rales de capital e intereses 

13. lmpuesto sobre Ia renta: 

El comportamiento del impues to sobre Ia renta al 31 de d iciembre, 2013 y 201 2. conci tiado entre el valor segun 
libros y Ia oedaracinn jurada, se presenta a continuaci6n·. 

Resut<<>dos del periodo 
Ajustes fiscales: 
!mpueslos no deducibles 
Exceso (dcficiencia) en depreciaci6n 

-pf:rdida en venta de activo fijv 
------~---------------

Renta net<.l irnponibfe antes d e perdidas compensabl es 
Perd ida ~..9mpans<Jbles de ejercicios anteriores 

!3eneficio (perdida) fiscal 
Tasn de impuesto --- ----
lmpuesto liqui<lado 
Anlicipos P.~gados 

201 3 

6,103,875 

42,6'10 
(413,65?.) 

1"516.360 

8,249; 193 
(1 ,578,689) 

6,670,504 
29% 

1 ,93,1,446 
(827,056) 

2012 

nos (5,277,247) 

(1 ,255.974) 

(6,533,22'1) 

(6,533,22'1) 
29'Yo 

(996,6~2) ______ ,_ 

1,107,390 RD$ lmpuesto a_.e_agar en el 2013, saldo a ·favo: en el 2012 _R_D_S _ __ _..:. __ _:_ _____ ....:. {996,~~2) 

·11 Consorcio i'<lalaga, S. A. 



-···-- ............ ~ .. -·~- ----:-----···-········ .. ··--·---· .. -·-·-~,. -~····--.... ---····· 
CONSORCIO MALAGA, S. A. 

NOTA A LOS EST ADOS FINANCIEROS 

13. lmpuesto sobre Ia renta (continuaci6n) 

lmpuesto sobre actives (1) 

Actives imponibles 

lmpuestos sobre actives 1% 
Credito por impuestos liquiclados 

201 3 2012 

366,629,199 381,863,5'12 

3,666,292 3.818,635 
(1 ,934,446j 

FW$ 3.8~8.635 RDS '1,731,846 lmpuesto a p<.1gar sobre Ia base c!e los actives 
------------~----~~--------

, .. __ . ___ 
f\1 31 de diciembre, 20'13 existan RD$188,319. de anticipos n impuesto sabre Ia ren t<:l que seran liquictados 
en et periodo 20'14. 

El impuesto total a pagar esta confonnado de Ia siguiente manera: 

lmpuesto sabre Ia renta 
lmpuesto sobre activos 

Totallrnpues~'?.! p_a.:::gc_a_r ___ _ 

2013 

1,107,390 
1,731,846 

2,839,236 

2012 

3.8'!8,635 

3,813,635 
·---- ·----

De acuerdo con Ia reforma fiscal de fecha 13 de diciembre de 2005, Ley 557-05 y re~jlamer:tac!o por l<:lS 
normas de Ia Oirecc.;i6n General de lmpuestos Internes 03-06 y 04-06 del ano 2006. Los contribuyentes 
tributaran sobre Ia base que resulte mayor del impuesto resultanta del 1% sobre Ia base cJe ios actives y el 
impuestos liquidac.Jo sabre Ia renta. 

Como consecuencia de Ia Ley 557-05 que modific6 !a Ley 11-92, las perdidas tras l<:~clables de personas 
JUridicas podran ser compensadas con utilidades obtenidas hasla el quinto periodo. con una amortizaci6n 
maxima de un 20% anual y con los lirnites d~l 80% y el 70 de Ia renta neta imponible para ei 4to. y 5to. 
periodo, respectivamente. 

12 Con3orcio M{lfaga, S. A. 



CONSORCIO MALAGA, S. A 

NOTA A LOS EST ADOS FINANCIEROS 

14. Gastos generales y administrativos: 

Al31 de diciembre, 2013 y 2012, los gastos generales y administrativos son los siguientes: 
2013 2012 

Sueldos RD$ 3,804,472 RD$ 3,150,000 
Regalia 354,206 262,500 
Dietas e incentivos 252,844 50 ,439 
Seguro al personal 240,781 201,703 
Fondo de pensiones 270,871 223,650 
lnfotep 38,046 31,500 
Otros gastos del personal 33.112 150 
Manlenimientos 1,576,089 1,690,610 
Reparaciones 1,868,716 3,389,325 
Combustibles y repuestos 187,380 466,968 
Suministros de oficina 164.422 177,430 
Comunicaciones 154,799 85 ,076 
Honorarios y servicios profesionales 1,953,150 2,003,731 
Viajes, viaticos y eventos 79,156 124,869 
Seguros Generales 2,703,844 2,217,743 
Transporte y acarreo 7,061 400 
Gastos de alquiler 5,099,608 3,097,404 
limpieza y ambientaci6n 188,770 140,420 
Gastos legales 436,900 1,285,782 
Energia electrica, agua y basura 810,720 811,846 
Seguridad 2,444,190 2,988,587 
lmpuesto aumento de capital 850,000 
Retribuciones comprlementarias 24,497 
Comisi6n por alquiler 2,115,577 
Servicios de conserjeria 472,819 644,005 
Gastos de publicidad 785,272 155,473 
Atenciones al cliente 49,389 118,045 
Otros 337,491 107.789 

Total de gastos generales y administrativos RO$ 25,188,605 RO$ 25,541,022 

15. Otros gastos : 

Al31 de diciembre, 2013 y 2012, Ia composici6n de otros gastos es Ia sig,.:::u!::ie:.:.:n~te::.:.: _______________ ~ 

Perdida en venta de activos fijos 
Diferencias cambiarias 
Total otros gastos 

16. Reserva legal: 

RD$ 

RD$ 

2013 
2,516,360 RD$ 
1,064,687 
3,581,047 RO$ 

2012 

527,741 
527,741 

Segun el Articulo No. 47 de Ia Ley General de Sociedades Comerciales y Empresas lndividuales de Responsabilidad 
limitada (Ley No. 47908), de fecha 11 de septiembre, del 2008, toda Sociedad debe anualmente segregar por lo 
menos un 5% de sus beneficios netos a una reserva legal, hasta que Ia misma, alcance un nivel mfnimo del10% del 
capital pagado. Dicha reserva esta restringida en cuanto a su distribucion a los accionistas, excepto en caso de 
disoluci6n. 

13 Consorcio Malaga, s. A. 
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CONSORCIO MALAGA, S. A. 

EST ADOS FINANCIEROS Y REPORTE 
DE LOS AUDITORES INDEPENOIENTES 

A~OS TERMINADOS EL 31 DE 
DICIEMBRE, 2014 y 2013 

iNDICE A LOS EST ADOS FINANCIEROS 
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~ Horwath Sotero Peralta & Asociadas 
Miembro de Crowe Horwath International 

REPORTE DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Sefiores 
Consejo de Administraci6n 
Consorcio Malaga, S. A. 
Santo Domingo, D. N. 

Sotero Peralta & Asociados, SRL 
Contaclores PUblicos Autorizados 
Consultores Gerenciales 

Max Henriquez Urena No. 37 
Ensanche Piantini 
Apartado Postal 366·2 
Santo Oomtngo, RepUblica DonVnicana 

Tell!fono {809) 541-65S5 
Fax (809) 54Hi846 
Email: 
sotero.peralta@crowehorwath.com.do 

RNC -101-086629 

Superlnten<leneia de Valor.s 
Departamento de Rtljlatro 

ComunleaeiGnn c!e Entrade! 
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HEMOS AUDIT ADO los estados financieros de Consorcio M~laga, S. A. (Ia "Sociedades") los cuales comprenden el 
estado de Ia posici6n financiera al 31 de diciembre, 2014, estado de resultados integrales, estado de flujos de efectivo y 
estado de cambios en el patrimonio, para el ano terminado en esa fecha, un sumario de las polfticas contables 
significativas y otra informacion explicativa. 

Responsabilidad de Ia Gerencia por los Estados Financieros 

La gerencia de Consorcio Malaga, S. A. es responsable de Ia preparaci6n y Ia presentaci6n razonable de estos estados 
financieros de conformidad con las Normas lnternacionales de lnformad6n Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye 
diselio, implementaci6n y mantenimiento del control intemo relevante a Ia preparaci6n y Ia presentaci6n razonable de los 
estados financieros fibres de declaraciones err6neas, fuere por fraude o por error. 

Responsabilidades de los Auditores 

Nuestra responsabilidad consiste en Ia expresi6n de una opini6n sobre estos estados financieros basados en nuestra 
auditoria. Nuestro trabajo fue efectuado de acuerdo con Normas lnternacionales de Auditoria, adoptadas por ellnstituto 
de Contadores Publicos Autorizados de Ia RepDblica Dominicana (ICPARD). Tales normas requieren nuestro 
cumplimiento con los aspectos eticos, asi como Ia planificaci6n y realizaci6n de nuestro trabajo de auditoria, con el 
prop6sito de lograr una seguridad razonable de que los estados linancieros est~n exentos de exposiciones err6neas de 
caracter significativo. 

Una auditorla comprende Ia aplicaci6n de procedimientos para obtener evidencias de auditoria, que respalden las cifras y 
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo Ia 
evaluaci6n de los riesgos de las declaraciones err6neas en los estados financieros, tueren por fraude o por error, en Ia 
evaluaci6n de los riesgos. En Ia formulaci6n de Ia evaluaci6n de estos riesgos, los auditores consideran los controles 
tnternos relevantes a Ia preparacion y presentaci6n razonable de los estados financieros con el prop6sito de disefiar los 
procedimientos de auditoria apropiados en Ia circunstancia, pero no con el prop6sito de expresar una opini6n sobre Ia 
eficacia de los controles internos de Ia Campania. Una auditorfa incluye adem~s. Ia evaluaci6n y aplicaci6n apropiada de 
las polrticas de contabilidad utilizadas, las estimaciones de importancia formuladas por Ia gerencia, asi como tambilm Ia 
evaluaci6n de Ia presentaci6n de los estados financieros en su conjunto. 

Consideramos que Ia evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada, para ofrecer una base 
razonable para fundamentar nuestra opini6n. 

Opinion 

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente en todos los aspectos materiales, Ia postcton 
financiera de Consorcio Malaga, S. A., al 31 de diciembre, 2014, su desempefio financiero, y ftujos de efectivo para el af\o 
terminado en esa fecha de conformidad con Normas lnternacionales de Informacion Financiera (NIIF). 

~~/~k-' ~~cY'~~ 
5 de abril, 2015 
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CONSORCIO MALAGA, S. A. 

EST ADOS DE LA POSICION FINANCIERA 
(Expresados en RD$) 

ACTIVOS 

Activos corrientes: 
Efectivo en caja y bancos (Nota 3) 
Cuentas por cobrar (Nota 4) 
Gastos ~agados ~or anticieados y_ otros activos {Nota 5} 

Total activos corrientes 

Activos no corrientes: 
lnversiones (Nota 6) 

Propiedad, mobiliario y equipos netos (Notas 7 Y 12) 
Construcciones en proceso (Nota 8) 
Otros activos {Nota 9} 

Total activos no corrientes 
Total activos 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

Pasivos corrientes: 
Porci6n corriente de obligaciones a largo plazo (Notas 7 y 12} 
Cuentas por pagar proveedores 
Otras cuentas por pagar (Nota 10) 
Retenciones y acumulaciones (Nota11) 
Dep6sitos de alquiler 
lm~uesto sabre Ia renta ~or eagar {Nota 13} 

Total pasivos corrientes 

Pasivos no corrientes 
Obligaciones por pagar a largo plaza (Notas 7 Y 12) 

Total pasivos 

Patrimonio: 

Acciones con valor nominal de R$100.00. c/u. Autorizadas 
165,000,000 en el2014 y 2013, emitidas yen circulaci6n1,642,763 

Reserva legal (Nota 16) 

Resultados del periodo 

Resultados acumulados 

Total patrimonio 

Total pasivos y patrimonio de los accionistas 

Superlntenaencia de Valores 
Departamer>to de Reglstro 

Comunleaciones do Entradas 
3
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AL 31 de DICIEMBRE 
2014 2013 

2,182,270 410,032 
47,643,394 16,045,471 

115041365 1 ,7211331 
51,330,029 18,176,834 

965,981 965,981 
422,635,044 224,715,442 

122,781,101 
1,118,694 1,144,142 

424a719a719 34916061666 
476,049,7 48 367,783,500 

33,927,168 
7,627,502 5,809,757 

50,062,038 18,716,689 
3,100,132 1,604,087 

15,078,846 8,011,139 
31282J547 2!839,236 

79,151,065 70,908,076 

235,122,926 148,034,983 

314,273,991 218,943,059 

164,276,300 164,276,300 

121 ,879 

12,813,437 2,437,583 

(15,4351859) (17,873,442) 

161,775l57 148,840,441 

476,049,7 48 367,783,500 

Las notas adjuntas de Ia No. 1 a Ia No.17, forman parte integral de estos estados financieros 

2 Consorcio Malaga, s. A. 
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CONSORCIO MALAGA, S. A 

ESTAOOS DE RESULTADOS INTEGRALES 
(Expresados en RD$) 

lngresos operacionales: 
Alquileres 
Mantenimientos 
Otros 

Total ingresos 

• Gastos operacionales: 

Generales y administratlvos (Nota 14) 
Depreciacion 
Gastos financieros 

Total gastos operacionales 

Resultados operacionales 
Otros gastos (Nota 15> 

Resultados antes de impuesto sobre Ia renta 
lmpuesto sobre Ia renta (Nota 13) 

Resultados integrales netos 

Su!lerint•ndoncia do Valores 
Dopllta~~~U~to <M Roglotro 

Comunlcacionos de Entradu 

rniliftiriltliiftfilr 
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ANOS TERMINAOOS 
EL 31 DE DICIEMBRE, 

2014 2013 

69,580,546 
6,868,378 

4,560 

76,473,484 

38,419,202 
10,917,876 
8,042 ,351 

Sl,379,429 

19,094,055 
(1 ,398,242) 

17,695,813 
(4,760,497) 

12,935,316 

47 ,936 ,562 
3,641,250 

90,761 

51,668,573 

25 ,188,605 
10,354,465 

6,440 ,581 

41,983,651 

9,684,922 
(3,581,047) 

6,103,875 
(3,666,292) 

2,437,583 

Las notas adjuntas de Ia No. 1 a Ia No.17. forman parte integral de estos estados finan cieros 

3 Consorcio Malaga, s. A. 
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CONSORCIO MALAGA, S. A 

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DlCIEMBRE DE 2014 y 2013 
(Expresados en RO$) 

Aportes para 
futuras 

Capital ventasde Reserva 
Detatle paqado acciones legal 

Saldo al1 ro. de enero 
de2013 80f000,000 103 949,486 -
Transferencia a 
resultados acumulados - - -

Resultados del afio 2013 - - -

Aportes 84,276,300 (103,949,486) -
Ajustes de anos 
anteriores - - -
Saldo al 31 de 
diciembre de 2013 164,276,300 - -
Transferencia a 
resultados acumulados - - -

Resultados del aiio 2014 - - -
· Transferencia a Ia 
reserva legal (Nota 16) - - 121 879 
Saldo at 31 de 
diciembre de 2014 164 276.300 - 121879 .. ·········-···· .......... 

Resultados 
del periodo 

(9,095 882) 

9,095,882 

2,437,583 

-

-

2 437,583 

(2 437,583) 

12,935 316 

(121 ,879) 

.. J.~~s~~A~!.. 

Superlntendencia dt Valores 
Departamento de Reglltro 

Comunlcaclonn de Entra(las 
30
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Resultados Total 
acumulados patrimonio 

(8 793,676} 166,059,928 

(9,095,882) -

- 2,437,583 

- (19,673,186) 

16 116 16116 

(17 873 442) 148,840,441 

2,437,583 -

- 12,935 316 

- -
.. (15,435 8~~t .. 1.~~l.?~lS.7 

las notas adjuntas de Ia No. 1 a Ia No.17, forman parte integral de estos estados financieros 

4 Consorcto Malaga, s. A. 
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CONSORCIO MALAG~ S. A 

EST ADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
(Expresados en RD$) 

Flujos de efectivo por actividades de operacion: 
Beneficios netos 
Conciliacion entre los resultados netos y el efectivo 
neto provisto por actividades de operacion: 

Oepreciacion y amortizaci6n 
Bonificaci6n 
lmpuesto sobre Ia renta 

Ajustes de alios anteriores 

Sub-total 

Cambios en activos y pasivos netos: 
(Aumento) disminuci6n en: 

Cuentas por cobrar 
Gastos pagados por anticipado y otros activos 

(Disminuci6n) aumento en: 
Cuentas por pagar 
Gastos acumulados por pagar y otros pasivos 

Total cambios netos en activos y pasivos 

Efectivo neto provisto por actividades de operacion 

Flujos de efectivo en actividades de inversion: 
(lncorporacion) venta de actives fijos 
Construcciones en proceso 

Efectivos neto pagado por actividades de inversion 

Flujos de efectivo por actividades de financiamientos: 
Prestamos recibidos (pagados) netos 
CompafUas relacionadas 

Efectivo neto pagado por actividades de financiamientos 

Disminuci6n neta del efectivo 
Efectivo al inicio del ano 

Balance del efectivo affinal del ai\o (Nota3) 

Superintenc!encla de Valoros 

Oepartamento de Registro 

Comunlcaclonts de Entradas 
3
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A~OS TERMINADOS 
EL 31 DE DICIEMBRE DE 

2014 2013 

12,935,316
1 

( 
10,917,876 / 

256,179 . 
3,282,547 ( 

(31 ,597,923) / 
242,414 / 

/ 
1,817,745 I 
5,468,337 

(24,069,427V 

3,322,491 ,. 

(86,056,377) 

(86,056,377) 

87,087,943 
(2,581,819) 

84,506,124 

1,772,238 
410,032 

2,182,270 

10,354,466 
357,554 

2,839,236 
16,116 

16,004,955 

(898,698) 
541,105 

(69,850) 
( 4,425,808) 

(4,853,251) 

11,161,704 

31,557,608 
(28,215,696) 

3,341,912 

(4,176,594) 
(13,020,902) 

(17, 197 ,496) 

(2,703,880) 
3,113,912 

410,032 

Las notas ad juntas de Ia No. 1 a Ia No.17, forman parte integral de estos estados financieros 

5 Consorcio Malaga, S. A. 
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CONSORCIO MALAGA, S. A. 

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
(Expresados en RD$) 

1. Organizaci6n 

Superlntendenela de Valorts 
Departamento do Rtglstro 

Comunicaciones <It Entradu 
3
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Consorcio Malaga, S. A., es una Empresa establecida de acuerdo con las leyes de Ia Republica 
Dominicans el 29 de mayo, 1998 y tiene como actividad principal desarrollar proyectos inmobiliarios para 
destinar al alquiler, asr como cualquier otro negocio de llcito comercio en Ia Republica Dominicans y/o en el 
extranjero. 

2. Sumario de las principales polfticas de contabilidad: 

a) Base de preparacion y presentacion de los Estados Financieros: 

Los estados financieros de Consorcio Malaga, S. A., fueron preparados de conformidad con las 
Normas lntemacionales de Informacion Financiera para Pymes (NIIF para PYMES), emitidas por el 
Consejo de Normas lnternacionales de Contabilidad (siglas en ingles IASB) y adoptadas por Institute 
de Contadores Publicos Autorizados de Ia Republica Dominicana (ICPARO), para las empresas 
clasificadas como Medianas de acuerdo con el Articulo No. 2, de Ia Ley de MIPYMES No. 48808 y 
aquellas que trascienden el Hmite de medianas, pero se consideran como tal, cuando no esten 
cotizando en el Mercado de Valores de Ia RepOblica Dominicana. 

Bajo el marco conceptual precedente y conforme al Articulo 31 de Ia Ley General de Sociedades 
Comerciales y Empresas Individuates de Responsabilidad Limitada No. 479-08, Ia Sociedad ha 
preparado y presentado sus estados financieros, sobre Ia base del costo hist6rico, mediante Ia 
aplicaci6n de las siguientes politicas de contabilidad. 

b) Reconocimiento de los ingresos 

Los principales ingresos de Ia Sociedad son por concepto de alquiler de locales comerciales y son 
reconocidos mediante el metodo de lo devengado. Segun este metodo, las transacciones se 
reconocen cuando se origina el derecho de cobro. 

c) Principates estimaciones utilizadas: 

La preparacion de los estados financieros de Consorcio Malaga, S. A., de conformidad con normas de 
auditoria emitidas por el Comite lnternacional de Practicas de Auditoria, adoptadas par el lnstituto de 
Contadores Publicos Autorizados de Ia Republica Dominicana, requiere Ia formulaci6n por parte de Ia 
gerencia, de estimados y asunciones que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos 
contingentes a Ia fecha de los estados financieros y de las cifras reportadas de ingresos y gastos para 
los periodos de contabilidad reportados. los resultados reales pudiesen diferir de aquellos estimados. 

• Los estados financieros fueron autorizados por Ia Gerencia para su emision el 5 de abril, 2015 

d) Gastos de arrendamiento 

La Empresa firma contratos de arrendamiento con propietarios de inmuebles cercanos a los edificios 
que explota en alquiler Ia sociedad para mejorar sustancialmente las facilidades de parqueos de los 
inquilinos de los edificios y mantener derechos para eventual compraventa de los terrenos si Ia 
sociedad propietaria de los mismos llegare a decidirlo en su momenta. Los espacios de parqueos 
ser~n a su vez arrendados a los distintos inquilinos con Ia consecuente generaci6n de ingresos. La 
gerencia estima que estos ingresos implicaran un reembolso o recuperaci6n entre un 80 a 90 
porciento anual del precio del alquiler del inmueble. 

6 Consorclo Malaga, s. A. 
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CONSORCIO MALAGA, S. A. 

NOTA A lOS ESTADOS FINANCIEROS 
(Expresados en RD$) 

e) Gastos de comisiones: 

Por Ia naturaleza del giro del negocio, venta o alqufler de inmuebles, todas los potenciales clientes y los 
que llegan a formalizar contratos, salvo raras excepciones, son introducidos a traves o por mediacion 
de los distintos corredores inmobiliarios que interaotuan en el mercado, los cuales perciben como 
compensaci6n las comisiones de acuerdo con los usos, y que son de un mes de renta en caso de 
alquiler o en caso de venta de hasta un 5 por ciento del precio de compra venta. 

f) Propiedad, mobiliario y equipos: 

las propiedades, mobiliarios y equipos estan registradas al costo. Ia instituci6n deprecia sus activos 
fijos, segun se presenta a continuaci6n 

Categorfa Vida util Metodo 
Edificios 20 Af'los Lfnea Recta 
Mobiliarios y equipos y equipos de transporte 4 Af'\os Linea Recta 
Otros equipos 10 Af'los Unea Recta 

g) Moneda en que se presentan las cifras en los estados financieros: 

la moneda funcional de Ia sociedad y de Ia Republica Dominfcana es el peso dominicano RD$. Para 
las operaciones realizadas en otras monedas que no fueren el peso dominicano se utiliza Ia tasa de 
cambia promedio del periodo para las transacciones de los estados de resultados y flujos de efectivo. 
Los activos y pasivos en los casos precedentes, son convertidos a Ia tasa prevaleciente al final del afio. 
Las tasas de cambio fijada por el Banco Central de Ia Republica Dominicana eran equivalentes a 
RD$44.36 y RD$42.79 por cada US$1 .00 al 31 de diciembre 2014 y 2013, respectivamente. 

h) Fondo de pensiones y jubilaciones: 

Segun establece Ia ley 8701 de Seguridad Social, Consorcio Mfllaga, S. A. esta afiliada al plan de 
pensiones y jubilaciones segun ef regimen contributive que est{l vigente desde junio del 2003, paga las 
cotizaciones a las Administradoras de Fondos de Pensiones a las cuales se encuentran afiliados sus 
empleados. Actualmente el empleador debe aportar un 7.10% y el afiliado (empleado) un 2.87%, 
calculados sabre el salario ordinaria. 

3. Efectivo en caja y bancos: 

AI 31 de diciembre, 2014 y 2013, el efectivo en caja y banco estaba conform ado de Ia siguiente manera: 

Detalle 2014 2013 
Cajas 20,000 20,000 
Cuenta de ahorros en RD$ 2106 734 175,873 
Cuenta de ahorros en US 55,536 214 159 

Total efectivo 21182,270 4101032 

4. Cuentas por cobrar: 

AI 31 de diciembre, 2014 y 2013, las cuentas por cobrar corresponden al siguiente detaUe: 

Detalle 2014 2013 
Clientes 657 638 569 671 

Accionistas y empleados 27 508,370 8,831 159 
Companlas relacionadas 14 501 137 319,045 
Otra cuentas por cobrar 4 972 249 6,325,596 

Total cuentas por cobrar 47,643,394 16,045,471 

7 Consorcio Malaga, S. A. 
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CONSORCIO MALAGA, S. A. 

NOTA A LOS EST ADOS FINANCIEROS 
(Expresados en RD$) 

5. Gastos pagados por anticipados: 

AI 31 de diciembre, 2014 y 2013, los gastos pagados por anticipado estan compuestos de Ia siguiente 
manera: 

Detalle 2014 2013 
Seguros 1,504,365 1 533 01 2 
Anticipos ISR - 188 319 

Total gastos pagados por anticipados 1 504 365 1 721 ,331 

6. lnversiones: 

AI 31 de diciembre, 2014 y 2013, el balance de esta cuenta corresponde a inversiones en acciones en Ia 
empresa Green Cross Services 

7. Propiedad, mobiliario y equipos: 

Al31 de diciembre, 2014 y 2013, Ia Propiedad, mobiliario y equipos, corresponden al siguiente detalle: 

Cam bios 
Balanceal Balance al 

Detalle 31/12/2013 Adiciones Retiros 31/12/2014 
Terrenos (a) 95 ,981,081 - - 95,981,081 
Edificaciones y mejoras (a) 162 402 043 190 830 150 - 353,232,193 
Mobiliarios, equipos de oficinas y 
trans porte 9 488 804 3 189 932 - 12,678,736 
Otros activos 13 085 587 14817396 - 27,902,983 
Total de Propiedad, mobiliario y 
equipos 280,957 515 208 837,478 - 489,794,993 

Depreciacion acumulada: 
Edificaciones 40,544 700 8 404,545 - 48 949 245 
Mobiliario, equipos de oficina y 
trans porte 8 734 569 446,182 - 9 180,751 
Otros activos 6,962,804 2,067,149 - 9,029,953 

Total de depreciacion acumulada 56 242,073 10,917,876 - 67,159,949 
Total de Propiedad, mobiliario y 
[~uipos, neto 224,715,442 422 635 044 

(a) La composicion de los terrenos y las edificaciones propiedad de Ia CompafHa es Ia siguiente: 

1- EDIFICIO MALAGA I. Locales 201, 301 y 401, dentro del Solar No.4, de Ia Manzana No. 1771, del 
Distrito Catastral No. 1, del Oistrito Nacional, amparado por las Matriculas Local 201 No. 
0100115170, Local301 No. 01002200658, Local401 No. 01 00219612 Solar No.4, sito en el numero 
65, de Ia calle Rafael Augusto Sanchez, Ensanche Piantini, de esta ciudad. 
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CONSORCIO MALAGA, S. A. 

NOTA A LOS EST ADOS FINANCIEROS 
(Expresados en RD$) 

7. Propiedad, mobiliario yequipos (continuacion): 

2- EDIFICIO MALAGA II. 4 niveles de oficinas, construido en el inmueble identificado como Designaci6n 
Catastral No. 400412051485, Matriculas No. 100219647, 100219648, 100219649 y 100219650, con 
una extensi6n superficial de terrenos de 564.74 metros cuadrados. Este inmueble es resultante del 
DESLINDE del Solar No.1, de Ia Manzana No. 1771, del Distrito Catastral No.1, del Distrito Nacional, 
amparado por Constancia Anotada en el Certificado de Titulos No. 92-2442, (Cancelada como 
consecuencia del deslinde), sito en el nOmero 204, de Ia calle Andres Julio Aybar, Ensanche Piantini, 
de esta ciudad. El inmueble fue sometido aun proceso de organizaci6n y constituci6n bajo Ia Ley de 
Condominios No. 5036 de 1956 y sus modificaciones; como resultado de dicho proceso, resultaron (4) 
cuatro Locales Comerciales identificados catastralmente como unidades funcionales 1, 2, 3, y 4 del 
Condominio Malaga II, descritos como: 

• Unidad Funcional1, identificada como 400412051485: 1 
• Unidad Funcional2, identificada como 400412051485:2 
• Unidad Funcional3, identificada como 400412051485: 3 
• Unidad Funciona14, identificada como 400412051485:4 

3- EDIFICIO MALAGA Ill. 4 niveles de oficinas, identificados construido en el inmueble identificado como 

4-

Designaci6n Catastral No. 400412050326, Matrlcula No. 01 00145129, con una extension de 495.14 
metros cuadrados. ~Este inmueble es resultante de DESLINDE dentro de Ia Parcela 116-B-3-B-1, del 
Distrito Catastral No. 3, del Distrito Nacional, amparada por Constancia Anotada en Certificado de 
Tltulos 61-320 (Cancelada como consecuencia del deslinde), sito en el nOmero 206, de Ia calle Andres 
Julio Aybar, Ensanche Piantini. Este inmueble fue sometido a su organizacion bajo Ia Ley de 
Condominios, y como resultado de dicho proceso fue cancelado el Certificado de Tftulos antes 
indicado, y en su fueron emitidos cuatro Certificados de Tftulos correspondientes a cada una de las 
Unidades Funcionales resultantes, identificadas como: 

• Unidad Funcional1, No. 400412050326:1, Matricula No. 0100187384 
• Unidad Funciona12, No. 400422050326:2, Matricula No. 0100187385 
• Unidad Funcional3, No. 400422050326:3, Matrfcula No. 0100187366 
• Unidad Funcional4, No. 400412050326:4, Matricula No. 0100187383 

Por acuerdo entre Cazalla Comercial, S. A. y Consorcio Malaga, S. A., de fecha 20 de agosto, 2014, 
las mejoras del del Edificio Malaga Ill pasaron a ser propiedad de Consorcio Malaga. 

EDIFICIO MALAGA IV. 8 niveles de oficina, construido en el inmueble identificado como Designaci6n 
Catastral No. 400402959043, Matrfcula No. 01 00106843, con una extension de 1,002 metros 
cuadrados. Este inmueble es resultante de DESLINDE dentro de Ia Parcela No. 116-B-3-B-1, del 
Distrito Catastral No. 3, del Distrito Nacional, amparada por Constancia Anotada en el Certificado de 
Trtulos No. 94-5991 (Cancelada como consecuencia del deslinde), sito en el numero 16, de Ia calle 
Manuel de Js. Troncoso, Ensanche Piantini, de esta ciudad. Este Edificio fue objeto de constituci6n bajo 
Ia ley de Condominios, y como consecuencia de dicho proceso, result6 el siguiente resultado catastral, 
todas del Condominio Malaga IV, ubicado en el Distrito Nacional. Esto es: 

• Unidad Funcional1, identificada como 400402959043: 1, Matricula No. 01 00176099; 
• Unidad Funcional4, identificada como 400402959043: 4, Matricula No. 0100176102; 
• Unidad Funcional5, identificada como 400402959043: 5, Matricula No. 0100176103; 
• Unidad Funcional6, identificada como 400402959043: 6, Matricula No. 0100176104; 
• Unidad Funcional7, identificada como 400402959043:7, Matricula No. 0100176105; 
• Unidad Funcional8, identificada como 400402959043: 8, Matrfcula No. 0100176106; 
• Unidad Funcional9, identificada como 400402959043: 9, Matricula No. 0100176106; 
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CONSORCIO MALAGA, S. A. 

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
{Expresados en RD$) 

7. Propiedad, mobiliario y equipos (continuaci6n): 

5- EDIFICIO MAlAGA VII. Edificado en el inmueble identificado como Parcela 6-B-1-D-14-A-6, del 
Distrito Catastral No. 3, del Distrito Nacional, con una extensi6n superficial de 1,247.47 metros 
cuadrados, Matrlcula No. 0100180183, ubicado en el Distrito Nacional, y sus mejoras consistentes 
en un edificio de 8 niveles para uso de oficinas en el numero 38, de Ia calle Rafael Augusto 
Stlnchez, Ensanche Naco, de esta ciudad. 

6- SOLAR CONEXO Al EDIFICIO MALAGA VII. Este inmueble corresponde a una porci6n de 
terrenos de 588 mt2, dentro del ambito de Ia Parcela No. 2-B-1 -F-1, del Distrito Catastral No. 3, del 
Distrito Nacional, amparado por Certificado de Trtulos (Constancia) No. 58-1566. Este inmueble fue 
adqulrido segun contrato de fecha 22 de junio de 2011 . 

l os inmuebles identificados con los numeros 5 y 6, fueron objeto a un proceso de y refundicion y 
deslinde el cual culmin6 con Ia emisi6n del Certificado de Titulos resultante sabre el inmueble 
descrlto con el No. 400412963396, matricula No. 0100264041, que tiene una extension superficial 
de 1,877.7 4 metros cuadrados, ubicado en el Oistrito Naclonal. 

Algunos de estos activos estan garantizando obligaciones financieras como se indica mas adelante en Ia 
nota 12. 

8. Construociones en proceso: 

AI 31 de diciembre, 2013, el balance de esta cuenta corresponde a Ia construcci6n del edificio Malaga VII. 
Los costos finales se liquidan al termino de Ia obra. Los componentes de los costas en proceso son los 
siguientes: 

DetaHe 2014 2013 
Mana de obra y gastos indirectos - 29 149 957 
Compra de Mejoras - 13 061,737 
Estudio de suelo - 1,773,594 
Materiales - 37,332,236 
lntereses sobre prestamos - 29 603 305 
Administracion de obras - 7,326,972 
Otros Gastos indirectos - 4,533,300 

Total construcciones en _j)rocesos: - 122,781,101 

9. Otros actlvos: 

Al31 de diciembre de 2014 y 2013, el balance de esta cuenta conformado de Ia siguiente manera: 

Detalle 2014 2013 
Activos amortizables: 

Software 680,554 672,554 
Amortizaci6n se software (270,475) (67,436) 

Total otros activos amortizables 410,079 605118 
Activos no amortizables: 

Fianzas depositos v otros 708 615 539,024 
Total otros activos 1118 694 1,144142 
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CONSORCIO MALAG.A, S. A. 

NOTA A LOS EST ADOS FINANCIEROS 
(Expresados en RD$) 

10. Otras cuentas por pagar: 

Al31 de diciembre de 2014 y 2013, et balance de esta cuenta conformado de Ia siguiente manera: 

Detalle 2014 2013 
Compafllas relacionadas (a) 40 871 831 891 ,740 
COLE, S. R. L. (b) 3 790L207 6,864,799 
Otras cuentas por pagar (c) 5,400,000 10,960,150 

Total otras cuentas por pagar 50,062J038 18 716689 

(a) Las cuentas por pagar companias a relacionadas se origina basicamente por prestamos sin ningun tipo 
de interes. recibidos por Consorcio Malaga, S. A ., de las empresas que se detallan a continuacion. 

Oetalle 2014 2013 
Glendale Hills limited Corporation 21 651,814 -

Cazalla Comercial, S. A., 19 220 017 891 ,740 
Total otras cuentas por pagar 40,871,831 891l40 

La relaci6n que existe entre estas empresa, se origina por sus accionistas 

(b) Corresponde a reparaciones y mejoras realizadas por COLE, SRL al Edificio Malaga IV, segun acuerdo 
entre COLEy Consorcio Malaga, este ultimo pagara a COLE el costo de las mejoras realizadas al 
edificio. 

(c) las otras cuentas por pagar, incluyen pasivos originados por Ia compra de terreno anexo al Edificio 
Malaga VII, presentado en Ia nota No.7 

11 Retenciones y acumulaciones por pagar: 

AI 31 de diciembre, 2014 y 2013, el balance de esta cuenta corresponde at siguiente detalle: 

Oetalle 2014 2013 
Sueldos por pagar - 125,567 
Bonificaciones por pagar 108,179 256,179 
lmQuesto sobre Ia renta:y/o activos 524 398 -
ITBIS por pagar 2,352,533 1,036,242 
Otras retenciones y acumulaciones por pagar 115,022 186,099 
Total retenciones y acumulaciones por pagar 3100132 1,604,087 
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CONSORCIO MALAGA, S. A. 

NOTA A LOS EST ADOS FINANCIEROS 
(Expresados en RO$} 

12. Obligaciones por pagar a largo plazo: 

Plazos de vencimientos 
2014 

Porci6n a 
Nombrede Ia Balance al Balance at Porci6n largo 

lnstitucion 31/12/2013 Adiciones A bonos 31/12/2014 corriente plazo 
Asociaci6n Popular de 
Ahorros y Prestamos {1) 95 651,641 15 000 000 I C95 651,641) 15 000 000 98 131 14 901 ,869 
Scotia Bank _(2) 54,025,542 - (54,025,542) - - -
Banco Popular 
DominicanO (3) - 174,400,958 - 17 4,400,958 5,813,365 168,587,593 

Popular Bank LTD. 
Inc. (4) - 19,962,000 - 19,962,000 19,962,000 -
Brockenhurst (5} 15 972 468 - - 15 972,468 - 15,972,468 
Banco Central (6) 16,312,500 - (6,525,000) 9,787,500 6,525,000 3,262,500 

Sub-total 181 ,962151 209,362,958 156,202, 183) 235122,926 32,398,496 1202,724 430 
Porci6n corriente 2013 (33,927 168) 
Obligaciones por 
I pagar a largo plazo 148,034,983 209,362,958 156 202,183) 235122,926 32,398,496 202,724,430 

(1) Corresponden a los siguientes prestamos con Ia Asociaci6n Popular de Ahorros y Prestamos: 

a) Prestamo comercial con cuotas niveladas, por un monto original de RD$40,000,000, a una tasa de 
inter~s de 14.5%, con vencimiento el 31 de octubre, 2017. Este prestamo se encuentra garantizado 
con una hipoteca sobre las unldades funcionales 2 y 3, del Edificio Malaga II, identificado bajo el No. 
4 de Ia nota 7, de estos estados financieros. 

b) Prestamo por RD$20,000,000, segun contrato de fecha 21 de noviembre de 2011 , a un termino de 
diez. (1 0) ai\os, con una tasa de interes anual de 14.5% anual, pagadero en cuotas de intereses 
durante el primer ano, y a partir de Ia cuota No 13, en cinto ocho (108) cuotas niveladas, iguales y 
consecutivas de capital e intereses. Este prestamo se encuentra garantizado con una hipoteca en 
primer rango sobre el local 301 del Edificio Malaga I , identificado bajo el No. 1 de Ia nota 7, de estos 
estados financieros. 

c) Prestamo por RD$10,000,000, bajo Ia modalidad de Linea de Credito revolvente, seg(Jn contrato de 
fech a 21 de noviembre de 2011 , a un termino de doce ( 12) meses, con una tasa de in teres de 14.5% 
anual, con pago de intereses mensuales y capital a vencimiento. Este pr6stamo se encuentra 
garantizado con una hipoteca en primer rango sobre el local 301 del Edificio Malaga I, identificado 
bajo el No. 1 de Ia nota 7, de estos estados financieros. 

d) Prestamo comercial con cuotas niveladas, por un monto original de RD$45,950,000, a una tasa de 
interes de 12.5%, con vencimiento el 23 de octubre, 2022. Con garantia hipotecaria del local 401, 
Edificio Malaga I y Unidad Funcional 3, Edificio Malaga Ill. 

e) Prestamo por RD$20,000,000, segun contrato de fecha 20 de septiembre de 2013, a ser pagado en 
120 cuotas en un termino de diez (10) al'\os , con una tasa de interes anual de 14.5% anual sobre 
saldo insoluto en cuotas de intereses durante el primer al'lo, y a parttr de Ia ouota No 13, en cinto 
ocho (1 08) cuotas niveladas, iguales y consecutivas de capital e intereses. Este prestamo se 
encuentra garantizado con una hipoteca en primer rango sobre el local comercial 201 del 
Condominia Malaga matricula No.0100115170,con una superficie de 589m2, en el solar 4 , manzana 
1771 , del Distrito Catastral No. 01 , ubicado en el Distrito Nacional. Calle Rafael Augusto Sanchez, 
numero 65, Ensanche Piantini. 
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CONSORCIO MALAGA, S. A. 

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
(Expresados en RD$) 

12. Obligaciones por pagar a largo plazo (continuacion): 

f) Prestamo por RD$15,000,000, segun contrato de fecha 26 de noviembre de 2014, a ser pagado en 
108 cuotas en un termino de diez (1 0) anos, con una tasa de interes anual de 13% y un afto de 
gracia para el pago de capital. Este prestamo se encuentra garantizado con una hipoteca en primer 
rango sobre Ia Unidad Funcional 4, ldentificada como 400402959043: 4, Matricula No. 
0100176102de Edlficio Malaga IV, ubicado Ia Manuel de Jeslls Troncoso No. 16, Ensanche Piantini, 
santo domingo Distrito Nacional. 

(2) Corresponden a los siguientes obligaciones con Scotia Bank: 

a) Prestamo por RD$15,830,950, a una tasa de interes de 12.5 %. La garantfa corresponde a una 
Hipoteca en 1 er. rango del edificio Malaga II, ubicado en Ia calla Andres Julio Aybar No. 204, 
Piantini , Distrito Nacional y firma solidaria de un accionista de Ia Compaf\fa. Este prestamo fue 
saldado en el af\o 2014. 

b) Prestamo por un monto original de RD$25,000,000, a una tasa de interes de 12.5%, con vencimiento 
el 22 de junio del 2017. La garantia corresponde a una Hipoteca en 1 er. ran go del edificio Malaga 
Ill, ubicado en Ia calle Andres Julio Aybar No. 401 , Piantini, Distrito Nacional y firma solidaria de un 
accionista de Ia Campania. Este prestamo fue saldado en el af\o 2014. 

a) Prestamo por RD$15,000,000, a una tasa de interes de 12.5 %. Este pr~stamo fue saldado en el 
afio 2014. 

(3) Corresponden Varios prestamos del el Banco Popular Oominlcano por un monto conjunto de 
RD$17 4,400,958 a una tasa de interes anual de 11% y vencimiento el 22 de agosto . 2022. 
Garantizados por hipotecas en primer rango sobre los inmuebles correspondientes a Unidades de 
Propiedad Exclusiva (locales comerciales) de los Edificios Malaga I, Malaga II y Malaga Ill. Estos 
prestamos fueron tornados para el saldo de facilidades crediticias previamente existentes, y con las 
mismas garantias hipotecarias, a favor de Asociaci6n Popular de Ahorros y Prestamos y el ScotiaBank. 
Las condiciones de· pago de las Facilidades Crediticias otorgadas por el Banco Popular Dominicano son 
como sigue: (i) Termino de Pago: 8 anos; (ii} Forma de Pago: a) Af\o 1, pago intereses, gracia de pago 
de capital; b) 7 anos de pago de cuotas iguales y consecutivas de capital e intereses; y c) cuota final a 
vencimiento equivalente al treinta (30%) del capital adeudado originalmente. 

(4) Prestamo por US$450,000 a una tasa de 11 % anual y vencimiento el12 de agosto, 2015. Este 
prestamo no tiene garantia real, y esta garantizado con garantia solidaria del senor Hip61ito Herrera V. 

(4) Brockenhurst es una compaf\ fa relacionada por tener accionistas comunes al Consorcio Malaga, S. A. 
Este prestamo tiene una tasa de interes anual de un 12%. El vencimiento de este prestamo es indefinido. 

(5) Durante el afio 2011 , Ia Sociedad suscribi6 un contrato de compraventa de un solar y sus mejoras para 
construcci6n del edificio Malaga VII, con el Banco Central de Ia Republica Dominicana y Grupo Salva. S. 
A. Como consecuencia de este contrato Ia empresa asumi6 a su cargo el pago de una deuda por RD$ 
36,000,000 a un termino de 4 anos, mediante pagos semestrales de capital e intereses 
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CONSORCIO MALAG~ S. A. 

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
(Expresados en RD$) 

13. lmpuesto sobre Ia renta: 

El comportamiento del impuesto sobre Ia renta al 31 de diciembre, 2014 y 2013, conciliado entre el valor 
segun libros y Ia declaraci6n jurada, se presenta a continuacion: 

Resultados del periodo 
Ajustes fiscales: 
lmpuestos no deducibles 
Exceso (deficiencia) en depreciaci6n 
Perdida en venta de activo fijo 

Renta neta imponible antes de perdidas compensables 
Perdida compensables de ejercicios anteriores 

Beneficio (perdida) fiscal 
Tasa de impuesto 

lmpuesto liquidado 
Anticipos pagados 

lmpuesto a pagar en el 2014, saldo a favor en el 2013 

lmpuesto sobre activos (1) 

Activos imponibles 

lmpuestos sobre activos 1% 
Credito por impuestos liquidados 

lmpuesto a pagar sobre Ia base de los activos 

Resumen impuestos a pagar: 

lmpuestos sobre Ia renta 
lmpuestos sobre activos 

2014 

17,695,813 

56,321 
(595,394) 

17,156,740 
(1,501,737) 

15,655,003 
28% 

4,383,401 
(1,477,950) 

2,905,451 

476,049,7 48 

4,760,497 
(4,383,401) 

377,096 

2,905,451 
377,096 

3,282,547 

2013 

6,103,875 

42,610 
(41 3,652) 

2,516,360 

8,249,193 
(1,578,689) 

6,670,504 
29% 

1,934,446 
(827,056) 

1,107,390 

366,629,199 

3,666,292 
(1 ,934,446) 

1,731,846 

1,107,390 
1,731,846 
2,839,236 

De acuerdo con Ia reforma fiscal de fecha 13 de diciembre de 2005, Ley 557-05 y reglamentado por las 
normas de Ia Direcci6n General de lmpuestos lnternos 03-06 y 04-06 del al\o 2006. Los contribuyentes 
tributaran sobre Ia base que resulte mayor del impuesto resultante del 1% sobre Ia base de los activos y el 
impuestos liquidado sobre Ia renta. 

Como consecuencia de Ia Ley 557-05 que modific6 Ia Ley 11-92, las perdidas trasladables de personas 
juridicas podrfm ser compensadas con utilidades obtenidas hasta el quinto periodo, con una amortizaci6n 
maxima de un 20% anual y con los limites del 80% y el 70% de Ia renta neta imponible para el 4to. y 5to. 
periodo, respectivamente. 
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CONSORCIO MALAGA~ S. A. 

NOTA A LOS EST ADOS FINANCIEROS 
(Expresados en RD$) 

14. Gastos generates y administrativos: 

AI 31 de diciembre, 2014 y 2013, los gastos generales y adminislrativos son los siguientes: 
2014 2013 

Sueldos 
Regalia 
Dietas e incentivos 
Seguro al personal 
F on do de pensiones 
lnfotep 
Otros gastos del personal 
Mantenimientos 
Reparaciones 
Combustibles y repuestos 
Suministros de oficina 
Comunicaciones 
Honorarios y servicios profesionales 
Viajes, viaticos y eventos 
Seguros Generales 
Amortizaci6n activos intangibles 
Transporte y acarreo 
Gastos de alquiler 
Limpieza y ambientaci6n 
Gastos legales 
Energia electrica, agua y basura 
Seguridad 
lmpuesto aumento de capital 
Retribuciones complementarias 
Comision por alquiler 
Servicios de conserjeria 
Gastos de publicidad 
Atenciones al cliente 
Otros 

Total de gastos generales y administrativos 

15. Otros gastos : 

4,499,617 
374,968 
441 ,260 
303,068 
31 9,521 

44,996 
55,486 

1,627,725 
5 ,592,718 

424,222 
2 14,499 
240,288 

6 ,548,973 
68,279 

3 ,080,400 
203,039 

3 ,400 
5,936,423 

169,335 
713,106 

1,362,195 
3,377,415 

13,985 
769,482 
938,643 
686,183 
131,027 
278,949 

38,419,202 

AI 31 de diciembre, 2014 y 2013, Ia composici6n de otros gastos es Ia siguiente: 
2014 

Perdida en venta de activos fijos 
Diferencias cambiarias 
Otros gastos 
Total otros gastos 

16. Reserva tegal: 

1,355,906 
42,336 

1,398,242 

3,804,472 
354,206 
252,844 
240,781 
270,871 

38,046 
33,11 2 

1,576,089 
1,868,716 

187,380 
164,422 
154,799 

2,056,514 
79,156 

2,703,844 

7,061 
5,099,608 

188,770 
436,900 
810,720 

2,444,190 
850,000 
24,497 

472,819 
785,272 

49,389 
234,127 

25,188,605 

2013 
2,516,360 
1,064,687 

3,581,047 

Segun el Articulo No. 47 de Ia ley General de Sociedades Comerciales y Empresas Individuates de 
Responsabilidad limitada (ley No. 47908), de fecha 11 de septiembre, del 2008, toda Sociedad debe 
anualmente segregar por lo menos un 5% de sus beneficios netos a una reserva legal, hasta que Ia misma, 
alcance un nivel minimo del10% del capital pagado. Dicha reserva esta restringida en cuanto a su distribuci6n 
a los accionistas, excepto en caso de disoluci6n. 
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CONSORCIO MALAGA, S. A. 

NOTA A LOS EST ADOS FINANCIEROS 
(Expresados en RD$) 

17. Evento subsecuente-Fideicomiso de Oferta Publica de Valores: 

Basados en propuesta de fecha 26 de septiembre de 2013, Consorcio Malaga, S.A. acord6 con el Banco 
Popular Dominicano, Fiduciaria Popular, S. A. e lnversiones Popular, S. A. Ia estructuracion de un Fideicomiso 
de Oferta Publica al amparo de las disposiciones de Ia Ley 189-11 Para el Desarrollo del Mercado Hipotecario 

y del Fideicomiso en Ia Republica Dominicana. Por Asambleas Generales Extraordinarias de Accionistas de 
Consorcio Malaga, S.A., celebradas en fechas 22 de jul io de 2014, 14 de agosto de 2014 y 15 de agosto de 
2014, fue aprobada y ratificada Ia propuesta de fecha 26 de septiembre de 2013 para Ia constituci6n del 

Fideicomiso de Oferta Publica lnmobiliario Malaga, bajo los siguientes terminos generales: 

• Monto del Fideicomiso: US15,000,000.00; 

• Aporte inicial al Fideicomiso de tres (3) inmuebles propiedad de Ia empresa, consistentes en todos 

los bienes muebles e inmuebles que constituyen los Edificios Malaga I, Malaga II y Malaga Ill, por un 

valor de tasaci6n de US$8,817,000.00. 

• Consorcio Malaga, S. A. fungira como Administrador de los bienes a ser aportados al Fideicomiso. 

• Fiduciaria Popular, S. A., fungira como fiduciaria a los fines de recibir y administrar los bienes a ser 

aportados al Fideicomiso de Oferta Publica a ser creado, y para llevar a cabo los propositos y 
objetivos de dicho Fideicomiso. 

Mediante Ia Primera Resoluci6n del Consejo Nacional de Valores de fecha 3 de marzo de 2015, fue aprobada 
Ia solicitud de Fiduciaria Popular, S.A. para inscribir en el Registro del Mercado de Valores y Productos, un 
Programa de Oferta Publica de Valores y Fideicomiso con cargo al Fideicomiso de Oferta Publica lnmobiliario 
Malaga No. 01-FP, por un monto de hasta US1S,OOO,OOO.OO con vencimiento a 10 aiios a partir de Ia primera 

emisi6n. 

La Administration de Consorcio Malaga, S.A., ha informado que a este momenta se encuentra en proceso de 
tramites finales para Ia suscripci6n v registro de Ia documentation relativa a Ia formalization del Acto 
Constitutivo del Fideicomiso, el traspaso de los bienes inmuebles y muebles al Fideicomiso, y Ia posterior 

colocaci6n en el Mercado de los Valores de Fideicomiso de Oferta Publica ser emitidos, lo que acontecera a 
mas tardar en los primeros quince (15) dias del mes de mayo de 2015, segun informa Ia Administration de 
Consorcio Malaga, S. A. 
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