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Fiduc CJDi~arRapufa~~S..:Me(tllanfi'¢:1l<iamaea~neibm isor con cargo al patrimonio del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores 
lnmo iliarRt:lWa:J~~~sM)~rrgt la.s(iF;:9'Wtifiia~mpr sa con el objeto exclusive de fungir como ent idad administradora de Fideicomisos. 
Posee om1cl 10 soc1a en a ve. ra 1am Lincoln esquina Calle Ant.! res julio Aybar No. 702, piso 3, Santo Domingo, D.N., Rep. Dom. 
Posce Rcgistro Merca ntil No. 92914SD y se encucntra inscrita en cl Rcgistro del Mercado de Valores y Productos de Ia Superintendencia 
de Valorcs bajo e l nu mer o SIVSF-001 como Sociedad Fiduciaria de Fideicomisos de Oferta Publica. El prcsente Programa de Emis iones y 
I<~ Ficluciaria recibieron ca l ificaci6n Afo (N) y AA-sf respectivamente por Ia agencia cal ificadora de riesgos Felle r Rate, S.R.L. 

Denominaci6n 
Tipo Va lores a Emitir 
Moneda y Monto Total 
Valor Nominal 
Cantidad de Valores 
Inversion Minima 
Vencimiento de los Valores 
Cantidad de Emis iones 
Representaci6n 

FIDEICOMISO DE OFERTA PUBLICA DE VALORES 
Fideicomiso de Oferta Publica de Valores lnmobil iario Malaga No. 01- FP ("el Fideicomiso") 
Valores de Fideicomiso 
Hasta Quince Millones de D6lares de los Estados Unidos de America (USD 15,000,000) 
Mil d6lares de los Estados Unidos de America (USD 1,000) por cada valor 
Quince Mil (15,000) 
Mil d6lares de los Estados Unidos de America (USD 1,000) 
Diez (10) afios a partir de Ia fecha de emis i6n de Ia primera emis i6n del Programa de Emisiones 
Quince (15) e rnisioncs de Un Millon de D6lares de los Estados Unidos de America cad a una 
La representaci6n de los val ores sera in material, mediante Anotaci6n e n Cuenta 

£1 presente Prospecta Simplificado es una version reducida que complementa el Prospecto Deftnitivo de Emision enlo adelante "el 
prospecto completo" sobre el patrimonio del Fideicomiso de Oferta Publica de Valores lnmobiliario Malaga No. 01- FP y debe ser 

lefdo en conjunto con el Acto Constitutivo del Fideicomiso de Oferta Publica y el Prospecto c a 07 de 
octubre del 2015 porIa Superintendencia de Valores por los interesados en materializar una 1 vers orm 1 su propio 

Superintondentia do Valores 
Departamento de Reglstro 

Comunltatlones de Entradu 

'illitliili llillliiillflll 
43113 

juicio sobre Ia misma. 

Agente Estructurador y Colocador 

~~INVERS/ONES POPULAR. 

lnvers iones Popular, S.A.- Puesto de Bolsa 

Rej) resenta nte de Tenedores de los Valores A e nte de Administracion 

FIDUCIARIA 
POPULAR 

IBDO (CEVALDOM 
BDO Auditorfa, S.R.L CEV 1\LDOM Deposito Central izado de Valores 

Audjtorcs Externos del Fideicomiso Administrador de los Actjyos del Fidejcomiso 

KPMG Dominicana Consorcio Malaga, S.i\. 

Calificadora d e Riesgo 

Feller. Rate 
Calofocadooa 
de R1esgo 

Feller Rate, S.R.L 

El prescnte Fidcicomiso de Oferta Pub lica de Valorcs fuc a probado por el Consejo Nacional de Valores de Ia Republica Dominicana 
mediante Ia Primera Resoluci6n de fecha 03 de marzo de 2015 e inscrito en el Registro del Mercado de Valores y Productos ("cl 
Rcgistro") bajo el rcgistro No. SIVFOP-001 y registrado en Ia Bolsa de Valorcs de Ia Republica Dominicana, S.A. con el registro No. 
BV1508-VF0001 La Direcci6 n Gene ral de lmpuestos lnternos expidi6 e l Acta de lnscripci6n en el Rcgistro Nacional del Contribuyente en 
fecha 08 de junio del 2015 mediante Ia cua l se le otorg6 al Fideicomiso el Registro Nacional de Contribuyente (RNC) No. 1-31-28872-3. 

"La inscripcion del valor en el Registro de Mercado de Valores y Productos y Ia autorizacion para realizarla oferta piiblica por 
parte de Ia Superintendencia de val ores, no implica cert.ificaci6n sobre Ia calidad de los val ores, el ftduciario o Ia solvencia del 
fideicomiso. La informacion con ten ida en este prospecto es de responsabilidad exclusiva del fiduciario y del o los responsables 

que /tan participado en su elaboraci6n." 

£1 fiduciario no responderci con sus bienes por las obligaciones contraidas en Ia ejecuci6n del ftdeicomiso. Estas obligaciones 
sercin satisfeclws exclusivamente con los bienes fideicomitidos, conforme a lo dispuesto en Ia ley No 189-11. 
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CAPITULO 11.- RESUMEN DEL PROSPECTO SIMPLIFICADO 

El presente resumen hace referencia en su totaliclacl a informacion que aparcce mas elaborada en otras secciones de este Prospecto 
Sim plifi rado. Los terminos que aparecen entre comillas en este resumen se utilizan como referenda en otras secciones del Prospecto. 

Toda decision de invertir en los valores objeto del presente Program a de Emisiones debe ser basada en Ia consideraci6n 
individual por parte del inversionist.n del presente Prospecto Simplificado y el Prospecto Completo de Emisi6n aprobado el 07 

de Octubre 2015 en su conjunto. 

Sociedad Fiduciaria y Emisor Fiduciaria Popular, S.A. 

Denominaci6n del Fideicomiso Fideicomiso de Oferta Publica de Valores lnmobiliario Malaga No. 01- FP 

Fideicomitente Consordo Malaga, S.A. 

Fide icomisario o Beneficiario La persona fisica o juridica que adquiera los valorcs del fidcicom iso, pudiendo cstar dentro de 
estos el fideicomitentc. 

Des cripcion General del 
Programa de Emisiones 

-

Monto Total a Emitir porIa 
Fiduciaria con Cargo al 
Patrimonio del Fideicomiso 

Plaza del Vencimiento del 
Fideicomiso 

Periodicidad del Pago del 
Rendirniento Generado por el 
Fideicomiso 

El programa de emisiones se colocara en cl mercado primario mediante quince (15) emisiones 
durante sus lres (3) ai1os de vigencia. A partir de Ia fccha de emisi6n de Ia primera emisi6n que 

se gcnere del presente Programa de Emisiones, las emisiones tend ran un plazo de venrimiento 
de diez (10) anos y senln por un monto de Un Millon de D61ares de los Estados Unidos de 
America (USD 1,000,000.00) cada una y seran denominadas en secuencia numerica seguidas de 
Ia nomenclatura [FM] y [PG]. 

a) Las emisioncs denominadas [FM) seran colocadas en firme, es decir, seran adquiridas 

por el agente colocador. Estas emisioncs no seran ofertadas al publico en el mercado 

primario. Sin embargo, podran ser transables libremente en el mcrrado secunda rio 
bursatil al publico en general. 

b) Las emisioncs denominadas [PGJ seran ofertadas al publico en general. Colucadas bajo 
el esquema de mcjores esfuerzos por el agente colocador. 

Los valores que integran el Programa de Emisiones seran de caracter inmaterial mediante 

anotaci6n en cucnta. Debido a su naturaleza, los valores de fideicomiso originan una 
participaci6n de propiedad del patrimonio del fideicomiso. En tal sentido, el rcndimiento 

ofrecido por los Valorcs de Fideicomiso objeto del presente Prospecto Simplificado Sl'rii 
variable siendo el rcsultado de las ganancias o perdidas que genere el Fidcicomiso. En ese 

arden, los valores otorgan a los inversionistas que los adquieren un derecho o parte a licuota 
sabre el patrimonio del Fideicomiso y seran susceptibles de ser ncgociados en el mcrcado 

secundario bursatil. El precio de los Valores de Fideicomiso el primer dia de colocaci6n de Ia 
primera cmisi6n que se genere del programa de cmisioncs correspondcra a su precio de valor 

nominal o suscripr i6n inicial. A partir del dia s iguienle a Ia fecha de emisi6n de Ia primera 
emisi6n, su precio o valor correspondera al resultado del cierre operativo del dia anterior 
conformc se describe en el capitulo 5.3 Metodologia de Valorizaci6n de los Valores del 
Prospecto Completo. 

Has ta Quince Milloncs de D61ares de los Estados Unidos de America (USD15,000,000.00). 

Diez (1 0) a nos a partir de Ia fecha de emisi6n de Ia prim era emisi6n que se genere del prescnte 
Programa de Emisiones. 

La pcriodicidad del pago del rendimiento sera de manera trimestral segun se determine en los 
en los Avisos de Colocaci6n Primaria y Prospcctos Simpli ficados correspondientes a cada 
Emisi6n. 
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Se ha cstablccido un Pcriodo de Liquidaci6n del Fideicomiso el cual entrara en efecto al inicio 
del octavo (8vo) ailo contado a partir de Ia fccha de emisi6n de Ia primcra emisi6n que sc 

gcnerc del prcscntc Programa de Emisioncs. A partir de esta fecha, se iniciaran las gestiones de 
ventas de los inmueblcs pudiendose gcnerar Ia liquidaci6n del Fideicomiso antes de los diez 
(1 0) alios eslablccidos como su vencimicnto. A partir de que se empicccn a rnaterializar las 

ventas de los inmueblcs que cornponen el patrimonio del fideicomiso los montos monetarios 
pcrcibidos scran distribuidos equitativamente por Ia proporci6n de participacion de cada 

tcnedor de Valores de Fideicomiso. El fideicomiso tambien podra liquidarse de manera 
anticipada mediante resoluci6n de los Tenedores que representen cl 95% (noventa y cinco por 

ciento) de los Valores tomada en una Asarnblea Extraordinaria de Tenedores en Ia que se 
apruebc Ia disolucion del Fideicomiso. Informacion detallada sobre Ia Jiquidaci6n anticipada 
aparece descrita en el punto 5.4 del pros pecto completo de emisi6n. 

Para fines de obtcner fondos dcstinados principalmente para saldos de deudas bancarias y 
capital de trabajo del Fideicomitente scg(m descrito en cl capitulo 6.5 del prospecto completo 
de emisi6n. 

Tres (3) bicnes inmueblcs corporativos conformados por once (11) locales para su alqui ler 
seglin descritos a continuaci6n yen el capitulo VII del prospecto completo de emision: 

Nombre Area Bruta de Construcci6n (en mts2) No. de locales 
Ma laga I 
Malaga 11 

Ma laga 111 

2,435 
2,241 
2,073 

3 
4 

4 

Acorde a Ia tasaci6n eloborada en Mayo del a rio 2015, porIa firma de tasador es Sistemas 
& lngenierfa, S.R.L., 

Tambien forman parte de los activos que conforman el patrirnonio: (i) todos y cada uno de los 

activos. propiedades, pagos o derechos que reciba el Fideicomiso, que resulten de todos y cada 
uno de los Activos lnmobiliarios; (ii) todas y cada una de las cantidades depositadas de ticmpo 
en tiempo en las Cuentas del Fideicomiso; (iii) todos los derechos y pagos derivados de o 

relacionados con todas y cada una de las operaciones con derivados que puedan formar parte 
del Palrimonio del Fideicomiso en cualquier momento de conformidad con los tcrminos del 

Acto Constilutivo; (iv) todos y cada uno de los rendimientos obtenidos con los recursos llquidos 
existentes en cualquier momento en las Cuentas del Fideicomiso, por concepto de inversion de 
los mismos; (v) todos y cada uno de los demas activos yfo adquiridos por, Ia Ficluciaria para los 

Fines del Fideicomiso de conformidad con el Acto Constitutivo; y (vi) todas y cualesquiera 
cantidades en efectivo y Lodos los accesorios, frutos, produclos yjo rendimientos derivados de 

o relacionados con los bienes inmucbles. 

Afo (N) porIa agencia calificadora de riesgos Feller Rate, S.R.L. 

AA-sf porIa agencia calil1cadora de riesgos Feller Rate, S.R.L. 

Valores de Fidcicomiso 

Como los define el Glosario del Prospecto Completo de Emisi6n y el Articulo 482 del Reg/omenta 

de Aplicnci6n de Ia Ley Mercado de Valores, Decreto 664-12. 

El vencimiento de los val ores cs de diez ( 1 0) ailos, los cuales se computaran a partir de Ia Fecha 

de Emisi6n de Ia primera em ision el 09 de octubrc del 2015. 



Cuadro Esquematico 
Explicativo del Fideicomis o de 

Oferta Publica 

I 
I 
I 
I 
I 

'-----· 

Fidelcomitente 

IX: 
Se establece e, Acto Consutuuvc del Ft<letcomtso 

r--

Patrlmonlo 
Fideicomitldo 

Transf1ere los mmuebles ai F1de com,so 

·, 
Flduclarla Popular, 

SA 
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lnversionista 

Se establece un 
contrato de aomm strac,on Programa de e~,s,cnes 

con cargo al FtdeiComtSO 

Riesgos Necesa r ios Asociadas 
a l Fideicomiso y los Valores 

., Cartcra de activos relativamente concentrados por arrendatarios; 

,.- Baja diversificaci6n geografica de los edificios; 

lnverstomsta 

., Riesgo inherente a) negocio inmobiliario, sensible a los ciclos econ6micos; 
,.- Ricsgo de mercado el cual incluye cl riesgo de tipo de cambio y el riesgo de tasa tie 

inten!s; 
,.- El plazo de los contratos de arrcndamientos vigentes no se extiende hasta el 

vencimiento del fideicomiso; 
,.- Los activos cstan sujetos a devaluarse a lo largo del tiem po; 

,.- No se puede garantizar totalrnente que los inversionistas cuenten con un mcrcado 
secundario liquido y activo para los valores; 

., La principal fuente de ingresos peri6dicos del fideicomiso proviene de los derechos 

econ6micos de los contratos de arrendamiento; 
,. La posibilidad de que se incurran en pcrdidas por el incumplimiento en las condiciones 

establecidas en cada uno de los contratos de arrcndamicnto; y 
., Cambios regulatorios, legis lativos o jurisprudenciales en Republica Dominicana que 

afectcn el desarrollo de los a ctivos subyacentes del presente Programa de emisiones. 

Estos riesgos estan desarrollados en e/ Capitulo XI del Prospecto Comp/eto de £misi6n. 

Fecha d e Publicaci6n de l Avis o 13 del mes de novicmbre del 2015. 
de Colocaci6n Prima ria d e Ia SO"'fV SUPERIN~ENDENCIA DE V~LORES 

DIRECCION DE OFERTA PUBLICA 
A.PR.C:>IBADC> 

Emis i6n 06 -FM, 07-FM y 08-FM 

Fccha de Emis i6 n de Ia 13 delmes de noviembrc del 2015. 1 Z NOV 2015 
Emis i6n 06-FM, 0 7-FM y 08-FM 

Fe cha de Sus cripci6 n o Valor T+3 

La inscripo.cn del v::1!or en el Registro del Mercado de Valores 
y Produclos y Ia autcnzac:on par« realizar Ia otert;; p~b! ca 

por p;rte de Ia Si.!perin!~ndeneta. no irnpi'Ca ~ertlficac!On sClbre 
Ia C31ida;! :la los vaicres y Ia solv.;rcia del ~m!sor para todas las Emisiones 

Pe riodo de Vigencia de l 
Progra ma de Emisiones · 

Representacio n de l 
Program a d e Emis iones 

Hasta trcs (3) aiios maximo a partir del 19 de marzo del aiio 2015. 

Los valores de cada Emisi6n del presente Programa de Emisiones estan reprcsentados por 
medio de un Macrolitulo bajo firma privada y los rnismos cons tan en Acto Autentico, ambos 
instrumentados por Notario Publico, los cuales senin depositados en Ia SIV para fines de su 
inscripci6n en el registro, en Ia BVRD yen CEVALDOM. 



Valor Nominal de los valores y Mil D61ares de los Estados Unidos de America 00/100 (USD 1,000.00) 
Monto Minimo de Invers ion 
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Prccio de Colocacion Primaria 
para las 
e misiones 06, 07 y 08- FM 

Destinatarios de Ia Oferta 

Colocacion de los Valores 

Fecha de Aprobacion c 

lnscripcion en c l Registro del 
Mercado de Val ores y 
Productos 

Agente Colocador 

Agente de Custodia, Pago y 
Administracion del Programa 

de Emisiones 

Representante de Ia Masa de 

Tencdores de Valores de 
Fideicomiso 

El precio de colocacion sera el correspondiente a Ia valorizaci6n de los valores de fideicomiso 
del dfa anter ior a Ia fecha de transacci6n (T). El precio de colocaci6n prima ria estara disponible 
en Ia pagina web y las oficinas de Ia Fiduciaria. 

El desti natario de los valores en cl mercado primario es e l Agente Colocador quien se 

compromete a suscribir Ia tota lidad de las emisiones 06, 07 y 08 - FM al precio de colocaci6n 
convenido en cl contrato de colocaci6n primaria en finne. Los destinatarios en el mercado 
secundario sera el publico en general. 

Las em isiones 06, 07 y 08 ha s ido denominadas fFM] y seran colocadas en firme. Estas 
emisiones no seran ofertadas al publico en el mercado primario. Sin embargo, podran ser 

transables librernente en el mercado secundario hursatil a l pt'iblico en genera l. 

El presente Fideicomiso de Oferta Publica de Valores fue aprobado por el Consejo Nacional de 
Valores mediante Ia Primera Resoluci6n de fecha 03 de marzo de 2015 e inscrito en el Registro 
del Mercado de Valores y Productos hajo el registro No. SIVFOP-001 en fecha 19 del mes de 
marzo del 2015. 

lnversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa, registraclo en Ia Superintendcncia de Valores bajo 
el SVPB-008 yen Ia Bolsa de Valores de Ia Republica Dominicana como No. PB-09. 

En virtud del Contrato suscrito en fecha 12 de agosto del 2015 entre CEVALDOM y Ia Fiduciar ia, 
CEVALDOM Deposito Centralizado de Valores, SA queda designado como agente de custodia, 
pago y adminis trador del Programa de Emisioncs, para que realice los scrvicios de custodia, 
compensaci6n y liquidacion de los valores, asf como del pago de las utilidades y los pagos del 
valor de fideicomiso al momenta de Ia liquidaci6n del Programa de Emisiones. 

£1 agente de pogo no responde por los atrasos o incumplimientos que pueda tener el 
Emisor. 

BDO Auditoria. S.R.L. ha sido designado mediante el Contrato del Programa de Emisiones 
suscrito en fecha 07 de julio del 2015 para ser el Representante de Ia Masa de Tenedores de 
cada una de las Emisiones que componcn el presente Programa de Emisiones. 

£1 contenido temtitico y los requisitos tornados en cuenta para Ia elaboraci6n del presente Prospecto Simplificado son 
los establecidos en el Anexo XI de Ia Norma que regula las Sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta Publica 

de Valores. Esta norma fue establecida porIa Prim era Resoluci6n del Consejo Nacional de Valores de feclra: 
04 de Octubre del afio Z013 R-CNV-2013-16-MV. 

a: SUPER\WIENDENCIA. DE V~LORES Siv D\RECCION DE OFER1A p~C~ 
APRC>BAD 

1 2 NOV 2015 
. • ~ .,· ReoJstro del Mercado de Valotes 

la inscripoon oa VJt~. <'·• ~'. ~a-a t~alizar Ia oterta ~ubllca 
Y Produc'.o• Y \a auton!aoon p ' . 'ica c~ottflcacion sobre 

por parte de Ia Supenn\en\aenoa.l:o~':'ne~a del emisor. 
Ia c;~Mad de los va ores Y 
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CAPITULO IV.- RESPONSABLES DE LA ESTRUCTURACION DEL FIOEICOMISO, DE LA ELABORACION DEL PROSPECTO DE EMISION 

Y ORGANISMOS SUPERVISORES 

4.1 Respo nsables de Ia Estructura cion del Fideicom iso y Ela b o r acion d e l P rospecto de Emisi6 n 

lnversion es Popular , S.A. - Puesto d e Balsa, cstructur6 el Fideicomiso de Oferta Publica de Valores objeto de este Programa de 
Emisiones y elaboro el presente Prospecto Simplificad o. Se hace entrega del presente Prospecto Si m plificado para facil itar al potencial 
inversionista informaciones que pueden serle de utilidad en su decision de inve rsion en los valores re lacionados con el prescnte 
Programa de Emisiones. 

4.1.1 Respo nsablcs d e l Conte nido del P r osp ecto de Emis i6 n 

Por parte de Fiduciaria Popular, S.A. Ia res ponsabil idad del contenido del presente Prospecto Simplificado y del Prospecto Complete de 
Emisi6n es asumida por el senor Andres Ignacio Rivas Perez, Venezolano, mayor de edad. portador de Ia cedula de identidad No. 402-
2266546-1, en su calidad de Gercnte General de Fiduciaria Popular. S.A. yen efecto Gestor Fiduciario del Fideicomiso de Oferta Publica 
de Valores. Por parte del Fideicomitente Ia responsabilidad del contenido del presente Prospecto Simplificado y del Pros pecto Completo 
de Emisi6n es asumida por el senor Hipolito Herrera Vassallo, dominicano, portador de Ia cedula de identidad y electoral No. 001-
0101621-0, en su calidad de Presidente de Consorcio Malaga, S.A. 

En el Anexo 01 del prescnte Prospecto Simplificado, consta Ia declaraci6n jurada bajo Ia forma de acto bajo firma privada legalizada Ia 
firma por notario publico dehidamente certifirado por Ia Procuraduria General de Ia Republica Dominicana con Ia declaraci6n del 
representantc legal de Ia Fiduciaria y del fide icomitente indicando que se ha empleado Ia debida diligencia en Ia verifkaci6n del 
contenido del presente Pros pecto Simplificado y del Prospecto Complete de Emisi6n en forma tal que certifican Ia veracidad del mismu y 
que en cste no se presentan omisiones de informacion que revistan matcrialidad y que puedan afectar Ia decision de los futures 
inversionistas. 

4.2 Organismos Supervisores 

Fideicomiso de Oferta Pt1blica de Valores lnmobilia rio Malaga No. 01 - FP csta inscrito en Ia Direcci6n General de lmpuestos Internes 
bajo el RNC: 1-3095410-2, en e l Registro del Mercado de Valores y Productos de Ia Superintcndencia de Valores (en lo adelante "SIV") 
bajo el ntJmero SIVFOP-001 yen los registros oficiales de Ia Balsa de Valores de Ia Reptlblica Dominicana (en lo adelante "BVRD") bajo el 
numero BV1508-VF0001. Asimismo, cuenta con Ia no objeci6n d e Ia Superintendencia de Bancos en conformidad con Ia Circular SB No. 
002/13 de fecha 13 de febrero del 2013. Por lo que e l presente Programa de Emisio nes y el Emisor estan sujetos a las dispos iciones de 
las siguientcs ins tituciones: 

SIV 
~u~-nntl11dc.:na.1 de\ aJon..., 

SUperlntendencla de Bancos 
de 1o Rep(Jbllco Oomlnicono 

OIRECCIOII GEXWI. 
DE UIPUESTOS 
OOIIMOS 

Su perintenden cia d e Valo res de Ia Republica Dominicana (SIV) 
Calle Cesar Nicolas Penson No. 66, Gazcue, Santo Domingo, Rep. Dom. 
Tel.: (809) 221-4433; 
www.sjv.~ov.do 

Superi~tt.endencia d e Ba n cos d e Ia Rep u b lica Do":'in ican a (SB) fi :;-·,. 
Ave. Mex1co No. 52 es Leopolda Navarro, Santo Dommgo, Rep. DOJl. o ~ 

-ri r..::. 
Tel.: {809) 685-8141 

1 
.:,~·2.: 

www.sb.gov.do ~:!:! 0 
• ~::u 

Ba lsa d e Va lores d e Ia Re pub lica Do m inican a (BVRD) 
Jose Brea Pena No. 14, Edificio District Tower, Evaristo Morales, 
Santo Domingo, Republica Dominicana 
Tel.: (809) 567-6694 
www.bolsard.corn 

Direccion General de lmpucstos lnter·nos 
Ave. Mexico No. 48, Gazcue, Santo Domingo, Rep. Dom. 
Tel.: (809) 689-2181 
www.dgji.goy.do 

.D~ 
~ LS.t J.• 1 5;; ~,~ 
t f ·-~· ;.:; . - ··' 
f~i.S 
~ ~r~ !:' 

Este Prospecto Simplificado ha s ido redactado de conformidad con lo cstablecido en Ia Ley de Mercado de Valores No. 19-00, su 
Reglamento de Aplicaci6n No. 664-12, Ia Resoluci6n CNV-2005-04-EV sobre los Requisites de Autorizaci6n e lnscripd6n de una Ofcrta 
Publica de Valorcs y Ia Resoluci6n R-CNV-201 3-26-MV que regula las sociedades Fiduciarias y los Fideicomisos de Oferta PtJblica de 
Val ores. 
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4.3 Oe los Audito res 

El auditor externo que tiene a su cargo Ia elaboracion de los informes de auditor[a del patrimonio separado es Ia firma de auditores 
I(PMG Dominicana, S.A., cuyas generales se dcta llan a continuaci6n: 

KPMG Dominicana, S.A. 
Contacto: Maria Yosclin de los Santos 
Acropolis Center, Suite 1500, Ave. Winston Churchill. Santo Domingo, D.N., Rep. Dom. 
Tel.: (809) 566-9161; Fax: (809) 566-3468; www.kpmg.com.do 
Registro Nacional de Contribuyes No.: 1-010225913 
Registro del lnstituto de Contadores Publicos Autorizados de Ia R. D.: No.5 
Registro en Ia SIV como Auditor Externo: SVAE-001 

Los informes de auditorfa que genere el Fideicomiso de Oferta Publica de Valores lnmobiliario Malaga No. 0 I - FP se encontraran 
asequibles a l pLiblico e n genera l tanto en las oficinas de Ia Fiduciaria como en el Registro del Mercado de Valores y Productos de Ia SIV. 
La tlrma KPMG Dominicana. S.A. se e ncuentra inscrita en Ia SIV desde el 8 de diciembre ~e.l2003.- - - -

l c Q::; Si!(ci\l'i7E4Dt:~!A ~ w~~~ 
vlv m~:~cr.~1.l OC: 0FER1A PtrEl~ 

4.3.1 De los Asesores Legales 

El Programa de Emis iones cont6 con Ia asesorfa legal de: 
1 2 NOV 1015 

\ A i ·' ' t:•; ~U~ ~~ ~~ n 0 
C A S T I L L 0 (fj C A S T I L L 0 

4fh"I(';A(''l(l' 

4.4 Del Agente Estructurador y Colocador 

Castillo & Castillo ~ ~~ !~ ,., ' U:,.t yo\ U 
Contacto: Lie. Praxedcs Castillo Baez l 
Ave. Lope de Vega No.4, Sto. Dgo., D. N., Rep:iJo"n1. 
Tel.: (809) 562-3344; Fax: (809) 542-7969; www.castmo.com.do 
Registro Nacional del Contribuyente No. 1-01-11649-8 

lnversiones Popular, S.A. - Pues to d e Bolsa ("! PSA") cs el agente cstructurador y colocador, cuyas generales sc prcsentan a 

continuaci6n: 

. INVER510NES POPULAR' 
lnversiones Popular, S. A.- Puesto de Bolsa 
Contacto: jua n Mustafa 
Gcrcntc General 
Piso 3 Torre Popular Ave. john F. Kennedy #20, Sto. Dgo., Distrito Nacional 
Tel.: (809) 544-5724; www.jnvers ionespopular.com.do 
Registro Nacional del Contribuycnte No. 1-01-59864-6 
Mic mbro de Ia BVRD registrado con el No. PB-09 
Rcgistrado ante Ia Supe rinte nde ncia de Valores bajo el No. SVPB-008 

Entre las responsabilidades y fu nciones citadas del re presenta nte del agente colocador se encucntran las siguientes: i) asist ir a Ia 
Fid uciaria en Ia colocacion de los valores objcto del prescntc Prospecto, ii) ofrecer Ia venta de los valo res a cualquicr inversionista 
calificado, y iii) representar a Ia fiduciaria por ante CEVALDOM y Ia BVRD. Las obligaciones del agente colocador se encuentran 
cstablccidas en cl Contrato para Ia Colocaci6n Primaria del presente programa de emisiones. 
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CAPITULO V.- PROGRAMA DE EMISION ES Y VALORES DE FIDEICOMISOS DE OFERTA PUBLICA 

5.1 Acla raci6n 

Toda emision de valores de fideicomiso se han! dentro de un programa de emisiones con cargo a! patrimonio del respectivo fideicomiso. 
Fiduciaria Popular, S.A. no respondera con sus bienes por las obligaciones contraidas en la ejecuci6n del fideicomiso. Estas obligaciones 
seran satisfechas exclusivamente con los bicnes fideicomitidos. 

5.2 Ca racted s ticas Gener a les y Condiciones del Programa d e Emisiones 

Fide icomiso de Oferta Publica de Valores lnmobilia rio Malaga No. 01 - FP 

Clase d e Valor es Ofrecidos Valores de Fideicomiso 

Monto Total del Programa Hasta Quince Mil Iones de Dolares de los Estados Unidos de America (USD15,000,000) 

Perio do d e Vigencia d el Program a Tres aiios a partir de Ia fecha de inscripcion del Program a de Emisiones en el Registro 
d e Emisio nes 
Monto Minimo d e Invers io n Mil Dolares de los Estados Unidos de America con 00/100 (USD 1,000.00) 

Cantidad d e Valores 15,000 Valores de Fideicomiso 

Precio de Colocaci6n Prima ria o El predo de colocaci6n para las cmisiones 06, 07 y 08 - FM sera el correspondiente a Ia 
suscr ipci6n valorizacion de los valores de 11deicomiso del dia anterior a Ia fecha de transacci6n (T). El 

precio de colocacion primaria estara disponible en Ia pagina web y las oficinas de Ia 

Fiduciaria y en el mecanismo centralizado de negociacion de Ia Bolsa de Valores dt' Ia 

Republica Dominicana (BVRD). 

Depos ito Centra lizado, Agente d e 
Administraci6n, Pago y Cus todia 
de los Va lores 
Valor Nominal 

Fecha d e Emis i6n Para las 
Emisiones 06, 07 y 08 - FM 
Forma de Reprcscntaci6n de los 
Valor es 
Nume ro de Emisioncs de l 
Prograrna 
Vencimiento 

CEVALDOM, Deposito Centralizado de Valores, S.A. 

Mil Dolares de los Estados Unidos de America con 00/ 100 (USD 1,000.00) 

13 de noviembre del 2015. 

lnmatcrial, media nte Anotacion en Cuenta 

Quince (15) ernisiones de Un Millon Dolares de los Estados Unidos de America cada una 

09 de octubre d el 2025 

El vencimiento de los diez (10) arios esta computado a partir de Ia fecha de emisi6n de Ia prirnera emision que se genere del presentc 

Programa de emisiones. Las emisiones senin por un monto de Un Millon de D61ares de los Estados Unidos de America (USD 
1,000,000.00) cada una y scran denominadas en secuencia numerica seguidas de Ia nomenclatura IFM] y [PG]. 

a) Las emisioncs denominadas [ FM] seran colocadas en fl rme, es decir, ser;1n adquiridas por cl agente colocador. Estas emisioncs 

no seran ofertadas al publico en el mercado primario. Sin embargo, podran ser transables en el li bremente en el mcrcado 
sccundar io bursati l. 

b) Las emisiones denorninadas [PG] scran ofertadas al publico en general. Colocadas bajo el esquema de mejores csfuerzos por cl 
agente colocador. 

Los valorcs que integran el Programa de Emisiones scnln de caracter inmalerialmediante anotaci6n en cuenta. Debido a su naturaleza. 
los valores de fideicomiso originan una participacion de propicdad del patrimonio del fideicom iso. En tal sentido, el rendimiento 

o~rec.ido por los Valores ~e :idei~omiso objeto del presente Prospecto Simplificado se1:~a~able sie.nao : .' res~l-t-a~9:tl~s ganancias o 
perd1das que genere el FJdcJcomJso. En esc orden, los val ores otorgan a los inversionise;ts~i:fu~ los adquier.en unldet . cJ?a.njparte a licuota 
sobre el patrimonio del Fideicomiso y seran susceptibles de ser negociados en elmcrcaAd-S&clinda'\:io b'rirs~tllh.ni11 PliBLIC" • 

5.2.1 Pla n de Emis iones de l Progra ma 

I 1 L NOV 2Cl5 

I J~P\,06/40·0 
~~~~----~--------~ 

El Prograrna de Emisioncs constara de emisiones idenlificadas con Ia nomenclatura [PGl y [FM]. Las emisioncs identil1cadas como jPGj 
ser;ln orertadas al publico en general y colocadas bajo el esquema de mejores esfuerzos pur el agente colocador. Las emis iones 
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dc nominadas (FMl seran colocadas en fi nn c. Estas emisioncs no seran ofertadas a l publico en el mercado primario. A continuaci6n el 
plan de cmisiones: 

Emisi6n Manto a Cantidad Vencimiento Fecha de Fecha de Fecha de Fecha de 
Emitir de lnicio del Emisi6n Finalizaci6n Vencimiento 

Valores Periodo de del Periodo 
Colocaci6n de 

Colocaci6n 
01- FM USD 1 MM 1,000 10 Alios N/A 9.0ct.201 5 N/ A 9.0ct.2025 
02- FM USD 1 MM 1,000 10 Anos N/ A 9.0 ct.20 15 N/ A 9.0 ct.2025 
03- FM USD 1 MM 1,000 10 Aiios N/ A 23.0ct201 5 N/A 9.0ct.2025 
04- FM USD 1 MM 1,000 10 Aiios N/A 23.0ct.201 5 N/A 9.0 ct.2025 
OS- FM USD 1 MM 1,000 10 A1ios N/A 23.0ct.2015 N/ A 9.0ct.2025 
06- FM USD 1 MM 1,000 10 Anos N/ A 13.Nov.201 5 N/ A 9.0 ct.2025 
07- FM USD 1 MM 1,000 10 Aiios N/A 13.Nov.201 5 N/A 9.0 ct.2025 
OB - FM USD 1 MM 1,000 10 Aiios N/A 13.Nov.2015 N/ A 9.0ct.2025 
09- * USD 1 MM 1.000 * * * * * 
10 - • USD 1 MM 1.000 • .. • • .. 
11 - * USD 1 MM 1,000 * • • • • 
12- * USD 1 MM 1,000 • • * • • 
13-. USD 1 MM 1,000 * .. .. • • 
14-. USD 1 MM 1,000 * • • • • 
15-. USD 1 MM 1,000 • * * • .. 

Las informaciones marcadas por tm asterisco (*) estan por determinar a/ mom en to de Ia elaboraci6n del presente Prospecto. 

Una vcz realizadas las prime ras ocho (8) emis iones, se podran realizar las demas cmisiones. pa ra las cuales se debera n transferir nuevas 
bicncs por parte del Fideicomitentc al Fideicomiso, de acucrdo a to establecidof"p:-~a~ct,Q.cQ~;~itu~iv"9~1 1alli · ~~iso. Para esto, los 
bienes a portados deben tener las mis mas caracteristicas establecidas e n el contrc ~-d~emis16~,~~cci:Lcll~p[61\e ]~ ~· pecto Simplificado. 
Las caraclerlsticas pa rticulares y dcfi nitivas de los inmuebles a ser aportados cs'tin es tatJiecltlas 

1e'IT1'EW c u 7.1 del prospcclo 
completo de cmision. I 

1 Z NOV Z015 
5.3 Liquidacion Anticipada del Fideicomiso 

E r· .,. , ""~ """~ ,f). i!.l"\ 
Pa rtiendo de Ia naturaleza de los activos que componen el Patr imonio Fideicom1ticf~· se' ha estatil etia~~tf-f:!e~do. de Liquidaci6n del 
Fideicomiso el cual cntrara en efecto al inicio de l octavo (8vo) aiio contados a parti~e-ta fecha-ti'e"t?tnisi6n de"'~ era em is ion que se 
gcnere. A par tir de es ta fecha, se iniciarim las gestiones de ventas de los inmuebles pudiendose de csta man era generar Ia liquidacion del 
Fideicomiso antes de los diez (10) at1os establecidos como vencimiento de los valores. 

A partir de que se empiecen a materializar las ventas de los inmuebles que compone n el patrimonio del fide icomiso los montos 
mone tarios percibidos serc"m d istribuidos equi tativamente por el agente de pago CEVALDOM porIa proporcion de participaci6n de cada 
tencdor de Valores de Fideicomiso, garantiza ndose asi un tra to equi tativo a todos los tenedores. El tideicomiso ta mbicn podn:i liquidarse 
de manera a nticipada por resolucion de los Tenedores que represe nten el 95% (noventa y cinco por ciento) de los Valores to mada en 
una Asamblea Extraordinaria de Tencdores en Ia que se a pruebe Ia d isolucio n del Fideicomiso. 

De tomar Iugar una liquidacion anticipada del fidcicomiso, igualme nte se gcne rara una rede ncion a nticipada de los valores de 
fideicomiso. Para ella Ia Fiduciaria primero: comunicara Ia redenci6n a nticipada de los valores del fi deicorniso a Ia SIV, a Ia BVRD y a 
CEVALDOM como un hecho relevante y segundo: realizara un preaviso media nte a lgun medio de comunicaci6n masiva a los tenedores 
de va lores del fid eicomiso. El preaviso saldra publicado no menos de 30 elias habiles previos a Ia rcdenci6n efectiva. A modo d e ejem plo 
de como se realiza ria una potencial redenci6n de los valores de fideicomiso incluimos el s iguiente cuadro: 

Cantidad de Valores de Monto Total Monto a pagar por cad a 
Fideicomis o Circulando a liquidar Valor de Fideicomiso 

8,000 USD 8,500,000.00 USD 1,062.5 

Nota: El Monto a Pagar por cada Valor de Fideicomiso resulta de dividir e/ monta total a liquidar entre el numero de valores de 
fideicomiso circulando en el mercado, es decir cad a valor emitido y colocado. 

5.4 Objetivos de Colocacion 

No a plica. No existcn objetivos de colocacion para el p resente Programa de Emis iones. 
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5.5 Per iodicidad en el Pago del rendimiento del Fideicomiso 

La periodicidad del pago del rendirniento generado por el fideicomiso objeto del presente Prospecto Simplificado sera de manera 
trirnestral a partir de Ia fecha de emis i6n de Ia primera emisi6n. Asi lo estara especificado en los Avisos de Colocacion Primaria y 
Prospectos Simplificados correspondientes a cada Emisi6n. Si Ia fecha de pago resulta scr un dia no habil elmismo sera rcalizado a l dia 
habil siguiente. En el contrato suscrito entre las partes y el Reglamento General del Deposito Centralizado de Valores (CEVALDOM) sc 
estipulan las informaciones a que el emisor tiene derecho a recibir del Deposito Cenlralizado de Valores y las responsabil idades de 
CEVALDOM. El pago de las Distribuciones se hara a prorrata entre los Tenedores en base al numero de Valores de los que cada uno sea 
titu lar . 

Por su naturaleza, el rendimiento ofrecido por los Valorcs de Fideicomiso objeto del presente Pros pecto Simplificado sera variable 
siendo este el resultado de las ganancias o perdidas que genere el Fideicomiso. El mismo sera dado por el resultado de dividir 
equitativamente los ingresos netos del fideicomiso entre elnt1mero total de valores respaldados por el patrimonio del Fideicomiso. A 
modo de ejemplo, incluimos cl siguiente ejercicio: 

lngresos: 
+ Alquile res Efeclivamente Cobrados 

+ lntereses Cobrados por lnversiones 
Gastos y Costos: 
(Rescrva para Fondo Opcrativo) 

(Capcx) 

ScYIV SUPER!N~ENDENCIA DE VALORES) 
DIPECCION DE OFERT.4 PUBLICA 

AP!J-~OB.ADC> 

1 Z NOV 2015 
(Reserva Administraci6n de los lnrnuebles) 

La inscripci6n del vai:>r en el Regrstro del Merc;;oo oe Vaklres 
(Reserva para gas to del Segura) y Produ~to~ ~ Ia au:orrzaoon para real!zar Ia o~t:rfa publ•c.a 
(Reserva para gas to rclativo at Programa de Em MOAe'~)Oi! 1:; Supenn!endencia. no rmpiica \::;;t;flcacrcn sobrr: 
(Reserva para Gas to extraordinario) Ia c:~lii!ad de los valor~s Y Ia solvencia del emisor. 

(lmpuestos y rcserva de lmpuestos) 
(Comisi6n de Ia Fiduciaria) 

lngresos Netas del Fideicomiso 

A manera de ilustrar las considcraciones anteriores, dcsarrollamos el siguientc ejcmplo: 

Estado de resultados Sept .. 2015 Oct. 2015 Nov. 2015 

Montos expresados en USD 
lngresos 
Alquileres cobrados 100,000.00 100,000.00 100,000.00 
lntereses eor inversiones 50,000.00 50,000.00 50,000.00 
Total de lngresos 150,000.00 150,000.00 150,000.00 

Gastos y Cos tas 
Re:i~aa 12ar~ [ondo ouerativo -5,000.00 -5,000.00 - 5,000.00 
.cMEX - 10,000.00 - 10,000.00 - 10,000.00 
S~serva Adn,inistracj(m lnmuebl~:i -3,000.00 - 3,000.00 -3,000.00 
Reserva Seguro -2,500.00 - 2,500.00 . 2,500.00 
Rescrvi! Ga:itQs ~rogram9 de Emisiones -4,000.00 -4,000.00 -4,000.00 
Reserva Gastos Extraor~lina rio - 1,500.00 - 1,500.00 - 1,500.00 
lllll2l!esto:; y reserva Q~ ill1Questos -2,300.00 - 2,300.00 -2,300.00 
Comisi6n Eidu~iaria -3,000.00 -3,000.00 -3,000.00 
Total Gastos y Costos - 31,300.00 -31,300.00 -31,300.00 

lngresos ne tos del mes 118,700.00 118,700.00 118,700.00 

Totallngresos Netos d el Trimes tre: 356,100.00 
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Don de se considera: 

./ Capex: Para el primer aiio del Programa de Emisiones el manto de Ia provision mensual sera el equivalente a 
tamar un doceavo del gasto promedio de inversion de capital de los anos 2012. 2013 y 2014 de los inmucbles 
transferidos al Fideicomiso. Para los afios siguientes se ajustara cl monto de Ia provision mensual calculando 
que at cierre de ar1o el manto mensual a ser provisionado alcance el cquivalente al gasto prornedio de 
inversion de capital de los 3 anus inmediatamente anteriorcs . 

./ Reserva para gasto rclativo al programa de emisiones: Honorarios profesionales por pagar incluye el 
costo por auditorfa extcrna de los estados financieros del fideicomiso, Ia calificacion de riesgo. las tasaciones, 
remuneracion al represcntante de Ia masa de tenedores. entre otros servicios contratados requcridos para 
dar cumplimiento a Ia normativa del mercado de valorcs vigente a Ia fecha . 

./ Reserva para gasto extraordinario: Otros pasivos por pagar (incluye cualquier otro pasivo cargado al 
Patrimonio separado, conforme las disposiciones establecidas en el prcsupuesto del fideicomiso y el Acto 
constitutivo, como por ejemplo el gastos que ocasioncn Ia convocatoria a asamblca de tenedores de valores de 
fidcicomiso.) 

A modo de ejemplo de como se realizaria una distribuci6n de rendimiento trimestral de los valorcs de fidcicomiso incluimos el siguiente 
cuadro: 

Cantidad de Valores de lngresos Nctos Trimestre Monto a pagar por cada 
Fideicomiso (Sept- Nov} Valor de Fideicomiso* 

8,000 USD 356,100.00 USD 44.51 

• El Monto a Pagar por cada Valor de Fideicomiso es el resultado de dividir los lngresos Netos del Trimestre entre el numero de 
Val ores de Fideicomiso respaldados por el patrimonio del fideicomiso. 

. . . f r--'Y 71;··,~,~!1=: nt:tt'"l.~ r,t llll~cr- l . 
Nota: Es_tos montos no represenro_n necesanamente el rend~m_tento oct_ual de los . v lo f..S..fd~ "':~~r/.l~!Pi~~"r.,attr.rtJt;·tmestre 
estab!ectdo. Estos montos solo estan plasm ados con el propostto exclustvo de servtr e ejemp)o 1de tlusitlaclo"'H n,QtJ j'Jresente 
comunicaci6n. 

5.6 ldentificaci6n del Mercado at que se dirige el Programa de Emisiones 
1 2 NOV 2015 

JA ~~· r~ 1 • 
Los valorcs objcto del presente Prospecto Simplificado tcndran como destinatarios inversi is<ta'-9 del-pub ico-'en ·general el mercado 
secundario. Los mismos seran susceptibles de ser negociados en cl mercado bursatil. AI mor EhM;aloca~"Se..en.aL.mer.c;a rimario. 
las cmisiones 06, 07 y 08 denominadas [FMj seran suscritas en f1rmc por el agente colocador a precio de suscripci6n establecido en el 
contra to de cornpraventa. 

Los valores que componen las cmrsrones denominadas [FM] seran ofrecidos en cl mercado secundario por el agente colocador 
lnvcrsiones Popular S.A. a traves de Ia BVRD para que pucdan ser adqui ridos por los inversionistas interesados sicndo cstos el publico 
en general incluyendo cl fideicomitente o rualquicr empresa de su grupo economico en el mercado secundario. 

5.7 Precio de Colocacion Primaria en firme para las emisiones 06-FM, 07-FM y 08-FM c Inversion Minima Permitida 

Los valores estaran denominados en Dolares de los Estados Unidos de America. El precio de colocacion primaria en firme serci el 
correspondicnte a Ia valorizacion de los valores de fideicomiso del dia anterior a Ia fecha de transaccion (T). 

El precio de colocacion primaria estara disponible en Ia pagina web y las oficinas de Ia Fiduciaria. El manto minimo de inversion en el 
me rcado prima rio sera Ia equivalente at valor nominal de los valores de Mil Dolares de los Estados Unidos de America (US]) 1,000.00). 

5.8 Tipo de Colocacion 

lnvcrsioncs Popular, S.A. - Puesto de Bolsa har<i sus mcjores esfuerzos para colocar los Valores que conforman las emrsrones 
denominadas [PGj del Programa de Emisiones, durante el pcriodo de colocacion establecido en el Aviso de Colocadon Primaria 
correspondicntc. A esc fin, se entcndera como "Mejores Esfuerzos" Ia realizaci6n por parte del puesto de bolsa colocador de todas las 
actuacioncs y gestiones razonablemente rcqueridas y que estime pertinentes para procurar Ia colocacion de los valores que conformen 
Emisiones colocadas bajo cste mecanismo en el cual el agente de colocacion no asumc compromiso alguno para adquirir los valorcs de 
fidcicomiso objeto de Ia cmision. La Fiduciaria reconoce que Ia obligacion asumida en estc sentido por IPSA es una obligaci6n puramente 
de medius. Es decir, que se limita a una obligacion de prudencia y diligencia. 
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Para el caso de las e mis iones denominadas jFM] del presente Programa de Emisiones, lnversiones Popula r, S.A. - Pucsto de Bolsa 
mediante contrato se obliga a realizar una colocaci6n en finne. Este esquema se rige por las reglas del contrato de compraventa 
confor me al articulo 105 del Reglamento No. 664-12, que establece el compromise del agcnte de suscribir a l precio de colocacion, Ia 
totalidad de Ia emisi6n en una fecha convenida en el contra to de colocacion. 

5.9 Colocaci6n por In termed iar ies 

Mediante cl contra to de colocaci6n primaria f1rmado en fecha 07 del mes de octubre del 2015 lnversiones Popular, S.A.- Puesto de Bolsa 
queda establecido como el agente colocador del presente Programa de Emisiones. El antes mencionado conlrato se encuentra 
disponible en las oficinas de Ia SIV y como Anexo 02 del presente Prospecto Simplificado. Luego de aprobada Ia oferta publica de 
suscripci6n de valores, Ia Fiduciaria, a traves de lnversiones Popular, S.A. - Puesto de Bolsa en su calidad de agente de colocacion 
contratado, llevara a cabo las actividades publicitarias dirigidas a los inversionistas, con el fin de promover Ia s uscripci6n de los valores 
objeto del presente Prospecto Simplificado en el mercado prima rio de valores. 

La Fiduciaria sera Ia responsable de que Ia info rmacion que se di funda como parte de las actividades publicitarias corresponda con Ia 
inscrita en el Registro de Ia SIV. La Fiduciaria y el agente de colocaci6n, deberan remitir copia a Ia SJV de toda publicidad realizada, para 
fines de su inscripci6n en el Registro. El contenido que no figure en el presente Prospecto Simplificada o que proporcione una vision del 
Programa de Emisiones distinta de Ia contemplada en cl presente Prospecto no podra ser difundida con fines promocionalcs. 

5.10 Com isiones y otros Gastos del Programa de Emisiones 

Los fiduciaries de fideicomisos de oferta p1iblica en ningun caso podnin cobrar al fideicomiso los gastus que no se e ncuentren 
expresamente previstos en el contratu de emisi6n del programa de valores de fideicomiso, el pros pecto del programa de emisiones de 
valores de fideicomiso o en s us contratos pur servicios. El siguiente cuadro detalla los gastos estimadus, relatives al Programa de 
Emisiones, en los que el Fideicomiso tendra que incurrir a lo largo de Ia vida del Programa de Emisiunes: 

Monto del Programa de Emisi6n en USD: USD 15,000,000.00 
Monto por Emisi6n: USD 1 ,000,000.00 
Monto a Emit ir: (Equivalente en pesos dominicanos) DOP 675,000,000.00 
Plaza: 10 aiios 
Tasa C3mbio: (DOP x 1 .00 USD) 45.00 

• Mootos a ~;ootinua~::i6n son en uesos dominicaoos a Ia tasa de ~::ambio indi~::ada mas i.'l[[iba 

Gastos Peri6dlcos Comlsi6n Total Gasto Anua l 
Calificadoras de Riesgo• (USD 10,000.00 anuales) 450,000 
Mantenimiento anual insctipcion Emis ion (o/o)- BVRD 0.036% 243,000 
Tari fa Auditores Externos del Fideicomiso" (USD 13.000 onuoles) 585,000 
Comision par administracion (Fiduciaria Popular) 0.450% 3,037,500 
Tarifa Representante de Tenedores• (USV 13,000.00 onuales) 585,000 
Cus todia de Valores- CEVALDOM (Porcada DOP 1,000 en custodia): $ 0.063 6,048 
Mantenimiento anual Emision- CEVALDOM 60,000 
1\_gente de Pago- CEVALDOM (Par cada DOP 1.000,000.00 pagado): $ 500.00 23,625 
Total Gastos Anuales -- ....... - 4.990173 

Total Gastos Globales (Estimados en DOPa 10 arias) 49,901,730 

Notas: 
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Los costas varian proporcionalmente a las caracteristicas de Ia emisi6n: plaza, manto, instrumenta y tasa de rendimiento. 
£1 porcentoje del mantenimiento anual de C£VA LDOM varia dependiendo del rendimiento y Ia cantidad de val ores. Para los Jines de 
este ejercicio y poder ilustrar un escenario se utiliz6 una tasa de rendimiento de 7.00% 
Los gastos marcados con un asterisco [•J estcin sujetos a cam bios pore/ proveedor y son estimaciones. 

Entre los gas tos relatives al patrimonio del fid eicomiso: 

a) L.a tasaci6n anual de los inm uebles: las tasaciones para fines de valorizaci6n de los actives se llevaran a cabo una vez al aiio. El 
costo por tasaci6n, a l momento de Ia claboraci6n del prescnte prospecto, ronda entre los DOP 20,000.00 y DOPSO,OOO.OO 

b) L.a comisi6n por a d m inistraci6n de los Activos d e l Fide icomiso (Consorcio Malaga) : Ia comisi6n a ser pagada 
mensualmente al administrador de los inmuebles es el manto fijo de USD 6,500.00 al memento de Ia elabo raci6n del presente 
prospecto. El monto sera revisado seg(m lo consideren Ia Fiduciaria y el adminis trador de los inmuebles. La fiduciaria actuando 
como buen padre de familia, buscara las mejores al ternativas para reducir los costas a cargo del fideicomiso. En tal sentido se 
ocupara siempre de que esta comisi6n este acorde a los estandares del mercado. 
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c) Capex por mantenimiento d e los activos que co nsti tuyen el fide icomiso : Para el primer aiio de Ia emisi6n c1 manto de Ia 

provision mensual sera cl equivalente a tamar un doceavo del gasto promedio de inversion de capital de los ailos 2102,2013 y 
2014 de los inmuebles transferidos al fideicomiso. Para los aiios s iguientes sc ajustara el monto de Ia provision mensual 
calculando que al cierre de aiio el monto mensual a ser provisionado alcance cl equivalente al gasto promedio de inversion de 
capital de los 3 ailos inmediatamentc anteriores. 

Fruto de las operaciones realizadas por el Patrimonio del Fideicomiso Ia Fiduciaria, con cargo al patrimonio del Fideicomiso, podra 
obtener pn?stamos o incurrir en deuda de cualquier tipo, cuando contraiga compromisos que no puedan scr resueltos con el CAPEX, 
necesitandose Ia previa autorizacion de Ia Asamblea de Tenedores de los Valores Fideicomitidos cuando el manto supere los quinientos 
mil dolares de los estados unidos de america (USD 500,000.00). Para mas informacion sobre Ia polftica de endeudamiento ver el articulo 
4.1 PoHtlca de Endeudamlento del Fldekomlso del Acto Constitutive y al Actkulo 12.1 Cf9ic i51~1R~~RJ':-r~&IPjlf n I fideicomiso 
de oferta pt'tblica del presente Prospecto. CEVALDOM - Dep6siw Centralizado de Va lor . yvr~,~~J~~I(!\¥ ·V~10 Republica 
Dominicana se reservan el derecho de modificar sus tarifas de servicios. Sin embargo, ltd ut:Oi~.:~~ifi-tcflfi~'lJ~! arifario de 
servicios, dichas modificaciones deberan ser remitidas a Ia SIV para su aprobaci6n. 

5.10.1 Cornis iones y Gastos a cargo de llnve rs ionista 
1 2 NOV Zt115 

At»i.,.· ft1\?A I .n 
Durante Ia vigencia de los valores objeto del presente Programa de Emisiones podran ·isii'P.OOm ~tfS ~ai1,10 •Mve s ionista. El 
pago de ta ri fas relativas a Ia custodia y demas cargos corrcspondientes a las cuentas de ~.i.m de 1Q.S...Hlversienistes-e-t el deposito 
centralizado de valorcs corrcn)n par cuenta de los Agcntes de Deposito, este es su correspondiente lntermediario de Valores. Sin 
embargo segun lo dispuesto en el Articulo 357 del Reglamento de Aplicaci6n de Ia Ley 664-12, los lntermediarios de valores podran 
transferir los referidos cargos a los invcrs ionistas. En este caso, los lntermediarios de valores haran constar este hecho en el contrato 
que suscriba con el inversionista. 

Las tarifas y comisiones que resulten aplicables pod ran ser consultadas en las paginas de internet de los intermediarios de valores y, en 
caso de que los lntermediar ios de valores fuere t ransferir las comisiones cobradas por el deposito centralizado de valores al 
invcrsionista, las tarifas cobradas por dicha entidad podran ser consultadas a traves de su pagina web o directamente con su 
intermcdiario de valores. A Ia fecha de Ia elaboraci6n del presente prospecto, las ta rifas por los servicios prestados por CEVALDOM a los 
lntennediarios de Valores y sus conceptos son los siguientes: 

Cus todia: comisi6n fija por cada mill6n custodiado mediante retenci6n mensual deducida del pago del DOP 70.00 

rendimicnto que genere el fideicomiso 

Transfe re ncia d e Valores e ntr e el mis rno t itula r DOP 150.00 

Liqu idaci6n d e Ope ra ciones bajo Ia modalida d Libre d e Pago DOP 3,000.00 
Emis i6 n d e Certifica ci6n de Tenencia: DOP 350.00 

Emisi6n estado de cue nta adicional, comunicaciones y comunicacion d e valores DOP 250.00 

Fuente: httQs:lfwww.cevaldom.comlaQQ!do/sery tarjfario.aspx. 

• El porcentaje por custodia mensual se calcula sobre cl volumen promedio de valores dcpositados en Ia cuenta de custodia. 
• Los lntermediarios de Valores contratados por cada inversionista tienen libertad, previa notificaci6n a Ia SIV y a Ia BVRD, de 

cobrar a sus clientes las comisiones que consideren necesarias. En este caso, los intermediarios de valores acordaran con sus 
clientcs Ia forma de cobra de las comisiones en cuestion. 

• En caso de que los lntermediarios de Valores acucrde con el inversionista transferir el costa de Ia comisi6n de custodia cobrada 
a cste por el deposito centralizado de val ores, podra acordarse Ia deducci6n de dicha comisi6n de las utilidades o rendimiento y 
delmonto de Ia liquidacion del valor de fideicomiso a scr pagados al inversionista a traves del deposito centralizado de valores 
siempre y cuando este haya sido designado agentc de pago de Ia emisi6n. 

• En otro arden, en caso de que el inversionista desee comprar o vender los valores en el Mercado Secundario, a traves de Ia 
BVRD, debera pagar una comision de 0.015%, a traves del intermediario de va lores, sabre el valor a ser liquidado por 
operaci6n. 

• Queda a discreci6n del intermediario de valores de asumir clicha comisi6n. Dicha comisi6n puede variar en Ia vida de los valores 
de fideicomiso. La BVRD se rcserva el derecho de revisar sus tarifas en cualquier momenta previa autorizaci6n de Ia SJV. 

• CEVALDOM y Ia BVRD se reservan el derecho de revisar sus tarifas en cualquier momenta, con previa a utorizaci6n por parte de 
Ia SIV. 

• De acuerdo a lo establecido en las d isposiciones del articulo 360 de Ia Ley General de las Sociedades Comcrciales y Empresas 
lndividuales de Responsabilidad Limitada, No. 479-08: 
"EI Fideicomiso soportarci las costas usuales de co11vocatoria y de celebmci6n de las asambleas generales y de Ia publicidad de sus 
decisiones. " 

Fiduciaria Po pula r, S.A. noes r esponsable de a que llos cargos que puedan ser adiciona dos y no m encionados e n el presente 
Prospecto Simplificado re lacionados a l invers ion ista. 



CAPITULO VI.- EL FIDEICOMITENTE 

6.1 Generales 

RNC No. 1-01-77664-1 
No. Registro Mercantil 19882SD 
Sector Economico: Servicio y Ia construccion 
Suite 401 Sur, Edificio Malaga II 
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Ubicado en el numero 2041 de Ia calle Andres Julio Aybar, Sto. Dgo., Rep. Dom. 
Contacto: Sr. Hipolito Herrera 
Tel.: (809) 381-8100; Fax: (809) 563-4008 
hherrera@consorciomalaga.com 
www.consorciomalaga.com 

Consorcio Malaga S.A, ("M<Haga") es una cmpresa constituida bajo las !eyes de Republica Dominicana con el objetivo principal de Ia 
realizaci6n de todo tipo de actividades relacionadas con los negocios de fomento, construccion, desarro llo y exploraciones vinculadas a 
biencs inmuebles de caracter corporative de primera linea, para alqui ler, tanto completo como por piso, ubicados en el tcrritorio 
nacional yen el extranjero, asi como compra de solares, casas y edificaciones. Constituida el 29 de Mayo de 1998. 

La construcci6n de los edificios corporativos del inventario de Malaga se llcv6 a cabo de Ia s iguicnte manera: 

,. En el aiio 2000 se construye el Edificio Max 50, donde actual mente se encuentra Ia embajada de Holanda; 
,. Para cl 2002 se finaliza Ia construcci6n del edificio Malaga I; 
-,. En c1 2004le sigui6 Malaga II; 
,. Malaga Ill en el 2006; y 
,. Malaga IV en el2010. 

En Marzo del 2014 concluy6 Ia construcci6n de su nuevo Edificio Malaga VII, ubicado en el nt'unero 38, de Ia calle Rafael Augusto 
Sanchez, Ensanche Naco, de Santo Domingo. El Edificio entr6 en operaci6n en fecha 1 de abril de 2014, con Ia mudanza del inquilino 
Mediterranean Shipping Company (MCS), inquiline de los Pisos 2, 3 y 4. En fccha 12 de junio de 2014 fue suscrito con Colgate Palmolive 
Republica Dominicana, el contrato de arrcndamiento de los demas pisos del Edifkio, que corresponden a los Pisos 5, 6, 7 y 8. Con cl 
arrendamicnto a Colgate Palmolive ha quedado completado el arrendamicnto del cien (100%) por ciento del Edificio. 

La construcci6n del Edificio Malaga VII de oficinas y sus parqueos esta completada en un cien (100%) por ciento. Adicionalmente, sc 
construy6 una edificaci6n de parqueos en Ia parte posterior, que consiste en una estructura de 2 niveles con capacidad para 313 
parqueos. El valor de mercado se estima en unos USD 9,500,000.00. Como resultado de los arrendamientos a Mediterranean Shippping 
Company (MSC) y Colgate Palmolive, Ia empresa tendra un incremento considerable en sus ingresos, lo que le permitc cumplir 
c6modamcnte son sus compromises financieros y gastos operatives. 

6.1.2 Composici6n accionaria del Fideicomitente 

Consorcio Malaga, S.A. 

Accionistas Participaci6n 

Marcris. L TO 58.79% 
Cazalla Comercial S.A 41.051% 
Hipolito Salvador Herrera Vasallo 0.01% 
Cristina Altagracia Bonetti de Herrera 0.01 o/o 

6.1.3 Composicion del Consejo de Administracion del Fideicomitente 

Nombre Cargo 

Hipolito Salvador Herrera Presidente 
Cristina Altagracia Bonetti Vicepresidente 
Cristina Maria Herrera Bonetti Secreta ria 

~ SUPERINIENDENCI~ DE ~~OR~S' SI:v OIRECCION DE OFERiA PUSL\I.J. 
APROSADC> 

11 NOV 1015 

6.2 Reglas de Distribuci6n de los Fondos Obtenidos con Ia colocacion d e los Valores de Fideicomiso 

En Ia medida que se vaya realizando Ia colocacion de los valorcs de fidcicorniso, el 100% de los fondos obtenidos seran confcridos a 
Consorcio Malaga, S.A. para ejecutar el uso de los fondos descritos en el prcsente Pros pecto Simplificado. 
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Marcris. LTD y Cazalla Comercial, S.A. son em presas 100% propiedad del seiior Hipolito Herrera y senora Cristina Bonetti de Her rera. 

Marcris, L TO es una sociedad constituida y organizada de acuerdo con las !eyes de Nevis, con domicilio en Nevis y fijado en Ia Republica 
Domin icana, titula r del regis t ro naciona l de contribuyentes No. 130693536, con asiento social y oficinas en Ia sui te 401 Sur, cuarto piso 
del Edificio Malaga II ubicado en el numero 204, de Ia calle Andres Julio Ayba r. de Santo Domingo. La totalidad de las acciones de Ia 
sociedad son de propiedad y control e n partes iguales de los senores Hipolito Herrera y Cris tina Bonetti de He rrera. Los d irectores y 
miembros del consejo de administracion de Ia em presa son los senores Hipolito Herrera como directo r y presidente y Cr istina Bonetti de 
Herrera, d irector y secretaria . El capi tal social autorizado asciende a Ia s uma de CIEN MIL DOLAR ES NORTEAM ERICANOS 
(USlOO.OOO.OO). d ivid ido e n CIEN MIL ( 100,000) ACCJONES DE UN (1 ) DOLAR CADA UNA. El capital pagado es de CI EN MIL DOLARES 
NORTEAM ERICANOS (USlOO,OOO.OO). 

Caza lla Com ercial, S.A. es una sociedad constituida y organizada de acuerdo con las !eyes de Republica Dominicana, titular del registro 
naciona l de contribuyentes No. 1-01-77662-5. con asie nto social y o fici na s en suite 40 1 Sur, cuarto piso del Edificio Malaga II ubicado en 
cl numc ro 204, de !a calle Andres Julio Ayba r. de Santo Domingo. El capital social a utorizado es de trein ta millones de pesos (RD$ 
30.000,000.00) el cua l esta suscrito y pagado en su totalidad. Los accionistas de Cazalla Comercial, S.A. son los siguientcs: 

No existcn per~o_nas vinculadas (de conform~dad a Ia definicion del articulo 213 del Re,g!-a_mentad_e 1l:p_I~c_a!;f6fr!!e1a~del Mercado 
de Valores) ad tctonales a las expuestas antenon nente. l · .. :' · ., · .~ ; , .. )., Gt WL<me 

L •...t :~~:·· :· -·· r:: Qt:ERrA ~;,.<n.IM • 
•... . I ... ~~. <A T H'l r~~ 

6.4 Ca lificacion de Riesgo 

No existen calificaciones de riesgo para el Fideicomitente. 

6.5 Razones para constituir e l Fideicomiso 

i 
I 1 Z NOV 2015 

' t\ r..: 1·~ {J .. ~ .. l~ oo 
~-·-------' Para fines de obtener fondos destinados pr incipalmente para sa ldos de deudas ba ncarias y capita l de trabajo de l Fideicomitente. 

Aproximada mente el 91% de los fondos percibidos de Ia colocacion de las primeras ocho emis iones del progra ma de emisiones seran 
para el pago de deudas ba nca rias del Fideicomite nte a Ia fecha de Ia colocacion. El resta nte 9% seran ut ilizados para fi nes de explo rar 
nuevas alte rnat ivas dentro de Ia linea de negocio del fide icomitente. 

La empresa actua lmente consta con varios proyectos en etapa de disefio como lo son una plaza comercial y un edificio. Acorde a lo 
indicado en el capitulo 5.19.4 del prospecto cornpleto de emis ion, todos los gastos iniciales y comis iones pagaderas relativas a Ia 
es t ructuraci6n del presente Progra ma de Emisioncs scran pagaderos por el Fideicomitente. El to ta l del monto colocado mediante el 
presente Progra ma de Emis iones sera tra nsfer ido a l fideicomitente para dar cum plimiento a las anter ionnentc me ncionadas razones de 
cons tituir el fid eicomiso 

CAPITULO VII.- DESCRIPCION OE LOS ACTIVOS FIOEICOMITIDOS 

7.1 Caracterlsticas d e los Activos del Fideicom iso 

Los activos inmuebles que confonnan parte del Patrimonio de l Fideicom iso son tres (3) bienes inmuebles destinados al a lquilcr 
Corporativo para alquiler tanto complcto como por nivcles conjuntamente con los contratos de arrenda mientos y los contratos de 
opcraci6n de los tres (3) inmuebles, ubicados estra tegicamentc en cl sector Piantini de Ia ciudad de Santo Domingo. Republica 
Dominica na. En Ia oferta de servicios a los inquilinos se incluye Ia administracion corporat iva y asesoria de negodos e n el area de Ia 
propiedad inmobiliaria. Los edificios llevan como nombre comercial Ma laga I, Malaga II y Malaga Ill. 

La sumatoria de metros cuadrados brutos de construccion asciend e a 6,750 metros cuadrados. De acuerdo a Ia tasaci6n realizada en 
mayo del 2015 porIa firma Sistemas & lngenie ria. S.R.L .. cl conjunto de edificios que consti tuye n el patrimonio fideicomitido asci en den 
a un valm· de mercado de aproximadamente ocho mi llones ciento ochenta y siete mil dola res de los Estados Unidos de America (USD 
8,187,625). 

La tasacion vigente a Ia fecha de elaboracion del presente Prospecto Simplificado se encuentra como Anexo 06 del Pros pccto Complcto. 
La ocupacion historica de los edificios en cuestion se ha mantenido por encima del 90% desde su o rigen. Los trcs edificios antes 
mencionados se encuentran localizados en un radio no mayor de 500 mts2. 
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Los activos cedidos en fideicom iso son los siguientes edificios: 

Malaga 1 Malaga 11 

a) Edificio Malaga I, con 3 niveles de ofi cinas y un nivel de parqueo con capacidad pa ra 26 vehiculos aproximadame nte, ocupando 
un area de tcn·cno 1,000.00 mts2, y un a rea de construccion bruta de 2,435 mts2 y un area neta de oficinas de 1,767.00 mts2, 
ubicado en Ia calle Rafael Augusto Sa nchez No. 65 Ens. Piantini, e n Santo Domingo. Repttblica Dominicana. El inquilino e n este 
edificio a Ia hora de elaboracion de l presente prospecto es Cole. S.R.L. cmpresa tc ncdora fa miliar de Pages BBDO. Este inmueble 
fue tasado en USD 2,997,408,97 en Mayo del 20 15 El contrato de arrendamic nto con Cole, S.R.L. vcncc en el ario 2020. Pages 
BBDO es una agenda publicitaria que tiene cuarenra atios de existencia y ha sido rcconocida intemacionalmente 1.!11 diferentes festivales 
d.: publicidad y arte. La agencia ha sido clasificada entre las dicz rn.:jores de Latinoamcrica y Espana por las dos principa les 
publicaciones de esta industria. las prestigiosas revistas Ad Latina y Latin Spots. 

b) Edificio Ma laga II , con 4 niveles de oficinas y dos nivcles de parqueo con una capacidad para 32 vehiculos aproximada mente, 
ocupando un area de ter re no de 561.00 mts2 y un a rea de construction bruta de 2,241 mts2 y neta de oftcinas de 1,109.46 mts2. 
ubicado en Ia calle And res julio Aybar No. 204, Ens. Pia ntini, Santo Domingo, Republica Dominicana. Los inquilinos a Ia hora de 
elaboraci6n del prcsente prospecto en es te edificio son: Point Clinical Ma nageme nt y McCa nn Erickson Dominicana. Este 
inmueble fue tasado en USD 2,890,835.77 en Mayo del 2015. 

c) Edificio Ma laga Ill , con 4 niveles de oficinas y dos niveles de pa rqueo con una capacidad para 32 vehiculos aproximadamcnte, 
ocupando un area de terreno de 495.14 mts2, y un area de construction bruta de 2,073 mts2 y un a rea ncta de oftcinas de 
1,068.44 mts 2 ubicado en Ia calle Andres Julio Aybar No. 206, Ens. Piantini, Santo Domingo. Republica Dominicana. Los 
inqui linos a Ia hora de elaboracion del presente prospecto en este ediftcio son los siguientes: Elecnor, Maersk Dominicana y 1\SI< 
Marketing. Este inmueble fue tasado en USD 2,299,380.66 en Mayo del 201 5. 

Tambie n forma n parte de los activos que confonn an cl patrimonio: (i) todos y cada uno de los actives, propiedades, pagos o dercchos 
que reciba el Fideicomiso, que resulten de todos y cada uno de los Actives lnmobiliarios; (ii) todas y cada una de las cantidades 
depositadas de tiempo en tiempo e n las Cuentas del Fideicorniso; (iii) todos los derechos y pagos de rivados de o rclacionados con todas y 
cada una de las operaciones con derivados que puedan formar parte del Patrimonio del FidW!Jl.iS.Cl- ·er mome nlo de 
conformidad con los terrninos del Acto Consti tutive; (iv) todos y cada uno de los 1·e"Da~ieJ;tQs opteoid.o~rct 1 ta~. cu rsos liquiclos 
cxistentes en cualquier momenta en las Cuentas del Fideicomiso, por concepto de i n~ ~?.16Ft de. l?s.~'iiS'{!l~*;;{vJ oJ?S. cada uno de los 
demas activos y f o adquir idos por, Ia Fiduciaria pa ra los Fines del Fideicomiso de conformid~d ·con1el' AJtoCOns 1tuti ; y (vi) todas y 
cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y f o r ndimientos dcriva~os de o rei a onados con los 
bienes inmuebles. ' 1 Z 1\{QV LQ1J 

La mayorfa de los inquilinos que ocupan los edificios II y Ill son de alto reconoci mie1 to jftterq<fti.o a!: ~~,t\'!f.)~n da en 1904 en 
Dinamarca yes una linea naviera de tra nspor te ma ritima de mercancias que de acue~dd a ta reviSta /he Econonust cs I mas grande del 
mundo. McCann es una agencia publicitaria con oficinas en 120 paises, sus origcnes datawctesdc"'1-92T"e11 s 111111Ucbles deber<i n 
permanecer asegurados contra ricsgos de incendio, terremoto y lfneas a liadas, durante toda Ia vigencia del fidcicomiso. Dicho seguro 
debe cubrir por lo menos el cien por ciento (100%) el valor del inmucble. debiendo ma ntener a dispos ici6n de Ia Superintendencia en 
todo momenta los documentos que a valen el seguro de los inmuebles. igualmente se debera de posita r copia de las polizas de seguros en 
Ia Su per intendcncia y estaran disponibles en las oftcinas de Ia fiducia ria. 

Ninguno de los contratos de a rrendamiento contemplan Ia opcion d e compra para el inquilino, asf mismo, ninguno de los contratos 
tiene n una cl;iusula de rcnovacion automatica. AI momento de Ia ela boracion del presente pro:;pecto Ia ocupacion de los locales y sus 
contratos es Ia s iguiente: 
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Contrato Vigen cia lnicio Vencinucnto Oescripcion de Arrendatario 
0/M/ A 0/ M/ A Restante 

EdifMalaga 1 
Local 201 - Cole. S.R.L (Pages) 31/08/ 2012 31/08/2020 5 arios 
Local30 I -Cole. S.R.L (Pages) 31 /08/ 2012 31/08/2020 5 arios Tenedora de Ia marca Pages 8800, firma internacional pubhcitaria 
Local40 I - Cole, S.R.L. (Pages) 31/08/2012 31/08/ 2020 5 arios 

Ed if Malaga 11 
l.ocal201- T&PServicios Legales 5/ ll/2014 5/8/2019 4 arios Frnna de abogados 
Local 30 I - Point Clinical Management 2/1/2014 2/1/2019 4 arios Entidad chnica origi n<~da en Puerto Rico 
Local 40 I Norte - MC·Ccan 1/10/2014 lf ll/ 2019 4 arios Red global de agencias de publicidad con oficinas en 120 paises 
Local 4-01 Sur - Consorcio Malaga 1/10/2015 1/10/ 2020 5 ai\os Administrador de los lnm uebles y el fideicomitente. 
!.ucal501 • MC-Ccan 30/11/2009 30/11/2017 2 arios Red global de agendas de publicidad con oficinas en 120 paises 

Ed if Malaga 111 
Local 201 • Elecnor 22/05/2007 20/11/ 2016 I aiio Ernpresa electrrca espai10la con presencia en 33 paises. 
Loca I 301 • Macrks Dorn 13/07/2012 14/10/2017 2 arios Linea Naviera fundada en 1904 en Dinamarca. 
Local40 1 • Vacante 
Local SO 1 ·ASK MARKETING, S.R.L IU/02/2015 18/ 02/ 2019 4 arios Firma de mercadeo y public1dad 

A continuacion mostramos un ejercicio con proyecciones de los ingresos y gastos cstimados durante los proximos diez (10) aiios. El 
ejercicio es basado en una tasa de ocupaci6n de 90% de metros disponibles para cl a rrcndamicnto {esto incluyc ademas del metraje neto 
del local. los metros de las areas comunes. cscalcras, banos y parqucos). que cs Ia tasa de ocupaci6n mas baja rcgis trada desde Ia 
inauguracion de los edificios. 

En USD Ai'\o Aiio A no A no A no A no A no A no A no A no 
INGRESOS 2 3 4 s 6 7 8 9 10 

Total ingrcsos 752,932 779,806 307,724 836,731 866,873 898,197 930,754 964,595 999,774 1,036,350 

GASTOS 

Adminlstracion Fiduclaria 28,657 28,657 28,657 28,657 28,657 28,657 28,657 28,657 28,657 28,657 
Gasto de Administracion 78,000 78,000 78,000 78,000 78,000 80,000 80,000 80,000 80,000 80,000 
Seguro 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 

Gastos Periodicos de Ia Emis ion 

Cal•ficat•on de nesgo 6,000 6,000 6,070 6,141 6,213 8,000 8,094 8,188 8,284 8,381 
BVRD- Mantemmiento Em1sion 5,220 5,220 5,281 5,343 5.406 5,469 5,533 5,598 5,663 5,729 
Rep de wnedores 13,000 13,000 13,152 13,306 13,462 13,619 13,779 13,940 14,103 14,268 
Cevaldom - Mantenin11<mto Em1sio• 1,333 1,333 1.349 1,365 1,381 1,397 1.413 1,430 1,446 1,463 
Cevaldom - Agente de pages 1,433 1,433 1,450 1,467 1,484 1,502 1,519 1,537 1,555 1,573 
Aud•tor Extcrno F•de•c.om•so 11,250 11,250 11,382 11,515 11,650 11,786 11,924 12,063 12,204 12,347 
Asamblca de tcnedores 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 

Total Gastos 179,894 179,894 180,341 180,794 181,252 185,429 185,918 186.412 186,913 187,419 

CAPE X 28,600 28,600 28,600 31,460 31,460 31,460 34,606 34,606 34,606 34,606 

INGRESOS NETOS 544,438 571,312 598,783 624,478 654,162 814,325 

Notas: 
Los gastos estan indexados a Ia tasa de inflaci6n segrln publicada por el Ban o Central1cl[ {q(f{Plff(~ca Domini ·ana. La casa 
arwolizada a/ mes de Agosto del a no 2015 es equiva/ente a (1.17%) 

El escenario aqui plasmado csta basado en Ia ocupaci6n actua l de los inmuebles yen cA . ~~Wo ~llljl G)-a lo los actuales 
inquilinos. Partiendo del hecho que Ia mayoria de los inquilinos actuales han ven ~U.QY.illlSQ..~S contratos a t edida que se 
aproximan a su vencimiento cl escenario manifiesta esta tendencia a lo largo de Ia vida establecida del fideicomiso. El aumcnto que sc 
percibe en los ingresos por alquilcrcs se deriva del aumento que esta cstablccido en los contratos de a rrcndamiento de cada local. Los 
gastos sin embargo tienden a no aumcntar en Ia misma proporci6n en que aurnentan los ingresos por esta raz6n sc percibe que los 
ingresos netos del tidcicomiso van en aumcnto a lo largo del tiempo. 



CAPITULO VIII.- CONDICIONES DE ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS FIDEICOMITIDOS 

8.1 Administrador de los Activos del Fideicomiso 

Queda establecidu mediante el Contra to de Administraci6n de los Edificios de fecha 20 de agosto del 2015 que el administrador de los 
activos fideicumitidos es Consorcio Malaga, S.A. El antes mencionadu contrato se cncuentra como Anexo 04 del Pruspecto Completo de 
Emisi6n yen elmismo se estableccn los posibles causales de Ia remoci6n del administraJor de los inmuebles. 

Los scrvicios de administracion a ser prestados por el administrador de los activos fideicomitidos al Fideicumisu comprenden las 
actuaciones y responsabilidades requeridas para Ia conservaci6n y administration eficientc de los inmueblcs, de conformidad con lo 
establecido en el Contrato de administracion de los inmuebles, el Acto Constitutivo del Fidcicomiso y las ins trucciones que en cualquicr 
momento emita Ia Fiduciaria en el ambito y alcance de los Contratos de Arrcndamiento. 

La comision a ser pagada mensualmente al administrador de los inmucbles cs cl monto tijo de USD 6,500.00 al momcnto de Ia 
daboracion del prescnte prospectu simplificado. El monto sera revisado segun lo considcrcn Ia Fiduciaria y el administrador de los 
mmuebles. lnicialmente estc contra to tcndra una durari6n de cim·o (5) aiios. En todo caso Ia renovacion sera mediante contrato suscrito 
entre ambas partes. Sin embargo, Ia Fiduciaria tcndra el derecho de dar por terminado antes de Ia fecha de su tennino, el Contrato de 
Administracion en cualquier momento durante Ia vigencia del mismo. En caso de que Ia Fidudaria optc porno renovar el Contrato a su 
vcncimiento o que cl Contra to termine por cualquier causa, cl Administrador no tendr<1 derecho a rcdamar s uma o compensaci(m alguna 
scgu n queda J escrito en el articulo vigesimo cuarto del contrato. 

CAPITULO IX.- CALIFICACIONES DE RIESGOS 

9.1 Agenda Calificadora de Riesgo 

La compai'tia calificadora de Ia Fiduciaria y cl Programa de Emisiones es Feller Rate, S.R.L. Las generales de Ia llrma calificadora sc 
dctallan a continuaci6n: -~-·~· -~---: \ ~~ ;;~t' 1 

Feller. Rate 
Califtcadora 
de Riesgo 

~ ~~--~ 1 ·,.-.::•,i'P'~~ rf ,}L"t}l\.,., i 
j ("·~ ~.r:c.~\. m :•., •·· ~1"11Tl N',.1\t'l 

Feller Rate , S.R.L \"'IV i)(.~C~:r:~: ~ Of"\:!\•"~ 
Freddy Gaton Arce No.2, 
Arroyo Hondo. Santo Domingo, Republica Dominica a 4 .. NOV 10'5 
Tel. Principal: (809) 566-8320 I !. 

www.fellcr-rate.com.do APR ~}6r\ Fax: (009) 567-4423 '~· '"'!'I & DO 
Registro Nal'ional del Contribuyente No. 1-30- 13185 

~~---· 

Feller Rate, S.R.L es una agenda calificadora de riesgos inscrita en cl Registro del Mercado de Valores y Productos de Ia Supcr intendcncia 
de Valorcs de Ia Repttblica Dominicana. Esta inscrita bajo el registro SVCR-002 dcsdc el 4 de abril del 2005. Las calit1caciones de riesgo 
de Feller Rate no constituyen, en ningun caso, una recomendacion para comprar, vender o mantcncr un detcrminado instrument<>. El 
analisis noes el resultado de una a uditoria practicada al emisor, sino que se biisa en informacion publica remitida a Ia Superintendencia 
de Valores, y en aquella que voluntariamcnte aport6 cl cmisor, no sicndo responsabilidad de Ia calificaJora Ia vcrificacion de Ia 
o.~utenticidad de Ia rnisma. 

9.2 Calificacion Asignada 

La calificacion otorgada por Feller· Rate, S.ltL., rcpresenta una medida del riesgo rclativo denlro del territorio nacional domimcano. La 
':alificacion Je riesgo utiliza una nomenclatura detlnida porIa cscala de riesgo scgu n sea el e<Jso. Para Ia calif1caci6n de valores de Ofcrla 
Publica, las calificadoras de ricsgo deben estar inscritas en Ia SIV. En el rnes de Noviembre del ar1o 2015 Ia calificaci6n asignada al 
Fideicomiso fuc Afo (N) por Feller Rate, S.R.L. 

La calificacion de riesgo se haec en una escala ordenada con un grado crccicnte de ricsgo, Ia categoria de ricsgo Afo agrupa Valures de 
lidcicorniso con una buenct combinaci6n entre el riesgo propio de los activos o tlerechos que to conforman y Ia calidad de Ia 
administraci6n de Ia sociedad fiduciaria. En el casu de fideicomisos con aclivos de poca madurez o historia, Ia calilicaci6n sc rcaliza en 
funcion de Ia cvaluacion de Ia fidu ciaria y el fideicomitente. En estc caso. Ia calificacion se difcrencia mediante el sufijo (N) hasta que los 
activos akancenuna mauurez adcruada. 

A continuaci6n un resumen del informe de calificac:ion de ricsgo d<.!l Prograrna de Emisioncs de Valores de Fideicomiso: 

"La culij/cacion "A{o (N)" usignuda a/ Ndeicomisu de O{erta Ptlblica lnmubiliario Malaga N°. OJ - FP (Ficleicomisu 
Malaga) responde a Ia gestion de una sociedad fiduciaria que combina 1111 alto nivel de estructuras y politicos para su 
,qesti6n, con un fuerte respuldo de sus propietarios. Ella, unido u un odministradur con profimdo conocimientu de los 
activos y positivo track record (trayectoria), y unu cartera de ac:tivos que se encuentru generando fiujos operac:ionale~ 
mediante WI conjunto de arrendaturios de buena c:alidud." 
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"En contrapartida, Ia calificacion considera una boja diversificaci6n par arrendotarios y geogrdjica, to que se sumo a/ 
riesgo inherente del negocio inmobiliario, altamente sensible a los ciclos econ6micos. Par otra parte, nuestro ana/isis 
incorpora como un factor positivo Ia presencia cle un completo marco legal, que regula de man era clara y exhaustiva las 
actividades y responsabilidades de las sociedades fiduciarias y los fideicomisos de oj'erta publica. Los activos que 
formaran el fideicomiso se encuentran generando flujos operacionales mediante los contratos de alquiler que poseen. 
Feller Rate estima que el fideicomiso tendrci Ia capacidad de generar flujos operacionales desde el momenta mismo de su 
constituci6n." 

En c l mes de febrero del aiio 2015 Ia calificaci6n asignada a Ia entidad fiduciaria fue AA-sf par Feller Rate, S.R.L. A continuaci6n un 
resumen del ultimo informe de calificaci6n de riesgo de Ia entidad fiduciaria: 

"La calificaci6n "AA-sf' asignada a Fiduciaria Popular. S.A. como emisora de fideicomisvs de oferta publica indica que 
esta posee un alto nivel de estructuras y polfticas para su gesti6n, con 1111 f uerte reJP.P~d.9 d~ ~u_s_pcapictar:io~...a.
evalt~a~i6n considera que Ia sociedad (iduciaria pertenece a uno de los moyores .cl(·~pps econ6r;n{c:o~ntr.!fif:P-rV)I.igi'Jt) 
Dom~mcana, que pose~ adecuadas ~olrticas de gesti6n para los jideicomisos y que ~£1!P.e· una estrr~~et:y.ri?I~R~\ 
suficrentes, con alto calrdad de profeswnales y con experiencia para su control y seguim1ento." · 

Dcfiniciones de las nomenclaturas re lativas a Sociedades Fiduciarias de Feller nate: 1 Z NOV 201) 

AAsf: Sociedades fid uciarias con un alto nivcl de estructuras y politicas para Ia administraci6n e ~dcicoJitfsoS<te~r~90 
J . - ·, .. .,.:. . 

+ o -: Las calificaciones entre AAsf y Bsf pueden ser modificadas a l agregar un simbolo + (mas) b "(.on1l!hl1S')1fa't'aae-s""t-ac_a_r_s_u_s~f;,....o-.rt""'a 'lezas 0 
debilidades dentro de cada categoria. 

Fiduciaria Popular. S.A. fue constituida en noviernbre de 2012, en conjunto con Ia sociedad administradora de fondos, con el objetivo de 
brindar a los clicntes del Grupo Popular Ia oportunidad de invertir en instrumentos innovadores. Los informcs de las calificaciones de 
ricsgo se e ncue ntran en e l Anexo 03 del prescnte Prospecto Simplificado. La Fiduciaria se compromete a actualizar las calificacioncs de 
riesgo de manera pe ri6dica durante Ia vida de los valores objcto del presente Progra ma de Emisiones, de acucrdo a Ia Norma que 
Establece Disposiciones Generales sabre Ia Informacion que deben Rem itir Peri6dicamente los Participantes del Mercado de Valores. El 
reporte comple to de las calificaciones y las revisioncs que se hagan de las mis mas se encuenlran disponibles al publico en Ia SIV y 
pueden scr consultados en los archivos de esa entidad, asi como e n su pagina W EB www.sjv.~:ov.do. Ademas. podra ser consultado en Ia 
pagina WEB de Ia agencia calificadora www.feller-rate.com.do y tambjen en Ia pa(lina web de Ia fiduciarja www.fiduciariapopular.do. No 
cxiste ninguna rclaci6n de propiedad, negocios o parentesco entre Fiducia ria Popular, S.A. y Felle r-Rate , S.R.L. 

CAPITULO X.- RIESGOS DEL PROGRAMA DE EMISIONES 

La calificaci6n "Afo (N)" asignada al Fide icomiso de Oferta Publica de Valores lnmobiliario Malaga No. 01 - FP par Feller Rate, S.R.L. 
responde a Ia gcs ti6n de una s ociedad fiduciaria que combina un alto nivel de estructuras y politicas para su gestion. con un fuerte 
respaldo de sus propietarios, unido a un administrador con profunda conocimiento de los activos, un bistorial positivo y una cartera de 
activos que se cncuentran generando flujos opcracionales mediante un conjunto de arrendatarios de buena calidad. El s ufijo (N) indica 
que sc trata de un fideicom iso nuevo, sin historia para su cvaluacion. 

En contrapartida, Ia calificaci6n conside ra una rclativa concentracion par arrendatarios y una baja diversificaci6n geogn1fica, lo que se 
sum a al riesgo inherente del ncgocio inmobiliario. altamente sens ible a los ciclos economicos. Par otra parte, el ami lisis cons idera como 
un factor positivo Ia presencia de un completo marco legal que regula de ma nera clara y exhaustiva las actividades y responsabilidades 
de las sociedades fiduciarias y los fideicomisos de oferta publica. Los bienes inmuebles que constituyen el patrimonio del Fidcicomiso se 
encuentran ubicados muy cerca uno de otros en el sector Piantini de Ia ciuclad de Santo Domingo y poseen contratos de a lquiler vigentes 
de largo plaza, con un plaza medio restante de 3 a iios, con e mpresas de bue na calidad creditic ia y con vacancia levemente superior a! 
9%. 

La liquidez esperada de Ia cartera del Fideicomiso sera alta. considerando un flujo continuo de efectivo desde el momento de su 
cons tituci6n pro ducto de los arrendamientos de los inmucbles, ante lo cual se espera rcpartir beneficios de manera trimestra l a los 
invcrsionistas. Ademas, los inmuebles seran traspasados a l Fid e icomiso libre d e deudas y gravamenes. Si bien se cstablece un 
endeudamiento maximo de hasta USD 500 mil, esto se rcfiere a s ituacio nes excepciona lcs. A continuacion mencionamos potenciales 
ricsgos rclativos a este Programa de Emisiones: 

:,... Riesgo de duraci6n: el plaza de los contratos de arrendamientos vigentes no se extiende hasta el vencimiento del.Jideicomiso, no 
obstante a esto Ia mayorfa de los arrendatarios han venido renovando su contrato de arrendamiento. £ste es el coso de Ia empresa 
McCann Erickson que al momenta de Ia elaboraci6n del presente prospecto de renovo su contra to por 5 anos adicionales. 

, Riesgo de Ia of erta: partiendo del heclw de que este es el primer jideicomiso de oferta publico realizado en Ia Republica 
Dominicana existe el potencial riesgo de que los valores de fideicomiso no tengan un mercado secunda rio activo. Esto derivado de Ia 
[alto de oferta y demanda. Para esto el agente colocador rea/izoro las gestiones de monitoreo del comportomiento de los valores en 
el mercodo secunda rio pudiendo intervenir dentro de sus posibilidades. 
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,.. Riesg o Legal: de ocurrir cambios regulatorios, legislativos o jurisprudenciales en Reptlblica Dominicana que afecten el desarrollo 
de los activos subyacentes del presente Programa de Emisiones el rendim ientu y Ia operatividad del Jideicomiso pueden verse 
afectadas. 

A continuaci6n mencionamos potenciales r iesgos relativos a los activos del fideicomiso: 

,.. Riesgo d e concentraci6n de inquilinos: Ia Carter-a de activos sc cncuentra rela tivame nte conccntrada por arrendatarios, es 
dedr, el 36% de los metros de construcci6n disponibles para alquiler estan ocupados por un solo arrcndatario. En otras 
pa labras, uno de los tres bienes inmuebles cedidos en fid eicomiso esta arrendado por completo a un mismo inquilino. 

' Riesgo de mercado: el cual incluye el riesgo de tipo de can1bio de divisa el riesgo de tasa de interes: los conlratos de 
arrendamiento estan formalizados en d61arcs de los estados unidos de a merica. Un cambio en Ia tasa pod ria aumentar o rcducir 
cl rendimiento. 

; Riesgos del Activo Subyacente: Partiendo de que Ia principal fucnte de ingrcsos peri6dicos del f1deicomiso provienc de los 
derechos econ6micos de los contra tos de a rrendamiento, producto de variaciones en, la-tasa de·~l.!l'fbC!~~c](lJa~ Wf.~~·csu l tar 
en perdida del valor partiendo de Ia valorizaci6n del patrimonio y por efecto afectara:eJ ·relldifnieHto.~· .. ) •. ;.\ ~ ~1,;1 ~1'-;,' I 1 . -.r-:"l'.r~· f\.'= ~l%J1" u ..... ,bt\ ""' .! . . ~ • .. ..... 1'\,;l' v.- v: U\6 

CAPITULO XI.- ACTIVIDADES DESARROLLADAS POR LAS PARTES INTERVENIENTES \ 1 7 NOV 2fl1~ 
J • [" .~~ ~t fj ~Ji\00 

11.1 Entida d Fiduciaria 

Fiduciaria Popular, S.A. es el administrador del patrimonio fideicom itido de Fideicorniso d\? Oferta £.\l.b)ica de Vai91;M-<~mrtO iliario --Malaga No. 01 - FP. Por sus servicios Ia Fiduciaria cobrara a) fid eicomiso un cero punto cuarenta y cinco por ciento (0.45%) anual a 
partir de Ia constituci6n del fideicomiso del monto total de Ia valoraci6n del patrimonio neto del f1deicomiso. Este monto no incluye el 
ITBIS. 

La Fiduciaria ha dcsignado al Fideicomitente, Consor-cio Malaga, S. A., como Administrador de los activos del fideicomiso por sus 
servicios el administrador del fideicomiso devengara una comisi6n a nua l de USD 6,500.00. Este monto no incluye el ITBIS. 

11.2 Represcntante d e Ia Masa d e Tenedores 

El representantc de tcnedores es des ignado por el Contrato del Programa de Emisiones de Va lores de Fideicomiso de Oferta Publica con 
cargo al patrimonio del Fideicomiso, de acuerdo con Ia Norma R-CNV-2013-26-MV, el Reglamento No. 664-12, las d ispos iciones 
establecidas en el Articulo 334 de Ia Ley de Sociedades No. 479-08, para cada una de las Emis iones del Programa de Emis ioncs de 
Valores de Fideicomiso de Oferta Publica. Las generales de Ia firma elegida para este fin se detallan a continuaci6n: 

IBDO 
BOO Auditoria. S.R.L. 
Ave. jose Ortega & Gasset #46, esquina Tetelo Vargas, Sto. Dgo, D. N. 
Tel.: (809) 172-1565 
Fax: (809) 4 72-1925 
www.bdo.com.do 
Registro Nacional de Contribuyente: 1-30-83214-5 
Persona de co ntacto: Lie. Carlos Ortega 

BOO Auditoria, S.R.L., sociedad de rcsponsabilidad limitada, de conformidad a lo establecido en Ia Ley de Sociedades en su Articulo 334, 
ha sido des ignada mediante el Contrato de Emision del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso suscrito e n fccha 7 delmes de 
Julio del aiio 2015 para fungir como Representa nte de Ia Masa de Tenedores de Valores de Fideit:omiso del presente Programa de 
Emisiones. Son apl icables al representante de Ia Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso las normas de los representantes de Ia 
masa de obligacionistas y normativas complementar ias. De conformidad con los requcrimientos de Ia normativa aplicable, el 
Hcprese ntante de Ia Masa de Tenedores de Valores de F'ideicomiso ha realizado Ia siguientc declaraci6n jurada: 

"Que comparece en calidad de REPI?ESENTANTE DE LA MASA DE LOS TENEDOI?ES DE VALORES DE FIDE/COM/SO, para dar cumplimiento a 
Ia Ley No. 479-08, General de las Sociedades Comerciales y Empresas Individuates de Responsabilidad Umitada, de [echo 11 de diciembre de 
2008 y sus modiftcaciones bajo Ia Ley No. 31-11, a Ia Ley No. 19·00 sobre Mercado de Valores de fecha 8 de mayo de 2000, a/ Reglamento de 
Aplicaci6n de Ia Ley No. 19-00, aprobado mediante Decreta No. 664-12 de fecha 7 de diciembre de 2012, las disposiciones establecidas en Ia 
Nurmo que Regula ICJs Sociedades Fiduciarias y los Pideicomisos de Oferta Publica de Valores R-CNV-20 13-26-MV de fecha 4 de octllbre de 
2013; y a las demas normativas que regulan diclw mercado; Que es el REPRESENTANTE Dt: LA MASA DE LOS 'J'ENEDORES DE VALORES Dl:.' 
FIDE/COM/SO de todas las Emisiones que componen el Programa de Emisiones de oferta publica de Valores de Pideicomiso emitidos por 
PIDUCIARIA POPULAR. S. A. con curgo a/ patrimonio del fideicomiso de oferta publica de valores de ji(/eicomiso denominado "Ficleicomiso 
de Oferta Publica de Valor es lnmobi/iario Malaga No. 01 - FP'; por un monto de hasta Quince Mil/ones de Do/ares de los Estados Unidos 
de America (USD15,000,000.00);" 

La Declaraci6n )urada del Representantc de Tenedores de Valores de Fideicomiso se e ncuentra como Anexo 10 del Prospecto Completo 
de Emisiun. 
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Para los fines del presente Prospecto Simplificado y del Prospecto Completo de Emisi6n, cl Representante de Ia Masa de Tenedores de 
Valores de Fideicomiso manifiesta y declara que no se encuentra inhabilitado para desarrollar sus funciones de conformidad con lo 
previsto en el Articulo 332 de Ia General de Sociedades Comerciales y Empresas lndividuales de Responsabi lidad Limitada, No. 479-08 
de111 de diciembre de 2008 modificada porIa Ley No. 31-11, y el articulo 60 del Reglamento de Aplicaci6n de Ia Ley del Mercado de 
Valores No. 664-12. 

El Reprcscntante de Ia Masa de Tenedores de los Valores de Fideicomiso tendra todas las atribuciones que lc confieren las disposiciones 
legales vigentes y el Contrato del Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso, ademas de las facultades que se le otorguen 
mediante Ia Asamblea de Tenedores de Valores de Fideicomiso. Espccialmente corresponde al Representante de Ia Masa de Tenedores 
de los Valores de Fideicomisos el ejercicio de todas las acciones judiciales que compctan a Ia defensa de los intereses comunes de sus 
representados. 

De acuerdo a! Articulo 487 del Reglamento de Aplicacion de Ia Ley del Mercado de Valores No. 664-12, sera obligatorio el nombramiento 
y existencia del Representante de Ia Masa de Tenedores de Val ores de Fideicomisor qu.ien._velar.a. ~(}F-IoS::tier.t!C=ltereses de los 
inversionistas, debiendo ser designado en cl contrato de Programa de Emisiones o Jl~:~~c.91il2J~a-fl~!~g~. los Valores de 
Fideicomiso. adicionalmente, seran aplicables al representante de Ia masa de tenedorLw Valgfffi:i>~\{r,fi~" • · as normas de 
los represcntantes de Ia masa de obligacionistas. I . 
En tal sentido, de acuerdo a Ia Ley General de Socicdades Cornerciales y Empresas lnd viduales J~~~~~dad Limi da, No. 479-08 
moditicada porIa Ley 31-11: 

a.prta·~: · 
Articulo 336. Salvo restriction decidida porIa asamblea general de obligacionist ·, ~·epresentantes de Ia masa ter ran Ia facultad 
de realizar, en nombre de Ia misma, todos los aetas de gesti6n para Ia defensa de los In ereses comunes e os o rgacronistas. 

Articulo 337. Los representantes de Ia masa, debidamente autorizados por Ia asamblea general de obligacionistas, tendnin 
exc/usivamente Ia calidad para ejercer en nombre de los mismas, las acciones en nulidad de Ia sociedad ode los aetas y deliberaciones 
posteriores a su constitution, asf como todas las acciones que tengan por objeto /cr defensa de los intereses comunes de los 
obligacionistas y especialmente Ia liquidaci6n de Ia sociedad. 
Pcirrafo 1.- Las acciones en justitia dirigidas contra Ia masa de obligacionistas debercin ser debidamente notificadas en monos de 11110 

de sus representantes, a pena de nulidad. 

Articulo 338.- (Modificado porIa Ley 31-11, de feclw 11 de jebrero de 2011) Los representantes de Ia masa no podran inmiscuirse 
en Ia gesti6n de los asuntos sociales. £/los tend ran occeso a los asambleas generales de los accionistas, pero sin voz, ni voto. 
Pcirrafo.- Dichos representantes tendran derecho a obtener comunicaci6n de los documentos puestos a disposicion de los accionistas 
en las mismas condiciones que estos. 

De acuerdo a! articulo 71 del Reglamento de Aplicaci6n de Ia Ley del Mercado de Valores, los deberes y obligaciones del Emisor para con 
cl Representante de Ia Masa de Tenedores de Valores de Fideicomiso son los mismos dispuestos por Ia Ley de Sociedades entre un 
Emisor y un Representante de Ia Masa de Obligacionistas. 

En tal sentido y de acuerdo a! articulo seis de Ia "Norma que Establece Disposiciones sabre las Atribuciones y ObUgaciones del 
Representante de Tenedores de Valores en Virtud de Lma Emisi6n de Oferta Publica de Valores: CNV-2008-03-EV" el Reprcsentante 
de Ia Masa de Obligacionistas debera: 

a) Presidir las Asambleas de Obligacionistas, y ejecutar las decisiones que se tom en en elias. 
b) Solicitor a los asistentes a las osombleas Ia presentaci6n de Ia pertinente documentation que los identifique como obligacionistas o 

representontes de los obligacionistas, de conformidad con las disposiciones del artfculo 81 del Reg/omenta. En el coso de personas 
que osistan en calidad de representantes, les debera requerir Ia presentaci6n del poder debidamente notariado que las acredite 
como tal. 

c) Remitir a Ia Superintendencia las Aetas de Asambleas de Obligocionistas debidamente firmadas por los asistentes para fines de su 
registro en el Registro del Mercado de Valoresy Productos. 

d) Ejercer en nombre de sus representodos todas las acciones pertinentes ante las instoncias judiciales y/o administrativas. de 
conformidad con el ordenamiento civil, penal y administrativo dominicano, o ante cualquier otra instancia, en protecci6n de los 
intereses de sus representados. 

e) Suscribir en nombre de sus representac/os, cualquier contra too ocuerdo con el t:misor o con terceros, que lwyan sido aprobados por 
lc1 Asambleo de Obli9acionistos, y cuyo objeto se encuentre relncionaclo a Ia emisi6n. 

De conformidad a! articulo 95 de Ia Norma R-CNV-2013-26 el reprcsentantc de tenedores de valores de fideicomiso tendra las siguientcs 
obligaciones: 

a) Realizar todos los aetas necesarios para el ejercicio de los derechos y Ia defensa de los intereses comunes de los tenedores de 
valores de fideicomiso; 

b) Rcpresentar a los tenedores en todo lo concerniente a su interes cornun o colectivo, frente al fiduciario o a terceros, cuando 
rnri"P<:nnnrl ::o • 



Pagma Z4 de 30 

c) Convocar y presidir Ia asamblea de tenedores de valores, en Ia cual intcrvcndra con voz pero sin voto; 
d) Solicitar al fiduciario los informes que considere necesarios respecto al fideicomiso y las revisiones indispensables de los Iibras 

de contabilidad y demas documentos del fideicomiso; y 
e) Las de mas funciones que se establezcan en el contra to de emisi6n y el prospecto de emisi6n respectivo o, aquellas que le asigne 

Ia asamblea de tenedores de valores. 

El Reprcsentante debera cumplir con lo establecido en Ia Norma que Establece Disposiciones Generales sabre Ia Informacion que deben 
Remitir Periodicamente los Participantes del Mercado de Valores. El Representante de Ia masa de obligacionistas debera remitir un 
informe respecto a las condiciones de Ia emisi6n y al cumplimiento de las obligaciones por parte del emisor, de forma tr imestral. dentro 
de los veintiun (21) dias habiles posteriores a Ia fecha de cierre de cada trimestre. El contenido minima de dicho informe se establecera a 
traves de nonnas de caracter general por Ia SIV. Cuando sc celebren asambleas de Ia masa de obligacionistas, el representante de Ia 
masa debera rernitir: i) el acta de Ia asamblca y ii) Ia nomina de presencia de los obligacionistas, para fines exclusivos de supervision. 

La copia de Ia nomina de presencia y el acta de asamblea dcbercin deposita rsc dentro de un plazo no mayor de tres (3) dias habiles con 
posterioridad a Ia fecha de celebracion de Ia misma. 

11.3 Bolsa de Valores 

La balsa de valores donde se Jlevani a cabo Ia ncgociaci6n en mercado secundario de los valores objeto de las Emisiones 06-FM, 07-rM y 
08-FM que figuran en el prescnte Prospecto Simplit1cado es Ia Bolsa de Valores de Ia Rept'1blica Dominicana. Sus datos generales son: 

8olw de Vllom de II 
RepUblicJ Dominiana 

<;:w<: ·- - .. -,-1·~ , ., -- \ lli~Q Balsa de Valores d e Ia Republica Dom inicana VRu) C• ,.; l:,l:hv.n L·t ~~VI\;.J 

jose Brea Pena No. 14, Edificio District Tower. Ev ~A K1 orales, StbDE>go~fl{e~. 
Tel.: (809) 567-6694; www.bolsard.com 

Persona de Contacto: Felipe Amador 
1 Z NOV 2C15 

/\1 momenta de Ia elaboraci6n del presente Prospccto Simplificado, ni el Emisor ni cl · dJ"'~~~~n~" 
propiedad, negocios o parentesco con Balsa de Valores de Ia Republica Dominicana (BYRD). 

nO el cion de 

11.4 Tasador de los lnmuebles que componen e l Pa trimonio Sepa rado 

El tasador de los inmuebles que componcn cl patrimonio del ftdcicomiso es una firma de tasadores selcccionada en virtud de lo 
establecido en elliteral a) del articulo 464 del Reglamento de Aplicacion de Ia Ley del Mercado de Valores. Sus datos generales son: 

Sistemas & lngenic ria, S.R.L 
Apartado No. 748-2, D.N. 
Tels.: (809) 368-2231; y 
(809) 476-6552 
Corrco: sicxa@claro.netdo 

Conta cto: lng. Jose l. Tejad a, Tasador ITADO 198, 
RTSB 039- Registro de Tasadores de Ia Superintendencia de Bancos 
RT-01- Registro de Tasadores de Ia Superintendencia de Seguros 
ASA 034059- Associate Member of the American Society of Appraisers 
(Miembro Asociado de Ia Sociedad Americana de Valuadores, Virginia, EEUU) 
AI No. 397328- Associate Member of the Appraisal institute 
(Miembro Asociado dellnstituto de Valuadores, Chicago, lllinais, EEUU) 
UPAV No. 230- Union Panamericana de Asociaciones de Valuacion 

No existe ninguna relaci6n de propiedad o de ncgocios o de pa rentesco alguno entre Fiduciaria Popular, S.A., sus principales accionistas 
y socios y Ia fi rma de Tasadores Sistemas & lngenie ria, S.R.L o ellng. jose Ignacio Tejeda. 

No existc ninguna relacion de propiedad ode negocios o de parentesco alguno entre los Fideicomitentes sus principales accionistas y 
socios y Ia firma de Tasadorcs Sistemas & lngenieria, S.R.L o el lng. jose Ignacio Tejeda. 

El tasador de los inmuebles que componen el Patrimonio del Fideicomiso empleara un ejercicio de tasaci6n por lo menos una vez al aiio. 
A lo largo de Ia vida del Fideicomiso, el tasador podra ser reemplazado de acuerdo a lo establecido en el acto constitutivo del fideicomiso 
siempre Y cuando sea una firma tasadora profesional que se dedique a Ia valoracion de activos, debidamente inscrita en el Ins tituto de 
Tasadores Dominicanos (ITADO), en el Colegio Dominicano de lngenieros, Arquitectos y Agrirnensores (CO DIA) o en cua lquier otro 
gremio oficialmcnte reconocido y accptado porIa Superintendencia de Val ores de Ia Rept'tblica Dorninicana. 

La tasaci6n vigente a Ia fecha de e laboracion del p resente Prospecto Simplificado se encuen tra como Anexo 06 d e l Prospecto 
Completo. 
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12.11dcntificaci6n General 

II FIDUC/ARIA POPULAR" 
RNC: 1-3095410-2 

Fiduciaria Popular, S.A. es una empresa con el objeto de ofrecer scrvicios ftduciarios dcntro del marco de Ia legislaci6n dominicana. 
Posee domici lio social en Ia Ave. Abraham Lincoln csquina Calle Andres Julio Aybar No. 702, piso 3, Ensanche Piantini, Sto. Dgo, D.N., Rep. 
Dom. Posce Registro Mercantil bajo el No. 92914SD y se encuentra inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Productos de Ia 
Superintendencia de Valores bajo el numero SIVSF-001 como Sociedad Fiduciaria de Fideicomisos de Oferta Publica de Valores. La 
dirccci6n de corTeo electronico es: fiducia riapopular@bpd.com.do y el numero de Telcfono es: 809-544-8905 Fax: 809-544-8089. 

12.2 Fecha de Constituci6n y Plazo de Duraci6n 

El Consejo de Administraci6n del Grupo Popular toma Ia iniciativa de crear Ia empresa Fiduciaria Popular, S.A. durante el segu ndo 
scmcstre del aiio 2012. Para este fin, luego de un proceso exhaustive de sclecci6n de consultores, se eligc a Solutrust Dominicana junto 
con un grupo de empleados de alto nivcl scleccionados dcntro del equipo del Banco Popular Dominicano, S.A., para trabajar en Ia 
prcparaci6n del expediente que fue somctido a los reguladores durante el mes de noviembre de 2012. Es importante destacar que esta 
consultoria inicia una relaci6n de permanentc asesoria con el socio fundador de Solutrust el Sr. Miguel Garda y Garda, con mas de 30 
alios de experiencia en el sector fiduciario. Por esta raz6n, fue invitado en diciembre de 2013, a ser miembro permanente del Conscjo de 
Administracion de Fiduciaria Popular, posicion que acepto y fue ratificada en el mcs de febrero del 2014 por el Consejo de 
Administraci6n de Grupo Popular. 

En fecha 06 de noviembre de 2012 se registra Ia empresa dentro de Ia Camara de Cornercio y Producci6n de Santo Domingo y el 08 de 
noviembre se solicita Ia no objeci6n a Ia Superintendencia de Bancos, cuya respucsta afirmativa fue recibida el 21 de noviembre de 2012, 
mediante Ia circular ADM/0681 /12. Fiduciaria Popular, S.A. es una sociedad de plazo de duraci6n indefinido y se encuentra inscrita en el 
Registro del Mercado de Valores y Produclos de Ia Superintendencia de Valores bajo el numero SIVSF-001 como Sociedad Fiduciaria de 
Fidcicomisos de Oferta Pt1blica desde el dia 11 del mes de Julio del aiio 2014. El capital autorizado, asi como tam bien e) capital suscrito y 
pagado de Ia fiduciaria a Ia fccha de Ia elaboraci6n del prescnte Prospecto Simplificado es de sesenta Millones de Pesos Dom inicanos 
( DOP 60,000,000.00). 

12.3 Estructura Organizativa y Funcional 

La estructura organizativa y fu ncional cs Ia siguientc: 

~----------------------------1 I I 
I I 

: CONSEJO DEADMINISTRACION : 
: FIDUCJARIA POPULAR, S.A. : 
I I 
I I 
I I -------------,--------------

Cerencia t,;eneral 

FIDUCIARIA POPULAR, S.A. 

Gt•rcncia 
CONTROL INTERNO 

Gerencia Ger<•ncia 

JURiDICO OI'EilACIONES Y ADM. 
COMERCIAL FIDEICOMISOS 

S~ T SUPERIN~ENDENCIA DE V~LORES 
J. \ OIPECCION DE OF~RiA PUBLICA 
APF~ i:J.~~f~DC> 

1 Z NOV 2015 

La inscn~citn d~l v:1:~ c;i: "' R~is lro doi !/.~rcado de Val:}res 
r;; re~i!zar Ia mffia plibhca y Prcductos y Ia Gutcr.1Ac·¢n pa 

por parte de Ia Superini~r.danaa, n o im~iica c~rtificacion sobte 
~ol~~nc1:l del €:r.isor. Ia calidad de \os ~a:cras y Ia 

I 
l~<:'rcncia 

CONTABILIDAD 

Las politicas y los procedimientos establecidos en Fiduciaria Popular, S.A. son de aplicacion genera l para todas las operaciones 
llduciarias que rea lice, a fin de contribuir al 6 ptimo desempciio de los servicios ofrecidos en calidad de Fiduciaria. 
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A nivel de control. internamente Ia Fiduciaria cucnta con un Gerente de Control lnterno y Cumplimiento el cual reporta direclamente a Ia 
Gerencia General y de manera indirecta a Ia VP de lnteligencia Financiera Global del Grupo Popular. Este pucsto es cl encargado de 
asegurar el cumplimicnto de todas las normas y procedimientos de Fiduciaria Popular. de Grupo Popular y de los acuerdos cstab\ecidos 
en cada uno de los fideicomisos administrados. Adicionalmente Ia VI' de Auditoria del Grupo Popular tiene una revis ion pcnnanente de 
las operaciones de Ia fiduciaria y de los fidcicomisos administrados para ascgurar Ia correcta gesti6n de Ia empresa y de los fideicomisos 
administrados de acuerdo a las politicas de Ia empresa y del Grupo Popular. Es importante destacar que a nivel de politicas que 
involucran Ia seguridad y control, Ia instituci6n cucnta con las siguientes politicas aprobadas por el Consejo de Administraci6n: 

Por parte del Grupo Popular: 

Declaraci6n de principios del Grupo Popular; 
Manual de 6rganos de Gobierno: 
Politicos de Cumplimiento l?egu/atorio; 
Polfticas Generales de Sistemas de Informacion; 
Manual de Politicos y procedimiento de auditoria 
interna del Grupo Popular. 

Por parte de Ia Fiduciaria Popular: 

C6digo de etica de Ia Fiduciaria Popular; 
Manual de control interno para Ia prevenci6n del 
/avado de activos y jinanciamiento del terrorismo. 

El area juridica sera Ia responsable de elaborar y/o revisar los contratos constit~Jti.!\'-i~elfj l?~: ·l~~;Y!?S:l.'!l~~~~ · eiVS.fh a p:go a las 
disposiciones juridicas aplicables en Ia materia, y a las politicas internas establecidas. .. D\lran~;~~e ·p~9~so e.1¥e UJ.·ara que los r .. ., ·" • .1: ... v ·~c , i~J.h"\ • . 
fideicomisos de contrato contengan las clausulas que exige Ia normatividad y que conformc al Manua l Uperativo se cons1 crcn bas1cas Y 
necesarias en los Contratos de Fideicomiso. lj 1 z r~ov Zil15 
12.4 Recursos Humanos e lnfracstructura Tecnica y Administrativa 

-. .,.,; """' ~ n ~ 0 
A nivel de Rccursos Huma nos, Ia cmpresa eligi6 para formar parte de su equipo un , ru;~ de ~o1abora~o~es afr1 un h storial de alto 
desempeiio dcntro del Banco Popular, S.A. el cual ha s ido entrenado tanto a nivel te6r ico"""'Coilio"pracbco, confando !)fi1 tos fines con el 
apoyo de: Barna Business School, el equipo de Solutrust Mexico, y personal mente pur parte del Sr. Miguel Garcia y Garcia el cual imparti6 
programas internos especialmentc disciiados en base a Ia estrategia de negocios de Ia Fiduciaria Popular, S.A. Adicionalmentc, cl 
cnlrcnamiento conllev6 Ia asistencia a m(lltiples talleres y conferencias asi como certificaciones realizadas dentro del programa cle 
capacitaci6n global del Grupo Popular. Para c l ai1o 2014 nuestro presupuesto de capacitacion en temas fiducia rios tiene un presupuesto 
asigna do de aproximadamente DOP 200,000 por cmpleado. 

El area juridica sera Ia responsable de elaborar y/o revisar los contratos constitutivos de los nuevos negocios, en apego a las 
disposiciones juridicas aplicables en Ia materia, y a las politicas internas establecidas. Durante este proceso se asegurara que los 
fitleicomisos de contrato contengan las clausulas que exige Ia normatividad y que conforme al Manual Operativo se consideren basicas y 
necesarias en los Contratos de Fideicomiso. El area de contabilidad llevara Ia contabilidad particular de los negocios fiduciarios 
administrados porIa lnstituci6n, mediante el registro de las operaciones, de acuerdo con Ia normatividad aplicable en materia contable, 
lo establecido en el contrato de fideicomiso yen el Manual Contable, cuya elaboraci6n y mantenimiento tambien son su responsabilidad. 
El area de contabilidad, cuando asi sea requerido por el acto constitutivo, emitira mensualmente los estados flnancieros de los 
Fideicomisos, y del envio o publicaci6n a los clientes. La sub-gerencia de operaciones y administraci6n es responsable de que Ia 
facLuracion, cobro y en su caso provision de honorarios fiduciarios. y constituci6n de cstimaciones de cuentas por cobrar se realiccn 
conforme a las Normas lnternaciona les de Informacion Financiera y demas lineamientos normativos que al efecto dictc Ia Direcci6n 
General de lmpuestos lnternos, Ia Superintendencia de Bancos y /o Ia Superintendencia de Valores. Previo a Ia constituci6n de cualquicr 
negocio nuevo, esre debe ser aceptado por el Comite de Aceptaci6n de Nuevos Negocios (o el CANN por sus siglas). Previa a Ia 
cons tituci6n de cualquier negocio nuevo, este se debera proponer por escrito al CANN mediante el Formulario de Aprobacion ck 
Fideicomisos, el cual debera indicar los aspectos generales del negocio y su clasificaci6n. 

El CANN es responsable de aprobar Ia constituci6n de los nuevos negocios flduciarios que no se apeguen a un modelo previamentc 
aprobado, considerando las obligaciones que el fld ucia rio asumira y que no in1pliquen para Ia Jnstituci6n el asumir riesgos innecesarios 
o desproporcionados en Ia parte legal u operativa. Las modiflcacioncs a los contratos cuando dichas modificaciones impliquen un cambio 
a Ia estructu ra original del negocio requcriran Ia aprobaci6n del CANN. El CANN tiene Ia facultad de establecer tarifas minimas 
aceptables para cada tipo de fideicomiso, las cuales, en caso de existir, deberan ser acatadas por los promotores en todo mornento. El 
CANN estara integrado por un Presidente, al mcnos tres Micmbros y un Secretario, designados por el Consejo de Administraci6n. En 
cualquier caso, el CANN podra invitar a asesores que asistan a las sesiones en calidad de invitados. Los integrantes del CANN podr~111 
nombrar un suplente que asista a las sesiones en su representaci6n. Dichos suplcntes gozaran con derecho de voz y voto en cl Comitc. a 
menos que e n el nombramiento sc especifiquc lo contra r io. 

El CANN se reunira sin periodicidad preestablccida, a l menos en dos (2) ocasiones al ai1o yen las ocasiones que sea necesario, previa 
convocatoria de Ia misma Fiduciaria, del Secrctario del Comitc, de cualquiera de sus integrantes, o del Consejo de Administr<.Jci6n. Las 
convocatorias se deberan realizar con por lo mcnos un (1) dia de anticipaci6n a Ia fccha de Ia sesi6n. 
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Los apoderados legales son los Seiiores Manuel E. Jimenez y Andres Ignacio Rivas. Los miembros del consejo de administraci6n de 
Fit..luciaria Popular son: 

Manuel E. Jimenez F., Presidente. Ha sido el mas asiduo representante del Banco Popular en Ia Asociaci6n de Bancos de Ia Republica 
Dominicana (ABA) desde su creacion basta el presente. Con una licenciatura en Banca y olra en Contabilidad, ha tenido Ia oportunidad 
de participar en negocios financieros desdc diversas perspectivas. Posee 47 afios de experiencia en el Banco Popular Dominicano y su 
casa matriz, cl Grupo Popular. Actual mente desempe1ia los siguicntes roles dentro del Grupo Popular: 

Presidente de Ia Fiduciaria Popular, S.A. desde octubre de 2012. 
Miembro del CollSejo de AFP Popular. 
Miembro ex-oficio de los Comites de Gobierno Corporativo de los Consejos de Grupo Popular, S. A. y Banco Popular Dominica no, S. A.
Banco Mtiltiple 
Miembro ex-oficio de los Comites de /Uesgo de Grupo Popular, S. A.y Banco Popular Dominicanv, S. A.-Banco Multiple 
Miembro del Comite lnterno de Cn!dito de/Banco Popular Dominicana, S. A.-Banco Multiple 
Miembro del Comite A/co del Banco Popular Dominicono, S. A.-Banco Multiple 
Miembro del Comite de Tasas del Banco Popular Dominicano, S. A.-Banco Multiple 
Miembro del Comite de Tecnologfa y Operaciones del Banco Popular Dominica no, S. A.-Banco Multiple 
Miembro del Comite de Etica del Banco Popular Dominicano, S. A.-Banco Multiple 
MiemiJro del Comite de Mercodeo y Relaciones P1lblicas del Banco Popular Dominica no, S. A.-Banco Multiple 

Fernando Olivero, Vicepresidente del Consejo. Sc mantuvo activo en el Banco Popular durante 40 afios, en los que ocup6 importantes 
posiciones gcrenciales y ejecutivas. 

Licenciado en economfa, durante toe/a su carrera en Ia instituci6n actualiz6 sus conocimientos de manera unual en materias 
relacionadas can su quehacer. 
Tuvo a su cargo Ia creaci6n de Ia Vicepresidencia de Negocios, primero unidad centralizada de atencion a este segmenta. 
Fue miembro de los comites de Mercadeo, Normalizaci6n, Credito, l?iesgo, Procedimientos, Tasas, A/co, Conducta Etica, lnversiones, 
Tecrwlogfa y Prevenci6n de Lava do de Activos, entre otros. 
Sus excelentes elutes de atenci6n a Ia creaci6n de negocios, impulsaron a Ia administracion del Banco a asignarle Ia tarea de dirigir 
Ia unidad de normalizaci6n y recuperaci6n de cnJditos. 
En los ultimos watro a nos activos en Ia instituci6n fungio coma Vicepresidente Ejecutivo de Negocios Personales y Sucursales. 

Miguel Garcia y Garcia, Miembro del Consejo. Nacil'> en Ia Ciudad de Mexico, Distrito Federal, el 28 de septiembre de 1953 y realiz6 
sus cstudios como abogado en Ia Escuela Libre de Dcrecho. Ha sido Profcsor en Ia Escuela Libre de Derecho (de 1995 a Ia feclw). A lo 
largo de su trayectoria de mas de 30 aiios dentro de Ia industria fiduciaria mexicana y latinoamerica na ha ocupado diversos cargos tanto 
en el sector publico como en el privado. 

Algunos de los cargos ocupados por el Sr. Garcia Garcia se enlis tan a continuaci6n: 

Vicepresidente de Ia Comisi6n de Financiamiento de Ia Confederaci6n de Camaras Industriales de Ia Republica Mexicana 
{CONCAMIN). 
Fundadory Presidente de Ia Society afTrust and Estate Practitioners {STEP) Mexico. 
Presidente del Comite Latinaamericano de Fideicomisos (COLAFI). 
Director General Adjunto jurfdico y Fiduciario y Secretaria del Conseja Directivo del Banco de Comercio Exterior S.N.C 
(BANCOM£XT). 
Director General Adjunto }urfdico y Fiduciario y Secreta rio del Conseja Directivo de Nacional Financiera S.N.C (NAF!NSA). 
Abagado General de Grupo Financiero Bancomer. 
Presidente del Camejo del Mercury Bank & Trust. 
Coordinador del Comite jurfdico y Fiduciario de Ia Asociacion de Banqueros de Mexico 
Miembro del Consejoy Comites de diversos fideicamisos, coma FONATUR, F!DELIQ, FIFOM!, FIFONAF£, FONAC01: FONAR 

Cabc mencionar que en el periodo en que labor6 en Nacional Financieras SC, Jnslituci6n de Banca de Desarrollo, particip6 en Ia 
estructuraci6n, constiluci6n y administracion de importantes fid eicomisos para el dcsarr ltrde tnfr'aE!sn·o~t~~mo: 

Fideicamiso de Ia Terminal del Aerapuerto lnternacional de Ia Cuidad de Mexico. r.;D; Cj!~~~:'~ .~E,',~ ~~ ~~~ Gt W~Oi1ES 
Fideicomiso de Ia autopista Manterrey-Cadereytu "- ~r::·:,:·.·'·~.f.. ~c OF.:RTA PUBLIC,' 
Fideicomiso de Titularizacicin de car·tera hipotecaria dei!NFONAVIT 
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Rafael A. Rodriguez, Miembro del Consejo. Despues de fina lizar sus estudios de contabilidad inici6 su can·era profes ional en el Banco 
de Nova Scotia, y luego, paso al Banco Popular Dominicano donde desarrollo una carrera de mas de 40 anos alcanzando Ia posicion de 
Vicepresidente Ejecutivo e n el 1996 hasta su partida en el 2009. 

Andres I. Rivas P .• Secretario del Consejo. El Senor Rivas es parte del Grupo Popular desde abril de 2010; luego de 3 aiios en el area de 
riesgo operacional del Banco Popular Dominicano asumi6 Ia responsabilidad de lidcrar a Fiduciaria Popular, S.A. desdc encro de 2013 
asumiendo el reto de dirigir esta nueva filial del Grupo Popular desde su fundaci6n. Antes de pertenecer al Grupo Popular el Sei1or Rivas 
trabaj6 por mas de 10 a 1ios en el area de consultoria de negocios para cmpresas como Accenture y Deloitte donde gestion6 proyectos de 
diferente indole en paises de Ia region entre los cuales se encuentran: Venezuela, Ecuador, Republica Dominira na, Panama y Colombia. 

Adicional mente es importante mencionar que e n los inicios de su carrcra profesional se desempen6 e n diferentes posiciones en Ia 
industria aseguradora venezolana para empresas transnacionales ocupando cargos gerenciales en las areas de tlnanzas y 
adminis traci6n, alii realiz6 entre otras funciones Ia gesti6n del portafolio de inversioncs y el control de las operaciones t1nancieras Y 
contables de las empresas. Actualmcnte adicional a su funci6n de Gerente General y Gestor I:!S!.~£iari o..es..£LpJ:.e~ideft\e de ASOFIDOM -
Asociaci6n de Sociedades Fiduciarias Oominicanas yes miembro del Conscjo de Admim~J;aci,Qn dn- la F.idoQjarjaiPtfJ:Ilffil•r. S.A. . f."" - :)11, jjt! li t '•·· '·"" • .,._ if; -
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Andres I. Rivas P . 
Gerente General 
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El Senor Rivas es parte del Grupo Popular desde abril de 2010; luego de 3 a1ios e et\re-a :· Qio=:t~r:ional d Banco Popular 
Dominicano asumi6 Ia responsabilidad de liderar a Fiduciaria Popular. S.A. desde enera.a~.l-3--as o e reto de dirigir esta nueva 
filial del Grupo Popular desde su fundaci6n. 

12.7 Grupo Econ 6mico 

Grupo Popula r, S. A. es Ia casa matriz de Fiducia ria Popula r, S.A. y de varias institucioncs financieras. AI momento de Ia elaboraci6n del 
presente Prospecto Simplificado, Grupo Popular posee el 99% de las acciones comunes de Ia Fiduciaria. El restante 1% se encuentra 
poseido por el Sr. Manuel jimenez. quien a su vez es el actual Pres identc de su Consejo de Administraci6n. Grupo Popular, S. A. es Ia 
cmpresa dominicana con Ia mayor base de accionistas. contando con mas de 10 mil accionistas a Ia fecha de claboraci6n del presente 
Prospecto Simpliflcado. 

Grupo Popular, S. A. es una empresa incorporada bajo las !eyes de Ia Rep(lblica Dominicana, constituida el 23 de diciembrc de 1974, con 
el objetivo de promover, desarrollar c invertir en sociedades financieras. de seguros y comerciales de toda indole y actuar como e mpresa 
controladora de las mismas. A Ia fecha de elaboraci6n del presente Prospecto Simplit1cado el capital a utorizado de Grupo Popular, S.A. cs 
de DOP 10,000 milloncs, s iendo el capital pagado de DOP 7,967.6 millones y el capital adiciona l pagado de DOP 10.59 1.1 millones. El 
Consejo de Administracion de Grupo Popular, S. A. a Ia fecha de claboraci6n del presente Prospecto Simplificado 

Alejandro E. Grullon E. Pres idcnte Ad vitam Pedro G. Brache Miembro 
Ma nuel A. Grullon Prcsidente Ernesto M. Izquie rdo Miembro 
Marino 0. Espinal Vicepreside nte Marcial Najri Miembro 
Praxedes Castillo Secreta rio Noris Perella Abreu Miembro 
Andres Avelino Abreu Miembro Felipe Vicini Lluberes Miembro 
Osian T. Abreu Secretario Suplente Erich Schumann Micmbro 
Salus tiano Acebal M. Miembro Manuel E. Tavares S. Miembro 
Andres Bobadilla Micmbro jose A. Brache Miembro 
Adriano Bordas Micmbro 

Los principales siete (7) accionistas de Grupe Popular, S. A. a Ia fecha de claboraci6n del presente Prospecto Simplit1cado son: 

Nombre RNC/ Ccdula de Identidad % de Participaci6n 
1. Banley Investments Corp. 101845384 3.97% 
2. Par, S.A. 101085738 3.38% 
3. lnversiones Gaccla, S.A. 101843772 1.06% 
4. Seguros Universa l, S. A. 101001941 1.44% 
5. AA Landas Holdings Limited 130800197 1.35% 
6. lnvers iones Roma, S.A. 101547367 1.11% 
7. Menachcn lvcher 026-012 1664-7 1.06% 

Grupo Popular, S. A. mantiene relaciones comerciales con el Emisor en el manejo de cuentas corrientes, de ahorros y ccrtit1cados de 
dCIJOsito a plazo. 
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Actual mente Grupo Popular, SA tiene el control y posee la mayoria de las acciones de Ia Fiduciaria. 

Accionista Cantidad de Acciones Participacion 
Grupo Popular, SA 599,999 99.99% 
Manuel E. jimenez Fernandez 1 0.001 % 

12.9 Personas Vinculadas at Fiduciario 

Conforme a Ia legis laci6n vigente, a continuaci6n entramos en deta lle sobre las personas vinculadas a Ia Fiduciar ia: 

GRUPO POPULAR, S. A. ticne por objeto rcalizar operacioncs de inversion, dentro de las disposicioncs legales vigcntes, y especial me nte: 

a) Promover, desarrollar e invcrtir fondos propios en pa rticipaciones en sociedadcs comerciales, nacionales o extranjeras; 
b) Formar socicdades subsidiarias, efectuar fusiones, transformaciones u otra comunidad de intereses con otras socicdades 

comcrciales, domiciliadas dentro o fuera de Ia Republica Dominicana; 
c) Suscribi r, adquirir o transmitir por cua lquicr titulo, acciones y obligaciones; 
d) Invertir fondos en Ia adquisici6n de toda clase de bienes muebles e inmuebles; 
c) Prom over Ia creaci6n, establecimiento y funcionamiento de empresas comcrciales e industriales y participar en su capital; y 
f) Realizar cualcsquiera inversiones o actividades come rciales, industriales, agropccuarias y de cualquier otra naturaleza 

permitidas por la Ley. 

RNC: 1-01-04727-5; Capital Social Autorizado: DOP 10,000,000,020.00; Capital Suscrito y Pagado: DOP 7,955,616,720.00 

Como se enuncia e n el capitulo 14.7 del Prospecto Completo de Emis i6n los accionistas principalcs de Grupo Popular son las 
empresas: Banley Investments Corp., Par, SA,lnversioncs Gacela, SA, Seguros Universal, SAy AA Landas Holding Limited. 

12.10 Experiencia de Ia Fiduciaria 

- -- . . -·· -·. . ....•. -· --:-:-:--"'\ 
El presentc Programa de Emisiones de Valores de Fideicomiso de Oferta P{•blica es el pr) r1~Cfl'.. en r~e~jizarse:;eq.I a;~~Jl~~~a Dominicana. 
Fiduciaria Popular , SA es Ia primera e ntidad fiduciaria en estar autorizada en Repu~i£J..!Pominicana a:~d'rrii~isKr~r~~ eicomisos de 
Oferta Publica de Valores. La Fiduciaria se encue ntra inscrita en el Registro del Mercado e Valores y Product()sCS~J:d~t'¥1'6: IVSF-00 I . 
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12.11 Autorizaci6n del Presente Programa de Emisiones 

{!~.. , .. ., ~:i r':· ~ t nn 
Mediante Ia Octava Rcsoluci6n del acta de Reunion del Consejo de /\dministraci6n ce bf ada el '16 de ju1lo ct\1'-fn~O 4 certificada, 
scllada y registrada e n el Regis tro Mercantil a cargo de Ia Camara de Comercio y ProducCT!'Jlr,'Ftdnrnrrta-Polffilcrr;-S*-":1 6 y aprob6 Ia 
Ofcrta Pt1blica de Valores de Fideicomiso objeto del presente Prospccto Simplificado y del Prospecto Completo de Emisi6n. Mediante Ia 
scxta resoluci6n del Acta de Reunion del Consejo de Administraci6n celebrada el 17 de septiembrc del aiio 2014 modific6 caracteristicas 
de Ia Oferta Publica de Valores de Fideicomiso objeto del prcsente Prospecto Simplificado y del Prospecto Complcto de Emision. 
Mediante el acta de la asamblea general cxtraordinaria de accionis tas del fideico mitente, celebrada en fecba 14 del mes de agosto del aiio 
2014, debidamentc cer tificada, sell ada y regis trada en Ia Camara de Comercio y Producci6n de Santo Domingo fue aprobado Ia 
constituci6n de Fideicomiso de Oferta Publica de Valores lnmobiliario Malaga No. 01 - FP. 

1\dicionalmente, el prcsente Fideicomiso de Oferta Publica de Valorcs fue aprobado por el Consejo Nacional de Valores de Ia Republica 
Dominicana mediante la Primera Resoluci6n de fccha 03 de marzo de 2015 e inscrito en el Registro del Me rcado de Valorcs y Productos 
bajo cl registro No. SIVFO P-001 y registrado en la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana, S.A. con el registro No. BV1508-VF0001 
La Direccion Ge neral de lmpuestos lnternos cxpidi6 el Acta de lnscr ipci6n en cl Rcgistro Nacional del Contribuyente en fecha 08 de junio 
del 2015 mediante la cual se le otorg6 al Fideicomiso el Rcgistro Nacional de Contribuycnte (llNC) No. 1·31 -28872-3. 

CAPITULO XIII- Remuneraci6n de Ia Fiduciaria 

La Fiduciaria devengara una comis i6n anual por administraci6n fiduciaria. Equivalente a l cero pun to cuarenta y cinco por cicnto (0.45%) 
sobrc la base del patrimonio neto del 11deicomiso. Esta contraprestacion sera liquidada trimestralmente. Los tres primeros pagos seran 
provis ionales y sc calcularan en los trimestres tem1inados el 31 de marzo, 30 de junio y 30 de septie mbre de cada a iio, conformc al 
factor arriba descrito pcro cxpresado trimestralmcnte equivalente al cero punto mil ciento veinticinco por ciento (0.1125%) sobre Ia 
base del patrimonio neto del fideicomiso. El ultimo pago anual sera calculado en base a los estados fina ncieros a uditados definitivos al 
31 de diciembrc de cada aiio y la cantidad pagadera sera igual al cero punto cuarcnta y cinco por ciento (0.45%) del sobre la base del 
patrimonio neto del fideicomiso, menos los trcs (3) anticipos pagados dura nte cl aiio. 
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Tanto Ia comisi6n fiduciaria del primer aiio del fideicomiso como Ia deiLJitimo afio sera pagada como una prorrata de Ia comision anual 
establecida. El calculo se realizara sobre Ia base de los dias transcurridos efectivos del fideicomiso entre Ia base de 365 dias. La 
compensaci6n antes indicada no incluye el lmpuesto Sabre Transferencia de Bienes lndustrializados y Serv icios (ITBIS). A modo de 
ejemplo, a continuaci6n incluimos un escenario mostrando como serian las liquidaciones de Ia comisi6n anual por administraci6n 
Fiduciaria: 

Anexo 01 

Ancxo 02 

Anexo 03 

Anexo 04 

Ancxo 05 

Patrimonio Neto del Fideicomiso- (Die, 2015) 8,000,000.00 

Comisi6n Anual 

Comisi6n Liquidada T•·imestralmente 

Liquidacion Comision - (Marw) 

Liquitlacion Comisi6n - ()unio) 

Liquidaci6n Comisi6n - (Septiembre) 

Ultimo Pago Anual Comisi6n 

0.45% 

0.1125% 

9,000.00 

9,000.00 

9,000.00 

9,900.00 

Patrimonio Neto del Fidcicomiso- (l>ic, 2016) 8,200,000.00 

ANEXOS AL PROSPECTO SIMPLIFICADO 

Declaraci6n jurada firmada para Ia responsabilidad del contenido del Pros pecto Simplificado y del Prospecto 
Completo 

Contrato de colocaci6n 

Calificacion de riesgo del fideicomiso de Ofcrta Publica y de Ia Fiduciaria. 

Modelo de Aviso de Colocacion Prima ria 

Modelo de Macrotitulo de Valores 


